TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Doc 1ap — Tu do — Hanh phc

Ban 4n s6: 93/2021/DS-PT
Ngay: 28/5/2021
Vv “Tranh chdp quyén sir dung
dat quyén sé hiru nha; yéu cau hiy
gidy CNQSD ddt, quyén sé hitu nha
va tranh chdp doi tai san”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Pang Thi Bich Van

Cdc Thdam phdan: Ong Lé Quang T4n

Ba Ngo Thi Minh Trang

- Thw ky phién toa: Ba Truong Vi Tuong Ninh - Thu ky Toa an nhan dan

tinh Kién Giang.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Kién Giang: Ong Trinh Vin Puong

- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 27 va 28 thang 5 nam 2021, tai try sé Toa an nhan dan tinh
Kién Giang xét xtr phtic thém cong khai vu an dén sy thu ly s0: 41/2021/TLPT-DS
ngay 17 thang 3 nam 2021 vé viée “Tranh chdp quyén sir dung dat, quyén s¢ hu"u
nha; yéu cau hiy gidy CNQSD dat, quyén sé hiwu nha va tranh chdp doi tai san”

Do ban an dan sy so t}lam s0: 70/2020/DS-ST ngay 30 thang 12 nam 2020 cua Toa
an nhan dan thanh pho R bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sd: 84/2021/QP-PT ngay 04
thang 5 nam 2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba C, sinh nam 1961. C6 mat.

Dia chi: duong K, phuong V1, Tp R, tinh Kién Giang.

2. Bi don:

2.1. Ba L, sinh nam 1956; C6 mat.

2.2. Chi S, sinh nam 1981; C6 mat.

Cung dia chi: duong H, phuong V2, Tp R, tinh Kién Giang.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba L, chi S 1a: Luat su N — Vin
phong Luat su T, thudc Poan Luit su tinh Kién Giang. C6 mat.
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3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: UBND Tp R. Vang mit.
Dia chi: duong L, phuong V2, Tp R, tinh Kién Giang.
Ngwoi khdng cao: Bidonbal, S.

NOI DUNG VU AN

Theo [oi khai cua nguyén don ba C trinh bay: Nha va dat tai s6 Puong K,
phuong V1, thanh phé R, tinh Kién Giang c¢6 ngudn goc 1a cta ba T1 (ba T1 di
dugc cap gidy to sé hitu nha dat); con nha dat tai Duong K1, phuong V3, thanh
phé R, tinh Kién Giang 13 cta ba C (chi mua ban gidy tay véi chu cti). Do gitra ba
C va ba T1 1a ban bé v&i nhau, nén vao diu nam 2009 ba T1 c6 thoa thuan ddi nha
v6i ba C, ba C 13y can nha tai Puong K va ddi cin nha tai Puong K1 cho ba T1, ba
C phai tra bu thém cho ba T1 sb tién 310.000.000 dong. Trudc do, giita ba C va
chong 1a 6ng T2 (chung song nhu vo chong tir nam 2001, ¢6 to chire 1& cudi nhung
khong c6 dang ky két hon) xay ra mau thuan, da quyét dinh khong chung séng véi
nhau nita nén khi thoa thuan d6i nha v6i ba T1 thi ba L (14 chi rudt cia ba C) noéi 1a
dé ba L dtng tén gidy to nha dat Puong K gium ba C vi s 6ng T2 biét s& phlen
phuc va tranh chap, vi tinh chi em rudt thit nén ba C da tin tuong dong y dé ba L
dung tén gidy to mua ban va gidy to so hitu nha dat giim ba C. Vi vay, viéc thoa
thuan ddi nha néu trén thi ba T1 c¢o lap 01 t& gidy tay ndi dung thoa thuan doi nha
v6i ba C va ba C tra bu thém sb tién 310.000.000 dong cho ba T1, ba C va ba T1
cung ky tén vao gidy thoa thuan. Ngoai ra ba T1 con ky tén vao 01 to gidy tay noi
dung sang ban nha voi ba L, ca 02 gidy tay nay déu ghi cting ngay 02/3/2009 (muc
dich ghi thém to gidy tay ba T1 ban nha cho ba L 1a dé ba L lam thu tuc dting tén
glay to nha dat gium ba C nhu da trinh bay). Ba C xac dinh thoi diém thoa thuan
d6i nha va viét gidy tay ngay 02/3/2009 c6 mat ba C, ba T1, ba L, T3 (con ba T1),
T4 (em rudt ciia ba C, ba L) cung ching kién, khong c6 mat chi S (con ba L).

Dbi vé6i s6 tién 310.000.000 dong thoa thuan tra bu thém cho ba T1, hai bén
thoa thuan tra 1am 03 1an nhu sau:

- Lan 1: Khi thoa thuan doi nha va viét gidy tay ngay 02/3/2009 tai nha
Puong K, ba C tra cho ba T1 150.000.000 dong dé ba T1 tra no ngan hang va lay
gidy to nha dang thé chap tai ngan hang ra.

- Lan 2: Ngay 05/3/2009 ba C tra cho ba T1 nhan truc tiép 130.000.000 dong
tai nha Puong K.

- Lan thr 3: Ngay 20/3/2009 ba C tra thém cho ba T1 nhan 30.000.000 dong
tai nha Puong K, ba T1 giao gidy to gbc ciia nha dit Puong K cho ba C 1am tha
tuc sang tén.

Viéc ba C nho ba L dtng tén gium thi do tinh chi em rudt thit, vao thoi diém
d6 hai bén khong c6 mau thuin nén ba di tin tuéng ba L ma giao ca 02 to gidy tay
1ap ngay 02/3/2009 va ban gdc gidy to nha dat Puong K cho ba L dé 1am thi tuc
dung tén giim ma khong co6 1ap gidy to gi voi nhau. Ngoai ra ba chi nho ba L dung



tén gium nhung qua trinh lam tha tuc sang tén thi ba L tu y dua tén con gai la S
vao cung dung tén dong s¢ hiru nha dat Puong K véi ba L. Viéc giao nhan 02 cin
nha duoc tién hanh cing luc, khi ba C giao du tién 1an tht ba cho ba T1 thi ngay
hom sau ba T1 don d6 ra khoi nha Pudng K dé ban giao nha cho ba. Sau khi nhin
nha ba khong vao & lién ma tién hanh sira chita, tu bd lai roi méi don vao & tir d6
cho dén nay; chi phi sira chira nha 1 tién cua ba C dua cho chi S di mua vat tu dé
stra chira do d6 hoa don mua hang ghi tén chi S. Ngoai ra, sau khi stra nha xong ba
C dau tu sb tién 25.000.000 dong dé mé tiém tap hoa cho ba L va chi S ban vao
ban ngay, ban dém thi ba L va chi S vé nha ba rudt & sé 146/10 Nguyén Thoai Hau
0, tiém tap hoa ban dugc khoang 02 thang thi ba C kéu nghi ban vi ba L va chi S
budn ban khong c6 16i. Dén khi ba C yéu cau ba L lam thi tuc sang tén quyén s
hitu nha dat Puong K lai cho ba thi ba L va chi S khong dong ¥, cho rang nha dat
nay la tai san cua ba L va chi S mua cta ba T1 sau d6 cho ba ¢ nho, tir d6 hai bén
x4y ra tranh chap.

Do d6, ba C khoi kién ba L va chi S yéu cau Toa an giai quyét huy gidy
chting nhan quyén so hitu nha s6 918993073301022 do UBND Tp. R cép ngay
18/5/2009 va gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 AN 904094 do UBND Tp. R
cap ngay 18/6/2009 cung dimg tén ba L, chi S; déng thoi yéu cau cong nhan quyén
so hiru nha, quyén sir dung dat tai Puong K, phuong V1, thanh phé R, tinh Kién
Giang cho ba C vi ba x4c dinh nha dat Puong K 12 tai san cta ba nhd ba L dung
tén gitm trén gidy to, thyc té ba da quan 1y, sir dung nha dat nay on dinh tir nim
2009 cho dén nay.

Dbi voi yéu cau phan td caa ba L va chi S thi ba C khong dong ¥ giao tra
nha theo yéu cau phan t6 ciia bi don.

Tai phién toa so tham ba C xac dinh: Gitt nguyén yéu cau khoi kién, khong
ddéng ¥ véi yéu ciu phan td cua bi don. Ngoai ra ba C xac dinh ba khong c6 ban
cin nha tai Puong K1 cho ba L hay chi S véi gia 60.000.000 dong nhu bj don da
trinh bay.

Theo loi khai cua b don ¢6 yéu cau phan té ba L va ch; S trinh bay:

Nha va dat tai duong K, phuong V1, thanh phd R, tinh Kién Giang c6 ngudn
gbc 1a cia ba T1 (ba T1 da duoc cip gidy to s& hitu nha dat); con nha dat tai
Puong K1, phuong V3, thanh phd R, tinh Kién Giang 14 ciia ba C (mua béan gidy
tay voi chu cii), nha ndy ba C da ban lai cho chi S véi gia 60.000.000 dong nhung
vi mdi quan hé rudt thit nén khong 1am gidy to v6i nhau.

Vao ngay 02/3/2009 ba T1 c6 thoa thuan ban cho ba L nha dat tai Puong K
v6i gia 370.000.000 dong, trong d6 tra tién mat 310.000.000 dong va tra bu thém
cin nha tai Puong K1 cho ba T1, hai bén c6 1ap gidy tay sang nhuong nha va dat
dé ngay 02/3/2009, c6 xac nhan cta 6ng Q — Trudng khu phd N1. Ngay 03/3/2009
thi tién hanh cong chimg hop dong chuyén nhugng tai Phong Cong ching s6 1, ba



L dé cho con géi 13 chi S cung dung tén dong so hitu gidy to nha dat voi ba L vi
can nha 126/1 Puong K1 thoa thudn giao cho ba T1 1a cua chi S; ba L va chi S da
dugc UBND Tp. R cap gidy ching nhin quyén so hiru nha s 918993073301022
ngay 18/5/2009 va gidy chimg nhan quyén st dung dit s AN 904094 ngay
18/6/2009. Sau khi nhan ban giao nha chi S ¢6 dau tu chi phi dé stra chita nho, sau
d6 ba L va chi S do di co chd ¢ nén dong ¥ dé cho ba C & nhd tai nha Puong K.
Ngoai ra chi S ¢c6 mé mot tiém tap hoa dé ba S1 ban vao ban ngay, duoc khoang
02 thang thi nghi ban. Vi 14 tinh cam rudt thit nén ba L, chi S méi déng y cho ba C
¢ nho tai nha, nhung ba C lai khai kién tranh chép nha dat Puong K véi ba L, chi
S. Nay ba L va chi S khOng dong y véi yéu cau khai kién ctua ba C, khong thira
nhan viéc dimg tén gidy to nha dat giim.

Nay ba L va chi S phan t6 yéu cau ba C di doi di noi khac, giao tra nha dat
Puong K lai cho ba L, chi S vi ddy 13 tai san ctia ba L, chi S d3 dugc cap gidy to so
hiru hop phap.

Tai phién toa so thim, ba L va chi S trinh bay: Gidy tay sang nhuong nha va
dat ngay 02/3/2009 giita ba T1 va ba L 1a do ba L viét roi hai bén cing ky tén, thoi
diém d6 c6 mat ba T1, ba L, chi S, khong c6 mit ba C, 6ng T4 va T3. Sau d6 ba L
va chi S clng ba T1 dén khu phd N1 nho xac nhan gidy tay sang nhuong nha va
dat ngay 02/3/2009, duge Trudng khu phd thoi diém d6 13 ong Q ky xac nhan cing
ngay; con nguoi tén Q1 1a ban cua ba T1 nho ky tén chimg kién vao sau, tai thoi
diém hai bén ky gidy sang nhugng va 1én khu phd nho xac nhan déu khong c6 mat
nguoi tén Q1. 03 1an tra tién cho ba T1 ciing déu c6 mit ba L va chi S, ngoai ra
khéng c6 ngudi nao khac chimg kién.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn déan thanh phé R trinh
bay: Khong c6 vin ban néu y kién, dong thoi vang mit.

* Tai ban an dan sy §0: 70/2020/DS-ST ngay 30 thang 12 nam 2020 cia
Toa an nhéan déan thanh pho R quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba C vé viéc “Tranh chap
quyén s hitu nha, quyén st dung dat va yéu cau huy gidy ching nhan quyén so
hiru nha, quyén sir dung dat” ddi v6i bi don ba L, chi S, xu:

Cong nhan di¢n tich dat 55,38m2 va tai san gén lién véi dat 13 can nha trén
dat, toa lac tai s0 Puong K, phuong V1, thanh phd R, tinh Kién Giang thudc quyén
so hitu va quyén str dung hop phép cua ba C.

(So dd, vi tri nha dat duoc thé hién theo Bién ban xem xét thim dinh tai chd
ngay 10/9/2019 ciia Toa an nhan dan thanh phd R va To trich do dia chinh s6: TD
118- 2019 (140 59) ngay 30/9/2019 cia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thanh ph R).



Kién nghi co quan c¢6 tham quyén thuc hién viéc cip gidy chimg nhan quyén
str dung dét, quyén so hitu nha cho ba C theo ban 4n c6 hiéu luc phap luét cua Toa
an khi ba C c6 yéu cau va thu hdi gidy ching nhan quyén s hiru nha sb
918993073301022 do UBND Tp. R cap ngay 18/5/2009, gidy chimg nhan quyén
str dung dat sd AN 904094 do UBND Tp. R cap ngay 18/6/2009 cung dimg tén ba
L vachi S.

2. Khong chép nhan yéu ciu phan td ctia bi don ba L, chi S vé viéc “Tranh
chap doi tai san” doéi voi nguyén don ba C.

Ngoai ra, ban 4an so thim con tuyén vé chi phi t tung, &n phi va quyén
khang céo theo quy dinh.

* Ngay 05/01/2021, bi don ba L, chi S khang c&o véi néi dung: Yéu cau
stra ban an so thAm, bac toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don ba C, chép
nhan yéu cu phan té ciia bi don vé viéc yéu cau ba C phai di doi, tra lai nha va dat
tai s6 Puong K, phuong V1, Tp R, tinh Kién Giang cho bi don.

* Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don ba C trinh bay: Ba “chia tay” véi chong khoang hon 1 thang
thi mua nha; khang dinh tai thoi diém mua nha ba chi 1am nghé duy nhat 13 moi
gidi nha dat, khong c6 lam nghé nao khac; Mic du ddi nha nhung ba khong blet
gia tri cdn nha cua ba va cin nha cua ba T1 1a bao nhiéu tién, con s tién
310.000.000 dong 1a do ba C bao nhiéu thi dua hét cho ba T1 bay nhiéu; Cin nha
cua ba C (126/1 duong Puong K1) l1a can nha nhé trong hém nhé thuong bi ngap
nudc, con can nha cia ba T1 (Puong K) 13 nha 16n hon va ¢ mat tién duong 16m;
LGc mua nha xong thi ba bé tién ra dé cho ba L ban tap hoa, nhung c6 lac khai ba
L lac ndy con di lam (gido vién), lac thi khai ba L da nghi huu (thyc té nam 2011
ba L méi nghi huu); Viée tra 03 lan tién 14 do hai bén thoa thuan va khi ba C tra
tlen thi ba T1 c6 giao cho ba gidy bién nhén nhung ba khong con gitr; Co luc khai
gidy sang nhugng ngay 02/3/2009 viét san & nha r0i mdi 1én khu pho nho xac
nhan, c6 lac lai khai viét tai khu phd; Luc “mua nha” thi ba C c6 yéu cu ba T1
viét 02 gidy, 01 gidy 1a chuyén nhuong cho ba L, con 01 gidy 1a ba T1 d6i nha cho
ba C; tir khi ba L chi S dugc cép gidy thi ba ciing chua 1an nao nhin thdy ban gbc....

- Bi don ba L, chi S trinh bay: Luc dau thoa thuan tra 02 1an, nhung dén
ngay hen tra tién 1an thi 2 (ngay 05/3/2009) thi vin chua sang tén xong, nén phia
ba L chi tra thém 130.000.000 dong va gitr lai 30.000.000 déng. Sau khi di dugc
chinh 1y bién dong trén gidy chimg nhan vao ngay 10/3/2009 thi phia ba L m&i tra
hét s6 tién con lai cho ba T1, nén trong bién nhan ghi tra tién lan thir 3 13 vao ngay
21/3/2009. Vi vy, ma sd tién méi dugce tra thanh 03 1an...

Y kién ciia nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba L, chi S cho rang:
Loi khai ctia nguoi 1am ching trong vu an nhu anh T3 con nhiéu mau thuin; Loi
khai ctia ba C khdng rd rang; Ong T2 chong ba C ciing khing dinh luc ly hon ba C



rat kho khéan; Con phia ba L, chi S ¢6 chimg ctr phap ly 16 rang...Vi vay yéu cau
cap phiic tham chip nhan khang cdo ctia ba L, chi S; Yéu ciu sira ban an so tham.

- Phat biéu cua kiém st vién tai phién toa: V& viéc tudn theo té tung trong
qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phéan, Hoi dong xét xir & giai doan phuc tham
la ding quy dinh phép luét;

Vé ndi dung va hudng giai quyét vu an: Cin cr vao 10i khai ctia 6ng T3, 6ng
Q (but lyc 243), 6ng TS (but lyc 241), ba Y (Bt luc 242), 6ng K3 — Canh sat khu
vuc (But luc 250) 1a co co s chap nhén 161 khai va yéu cau cua ba C; Loi khai cta
chi S con méu thuln vé viéc xac dinh ai 1a nguoi truc tlep mua nha cua ba T1 cling
nhu chua xac dinh r6 nhitng ngudi ¢6 mat lic mua nha; Ba L khéng chimg minh
duoc co cho ba C & nho; Vé dao dirc ba L 1a chi rudt ctiia ba C nén ba C nhd ba L
dtng tén gium 13 phu hop...Ttr d6, thong nhat theo quyét dinh ctia ban 4n so tham.
Pé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan su, khdng
chép nhan ndi dung khang cdo cta bi don ba L, chi S. Gilr nguyén ban an dan su so
tham sd: 70/2020/DS-ST ngay 30 thang 12 nim 2020 cta Toa an nhan dan thanh
phé R, tinh Kién Giang.

Can cu vao cac tai ligu, chirng cur da dugc xem xét, tham tra tai phién toa;

cin cr vao két qua tranh ludn tai phién toa, trén co so xem xét day du, toan dién

cac chung ctr, y kién cta duong su, nguoi bao ve quyén va loi ich hop phap cia
duong sy, ¥ kién cta dai dién Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: UBND thanh phd R duoc triéu tap hop 18 nhung vang
mat. Can ctr vao Diéu 296 cua B0 luat to tung dan sy nam 2015, HO1 dong xét xur
quyet dinh xét xt theo quy dinh.

Mic du duong su ¢6 yéu cau huy gidy chimg nhan quyén s hitu nha, quyen
su dung dat, nhung theo hudng dan cua Toa an Téi Cao thi ngudi nhan chuyén
quyén da dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat hodc da duoc xac nhan noi
dung bién dong thi khong dua co quan c6 tham quyén trong viéc cap gidy tham gia
t6 tung va khong can phai tuyén hay glay ching nhan cap cho nguoi nhan chuyén
nhuong. Vi vy, Toa an cdp huyén giai quyét vu an nay 1a dung thim quyén.

Xét thay, ba T1 1a chu so hitu can nha s6 Puong K, nhung sau khi giao dich
xong thi quyén str dung da dugc sang tén cho ba L va chi S trén gidy ching nhan,
hon nita cic bén tranh chip quyén vé tai san, khong tranh chap hop dong giao dich
v6i ba T1; Bdi voi can nha Puong K1 1a caa ba C véi 6ng T2, nhung tai bién ban
lay 10 khai ngay 27/11/2019 (But luc 222-223), éng T2 xac dinh khong con lién
quan va ciing khong tranh chap. Vi vay, Toa an cap so thim xac dinh ba T1, 6ng
T2 khdng c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an 14 c¢6 can cu.

[2] Vé tai san tranh chip dugc xac dinh 1a cin nha va dét toa lac tai sd
Puong K, phuong V1, thanh phé R, tinh Kién Giang (sau ddy dwoc viét tat la cdn
nha s6 29).



_ [3] Céc tai liu chimg ctr ¢6 trong hé so thé hién nhu sau: Can nha‘l,sé 29 ¢o
ngudn goc la cua ba T1, ba T1 déa dugc UBND tinh Kién Giang cap gidy chung
nhan quyén s¢ htru nha ¢ va quyén sir dung dat o ngay 29/12/1997,

V& ngudn gbe can nha s6 126/1 cac duong su déu théng nhét x4c nhan, trude
khi giao cho ba T1, thi can nha nay thugc quyén so hitu cua ba C. Tu trude dén nay
can nha 126/1 chua dugc cap gidy chimg nhan quyén so hiru, str dung.

Céc tai liéu chimg ctr thé hién nhu sau: Vao ngay 02/3/2009 gitra ba T1 voi
ba L ¢6 cung lap ° Gléy sang nhuong nha va dat”, van ban 1a gidy V1et tay (But luc
41), nd6i dung thé hién viéc: ba T1 ban cho ba L can nha sé 29 véi gia la
310.000.000 dong, bén mua (la ba L) giao lai cho bén ban (1a ba T1) cdn nha va
ddt toa lac tai 126/1 dwong Puong K1, phirong V3, thanh phé R, tinh Kién Giang
(sau ddy dwoc viét tat la cian nha sé 126/1), bén mua con phdi tra thém cho bén
ban s6 tién la 310.000.000 dong. Sau @6 ba L da tra 03 1an du s tién 1a trén. Trong
van ban nay c6 01 nguoi 1am ching 13 Q1 va ¢ xac nhan ctia Truong Khu phd 1a
6ng Q, ngoai ra trong gidy nay khong con thé hién thém nguoi nao khac chimg kién;

Pén ngay 03/3/2009 giita ba T1 véi ba L 1ap “Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit va tai san gan lién véi dat” co cong ching ctia Phong cong
chung s6 1 tinh Kién Giang (But luc 51), trong nodi dung hop dong thé hién: ba T1
chuyén nhuong cho ba L cin nha s 29 véi gia tién 100.000.000 dong, ngoai ra
khong co6 thoa thuan tai san nao khac; Pén ngay 10/3/2009 ba L va chi S (1a con
gai ba L) duoc chinh 1y bién dong dung tén trén gidy chimg nhan; Pén 18/5/2009
ba L va chi S dugc UBND thanh phé R cap lai gidy ching nhan quyén s0 httu nha
& dbi voi can nha 56 29 (But luc 43) va ngay 18/6/2009 thi dugc cap gidy ching
nhan quyen sir dung dat sb AN 904094 (But luc 44). T4t ca ban goc cac loai giay
td ndy déu do ba L va chi S cét giir tir trude cho dén nay.

Nhan théy, cac tai liéu, chirng cr va cac tinh tiét néu trén duoc cac duong su
thtra nhan 1a c6 that, khong bi gid mao nén dugc xem la chung ctr va khong can
phéi ching minh theo quy dinh tai Bi€u 92 B¢ luat To tung dan su 2015.

[4] Xét khang cdo cia ba L va chi S thay rang: Ba L khong ching minh
dugc cb tra tién va nhan chuyén nhuwong cin nha ctia ba C, nhung viéc ba L ban
giao cin nha sd 126/1 (cta ba C) cho ba T1 theo nhu thoa thuan tai “Gidy sang
nhiwrong nha va dat, ngay 02/3/2009 — But Iuc 41 1a ban giao cong khai, ba C ciing
thira nhan vi¢e giao can nha s6 126/1 cho ba T1 1a ¢ su dong ¥ cua ba C. Ngoai ra,
trong tat ca cac lan giao dich nhu thoa thuan chuyén nhuong nha, tra tién, lam thu
tuc cap gidy chu’ng nhan quyén so hiru, sir dung nha deu do phia ba L truc tiép thuc
hién, cling nhu viéc ba L chi S dugc ding tén trén glay chtng nhan déu duoc thé
hién trén cic tai liéu ching ctr bang vin ban. Nén Hoi dong xét xtr phiic tham danh
gia viéc khang cao cua ba L, chi S la dugc dua trén co so ching cu.

[5] Xét 161 khai caa ba C cho rang nhd ba L dting tén dum 13 hoan toan
khong dua trén chung cir c6 gia tri phap 1y nao ma chi dua vao 161 khai cua nhiing



ngudi biét sy viéc 1a anh T3 va 6ng Q. Tuy nhién, Hoi dong xét xtr danh gia 10
khai ctia nhitng ngudi nay nhu sau:

[5.1] D6i v6i 101 khai cua 6ng Q (But luc 243) 1a khong khach quan do
khong phut hop véi quy dinh phap luat. Boi vi, tai thoi diém xac nhan vao “Gidy
sang nhuong nha va dat, ngay 02/3/2009 (bt luc 41)” giira ba T1 véi ba L, thi 6ng
Q dang 1a ngudi co chirc trach, voi tu cach 1a Trudng Khu phd nén 6ng Q con la
ngudi dai dién cho chinh quyén dia phuong. Noi dung 6ng Q xac nhan 1a ba T1 ¢6
sang ban nha dat cho ba L, nén 6ng Q phai chiu trach nhiém véi ndi dung xac nhan
ctia minh. Trudng hop tai thoi diém xac nhan dng Q biét 16 cac dwong su khai man
hodc gia tao chung cu, thi 6ng Q khong duoc quyén xac nhéan vao van ban. Hon
nita, tir thoi diém xac nhan cho dén nay, cac duong su déu khong c6 khiéu nai vé
viéc x4c nhan ndy. Dén nay cac bén co tranh chép, thi 6ng Q lai trinh bay ndi dung
hoan toan trai ngugc véi ndi dung ma 6ng Q da xac nhan trude day (Truoc day 0ng
Q xdc nhdn la ba T1 ¢6 ban nha cho ba L, thi nay 6ng Q lai khai rang éng c6 nghe
ba C noi, 1a ba C mua nha cua ba T1 va nho ba L dimg tén dim). Do 161 khai cua
ong Q khong thong nhat nén Tda 4n can cin ctr vao xac nhan cta 6ng Q tai thoi
diém con dang gitr nhiém vu thi méi co gia tri phap Iy dé 1am co so giai quyét vu
an.

[5.2] Pbi vé6i 10i khai ctia anh T3 1a khong dang tin cdy. Bai 18, 10i khai nay
c¢6 nhiéu mau thuin, cu thé nhu sau: Theo 10i khai tai “Pon xin xac nhén, ngay
24/8/2017” (But luc 11) anh T3 khai: ..viéc déi nha va bii tién la do anh chitng kién
thdy biét... Tuy nhién, khi Toa an tién hanh 14y 10i khai theo “Bién ban lay 10i khai,
ngay 5/11/2018” (But lyc 107) thi anh T3 khai: ...sw viéc nay (d6i nha, bu tién) 10i
nghe nguwoi khdc ké, la do ba C ké lai cho t6i nghe qua dién thogi va nho t6i vé
Kién Giang xdc dinh sw viéc..., khi t0i di choi vé téi noi (t6i nha) thi thdy cé nhzeu
ngueoi trong nha, thdy dwa tién nhung khong biét dwa bao nhiéu va do ai dua...
T6i nhé hinh nhu bién nhéan dwgc viét thanh 02 t0, 01 to do ba C ky tén, 01 to ba C
0y quyén cho ba L ky tén...; Ba C kéu toi ve thi sé tra tién chi phi an uong, tién
céng lam moi ngay va cho them tién an uong....; tai “Bién ban ghi 10i khai, ngay
06/9/2017 (Bt luc 111)” anh T3 khai: ba C la ngum ding ra mua ban va dwa tién
cho me téi (ba T1). Xét thay, 10i khai ctia anh T3 con nhiéu mau thuan, do anh T3
khong tryc tiép tham gia giao dich va khong tryc tiép chimg kién nén khong xac
dinh duoc 1d rang sy viéc 1a trao d6i hay mua ban nha, cling nhu viée ai 13 ngudi
tra tién... Vi 1& d6, 16i khai ciia anh T3 khong duoc xem 1a ching ctr dé danh gia
khi giai quyét vy an;

[6] Pbi v6i viée cap so tham nhan dinh 10i khai cta chinh quyén dia phuong
(Bt lyc 250) vé viéc cho rang trong nha chi c6 ba C sinh séng, con ba L, chi S
khong sinh song trong cin nha.., nén cho rang ba C 1a nguoi dang & trong nha va
ba C 1a ngudi ndp thué, nén di tin cdy xac dinh ba C 1a nguoi d6i nha véi ba T1 va
nhd ba L dimg tén giim 1a chua du co sd va chua thuyét phuc. Boi 18, phap luat
khong bat budc cha so hiru nha, chii sir dung dét phai 1 nguoi truc tiép & trong nha
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hodc & trén dat. Dong thoi, du cho ba C dang 1a nguoi “6” trong can nha thi cling
khong dugc xem 1a diéu kién dé cong nhan quyén so hitu, quyén st dung theo quy
dinh. Mat khac, theo xac nhan ctia Canh sat khu vuc (Buat luc 250) thi hién nay ba
C ciing khong c6 ding ky tam tra, dang ky ho khau tai can nha sd 29.

[7] Xét cac tinh tiét khac thiy rang: Ba C véi 6ng T2 khong c6 ding ky két
hon, sau khi ba C khéng con chung séng v6i 6ng T2 thi gitta ba véi 6ng T2 di co
vian ban ty thoa thuan phan chia tai san ngay 07/01/2008 (Bt luc 40) va tir d6 dén
nay, ba C va 6ng T2 khong con ¢ chung v6i nhau nita. Trong khi ba C y thire dugc
rang tai san nay rat quan trong nén ba C moi khai 1a khi “doi nha” thi co yéu cau ba
T1 viét 02 gidy, 01 gidy la chuyen nhuong cho ba L, con 01 gidy 1a ba T1 d6i nha
cho ba C, nén viéc ba C cho ring giao toan bd gidy to gbc cho ba L giit gium vi s
6ng T2 tranh chap tai san 1a khong hop 1y. Hon nita, theo 16i khai ctia 6ng T2 tai
“Bién ban lay 1oi khai, ngay 27/11/2019” (But lyc 222): thi sau khi théa thudn
phan chia tai san, 6ng T2 giao cho ba C duwoc toan quyen so hitu can nha, ba C
giao lai cho ong so tién la 10.000.000 dong nhung thiee té 0ng T2 khéng nhdn sé
tién nay, vi hoan canh cia ba C lic dé rdt khé khan. Cling nhu viéc ba C ¢6 Iic
khai tai thoi diém “d6i nha” ba chi lam nghé duy nhat 1 méi giéi nha dat, c6 lac
lai khai ba lam nghé kinh doanh nudc son va mua ban hoa twoi (But luc 10). Nhu
vay, viéc ba C cho rang ba 1a nguoi “d6i nha” bu tién, trong khi diéu kién kinh té
con kho khan, ciing nhu khong chting minh duoc ngudn thu nhap 1a chua co co so.

Ngoai ra, ba C con khai khong thong nhat vé tha tuc sang tén trén glay to, cu
theé: C0 Itc ba C cho rang ba la nguoi kéu 6ng T6 ditng ra lam dich vu gidy chii
quyén va sang tén nha ddt (But luc 76, 112). Tuy nhién, tai Bién ban 14y 101 khai
ngay 31/8/2020 (But luc 253) ba C lai khéng dinh khong kéu nguoi lam dich vu ma
giao toan by cho ba L va chi S lam gidy to. Nhu vay, 10i khai ba C con mau thuan,
trong khi ba L va chi S cho rang tha tuc chuyén nhuong nha, cling nhu tién thué va
cac chi phi khac déu do ba L, chi S truc tlep thuc hién va sau khi co glay to goc thi
ba L, chi S 12 ngudi cét - gitr. Qua do, cho thiy ba C hoan toan khong biét gi vé viéc
thu tuc sang tén trén gidy chirng nhén tir ba T1 sang cho ba L, chi S. Nhu vay, viéc
ba C cho rang nho ba L, chi S dimg tén gium nhung lai béo méac toan b su viée
nhu: thoa thuan giao dich, tra tién, ky tén trén cac van ban, tha tuc glay to, tur khi
ba L chi S dugc cap gidy thi ba cling chua 1an nao nhin thay ban gdc va thuc té
khong giit gidy chimg nhan ban gbc ma khong gii thich duoc 1y do chinh dang;
Ciing nhu 10i khai ctia ba C tai phién toa phtc tham cho rang khi doi nha thi khong
biét gia tri cia mdi can nha 13 bao nhiéu, con sb tién 310.000.000 dong 1a do ba C
bao nhiéu thi dua hét cho ba T1 bay nhiéu. Xét thay, 1oi giai thich nay cta ba C
con mau thudn va ciing khong dua trén co sé nao.

Pbi véi viée ba C cho rang sau khi vé & tai cin nha s6 29 thi ba C md tiém
tap cho ba L va S ban, ngodi ra con cho ba S1 1a chi rudt ban céc 6i phia
trude...(Bat luc 160). Tuy nhién, ba S1 khai rang vao nam 2009 ba L c6 n6i la mua
cin nha sd 29 nhung con phai nudi cha gia & cin nha khac va con phai di day hoc



nén chua vé ¢ cin nha nay, vi vay ba L c6 kéu ba S1 vé & dé mua ban tap hoa kiém
song. Khi ba S1 vao & thi ba S1 ¢ cung ngudi con géi (hién nay da chét) va cling
v6i ba C. Do ban bi 16 von nén ba va con gai khong ¢ nita, nén tir @6 ba C & mot
minh (bat luc 226). Qua 10i khai ctia ba S1 thiy riang, viéc ba S1 vé ¢ trong nha 1a
do ba L cho vé ¢ va ba L ciling khong c6 budn ban trong nha nhu ba C khai.

Nhu vay, tai phién toa phuc tham, 101 khai ctiia ba C con nhiéu mau thuin va
khong r6 rang, nhung nhting ly giai cua ba C khong thuyét phuc dugc Hoi dong xét
xtr. Mat khac, ba C khong cung cap duoc ching cir chimg minh 161 khai cua minh
1a dung, nén khong c6 co so dé lam cin ctr giai quyét vu an.

[8] Tir nhitng co sd, nhan dinh néu trén, Hoi ddng xét xtr phuc thim thiy
rang: can clr vao chimg cr c6 gia tri phap 1y thi hoan toan ¢ co sé xac dinh ba L 1a
nguoi nhan chuyén nhuong cin nha sé 29 cua ba T1, s6 tién 310.000.000 dong 1a
do ba L tra cho ba T1. Tuy nhién, ba L chua chirmg minh dugc c6 tra cho ba C sb
tién “mua nha” 1a 60.000.000 dong, nén cé co sd xac dinh khi ba L thoa thuan
nhan chuyén nhuong nha voi ba T1, thi ba C c6 giao can nha cua ba C cho ba L va
dong ¥y cho phia ba L 1a nguoi duge ding t€n quyén s¢ hitu, su dung (101 véi can
nha s6 29. Do d6, ¢6 co so cong nhan cho ba L, chi S dugc tiép tuc quyén sir dung,
s0 hiru tai san theo quy dinh. Tuy nhién, do trong vu an nay cac bén khong tranh
chap vé hop dong chuyen nhuong nha vaoi ba T1 va ba C cling khong co6 yeu cau
Toa an giai quyét riéng ddi véi can nha 126/1 cling nhu ba C cho rang khong co
xay dung coi néi gi thém nén khong cé yéu cau trong vu an, vi vdy HDXX khong
c6 co s xem xét giai quyét.

[9] Do trudce day can nha s0 126/1 chua duoc Nha nudc cong nhan quyén so
hitu, nén thi tuc chuyén nhuong khong thé thyc hién theo quy dinh phép luat duoc
ma cac bén chi giao dich bang gidy tay. Mt khéc, tir khi giao nha 126/1 cho ba T1
thi cac bén déu khong tranh chap, hon nita can nha 126/1 hién nay ba T1 di “ban”
cho nguoi khac sir dung.Vi vy, truong hop sau ndy ba C tranh chap sé tién chuyén
nhuong can nha 126/1 voi phia ba L va cong st cai tao 1am ting gia tri cin nha s6
29 thi c6 quyén yéu cau giai quyét thanh vu an khac.

[10] Tt nhitng co sé nhan dinh néu trén, HDXX xét théy cO cO SO chép nhan
khéng céo ctia ba L va chi S, nén phai budc ba C di doi giao tra nha theo yéu cau
ctia ba L va chi S. Vi vy, can cho ba C thoi gian luu cu dé thu don, di doi tai san,
theo d6 an dinh cho ba C duoc quyén luu cu véi thoi han 14 03 thang, ké tir ngay
an phac tham c6 hiéu luc phap luat.

[11] Ngoai ra, ban an so tham con sai sot vé xur ly tién an phi, cu thé nhu
sau: Ba C nfp tam {mg an phi 02 lan: 1an thir nhat 1 d6i v0i yéu cau khoi kién
“Tranh chip doi tai san va yéu cau hiy gidy chimg nhan quyén sir dung dat” ba C
nop tam tng 300.000 dong theo bién lai thu s6 0004965, ngay 07/8/2018 tai Chi
Cuc thi hanh an Dan sy thanh phé R, tinh Kién Giang (But luc 21); Lan thir hai 13
do ba C c6 don xin thay ddi yéu cau khoi kién, tir yéu cau doi tra nha dat thanh yéu
cau cong nhan quyén s& hitu nha va quyén st dung dat (Bt luc 255), nén Toa an
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d3 thong bao va ba C ndp tam tGng an phi 1a 300.000 dong theo bién lai thu sb
0008417, ngay 03/9/2020 tai Chi Cuyc thi hanh 4n Dan sy thanh phé R, tinh Kién
Giang (Bt luc 256). Tuy nhién, cip so thim quyét dinh chaip nhan toan bd yéu cau
khoi kién cua ba C, nhung chi tuyén tra lai cho ba C 01 lan tién ndp tam g an phi
300.000 dong theo bién lai thu s6 0004965, con so tién tam ung an phi 1an 2 theo
bién lai thu s6 0008417 thi khong dugc xtr Iy nhur thé nao 1a c6 thiéu sot.

[12] Tir nhitng cin c&r nhan dinh trén, trong thao luan nghi 4n, Hoi dong xét
xtr khong 0 €O S0 chap nhan y klen dé nghi cta Kiém sat vién; C6 can cir Chap
nhan yéu cau cta ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho ba L, chi S; Chap
n,han ndi dung khang cdo cua bi don ba L ch1,S Cin ct khoan 2 Piéu 308 B luat
to tung dan sy, stra ban an dan sy so tham so: 70/2020/DS-ST ngay 30 thang 12
nam 2020 ctia Toa an nhan dan thanh pho R, tinh Kién Giang.

[13] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xet tham dinh tai chd véi s tién 1a
470.000d va chi phi dinh gia tai san voi sO tlen 1a 3.650.0004, ba C ty nguyén nop
va da ndp xong. Do khéng c6 yéu cau giai quyét phan nay nén khong co co so xem
Xét.

[14] Vé dn phi dén su:

- An phi dén s so tham:

Hoan tra cho ba L va chi S tam tng an phi dan sy so tham voi so tién 13
600.000 ddng (Sdu trdm nghin dong), theo céc bién lai thu tién tam tmg 4n phi s6
0008472 (Luom) va s6 0008473 (S) cung ngay 24/9/2018 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phé R, tinh Kién Giang.

Budc ba C phai ndp an phi v6i sd tién 1a 300.000 dong (Ba trdm nghin
dong) (d6i véi yéu cau hay gidy CNQSD dat). Theo d6, duogc khau trir vao tam
g an phi so tham véi s6 tién 1a 300.000 dong theo bién lai thu s6 0004965 ngay
07/8/2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd R, tinh Kién Giang (da thuc
hién xong).

Budc ba C phai ndp an phi v6i sd tién 1a 300.000 dong (Ba trdm nghin
dong) (461 véi yéu cau cong nhan quyén st dung nha, dit). Theo d6, duoc khau
trir vao tam Gng an phi so thAm voi s6 tién 13 300.000 dong theo bién lai thu sb
0008417, ngay 03/9/2020 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phé R, tinh Kién
Giang (da thuc hién xong).

- An phi dén s phic tham: Do khang cao dugc chap nhan nén bi don ba L
va chi S dugc hoan tra sé tién tam tng an phi mdi ngudi da ndp 300.000 dong (Ba
tram nghin dong).

Ba C khong phai ndp an phi phtc tham.

Vi cac lé trén;

11



QUYET PINH:
Can ctr Khoan 2 Piéu 308, 309 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015;

Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Ap dung Diéu 688 B luat Dan sy nim 2015; Diéu 164, 255, 256 B6 luat Dan
su nam 2005; Piéu 49, 50, 105 Luat P4t dai nam 2003.

Chap nhan khéng céo ctia bi don ba L va chi S.

Stra ban an so thém s6: 70/2020/DS-ST ngay 30 thang 12 nim 2020 cta Toa
an nhan dan thanh pho R, tinh Kién Giang.

Tuyén xu:

1. Khdng chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba C vé viéc “Tranh
chip quyén s& hitu nha, quyén st dung dat; yéu cau hay gidy chimg nhan quyén so
hiru nha, quyén sir dung dat va yéu cau cong nhan quyén so hitu nha va quyén sir
dung dat” d6i véi bi don ba L, chi S.

2. Chap nhén yéu cau phan t6 cua ba L, chi S ddi véi ba C vé “Tranh chap
doi tai san”.

Ba L, chi S duogc tiép tuc quyén sé hitu, st dung ddi véi dién tich dat
55,38m° va tai san gan lién véi dat 1a can nha trén dat, toa lac tai s6 Puong K,
phuong V1, thanh phd R, tinh Kién Giang theo gidy ching nhan quyén sé hitu nha
& do Uy ban nhan dan thanh phd R cip ngay 18/5/2009 va gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 AN 904094 do Uy ban nhan dan thanh phd R cip ngay 18/6/2009.

(So dd, vi tri nha dat duoc thé hién theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd
ngay 10/9/2019 ctia Toa an nhan dan thanh phd R va To trich do dia chinh sé: TD
118- 2019 (140-59) ngay 30/9/2019 cua Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai
thanh ph R).

3. Budc ba C phai di doi (thao dd) tai san dé giao tra cho ba L, chi S phan
dat co dién tich dat va tai san gén lién vé&i dat 1a can nha, toa lac tai sb Duong K,
phuong V1, thanh phé R, tinh Kién Giang.

Quyén luu cu: Ba C dugc quyén luu cu (¢ lai) trong cin nha trong thdi han
03 (ba) thang ké tir ngay an c6 hiéu luc phap luc. Ba C phai di doi (thao dd) tai san
thudc quyén so hitu ctia ba C, dé giao tra lai tai san 13 can nha gan lién véi dat nhu
néu trén cho ba L, chi S.

4. Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gia
tai san: Nguyén don ba C ty nguyén ndp va da thuc hién xong.
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5. Vé dn phi dén su:
- An phi ddn si so tham:

Hoan tra cho ba L va chi S tam ung an phi dan su so tham véi sd tién la
600.000 dong (Sdu tram nghin déng), theo cac bién lai thu tién tam tmg 4n phi sd
0008472 (Luom) va sb 0008473 (S), cung ngay 24/9/2018 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan su thanh phd R, tinh Kién Giang.

Budc ba C phai nop an phi vé6i sb tién 1a 300.000 ddng (doi véi yéu cau
tranh chdp quyén sé hitu quyén sir dung va yéu cau hiy gidy chimg nhdn). Theo
d6, duoc khau trir vao tam ung an phi so tham véi sb tién 1a 300.000 dé)ng theo
bién lai thu tién s6 0004965 ngay 07/8/2018 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh
phé R, tinh Kién Giang va phai ndp an phi véi sd tién 1a 300.000 ddng (ddi véi yéu
cau cong nhdn quyén sé hitu, quyén sir dung). Theo d6, duoc khau trir vao tam
mg 4n phi so tham voi s6 tién 13 300.000 dong theo bién lai thu tién s6 0008417,
ngay 03/9/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé R, tinh Kién Giang (da
thuc hién xong).

- An phi dén sw phiic tham: Hoan tra tam tng an phi cho ba L va chi S, mdi
nguoi da ndp véi so tién 1a 300.000 dong (Ba tram nghin dong), theo cac bién lai
thu tién tam tng an phi sé6 0000959, ngay 05/01/2021 (Luom) va 0000958 (S),
cing ngay 05/01/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé R, tinh Kién
Giang.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, Diéu 7a,
Diéu 7b va biéu 9 Luét Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

Bén 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM.HOQI DPONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
-TAND TpR;
- Chi cuc THADS Tp R;
- Luu ho so.

Dang Thi Bich Van

13



