TOA ANNHAN DAN CONG HOA XA HQI CHUNGHIA VIET NAM
KHU VUC 11, TINH AN GIANG Poc Iap — Tu do— Hanh phiic

Ban 4n s0: 24/2025/DS-ST
Ngay 21-7-2025

VIV tranh chap hop dong
vay tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11, TINH AN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm, gom co:

Thdm phan — Chii toa phién toa: 6ng Nguyén Tam Nhan.

Cdc Hoi tham nhén dan: ong Truong Phudc Cong;

ba Phan Thi Nga.

- Thuw ky phién toa: ong H5 Nhut Huy - Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc
11, tinh An Giang.

- Dgi dign Vign kiém sdt nhén dan khu vy 11, tinh An Giang tham gia
phién toa: ba Boan Thuy Thuy Trang - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 7 nam 2025 tai try s6 Toa an nhan dan khu vyc 11, tinh An
Giang xét xur so tham cong khai vu an thy 1y sé: 1494/2024/TLST-DS ngay 31
thang 12 nam 2024 vé tranh chap “hop dong vay tai san” theo quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6: 380/2025/QDXXST-DS ngay 16 thang 6 nam 2025, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai cO phan S; tru so: sd 266-268,
duong N, phuong X, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién hop phap: ong Nguyén Vin L, sinh nam 1984; dia chi: sO
119, duong C, xa L, tinh Ap Giang; dai dién thgo ﬁy quyén cua nguyén don
Ngan hang thuong mai ¢6 phan S (van ban uy quyén s6 07/2024/GUQ-PGD CM
ngay 02/12/2024).

- Bi don: dng Nguyén Hiéu T, sinh nim 1974; noi cu tra: ap T, xa C, tinh
An Giang.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi Huyén D, sinh nam 1982; noi cu trii: dudng N, khu phd
B, xa V, tinh Tay Ninh.

Ba Lam Thi N, sinh nam 1945; noi cu tra: ép T, xa C, tinh An Giang.

Ba Nguyén Thi Mong T2, sinh ndm 1970; noi cu tra: ép T, xa C, tinh An
Giang.
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 02/12/2024, loi khai trong qua trinh gidi quyét
vu dn, nguyén don Ngan hang thwong mai co phdn S (sau day goi la Ngan hang
S), dai dién theo uy quyén la ong Nguyén Van L trinh bay,

Ngan hang S cho 6ng Nguyén Hiéu T vay sé tién goc 300.000.000 dong,
thoi han 60 thang, 13i suat vay trong han: 10,5%/nim, diéu chinh dinh ky 03
thang/lan cong bién d6 3,5%/nam, qua han: 150% cua l4i suit trong han theo
hop dong han muc tin dung s6 202126018153 ngay 12/3/2021 (sau day goi 1a
hop dong ngay 12/3/2021). Vén tra phan ky hang nam va tra 14i hang thang.

Ngoai ra, ba Nguyén Thi Huyén D di ky két hop ddng thé chip 56
202126018153 ngay 12/3/2021, ¢6 cong ching Va dang ky giao dich bao dam vé
tai san sau day: Quyén sir dung dién tich 6. 369m dat trong cay hang nam, sb to
ban db 01, sb thira 833 theo gidy chimg nhan s CS03044 ngay 06/4/2018 cap
cho ba D, toa lac xa8 M, huyén C, tinh An Giang (nay la xa Cu Lao Giéng, tinh
An Giang).

Thuc hién hop dong cho vay, Ngan hang S da giai ngan cho 6ng T nhéan
s6 tién 300.000.000 ddng vao ngdy 12/3/2021 theo gidy nhan ng sb
LD2107100365. Sau do, 6ng T di thanh toan téng tién gbc 120.680.000 dong,
téng tién 14i 84.388.903 dong. Pén ngay 05/3/2024, 6ng T khong thuc hién ding
viéc thanh toan theo thoa thuén. Tam tinh dén ngay 02/12/2024, ong T con ng
Ngan hang S sd tién vay gbc, 1ai 203.971.097 dong, trong do6 goc con
179.320.000 dong, 13i 24.651.097 dong. Vi vy, ‘Ngan hang S yéu cau: ong T
phai thanh toan tién vay cho Ngan hang S, gdc con 179.320.000 dong, lai
24.651.097 dong theo hop ddng ngay 12/3/2021 tinh dén ngay 02/12/2024;

_ Truong hop, ong T thyc hién khong dung nghia vu thi Ngén hang S co
quyén xu ly tai san thé chap theo hop dong thé chap s6 202126018153 ngay
12/3/2021.

Theo 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Nguyén Hiéu T
trinh bay, ong T thong nhét c6 vay tién cia Ngan hang S theo hop dong tin dung
va dugc giai ngan theo gidy nhan no, cing nhu c¢6 bao dam khoan vay bang
quyén st dung dit dung tén ba D theo hop dong thé chdp nhu Ngan hang S trinh
bay. Vi vay, ong T s€ ban bac véi ba D dé co diéu kién tra no cho Ngén hang S.

Theo 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c¢é quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi Huyén D trinh bdy, ba D c6 thé chap, bao dam cho
ong T khoan vay tai Ngan hang S bang quyén st dung dién tich 6.369m’ dit
tréng cay héng nam, thudc thira 833, to ban do s6 01, toa lac x3 M, huyén C,
tinh An Giang theo gidy chimg nhan s6 CS03044 ngay 06/4/2018 cap cho ba D.
Vi vay, ba D chap nhan cho Ngan hang S xir 1y tai san thé chap dé bao dam tra
khoan n¢ vay cua ong T.

Y kién tai phién toa cua ong L la dai dién CL,Za Ngdn hang S Tyong thot
gian khéi kién thi ong T c6 trd cho Ngan hang S s6 tién 12.512.967 dong duogc
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trir vao gbc con no do phén ng bi chuyén sang ng qua han thi vu tién tra vao
goc Ngéan hang rat lai phan khai kién vé yéu cau tra lai gbc vay 12.512.967
dong theo don khoi kién ban dau. Ngan hang S yéu cau ong T phai thanh toan
ng goc la 166.807.033 dong, 131 35.724.655 ddng va yéu céu tra 1ai tiép tuc cho
dén khi thanh toan xong. Pong thoi Ngan hang S yéu cau xir 1y tai san thé chép,
bao ddm nghia vu trd ng ctia ong T.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhén dan khu viee 11, tinh An Giang:

Tham phan dugc phan cong thy 1y giai quyét vu an da thyc hién dung, day
da quy dinh tai Diéu 195, 196, 197, 198 va Diéu 203 B luit td tung dan su; Hoi
ddng xét xtr vu an, Thu ky phién toa di tudn theo dung cac quy dinh ctua B luat
td tung dan su vé phién toa so tham, bao dam céc trinh tu, tha tuc va quyén tranh
tung tai phién toa.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: dé nghi Hoi dong xét X can cur Piéu 323,
463, 466, 468 Bo luat Dan suy; Diéu 91, 95 Luat Céc to chire tin dung, Diéu 49

Ngh1 dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cua Chinh phu quy dinh thi hanh
B luat Dan su vé bao dam thuc hién nghia vy, xem xét:

Chap nhan khdi kién cua Ngan hang thuong mai cd phén S, bugc ong T
phai tra lai cho Ngan hang S tong sb tién vay: 203.406.906 dong, trong do goc:
166.807.033 dong, 13i trong han 22.093.151 ddng, 14i qua han 12.688.047 dong,
1ai phat qua han 1.818.675 ddng dén ngay 21/7/2025 va 13i phat sinh theo hop
ddng tin dung ngay 12/3/2021.

Duy tri hop dong thé chap tai san ngay 12/3/2021 c6 cong ching va ding
ky giao dich bao dam vé dién tich 6.369m? theo gidy chimg nhan sb CS03044
ngay 06/4/2018 cip cho ba Nguyén Thi Huyén D. Vé quyén loi ciia ba N, ba T2
duoc giai quyét theo An 1& sb 11/2017/AL dugc Hoi ddng tham phan Toa an
nhan dén tdi cao thong qua ngay 14/12/2017 tai giai doan thi hanh an.

~ Dinh chi ph‘én khoi kién cua Ngan hang S vé yéu cau tra lai so tién vay
goc: 12.512.967 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao tai liéu, chirng cir da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur phan tich, danh gia va nhan dinh nhu sau:

[1] Ngan hang S c6 don khoi kién vé yéu cau tra tién vay. Ong T c6 dia
chi cu tri xa C, tinh An Giang. Do d6, quan h¢ phap ludt cua vu an la tranh chap
“hgp dong vay tai san” thudc thdm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén
Cho Méi (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 11, tinh An Giang); Tai phién toa, dai
dién ctia Ngan hang S 1a 6ng L c6 mat, ba D xin vang mit; ong T, ba N, ba T2
da dugc Toa an triéu tap hop 1€ lan thr hai ma Véng mat tai phién toa khong cé
Iy do. Toa 4n van tién hanh xét xtr vu 4n theo quy dinh Diéu 26, Diéu 35, Piéu
39, biéu 227, biéu 228 B6 luat td tung dan sy.
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[2] Tai phién toa, Ngan hang S rat lai mot phan khai kién vé yéu cau tra
lai tién vay gbc 12.512.967 dong theo don khoi kién ban dau. Theo quy dinh tai
Diéu 5, Diéu 244 B0 luat té tung dan sy, Toa an chap nhan va dinh chi xét xur
d6i Vo1 yéu cau giai quyet vé sd tién vay gdc 12.512.967 dong; Cac duong su co
quyén thoa thuan, néu co tranh chap thi c6 quyén khai ki¢n lai theo quy dinh cua
phap luat. Ngoai ra, tai phién toa duong su khong yéu cau gi khac.

[3] Ngan hang S va ong T thong nhat viéc 6ng T con no khoan tién vay
ciia Ngan hang S theo hop dong ngay 12/3/2021, sé tién vay gdc 300.000.000
ddng; Theo tai liéu, ching cr do Ngén hang S giao ndp, 101 khai cua dai dién
Ngén hang, 6ng T thi thay hop dong cho vay tién dugc cac bén xac 1ap c6 nodi
dung thoa thuan khong vi pham diéu cAm cua luit, khong trai dao dirc xa hoi va
hinh thirc phti hop quy dinh cua phap luat nén lam phat sinh quyén, nghia vu cta
cac bén tham gia hop dong Qua trinh thyc hién hop dong, Ngan hang S da giai
ngan cho 6ng T nhan sb tién vay. Tuy nhién, 6ng T khong thuc hién ding thoa
thuan nghia vu tra ng vay theo ky han, Ngan hang S yéu cau 6ng T co trach
nhiém tra lai tién vay gbc, 14i va tién 14i phat sinh ké tir ngay xét xur theo hop
d6ng va bang tinh 1i 12 c6 can cu.

[4] Theo quy dinh Piéu 103 Luat Cac to chirc tin dung; Piéu 463, Diéu
466, Didu 468 Bo luat Dan su, Toa an chap nhan khai kién ctia Ngan hang S vé
yéu cau ong T phai co trach nhiém tra lai cho Ngan hang S céc sb tién vay cu thé
nhu sau: goc: 166.807.033 dong, i trong han 22.093.151 ddng, 14i cham tra 1ai
1.818.675 dong, 13i qua han cua gdc 12.688.047 dong dén ngay 21/7/2025 theo
hop ddng tin dung va bang ké tinh 14i.

[5] Tai hop dong tin dung ngay 12/3/2021, kém theo diéu khoan chung,
Ngén hang S va ong T c6 thoa thuan vé tra 14i qua han trén no gbc, 13i trén sb du
1ai cham tra cho dén khi thanh toan hét no. Nhu vdy, Ngan hang S yéu cau éng T
tra 13i phat sinh, ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham cho dén khi thanh
toan xong khoan vay con ng¢ theo thoa thudn la c6 can ctr. Toa an chip nhan
khoi kién cua Ngén hang S vé yéu cau ong T phai chiu khoan tién lai cham tra
1 trén no gdc, 13i qua han cia sd tién no gbc chua thanh toan theo murc 1ai suét
ma cic bén da thoa thudn trong hop dong cho vay tién ké tir ngay 22/7/2025 cho
dén khi thanh toan xong khoan vay.

[6] Ngén hang S va ba D théng nhat c6 xac 1ap hop dong thé chap tai san
phan dat trong cdy hang nam thudc quyén st dung ctia ba D theo hop dong thé
chap s6 202126018153 ngay 12/3/2021, da duoc ding ky giao dich bao dam.
Qua trinh giai quyét vu an, Toa an tién hanh xem xét tham dinh tai chd ngay
18/3/2025, ciing nhu y kién cua dai dién Ngan hang S vaong T déu thong nhat
hién trang trén quyen su dung dién tich 6. 369m?* dat trong cay hang nim gom
co: “cdc cdy trong do éng T trong can nha san chinh két cau xung quanh nén
bo gach, vach lop tole, co 5 phan lap khung sdt, khung nha g6, mai lop typ-16, san
g0, phan giang nha con lai c¢6 san don cao, lot gach men, mdi lop tole, co nha
vé sinh bang bé-téng, c6 éng T, ba N, ba T2 ciing cw trii; 01 ngdi mé bang dd;
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01 can trai nén dat, vach tole, khung g0”~, mai tole dung chwa cui, lam chqu‘ng

ga’”.

Theo tai liéu, chimg cir do Ngan hang S giao ndp, loi khai cua dai dién
Ngén hang S, ba D thi thay, mic du ba D thé chip quyén su dung dat thudc
quyén st dung ctia ba D, trén dat co tai san cua nguoi khac gom can nha, cong
trinh khac nhung Hop dong thé chip quyén str dung dat c6 nodi dung va hinh
thirc khong vi pham diéu cam cua luat, khong trai dao due xa hoi nén c6 hiéu lyc
phap luat, 1am phat sinh quyén, nghia vu ctia hai bén.

[7] Nhu vy, Ngan hang S yéu ciu xt 1y tai san bao dam thuc hién nghia
vu tra no vay cho Ngan hang S 14 ¢6 cin ctr. Theo quy dinh Diéu 299, Piéu 319,
Piéu 320, Piéu 323, Piéu 325 Bo luat Dan su; An 18 s6 11/2017/AL duoc Hoi
dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao thong qua ngay 14-12-2017, Toa an
chap nhan yéu cau cua Ngan hang S vé yéu cau xtr 1y tai san bao dam 1a quyén
sit dung dat cap cho ba D dé thi hanh an trong truong hop ong T thuc hién
khong dung nghia vu tra lai toan bd no vay goc, 13i. Pong thoi, khi xtr 1y tai san
bao dam 1a quyén su dung dat cua ba D thi 6ng T, ba N, ba T2 dang c6 nha ¢
trén. dat duoc quyen vu tién, néu ho c6 nhu cau mua (nhan chuyén nhuong)
quyén su: dung dat trong pham vi quyén, nghia vu ctia minh trén dién tich
6.369m’ dit trong cdy hing nim, toa lac xi M, huyén C, tinh An Giang (nay la
xa C, tinh An Giang).

[8] Vé chi phi t tung, 4n phi so tham: Ngan hang S khoi kién 14 c6 can cu
va da thanh toan chi phi nén 6ng T phai tra lai cho Ngan hang S chi phi t6 tung
theo quy dinh Bi¢u 157 B0 luat T6 tung dan su.

~Toa an chap nh‘ém khoi kién cua Ngan hang S nén 6ng T phai chiu an phi
so tham do1 vo1 yéu cau co gid ngach theo quy dinh tai Diéu 147 B luat T6 tung

dan su; Piéu 24, Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
_ Cén ctr Dieu 5, Dieu 26, biéu 35, bicu 39, bicu 92, biéu 147, Piéu 157,
Diéu 244, bic¢u 227, biéu 228, Diéu 273 B luat T6 tung dan sy;
Can ctr Piéu 103 Luit Céc t6 chirc tin dung;
_ Can ct biéu 299, biéu 319, Dicu 320, Dicu 323, Dicu 325, Diéu 463,
Diéu 466, bicu 468 B luat Dan sy;
Can ct Diéu 24, Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 cua Uy ban Thu:ong vu Qudc hoi;
’ Can ct An 16 s6 11/2017/AL duoc Hoi déng Tham phan Toa an nhan dan
to1 cao thong qua ngay 14-12-2017.

1. Chap nhén phan khoi kién cua nguyén don Ngéan hang thuong mai co
phan S vé yéu cau tra tién vay gc, tién 13i, budc 6ng Nguyén Hiéu T phai c6
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trach nhiém thanh toan cho Ngan hang thuong mai c6 phan S tong sb tién vay:
203.406.906 dong (trong d6 gbc: 166.807.033 ddng, 1di trong han 22.093.151
ddng, 14i cham tra 131 1.818.675 dong, 13i qua han cta gbc 12.688.047 dong dén
ngay 21/7/2025).

Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xir so tham cho dén khi thanh toan xong
khoan n¢ nay, khach hang vay con phai tlép tuc chiu khoan tién 13i theo mirc 14i
sudt ma cac bén thoa thuin trong hop dong ngay 12/3/2021. Truong ‘hop trong
hop ddng tin dung, cac bén co thoa thuin vé viéc dleu chinh 1ai suit cho vay
theo timg thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi 1ai suat ma khach hang vay phai
tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyet dinh cua Toda an cling s¢
duoc diéu chinh cho phu hop véi sy didu chinh i suét cua Ngan hang cho vay.

2. Ngan hang thuong mai co phan S ¢6 quyén yéu cau co quan co tham
quyen xu ly tai san thé chap la quyén su dung: dién tich 6. 369m dat trong cay
hang nim, so td ban d6 01, s6 thira 833 theo gidy chimg nhan sé6 CS03044 ngay
06/4/2018 cap cho ba Nguyén Thi Huyén D, toa lac xd M, huyén C, tinh An
Giang (nay 1a xa Cu Lao Giéng, tinh An Giang) dé bao ¢am nghia vu thanh toan
toan bo tién vay.

Khi xtr 1y tai san bao dam, 6ng T, ba N, ba T2 dugc quyén uu tién, néu cd
nhu ciu mua (nhan chuyén nhuong) quyén sir dung dét trong pham vi quyén,
nghia vu ctia minh trén dién tich 6.369m?* dét trong cay hang nim, toa lac xi M,
huyén C, tinh An Giang (nay la xa Cu Lao Giéng, tinh An Giang).

3. Pinh chi xét xir phan khoi kién cua Ngan hang thuong mai c6 phan S
vé yéu cau tra lai s6 tién gbc vay 12.512.967 dong. Néu co tranh chap thi c6
quyén khoi kién lai theo quy dinh cua phap luat.

4. V¢ chi phi t6 tung, an phi so tham:

Vé chi phi t6 tung: Ngan hang S da thanh toan chi phi 200.000 dong nén
ong T phai tra lai cho Ngan hang S s6 tién 200.000 dong chi phi xem xét, tham
dinh tai chd.

V& an phi so thim: Ngan hang thuong mai ¢6 phan S dugc nhan lai tam
mg an phi 5.010.000 déng di nop theo bién lai sé6 0023896 ngay 31 thang 12
nam 2024 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cho Moai.

Ong T phai chiu 4n phi 10.170.000 dong.

5. Ngan hang thuong mai cd phan S c¢6 quyén khang cao d6i véi ban an
trong thot han 15 ngay duoc tinh tir ngay tuyén an. Riéng ong T, ba D, ba N, ba
T2 vang mat tai phién toa, thoi han khang cdo 15 ngay, ké tir ngdy nhan dugc
ban 4n hodc ngay ban an duoc niém yét.

6. Ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi duge thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh 4an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u yéu cau thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.



Noi nhén’ TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan tinh An Giang;

- Vién kiém sat nhan dan cing cap;

- Phong thi hanh 4n dan su clng cap;
- Luu: van thu, ho so vu an.

Nguyén TAm Nhin



