TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN B Poc lap - Tw do - Hanh phac
TINH LONG AN

Ban an so: 115/2023/DS-ST
Ngay: 05- 12 - 2023
V/v tranh chap “Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat, doi
Gidy chang nhan quyén st dung”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN B, TINH LONG AN

- Thanh phdn Héi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phan — Chui toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Thanh
CAc Hgi thdm nhan dan:

1. Ong Nguyén Vian Cao

2. Ba Duong Thi Sau

- Thw ky phién toa: Ba Lai Thi Anh Thu - Thu ky Toa an nhan dan huyén B,
tinh Long An.

- Dgi di¢n Vign kié’mq sat nhan dan huyén B, tinh Long An tham gia phién
toa: Tran Thi Lan Chi - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 12 nam 2023, tai Tru s& Toa an nhan dan huyén B, tinh Long
An xét xur so tham cdng khai vu &n dan su thy 1y s0: 25/2023/TLST- DS, ngdy 13
thang 02 nam 2023 vé “Tranh chap hop dong Chuyen nhuong quyén sir dung dat va
Poi Gidy chiing nhan quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6:
137/2023/QBbXXST-DS ngay 15 thang 11 nam 2023, giira cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Anh D1, sinh nim 1980;
Dia chi: Ap 10, xa L, huyén B, tinh Long An.

Nguwoi dai dién hop phdp theo iy quyén ciia nguyén don: Ba Huynh Thi H1,
sinh nam 1966.

Dia chi: S6 9/1 Phan Vin Mang, thi tran B, huyén B, tinh Long An.
(Vin ban Gy quyén ngay 14/02/2023).

Bi don: Ong Vian Cong T1, sinh nam 1973.

Dia chi: Ap 10, xa L, huyén B, tinh Long An.

Nguwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Huynh Ngoc P2, sinh ndm 1980.



bia chi: Ap 3,xa A, huyén B, tinh Long An.

Tam tra: S6 21, dudng Nguyén Minh Trung, Khu phé 2, thi trdn B, huyén B,
tinh Long An.

Nguwoi dai dién hop phdp theo 1ty quyén cho éng Huynh Ngoc D2: Ba Nguyén
Thi Thuy H2, sinh nam 1986.

Dia chi: Ap 4,xa L, huyén C, tinh Long An.

Tam tra: S6 43, duong Mai Thi Non, Khu phé 3, thi trdn B, huyén B, tinh Long
An.

(Vin ban uy quyén ngay 27/4/2022).
2. Uy ban nhan dan x4 L, huyén B, tinh Long An.
Dia chi tru so: Ap 6, xa L, huyén B, tinh Long An.

Nguwoi dai dién hop phdp theo phdp ludt: Ong Nguyén Van T4, chic vu: Chu
tich.

3. Ba Huynh Thi Kim H3, sinh nam 1967.

Dia chi: S6 27/23/30 dudng K, Phuong 12, Quan 6, Thanh phd HO Chi Minh.

4. Ong Nguyén Ngoc T2, sinh nam 1964.

Dia chi: S6 27/23/30 duong K, Phuong 12, Quan 6, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp theo 1y quyén ciia ba H3, 6ng T2: Ba Pang Thi Thanh
D3, sinh nam 1979.

Dia chi: Ap Long Binh, xa Long Hiép, huyén B, tinh Long An.

(Vin ban ty quyén ngay 08/5/2023).

5. Van phong cong chimg P

Dia chi tru s&; S6 257 duodng Nguyén Hiru Tho, khu phé 2, thi trdn B, huyén B,
tinh Long An.

Ngueoi dai dién hop phdp theo phdp ludt: Ong Nguyén Hoang T3, chirc vu:
Trudng Van phong.

(Ba H1, ba H2, ba B3 c6 mit, cac duong sy con lai vang mit)

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 27/01/2021 va trong qua trinh giai quyet vy &n, nguyén
don ba Nguyen Anh D1 do ba Huynh Th; H1 dai dién trinh bay:

’Bé V{Sl ong T1 xéac 1ap quan hé vo chdng, duoc UBND x3 L, huyén B, tinh Long
An cap gidy chimg nhan két hon ngay 11/9/2001. Sau do, ba D1 vaong T1 duogc Toa
an nhan dan huyén B, tinh Long An gidi quyét ly hon theo ban an so
40/2013/HNGD/-ST ngay 20/8/2013. Trong thoi ky hon nhén, ba B1 va 6ng T1 c6
tao lap duoc tai san chung la can nha cap 4, két cau mong cot da bé bong cot thép,
tuong xay gach to son, xa go sat, mai tole thlec nén gach Cramic dugc xay dung trén

thira dat s6 1024, to ban d6 07 (thura dat s6 305, to ban d6 sb 42) loai Qat ONT, dién
tich 164m?, toa lac tai ap 10, x4 L, huyén B, tinh Long An. Nguon goc thira dat so



1024 ba P1 mua cta 6ng Pang Van T vao nam 2003 tir nguon tién ctia cha me ba
D1 cho. Sau do, 6ng T1 ké khai va dugc UBND huyén B cap gidy chung nhan QSDD
s0 A1 400674 ngay 31/10/2007.

Pén nam 2008, ba D1 va dng T1 phat sinh mau thuin nguyén nhan ong T1
khong cham lo phat trién kinh té gia dinh. Ngay 27/5/2011, 6ng T1 ky hop dong
chuyén nhuong thira dat s6 1024 cho 6ng Huynh Ngoc D2 nhung khong thong bao
cho ba P1 biét va ba D1 ciing khong sir dung sd tién nay. Ngay 09/6/2011, ba D1
duoc ngudi dan xung quanh thong bao thi ba D1 méi biét dugc viée chuyén nhu:ong
thira dat s6 1024 gitra ong T1 voi 6ng B2 nén ba P1 c6 lam don ngan chin giri UBND
huyén B yéu ciu tam ngung viéc chuyén nhuong thira dit sé 1024 gitta 6ng T1 va
ong 2.

Do d6, ba P1 khéi kién yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhugng
quyen st dung dat gitta ong T1 va dng D2 duoc Uy ban nhan dan xi L chung thuc
s6 393, quyén sd: 02 TP/CC-SCT/HPGD ngay 27/5/2011 dbi véi thira dat s6 1024,
loai dat ONT, dién tich 164m?2, t& ban dd sb 7, toa lac xi L, huyén B, tinh Long An
v hicu.

Déi v6i yéu cu ciia ong D2 yéu cau ba D1, 6ng T1 tiép tuc thyc hién hop dong
chuyén nhuong ngay 27/5/2011; yéu cau ba b1, Ong T1 lién d6i hoan tra sd tién
899.000.000ddong trong truong hop v6 hiéu hop dong, thi ba B1 khong dong ¥ theo
yéu cau khoi kién cia ong 2.

Bi don 6ng Van Céng T1 xin vang mdt nhung loi trinh bay trong qud trinh gidi
quyét vu dn:

Ong T1 va ba P1 xéac lap quan hé vo chong duoc UBND xi L, huyén B, tinh
Long An cap Gidy chirg nhan két hon ngay 11/9/2001. Sau d6, ong va ba B1 duoc
Toda 4n nhan dan huyén B, tinh Long An giai quyét ly hon theo ban an sb
40/2013/HNGD-ST ngay 20/8/2013.

Trong thoi ky hon nhan, vo chdng 6ng co tao lap duoc tai san chung 13 cin nha
cap 4, két cAu mong cot da bé bong cot thép, tudng xay gach to son, xa gd sat, mai
tole thiéc, nén gach Creamic dugc xay dung trén thira dat sb 1024, t& ban dd 07 (thtra
dat s 305, to ban d6 s6 42) loai dat ONT, dién tich 164m?, toa lac tai 4p 10, xa L,
huyén B, tinh Long An. Ngudn gbc thira dat s6 1024 ba D1 mua cta ong Dang Vian
Thai vao nam 2003 tir ngudn tién ctia cha me ba D1 cho. Sau d6, ong di ké khai va
dugc UBND huyén B cip gidy chimg nhan QSDD sé Al 400674 ngay 31/10/2007.

Pén nim 2008, 6ng va ba D1 phat sinh mau thuan nguyén nhan do ong khong
cham lo phat trién kinh té gia dinh. Ngay 27/5/2011, 6ng c¢6 ky hop dong chuyén
nhuong thira dat s6 1024 cho 6ng Huynh Ngoc D2, véi gia chuyen nhuong
195.000.000 dong, ong khong cé bao cho ba D1 biét, sau khi ky Hop dong chuyén
nhugng 6 Van phong cong chu’ng P thi 6ng va ong b2 quay Ve nha ong dé giao nhan
s6 tién 195.000.000 dong. Ong b2 la nguoi tryc tiép cam sd tlen 195.000.000 dong
dua cho 6ng 1a nguoi nhan tryc tiép nhan, hai bén giao nhan tién khong co6 mit ba
H3.

86 tién 195.000.000 dong tir viéc chuyén nhwong thira 1024 6ng da sir dung vao
vi€c tra tién ng xang dau phat sinh tir khoang thang 11/2009 vi luc d6 ong la chu



thau thuc hién cong trinh ho sinh thai ctia khu cong nghiép T, do 1am #n thua 16 nén
ong con ng lai tién nhan cong, xang dau.

M4y ngay sau, ba D1 mai biét dugc viée chuyén nhuong thira dat sb 1024 gitra
ong vdi ong D2 nén ba D1 ¢6 1am don ngan chan gui UBND huyén B yéu cau tam
ngung viéc chuyén nhuong thira dat s6 1024 gitra 6ng va ong 2.

Do d6, ba P1 khai kién yéu cau Toa an tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét giita ong va ong D2 dugc UBND xi L chimg thyc s6 393,
quyén sb: 02 TP/CC-SCT/HPGD ngay 27/5/2011 d6i véi thira dat s 1024, loai dat
ONT, dién tich 164m? td ban do s6 7, toa lac xi L, huyén B, tinh Long An éng dong
¥ khong c6 ¥ kién gi.

Ddi voi yéu cau cua éng D2 yéu cau ba P1 va ong lién d6i hoan tra sb tién
899.000.000 ddng trong truong hop vo hiéu hop dong thi 6ng khéng dong ¥ theo yéu
cau khoi kién cia ong B2. Ong chi ddng ¥ mot minh tra lai s6 tién 195.000.000 dong
cho dng D2, 6ng khong dong ¥ dé ba D1 lién déi tra cho ong D2 sb tién ma ong D2
yéu cau.

Ngodi ra, ong yéu cdu ong D2 phai tra cho ong 01 (mot) ban chinh Gidy ching
nhan Quyén sir dung dit sé Al 400674 do Uy ban nhan dan huyén B cp ngiy
31/10/2007. Ngoai ra, 6ng khong co yéu cau nao khac.

Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Huynh Ngoc B2 do ba Nguyén Thi
Thay H2 dai dién trinh bay:

Ngay 27/5/2011, 6ng D2 va 6ng T1 ky hop dong chuyén nhuong quyen sir dung
dat thudc thira dat s6 1024, loai ¢t ONT, dién tich 164m2, t& ban do s6 7, toa lac 4p
10, xa L, huyén B, tinh Long An. Hop dong duge Uy ban nhan dan xa L chumg thyc
s6 393, quyén s6 02 TP/CC/HPGD ngay 27/5/2011; theo hop dong ghi sb tién
chuyen nhuong 13 50.000.000 dong nhung thuc té ong D2 giao cho ba H3 c¢6 mat dng
T1 s6 tién 195.000.000d6ng, theo bién nhan ngay 27/5/2011, tai Uy ban nhan dén xa
L ¢6 su chung kién ctia ba Huynh Thi Kim H3 c¢6 mit 6ng T1. Hop dong ba D1
khong ky tén 1a vi tai thoi diém ndm 2011, can bo x4 tiép nhan hd so hudng dan chi
can ong T1 ky 1a duoc, khong can phai co chit ky cta vo 6ng T1 la ba D1 nén dng
b2 yén tam ky tén vao hop dong va giao tlen cho ong T1. Sau do, 6ng D2 lam thu
tuc dé dugc Co quan nha nudc co thim quyén cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho 6ng P2 thi ba P1 dung ra ngan can, khong cho chuyén nhugng.

Ba P1 khoi kién yéu cau Tda an tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita 6ng T1 va ong D2 dugc Uy ban nhan dan xi L chimg thyc s6 393,
quyén sb: 02 TP/CC-SCT/HPGD ngay 27/5/2011 d6i véi thira dat s6 1024, loai dat
ONT, dién tich 164m2, t& ban dd sb 7, toa lac xa L, huyén B, tinh Long An v6 hiéu
thi ong B2 khong dong ¥ theo  yeu cau khoi kién ciia ba D1; ong B2 c6 yéu cau doc
lap yéu cau ba bl, 6ng T1 tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong nha va dat
thudc thira dat s6 1024. Truong hop Toa an tuyén hop dong chuyén nhugng quyen
str dung dat gitra 6ng T1 va 6ng D2 ngay 27/5/2011 v6 hi¢u thi ong D2 yéu cau 6ng
T1, ba D1 lién d6i hoan tra cho ong B2 s6 tién 899.000.000d0ng.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén dan xd L, huyén B, tinh
Long An trinh bay tai cong van so ' 342/UBND-PC ngay 12/4/2022: Ngay 27/5/2011,
Uy ban nhan dan x3 L ¢6 chung thuc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat



giira 6ng T1 va dng D2 ddi véi thira dat s6 1024, dién tich 164m?, t ban d6 s 7, toa
lac x4 L, huyén B, tinh Long An. Tai thoi diém Uy ban chimg thu:c hop déng chuyen
nhuong khong c6 mit ba Nguyén Anh 1. Trén thira dt s6 1024 c6 mot can nha cp
4, dugc xay dung tr nam 2002, hién tai can nha nay dong ctra, khong ai quan ly st
dung.

Tai Ban an dan su so tham s6: 56/2022/DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2022 cua
Toa an nhan dan huyén B da tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia ba Nguyén Anh B1.

Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat gitta ong Vin Cong T1
va 6ng Huynh Ngoc D2 ddi voi thira dat s6 1024, dién tich 164m?, to ban d6 sb 7,
toa lac x4 L, huyén B, tinh Long An dugc Uy ban nhan dan x4 L, huyén B, tinh Long
An ching thyuc sb 393, quyén s6: 02 TP/CC-SCT/HDPGD ngay 27/5/2011 vo hiéu.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa 6ng Huynh Ngoc B2 vé viéc yéu
cau 6ng Van Cong T1 hoan tra cho 6ng Huynh Ngoc D2 s tién 547.000.000d4ng;
khéng chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia 6ng B2 vé viéc yéu cau ong Vian
Cong T1 hoan tra sé tién 352.000.000d6ng. Khong chap nhan yéu cau cua dng Huynh
Ngoc D2 vé viéc yéu cau ba Nguyén Anh D1 lién d6i cing 6ng Van Cong T1 hoan
tra cho 6ng Huynh Ngoc D2 s tién 899.000.000ddng.

Budc ong Van Cong T1 c6 nghia vu hoan tra cho ong Huynh Ngoc D2 s tién
547.000.000 dong (ndm tram bon muoi bay triéu dong).

Budc 6ng Huynh Ngoc D2 ¢ nghia vu tré lai ban chinh Gidy chimg nhan quyén
su dung dat so Al 400674 do Uy ban nhan dan huyén B, tinh Long An cap cho 6ng
Van Cong T1 ngay 31/10/2007.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh cé hiéu lyc phap luat va co don yéu cau thi hanh
&n cta nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh &n xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai thi
hanh &n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 B luat Dan sy nim 2015.

Truong hop bén phai thi hanh an khong giao nop ban chinh Gidy chting nhan
quyen su dung dat thi bén duoc thi hanh an dugc quyen yéu ciu Co quan Nha nudc
c6 tham quyén thu hoi, hiy Gidy chiing nhan quyén sir dung dat da cap.

3. Vé chi phi té tung: Or}g Van Cong T1 phai chiu chi phi xem Xet, tham dinh
ta‘i cho; do dac, d}nh gi& vai so tién 16.800.000d0ng (mudi sau triéu, tam tram nghin
dong). Ba Nguyen Anh D1 da nop tam tmg chi phi nay nén ong Véan Cong T1 c6
nghia vu nop lai so tién 16.800.000d6ng (mudi sau triéu, tim tram nghin dong) dé
hoan tra cho ba Nguyén Anh D1.

4. V& &n phi dan su so tham:

Ba Nguyén Anh D1 khdng phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra cho ba
Nguyen Anh D1 300.000d6ng tam tng an phi ba Nguyen Anh D1 da nop theo bién
lai thu s6 000.2910 ngay 17/3/2021 cia Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén B.

Ong Huynh Ngoc D2 phai chiu 17.600.000d6ng &n phi dan sy so tham nhung
6ng Huynh Ngoc D2 dugc khau trir 19.485.000d6ng tam ung an phi dng Huynh Ngoc
D2 da nop theo bién lai thu s6 001.1934 ngay 05/7/2022 cta Chi cuc Thi hanh an



dan sy huyén B. Hoan tra cho 6ng Huynh Ngoc D2 sd tién 1.885.000d0ng (mot trigu,
tam tram tam muoi lam nghin dong);

Ong Vian Cong T1 phai chiu 26.180.000d0ng (hai muoi sau triéu, mot trim tam
muoi nghin d6ng) an phi dan sy so tham.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé quyén khang cao va huéng dan thi hanh an.

Ngay 06/10/2022, ngudi 6 quyén loi, nghia vuy lién quan 6ng Huynh Ngoc b2
khang céo ban an so tham yéu cau Toa &n cap phdc tham huy ban an so tham.

Tai Ban an dan sy phlc tham sé: 16/2022/DS-PT ngay 12 thang 01 nam 2022
cua Toa an nhan dan tinh Long An nhan dinh:

Xét thay, tai don dé nghi tham gia t6 tung dé ngay 18/5/2022, ba Huynh Thi
Kim H3 trinh bay: Trudc day, vo chong 6ng Van Cong T1 va ba Nguyén Anh B1 ¢6
chuyén nhuong cho ba phan dat thuoc thira s6 1024, dién tich 164m2, to ban d6 s6 7,
loai dat ONT, toa lac tai ap 10, x& L, huyén B, tinh Long An, theo hop ddng chuyén
nhuong s6 3639, quyén sé 03/TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cong ching P, tinh
Long An chang nhan ngay 09/4/2010, c6 mit day du vo chéng 6ng T1 va ba B1 ky
tén. Do thoi diém d6, ba chua dang ky bién dong nhung ba mudn ban sang tay qua
cho dng Huynh Ngoc D2 nén ba méi di ky huy hd so chuyén nhuong tir vo chong
6ng Vian Cong T1 sang cho ba. Tuy nhién, thoi diém nay vo chong 6ng T1 ¢6 mau
thuan nén ba 1 khong c¢6 ky tén vao vin ban hity hop dong chuyén nhugng nhu da
néu trén ma chi c6 mot minh 6ng T1 ky, ngay sau d6 6ng T1 ky chuyén nhuong cho
6ng Huynh Ngoc D2. Nhung thuc chat ba 1a nguoi ban dat cho 6ng B2, ba 1a nguoi
nhan tién tryc tiép tir dng B2 cho viéc mua ban chuyén nhuong trén. Con viéc 6ng
T1, ba P1 ban dat cho ba da giao dich ky chuyén nhuong, giao tién, giao dat cho ba
xong. Loi trinh bay cua ba H3 phu hop vai loi trinh bay cua dai dién theo uy quyén
cua ngudi ¢o quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thiy H2 tai phién toa
phuc tham. Nhu vay, can thiét phai 1am r gitra ba Huynh Thi Kim H3 va éng Huynh
Ngoc B2 c6 théa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat lién quan dén thira dat s6
1024, dién tich 164m?, to ban do s6 7, loai dat ONT, toa lac tai 4p 10, xa L, huyén B,
tinh Long An hay khong va viéc théa thuan, thuc hién giao dich cu thé giita hai bén
13 nhu thé nao. Qua trinh t6 tung, ba Huynh Thi Kim H3 ¢o khiéu nai yéu cau ba
dugc tham gia t6 tung V6i tu cach ngudi ¢o quyen loi, nghia vy lién quan nhung Toa
&n cap so tham giai quyét khiéu nai khong chap nhan. Viéc Toa an cap so tham khong
dua ba Huynh Thi Kim H3 vao tham gia t6 tung 1am cho viéc dénh gia vu an khéng
toan dién, khach quan va 1am anh huéng nghiém trong dén quyén loi caa ba Huynh
Thi Kim H3, 6ng Huynh Ngoc 2.

Tt nhitng nhan dinh trén Hoi dong xét xir phuc tham, Quyét dinh:

Cin ctr khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 caa Bo luat t6 tung dan su.

Huy Ban an dan sy so tham sb: 56/2022/DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2022 cua
Toa an nhan dan huyén B, tinh Long An.

Giao ho so vu &n vé Toa an nhan dan huyén B, tinh Long An dé giai quyét lai
theo tham quyen.

Toa an nhan dan huyén B thu ly lai vu an s6 25/2023/TLSY T-DS ngay 13 thang
02 nam 2023.



Theo don khoi kien yéu cau doc 1gp cua ba Huynh Thi H3 dé ngay 08/5/2023
va trong qué trinh gidi quyét lai vu &n, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba
Huynh Thi Kim H3 va éng Nguyén Ngoc T2 do ba Pdng Thi Thanh Déng trinh bay:

Vo chdong ba D1 vaong T1 co chuyén nhuong cho ba H3 thira dét s6 1024 dién
tich 164m? to ban d6 s6 7 loai dat ONT toa lac tai Ap 10, xa L, huyén B, tinh Long
An theo Hop d6ng chuyén nhuong sé 3639 quyén s6 03/TP/CC-SCC/HPGD do Vin
phong cong chung P, tinh Long An chtng nhan ngay 09/4/2010 c6 mit day du vo
chdong 6ng T1 ba 1 ky tén gia tri chuyén nhuong 1a 150.000.000 dong.

Do tai thoi diém d6, ba H3 chua dang ky bién dong nhung ba H3 mudn sang
tay qua cho 6ng Huynh Ngoc D2 nén ba H3 mdi di ky huy hd so chuyen nhuong tu
Vo chong ong T1 sang cho ba H3. Tuy nhién tai thoi diém nay vo chong ong T1 co
mau thuan nén ba D1 khong ky tén vao vin ban hiy hop dong chuyen nhuong néu
trén ma chi c6 mot minh ong T1 ky, ngay sau d6 6ng T1 ky chuyén nhuong cho 6 ong
b2, nhung thyc chét ba H3 1a ngudi ban dat cho ong D2, ba H3 13 ngudi nhan tién
truc tiép tir ong D2 cho viéc mua ban chuyén nhuong trén. Con viéc 6ng T1 ba P1
ban dat cho ba H3 di giao dich ky chuyén nhuong giao tién va giao dat xong.

Trong vu an ba H3 c6 yéu cau doc lap nhu sau:

Vo hiéu Hop ddng huy bo hop géng chuyén nhuong quyén sir dung dit ngay
27/5/2011 s6 cong chung 1101 quyén so OS/TP/CC-SC~C/HDGD cua Van phong
cong chung P gitra ba ba Huynh Thi Kim H3 v4i ba Nguyén Anh P1, 6ng Van Cong
T1.

Yéu cau 6ng Vin Cong T1 va ba Nguyén Anh D1 phai tiép tuc thuc hién Hop
ddng chuyén nhuong QSD dat sb 3639 quyén sb 03/TP/CC — SCC/HPGD do Vin
phong cong chimg P chiing nhan ngay 09/4/2010 , cu thé ong T1 ba D1 phai thuc
hién thu tuc chuyen quyén str dung dit cho ba H3 dbi véi thira s6 1024 dién tich
164m? to ban d6 s6 7 loai dit ONT toa lac tai Ap 10, xa L, huyén B, tinh Long An.

Nguyén don ba Nguyén Anh D1 do ba Huynh Thi H1 dai dién trinh bay:

Trong thoi gian chung song, khoang nam 2010, 6ng T1 vay tién cua ba H3 sb
tién 30.000.000 dong nhung ba H3 yéu cduba B1 phai cung voi dng T1 ky hop dong
chuyén nhuong thira dat trén thi ba H3 méi cho 6ng T1 vay tién. Vi mudn giup 6ng
T1 nénba b1 co ky hop dong chuyén nhuong thira dat 1024 cho ba H3, nhung thuc
chat 1a hop dong vay, gittaba D1 ,0ng T1 va ba H3 khong ¢o thue hién viée giao nhan
tién chuyen nhuong quyén st dung dat,trén dat c6 can nha cép 4 trong hop dong
khong c6 dé cap dén, va ong T1, ba P1 khong giao nha, dit cho ba H3. Hién nay
nha va thira dat ba 1 quan ly str dung. Ngay 09/4/2010 Van phong cong chung P
cong ching hop déng chuyén nhugng quyén sur dung gitra 6ng Van Cong T1, ba
Nguyen Anh D1 va ba Huynh Thi Kim H3, néu hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat 1a c6 thuc té vi sao ba Huynh Thi Kim H3 khong ndp ho so 1am thu tuc
dang ky bién dong dung tén quyén str dung dat. Khoang nam 2011, ba b1 mugn tién
ctia me rudt dua cho 6ng T1 dé 6ng T1 tra no cho ba H3, ba H3 da nhan du tién ong
T1 tra no nén gitta 6ng T1, ba D1 thoa thuan hay bo hop dong chuyén nhuong quyén
str dung datt ngay 09/4/2010 va dén ngay 27/5/2011 6ng T1 c6 dién thoai ba B1 dén
Vin phong cong chimg P dé huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
09/4/2010 do thoi gian nay ba B1 D2 ¢ qué cham s6c me bi bénh va ba D1 c6 noi



v6i ong T1 ba P1 dong ¥ hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit véi ba
H3 nhung do ¢ xa nén ba B1 khong 1én dugc, vao ngay 27/5/2011 6ng T1 va ba H3
c¢6 dén vin phong cong chimg P dé huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
dugc Van phong cong ching P cong chimg ngay 9/4/2010. Ba H3 da tu nguyén ky
vao hop dong huy bo hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, nhu vay ba H3
d3 thira nhan viéc 6ng T1 di tra hét ng xem nhu 6ng T1 khong con nghia vu gi voi
ba H3, néu nhu quyén va loi ich hop phap ciia ba H3 bi xdm pham thoi gian tir
09/4/2010 dén nam 2022 ba H3 khong c6 don khoi kién ra Toa an.

Bi don 6ng Van Céng T1 xin vang mdt cé loi trinh bay trong qud trinh gidi
quyét vu dn:

Khoang nam 2010, 6ng vay ba H3 sd tién 30.000.000 dong nhung ba H3 yéu
cau ba D1 phai cung voi ong ky hop déng chuyén nhugng thira dat trén thi ba H3
mai cho vay tién. Do d6 6 ong va ba bl c6 ky hop d6ng chuyén nhuong thira dat 1024
cho ba H3, nhung thuc chat 1a hop dong vay, gilta ba D1, dng va ba H3 khong c6
thue hién viéc giao nhan tién chuyen nhuong quyén st dung dat, trén dat c6 cin nha
cap 4 trong hop dong khong co dé cap dén, 6ng va ba P1 khong giao nha, dat cho
ba H3.

Hién nay nha va thira dit ba D1 1a nguoi D2 quan ly su dung. Ngay 9/4/2010
Vian phong Cong ching P cong ching hop ddng chuyén nhuong quyen sir dung dat
giita ong va ba Nguyén Anh D1 véi ba Huynh Thi Kim H3, néu hop ddong chuyén
nhuong quyén st dung dat 1a co thyc té vi sao ba Huynh Thi Kim H3 khéng nop hd
so lam thi tyc dang ky bién dong trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat ?

Khoang nam 2011, ba BP1 muogn tién cua me ba D1 dua cho ong tra ng cho ba
H3, ba H3 d4 nhan du tién nén giita ong va ba 1 voi ba H3 thoa thuan hity bo hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 9/4/2010 va dén ngay 27/5/2011 éng
c6 dién thoai ba P1 dén Vin phong cong chung P dé hity hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 9/4/2010 do thdi gian nay ba B1 D2 & qué cham séc me bi
bénh va ba P1 ¢6 néi véi ong ba B1 dong y hity hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét véi ba H3 nhung do & xa nén ba P1 khong 1én dugc, vao ngay 27/5/2011
ong va ba H3 co dén Vin phong cong ching P dé hity hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat dugc Vian phong cong ching P cong chimg ngay 9/4/2010. Ba H3
d3 tu nguyén ky vao hop dong hiy bo hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
nhu vay ba H3 d3 thira nhan viéc 6ng da tra hét no xem nhu 6ng khéng con nghia vu
gi dbi véi ba H3, néu nhu quyén va loi ich hop phép ciia ba H3 bi xAm pham thoi
gian tir 9/4/2010 dén nam 2022 ba H3 khong c6 don khai kién ra Toa an. Theo quy
dinh tai Dicu 136 Bo luat dan sy nam 2005 thoi hiéu khai kién ba H3 da hét. D& nghi
Tda an ap dung vé thoi hiéu khoi kién.

Khi vay tién 30.000.000 déng cua ba H3 hai bén c6 1ap Hop dong vay tién
nhung déd huy bo khi 6ng tra hét sb tlen 30.000.000 dong cho ba H3, do d6 hién nay
ong khong c6 chimg cr vé viée vay tién cung cap cho Toa an. Ong biét ba H3 la do
mot ngudi ban gidi thi€¢u tén Thi¢n khong biét chinh xac ho tén gi va dia chi ¢ dau.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh Ngoc B2 do ba Nguyén Thi
Thay H2 dai dién trinh bay:



Dbi v6i yéu cau ciia ba H3 néu Toa an chdp nhan thi ba dai dién cho 6ng D2
khong c6 ¥ kién gi, viéc giai quyét hau qua giita ba H3 voi 6ng B2 cac bén sé thoa
thuan sau khong yéu cau giai quyét trong vu an nay.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong céng chimg P trinh bay tai
céng van sé 29/2023/CV-VPCC ngay 10/7/2023: Vian phong cong chimg P ¢6 cong
chtng hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit sé cong chimg 3639, quyén sb
03/2023 TP/CC-SCC/HBGD ngay 09 thang 4 nam 2010 gitra 6ng Van Cong T1, ba
Nguyén Anh P1 va ba Huynh Thi Kim H3 ddi véi thira dat s6 1024, to ban d6 s6 7,
tai xa L, huyén B, tinh Long An. Pén ngay 27/5/2011 cac bén thoa thuan lap hop
ddng huy bo hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat dugc Vin phong cong
chung P ching thyc s6 1101 quyén s6 05. Viée cong chimg ching nhan hop dong va
huy chuyén nhuong quyén st dung dét trén 13 dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh
phap luat. Van phong cong chimg P khong c6 yéu cau gi trong vu an, dé nghi Toa an
giai quyét vu an theo quy dinh phap luat va dé nghi duoc vang mit trong sudt qua
trinh giai quyét vu an.

Cac duong sy théng nhét kétﬁ qua dinh gia theo chimg thu thim dinh ngay
23/6/2021 cua Cong ty Co phan Tham dinh gia V khong dé nghi dinh gia lai.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén B, tinh Long An phét biéu
y kién:

V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky da tuan theo phap luat td tung
va cac duong su trong vu an da chap hanh phép luat ké tir khi thu Iy vu an cho dén
truéc thoi diém Hoi ddng xét xir nghi an.

Vé noi dung vy an, can ctr vao céc tai lidu, ching ca ¢ trong hd so vy an va
y kién trinh bay cua cac bén duwong su trong qua trinh giai quyét vu an, thay rang:
Vao ngay 27/5/2011, gitta ong Van Cong T1 véi 6ng Huynh Ngoc D2 ¢6 thoa thuan
ky két hop ddng chuyén nhuong quyen su dung dat d6i véi thira dat s6 1024, TBD
s6 7, dién tich 164m2, loai dat ONT, dat toa lac tai 4p 10, x& L, huyén B, tinh Long
An duoc UBND x4 L chang thuc 56 393, quyén s6 02/TP/CC- SCT/HPGD, vdi gia
chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a 50.000.000 dong nhung gia tri thyc té giao
dich 1a 195.000.000 dong, cac bén da | giao nhén du tién Chuyén nhuong nhung chua
hoan tat thi tuc sang tén do ba Nguyen Anh D1 co tranh chap, ngan can khong cho
ong B2 str dung nha dat trén. Xét thay, viéc giao két hop dong chuyén nhuong giita
ong T1 vai 6ng B2 duoc lap thanh van ban, dugc UBND x& L chung thuc 1a dam
bao vé mat hinh thac. Tuy nhién, theo céc tai liéu, chiing ¢t ¢é trong hd so thé hién
thi d6i twong chuyén nhugng 1a nha va dat thira s6 1024, TBD s6 7, dién tich 164m?,
loai ¢4t ONT, dét toa lac tai 4p 10, x4 L, huyén B, tinh Long An I tai san hinh thanh
trong thoi ky hén nhan vo chdng caa 6ng T1 va ba 1, tai thoi diém 6ng T1 thuc
hién viéc chuyén nhuong cho dng B2 thi hon nhan caa 6ng T1 va ba B1 van ton tai,
hon nira khi ly hén theo Ban &n s6 40/2013/HNGD-ST ngay 20/8/2013 thi giita ba
P1 va dng T1 chua giai quyét vé tai san nén tai san trén van con la tai san chung
cua 6ng T1, ba B1. Mat khac, trong qua trinh giai quyét thi y kién caa ong T1, ong
D2 (tai cac bién ban hoa gidi, bién ban d6i chat ngay 02/3/2022) ciing nhu y kién
cia UBND x4 L (tai Cong vin sé 342/UBND-DC ngay 12/4/2022) ciing di xac
nhan rang tai thoi diém xac 1ap chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi thira s6
1024 giira 6ng T1 véi 6ng D2 thi ba B1 khong c6 tham gia ky két hop dong (do ltc



nay giira ba B1 va 6ng T1 séng ly than), hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat xéc lap gitra 6ng T1 va 6ng D2 chua hoan tat thu tuc sang tén, cac bén chua giao
nhan dat nén chua 1am phat sinh hiéu lyc cta hop déng va ba P1 ciing xac dinh la
khodng biét va khdng co sir dung sb tién chuyén nhuong trén (thé hién thdng qua
viéc ba d3 yéu cau ap dung bién phap nga‘m chan tur khi ba D1 phét hién cé viéc
chuyén nhugng). Do d6, viéc 6ng T1 da ty y chuyén nhuong hét toan b6 quyen sir
dung dat Ia tai san chung vo chong la vuot qua quyen ty dinh doat vé phan tai san
chung cua vo chong nén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gilra ong Van
Cong T1 voi dng Huynh Ngoc B2, dugc UBND Xa L chung thuc s6 393, quyen $6
02/TP/CC- SCT/HPGD ngay 27/5/2011 ddi véi thira dat s6 1024, TBD s6 7, dién
tich 164m?, loai ¢t ONT, toa lac tai 4p 10, x4 L, huyén B, tinh Long An bi vd hiéu
theo quy dinh tai Piéu 122, 127, 128 BLDS nam 2005 (nay 1a Biéu 117, 122, 123
BLDS nam 2015).

Vé giai quyét hau qua cta hop dong vo higu: Hop dong chuyén nhuong quyen
st dung dét gitra ong T1 va 6ng D2 lap ngay 27/5/2011 bi v hiéu nén khong lam
phat sinh, thay ddi, cham dut quyén, nghia vy dan sy cta cac bén ké tir thoi diém
giao dich dugc xac 1ap, cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi d nhan, bén ¢ 15i
gay thiét hai thi phai bdi thuong. Mac du gia chuyén nhugng ghi nhan tai Hop dong
chuyén nhuong 13 50.000.000d0ng, nhung 6ng T1 va 6ng B2 théng nhét trinh bay,
gia tri giao dich thuc té 1a 195.000.000d0ng, nhu vy co cin ctr xac dinh gia tri cua
hop dong chuyén nhwong quyén s dung dat gira 6ng T1 va ong D2 la
195.000.000d0ng, 6ng T1 thira nhan di nhan da s tién trén caa 6ng 2. Trong qua
trinh giai quyét ong D2 yéu cau ba D1 cing lién dai tra s6 tién trén voi ong T1, ba
b1 trinh bay ba b1 khdng biét va ciing khong c6 str dung chung 30 tlen trén, 6ng B2
khéng cung cap ching cu dé ching minh viéc dng T1 sir dung 30 tién nhan tir ong
D2 vao muc dich cham lo cudc Song gia dinh hoac ba B1 c0 truc tlep st dung sb tién
d6, do d6 c6 can ctr xac dinh dng T1 1a ngudi tryc tiép da nhan cua 6ng P2 s6 tién
chuyén nhuong dat 1a 195.000.000 ddng nén dng T1 phai c6 nghia vu tra lai sé tién
nay cho 6ng 2 sé tién chuyén nhugng dat 14 195.000.000 dong. Xét vé 16i dan dén
hop ddng v hiéu la do 15i ciia ca hai bén 6ng T1 va 6ng B2 nén mdi bén chiu ¥4 thiét
hai 12 899.000.000-195.000.000 = 704.000.000 dong /2= 352.000.000 dong.

Déi vai yéu cau doc lap cua ba H3: yéu cau 6ng Van Cong T1 va ba Nguyén
Anh D1 phai tiép tuc thyc hién Hop dong chuyén nhuong QSD dat s6 3639 quyén
s6 03/TP/CC — SCC/HPGD do Vian phong cong ching P chang nhan ngay
09/4/2010, cy thé 6ng T1 ba B1 phai thyc hién thi tuc chuyén quyén sir dung dat cho
ba H3 ddi véi thira s6 1024, dién tich 164m?, t& ban d6 s6 7 loai dat ONT toa lac tai
Ap 10, x4 L, huyén B, tinh Long An nhan thay di Hop dong chuyén nhuong QSD
dat s6 3639 quyén s6 03/TP/CC — SCC/HPGD do Vian phong cong ching P ching
nhan ngay 09/4/2010 dam bao dung vé mat hinh thirc va chi thé ky két nhung hop
d6ng dén nay chwa dugc thuc hién trén thuc té, ba H3 vin chua tién hanh thu tuc
dang ky sang tén doi véi thira dét trén, hon nita ngay 27/05/2011 giira ba H3 va ong
T1 da dén Vin phong coéng ching P ky hop déng hay Hop dong chuyén nhuong
QSDD giira ba ba Huynh Thi Kim H3 véi ba Nguyén Anh D1, éng Vin Cong T1
viéc ky hop dong hay nay hoan toan tu nguyén cia ba H3, khong bi hira déi ép budc,
nay ba H3 yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong 1a khong co co sd chap nhan.
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Déi véi yéu cau vo hiéu Hop dong hiy boé hop ddng chuyén nhwong quyén st
dung dat ngay 27/5/2011 s6 cong ching 1101 quyén s6 05/TP/CC-SCC/HPGD cua
Van phong cong ching P gitra ba Huynh Thi Kim H3 véi 6ng Van Cong T1 nhan
thay di Hop dong hay bé Hop ddng chuyén nhuong QSDP giita ba Huynh Thi Kim
H3 vai ong Van Cong T1 khéng cé chit ky caa ba D1 tuy nhién ba D1 cling trinh bay
lac d6 ba biét sy viéc nay va ciing dong y viéc hay bo hop dong chuyén nhuong, hon
nita ba D1 trinh bay ba D1 1 nguoi dua tién 6ng T1 tra lai cho ba H3 dé ba H3 déng
y hay hop d6ng chuyén nhuong duoc ky két trude do, nhu vay viéc huy bo HD
chuyén nhuong QSDD ba P1 di biét va dong y, mac khac viéc ky hop déng hay hop
d6ng chuyén nhuong da duoc ky tir nam 2011 dén nay nhung ca ba B1 va ba H3
khong khiéu nai hay khai kién gi, do d6 viéc huy hop dong gitra ba H3 va ong T1
van c6 hiéu lyc. Ba H3 trinh bay ba dong y ky hop dong hiay hop dong chuyén
nhwong vi mudn sang tay cho 6ng B2, céc bén thoa thuan ba H3 va 6ng T1 ky hop
ddng huy bo hop dong chuyén nhuong dé 6ng T1 ky hop dong truc tiép sang 6ng
P2, va ba H3 1a ngudi ching kién ky két hop ddng chuyén nhwong giira 6ng T1 va
6ng D2, ba Ia nhan tién tryc tiép tir 6ng D2, nay 6ng T1 va ba D1 khéng ddng y
chuyén nhuong dat cho 6ng D2 thi ba khong ddng y, tuy nhién sy viéc thoa thuan
nay khong duoc 6ng T1 thtra nhan va ba H3 ciing khong c6 chung cu khac dé ching
minh loi trinh bay cua minh, nhu vay yéu cau vo hiéu Hop déng hay bo hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 27/5/2011 cua ba H3 khong ¢ co so chap
nhan.

Tir nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xur xem xét chap nhan yéu cau
khai kién cia nguyén don ba Nguyen Anh D1, chap nhan mét phan yéu cau doc 1ap
cua 6ng Huynh Ngoc B2, khong chap nhan yéu cau doc lap caa ba H3.

NHAN PINH TOA AN:
[1] Vé quan hé phap luat tranh chap, thim quyén giai quyét vu an:

[1.1] Nguyén don ba D1 khai kién yéu cau Toa &n tuyén v hiéu Hop ddng
chuyen nhuong quyén sir dung dat duoc Uy ban nhan dan xa L chang thyc s6 393,
quyén s6 02 TP/CC/HPGD ngay 27/5/2011 d6i véi thira dat s6 1024, loai dat ONT,
dién tich 164m2, to ban d6 s6 7, dat toa lac xa L, huyén B, tinh Long An.

[1.2] Bi don O6ng T1 co yéu cau 6ng B2 tra lai 01 (mdt) ban chinh Glay chung
nhan Quyén st dung dat s& Al 400674 do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay
31/10/2007. Cong vin s6 02/GD-TANDTC ngay 19-9-2016 cua Toa 4n nhan dan tbi
cao giai dap mot s6 van dé vé tb tung hanh chinh, té tung dan sy huéng dan: “Gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat 1a quyét dinh hanh chinh; néu thugc mét trong cac
trweong hop quy dinh tai khodn 2 Piéu 3 Ludt T6 tung hanh chinh nam 2015 thi 1a
doi tirong khai Kién v dn hanh chinh”’. Theo d6, Giay chang nhan quyén sir dung
dat 1a quyét dinh hanh chinh, khéng phai 1a “bang ching xac nhdn nghia vu
tra npg” cho nén khong phai la gidy to ¢d gia. Can cir Diéu 164 cua Bo luat Dan su
nam 2015 quy dinh: “Chui s hitu, chi thé c6 quyén khdc doi véi tai san co quyén
yéu cdu Toa dn, co quan nha nieéc c6 tham quyén khac bude nguwoi c6 hanh vi xam
pham quyen phdi tra lgi tai san, cham diit hanh vi can tro trai phap lugt viéc thuc
hién quyen so hi, quyén khdc doi véi tai san va yéu cau béi thuong thiet hai.”.Nhu
vay, néu co yéu cau Toa an giai quyét budc nguoi chiém gitr tra lai gidy chuing nhan
quyén str dung dat, cham dut hanh vi can tré thuc hién quyén cia nguoi st dung dat
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thi Toa &n nhan dan s& thy Iy giai quyét theo quy dinh tai khoan 2 Dicu 26 cua Bo
luat TO tung dén su.

[1.3] Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng B2 c6 yéu cau doc lap yéu
cau ba B1, dng T1 tiép tuc thuc hién Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 27/5/2011; Truong hop Toa an tuyén bd Hop dong vo hiéu, thi dng B2 yéu cau
6ng T1 va ba P1 lién déi thanh toan cho 6ng D2 s6 tién 899.000.000d6ng. Ngudi c6
quyen lgi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi Kim H3 ¢6 yéu cau doc lap yéu cau vo
hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27/5/2011 gitra ba Huynh
Thi Kim H3 véi ba Nguyén Anh DI, 6ng Van Coéng T1, yéu cau 6ng Van Cong T1
va ba Nguyén Anh D1 phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong QSD dit
ngay 09/4/2010. Can ctr Biéu 26; khoan 1 Piéu 35 va diém a, ¢ khoan 1 Biéu 39 Bo
luat T tung dan su, quan hé phap luat tranh chap trong vu an nay la “Tranh chap
hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat va Doi Gidy chang nhan quyén st dung
dat” va thudc tham quyeén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Long An
theo thu tuc so tham.

2] Vé pham vi khéi kién: Cén cte Diéu 5, Biéu 188 Bo luat TH tung dan sy, Toa
an cép so tham chi xem xét trong pham vi khm kién cua ba D1, yéu cau doc lap cua
6ng D2 va yéu cau doc 1ap caa ba H3, nhitng noi dung khac khong lién quan dén noi
dung khoi kién cua ba D1 va yéu cau doc 1ap caa 6ng D2, yéu cau doc 1ap cua ba H3,
Tda an khong xét dén.

[3] Vé vang mit duong sy tai phién toa: Ong T1 va Uy ban nhan dan xa L, Van
phong cong ching P vang mat va c6 don dé nghi Toa an xét xur Vang mat. Do do, can
ctr khoan 1, 3 Piéu 228 Bb luat T tung dan su, Toa an xét xur Vang mat theo quy
dinh.

[4] V& noi dung vy an:

[4.1] Xét vé hinh thirc, noi dung hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
ngay 27/5/2011 thay rang:

V& hinh thac: Ngay 27/5/2011, dng T1 va dng D2 ky hop dong chuyén nhugng
thira dat s6 1024, dién tich 164m2, to ban do s 7, toa lac xa L, huyén B, tinh Long
An. Hop dong duoc Uy ban nhan dan x4 L chuang thuc sé 393, quyén s 02
TP/CC/HPGD ngay 25/7/2011. Do d6, vé hinh thuc caa hgp déng pht hop khoan 1
Piéu 127 Luat Dat dai 2003; khoan 2 Diéu 689 Bo luat Dan sy nam 2005;

V& noi dung: BaD1 va 6ng T1 dugc Uy ban nhan dan x4 L, huyén B, tinh Long
An cap gidy chiing nhan két hdn ngay 11/9/2001 nén quan hé hdn nhan giira ba D1
va ong T1 la hon nhan hop phap. Trong thoi ky hon nhan, ba b1 va ong T1 tao lap
duogc khdi tai san chung la can nha cap 4, duoc xay dyng trén thira dat s6 1024, dién
tich 164m2, to ban d6 s6 7, toa lac xa L, huyen B, tinh Long An. Tai thoi diém ngay
27/5/2011 khi 6ng T1 ky hop dong chuyén nhuong nha, dat thuoc thira dat s6 1024
cho 6ng B2, quan hé hén nhan giita 6ng T1 va ba B1 van con ton tai, nhung 6ng T1
mot minh ky hop dong chuyén nhugng nha, dat thuoc thira dat s6 1024, ty minh dinh
doat tai san chung cia vo chong la vi pham Diéu 27, Bieu 28 Luat Hon nhéan va Gia
dinh nam 2000. Do dé, hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat ngay 27/5/2011
duoc xac lap gitta 6ng T1 va 6ng D2 dbi véi thira dat 1024 bi vo hiéu do vi pham
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diéu cAm cua luat theo quy dinh tai Diéu 122, Piéu 127, Biéu 128 Bo luat Dan su
nam 2005.

[4.2] Xét yéu cau khoi kién caa ba D1:

Nhu d3 phan tich trén, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
27/5/2011 duogc xac lap gitta 6ng T1 va ong D2 doi véi thira dat 1024 b vé hiéu do
vi pham diéu cam cua luat theo quy dinh tai Diéu 122, Diéu 127, Diéu 128 Bo luat
Dan sy ndm 2005. Do d6, ba D1 khai kién yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng T1 va 6ng B2 duoc Uy ban nhan dan xa L ching
thuc s6 393, quyén s6: 02 TP/CC-SCT/HPGD ngay 27/5/2011 vo hiéu 1a ¢o can cu.

_[4.3] Xét yéu cau cua 6ng T1 vé viéc hoan tra lai ban chinh Gidy ching nhan
quyeén st dung dat so Al 400674 do Uy ban nhan dan huyén B cap cho éng T1 ngay
31/10/2007:

Vi hop ddng chuyén nhuong quyen su dung dat gitra 6ng T1 va 6ng B2 duoc
Uy ban nhan dan x& L chiing thuc s 393, quyén sb: 02 TP/CC-SCT/HPGD ngay
27/5/2011 vd hiéu, theo khoan 2 Biéu 137 B6 luat Dan sy nam 2005 “céc bén phdi
hoan tra cho nhau nhitng gi dd nhdn” nén 6ng T1 yéu cau dng D2 hoan tra lai ban
chinh Giay chiing nhan quyén sir dung dat s Al 400674 do Uy ban nhan dan huyén
B cép cho 6ng T1 ngay 31/10/2007 1a ph hop.

[4.4] Xét yéu cau doc lap cua 6ng D2:

Nhu d3 phan tich trén, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
27/5/2011 dugc xac lap gitta 6ng T1 va 6ng B2 d6i voi thira dat 1024 bi vé hiéu, do
d6 6ng P2 yéu cau ba B1, 6ng T1 tiép tuc thyuc hién hop ddng chuyén nhuong thua
dat s6 1024 1a khong c6 co s chap nhan.

Ngoai ra, dng B2 c6 yéu cau doc lap vé viéc giai quyet hau qua phap ly trong
trudng hop giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat bi VO hiéu, cu thé, ong b2
yéu cau dng T1, ba B1 cuing lién d6i hoan tra cho dng B2 sb tién 899.000.000ddng.

Thay rang hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng T1 va 6ng D2
thé hién so tién chuyén nhu:ong 1a 50.000.000d6ng nhung theo bién nhan ngay
27/5/2011 do 6ng B2 cung cap va su thira nhan ciia 6ng T1 thi 6ng T1 nhan cua 6ng
P2 s6 tién 195.000.000d6ng. Do @6, co cin cir xac dinh gia tri thyc té cua hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat duoc xac lap gitta 6ng T1 va éng D2 la
195.000.000dong.

Theo Chimng thu tham dinh gia s6: 652.2021.VT.HS ngay 23/6/2021 caa Cong
ty ¢6 phan tham dinh gia Viét Tin thé hién, tai san dinh gia gom cin nha cap 4, két
cau mong cot da bé tong cbt thép, tudng xay gach to son, xa go sat, mai tole thiéc,
nén gach Cramic dugc xay dung trén thora dat s6 1024, dién tich 164m?, tri gia
899.000.000d6ng. Nhu vay thiét hai phat sinh 1a phan chénh léch gié:
899.000.000d6ng - 195.000.000d0ng = 704.000.000dong.

Khoan 2 Biéu 137 B6 luat Dan sy nim 2005 quy dinh: “khi giao dich dan s
v6 hi¢u thi céc bén phai hoan tra cho nhau nhimg gi da nhan, bén cd 16i phdi boi
thuong”. Thay rang ong T1 va ong b2 déu biét va phap luat budc phai biét viéc ky
hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat phai ¢d y kién va chit ky cua ba B1 - 1a
vo cia 6ng T1 nhung 6ng T1 d3 khong thong béo cho ba D1 biét, ng B2 khdng tim
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hiéu rd vé tinh trang hén nhan cua dng T1 dé yéu cau ba B1 cung ky tén. Do d6, Hoi
dong xét xtr xac dinh 18i dan dén hop dong vo hiéu thuoc vé ca 6ng T1 va 6ng D2
nén 6ng T1 va 6ng B2 mdi ngudi phai chiu 1/2 thiét hai do hop dong vo hiéu, twong
duong 704.000.000d6ng/2 = 352.000.000ddng.

V& trach nhiém lién d6i: Thay rang tai thoi diém 6ng T1 va 6ng D2 théa thuan
chuyén nhuong nha, dat thuoc thira dat 1024, khéng c6 mit ba D1 va ba B1 khong
Ky tén vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va bién ban nhan tién. Mat
khac, ngay khi phét hién viéc 6ng T1 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat cho 6 ong B2, ba D1 da thyc hi¢n viéc ngan chdn nén ong D2 van chua duoc dung
tén trén Giay chang nhan quyen sir dung dét, cho thay ba B1 hoan toan khong biét
giao dich chuyen nhuong quyen st dung dat gitta 6ng T1 véi 6ng B2. Ong B2 khoi
kién yéu cau ba B1 lién déi cung 6ng T1 thanh toan cho 6ng B2 nhung 6ng D2 khéng
cung cap dugc tai liéu, ching ct chitng minh ba D1 ¢6 biét hoic biét nhung khong
phan d6i hodc ba D1 ¢6 sir dung s6 tién ma 6ng T1 di nhan. Do d6, khong ¢o cin cir
budc ba B1 cling c6 trach nhiém lién d6i véi 6ng T1 dé hoan tra lai tién va bdi thuong
thiét hai cho 6ng D2.

Tu nhitng phan tich néu trén, c6 can ct chap nhan mot phan yéu cau khai kién
cua dng D2, cu thé can budc 6ng T1 c6 nghia vu hoan tra cho 6ng D2 sb tién
195.000.000d6ng + 352.000.000dong = 547.000.000d6ng.

[4.4] Xét yéu cau doc lap caa ba H3:

Thay rang ba H3 cho rang vo chong ba D1 vaong Tl c6 chuyén nhuong cho
ba H3 thira dat s6 1024 dién tich 164m? td ban dd sb 7 loai dat ONT toa lac tai Ap
10, x4 L, huyén B, tinh Long An theo Hop dong chuyén nhuong sé 3639 quyén sb
03/TP/CC-SCC/HDPGD do Vin phong cong chung P, tinh Long An chimg nhén ngay
09/4/2010 gia tri chuyén nhugng 1 150.000.000 dong, sau d6 ba H3 mudn sang tay
qua cho 6ng Huynh Ngoc D2 nén ba H3 méi ky huy ho so chuyén nhugng tir vo
chong ong T1 sang cho ba H3, ngay sau d6 6ng T1 ky chuyén nhuong cho ong b2,
nhung thyc chat ba H3 1a ngudi ban dat cho 6ng D2, ba H3 1a ngudi nhan tién truc
tiép tir ong D2 cho viéc mua ban chuyén nhuong trén. Con viéc 6ng T1 ba P1 ban
dat cho ba H3 da giao dich ky chuyén nhuong giao tién va giao dat xong. Tuy nhién,
ba H3 khong xuat trinh duge chimg cir ndo chimg minh cho 16i trinh bay trén, trong
khi 101 trinh bay nay khong dugc ba D1 va 6ng T1 thira nhéan.

Ong D2 va ba H3 xéc dinh 6ng D2 giao cho ba H3 s6 tién 195.000.000 dong
nhung 6ng D2 yéu cau 6ng T1 va ba B1 13 nguoi hoan tra lai s tién chuyen nhugng
va boi _thuong thiét hai, ba H3 xac dinh da nhan s tién 195.000.000 dong va ky huy
hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dét voi ong T1 nhung lai yéu cau vo hiéu
hop dong hity bo hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat; cho thay su méau thuin
trong 101 trinh bay va yéu cau khaoi kién ctia 6ng B2 va ba H3.

Mic du, hop dong huy bé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
27/5/2011 sb cong chimg 1101 quyén sé 05/TP/CC-SCC/HPGD cua Vin phong
cdng chimg P gifta ba Huynh Thi Kim H3 v6éi ba Nguyén Anh D1, 6ng Vin Cong
T1 khong co chit ky cua ba 1 nhung ba P1 xé4c dinh ¢ biét viée ky hop dong nay
va khong phan dbi, va trén thue té ba H3 da nhan lai dugc sd tién da giao cho ong
T1, ba B1 theo Hop ddng chuyén nhuong QSD dét s6 3639 quyén s6 03/TP/CC —
SCC/HDGD do Van phong cong chirng P chung nhan ngay 09/4/2010, do d6 khong
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c6 can ctr dé vo hiéu Hop dong huy bo hop géng’ chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 27/5/2011 s6 cong chung 1101 quyén s6 05/TP/CC-SCC/HDGD cua Van
phong cong chung P gitra ba Huynh Thi Kim H3 véi ba Nguyén Anh D1, 6ng Van
Cong T1.

Do khéng ¢ can ctt vo hiéu Hop dong huy bo hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 27/5/2011 sb cong chimg 1101 quyén s6 05/TP/CC-SCC/HPGD
ctiia Van phong cong chimg P gitra ba ba Huynh Thi Kim H3 véi ba Nguyén Anh P1,
ong Van Cong T1 nén yéu cau tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong QSD dit
s6 3639 quyén s6 03/TP/CC — SCC/HPGD do Vin phong cong chung P chimg nhan
ngay 09/4/2010 cua ba H3 ciing khong ¢6 can cu chap nhén, 13 phu hop véi ¥ kién
phat biéu cua Kiém sat vién Vién kiém séat nhan dan huyén B nén Hoi dong xét xu
ghi nhan.

[6] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd; do dac, dinh gia: Ong T1 phai chiu
chi phi xem xét, tham dinh tai chd; do dac, dinh gia véi sé tién 18.600.000d56ng. Ba
P1 da nop tam wng chi phi nay nén dng T1 c6 nghia vu nop lai s6 tién nay dé hoan
tra cho ba b1.

[7] Vé an phi dan sy so tham: Ong Van Céng T1, 6ng Huynh Ngoc D2, ba
Huynh Thi Kim H3 phai chiu an phi dan su so tham theo Biéu 26, 27 Nghi Quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung &n phi va 1& phi Toa an.

Vi céac lée trén,

QUYET PINH:

Can cu Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39; Diéu 147,
Diéu 157; Biéu 228, Diéu 271, biéu 273 Bo luat TH tung dan su;

Can ctr Bidu 122, Piéu 127 biéu 128, Piéu 136, Piéu 137 va Diéu 689 Bo luat
Déan sy nam 2005;

Can ctr Biéu 127 Luat Dat dai nim 2003;

Can ct Diéu 27, Diéu 28 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2000;

Can ctr Biéu 26, 27Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va
st dung an phi va Ié phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Anh D1 ve viéc yéu cau tuyén
vO hiéu Hop dong chuyén nhuong quyeén st dung dat doi véi ong Van Cong T1.

1.1. Tuy@n b6 v hiéu “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” giita 6ng
Vin Cong T1 va dng Huynh Ngoc B2 ddi véi thira dat s6 1024, dién tich 164m2, to
ban do s6 7, dit toa lac xa L, huyén B, tinh Long An duoc Uy ban nhan dan x3 L,
huyén B, tinh Long An chang thuc s6 393, quyén sé: 02 TP/CC-SCT/HPGD ngay
27/5/2011.

1.2. Bugc 6ng Huynh Ngoc B2 c¢6 nghia vu tra lai cho dng Van Céng T1 01
(mot) ban chinh Giay chiing nhan quyén st dung dat so Al 400674 do Uy ban nhan
dan huyén B, tinh Long An cap cho 6ng Van Coéng T1 ngay 31/10/2007.
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Truong hop bén phai thi hanh an khong giao nop ban chinh Glay chang nhan
quyén st dung dat thi bén duoc thi hanh an dugc quyén lién hé den Co quan Nha
nudc ¢ tham quyén dé 1am thu tuc cap lai Gidy chiing nhan QSDD s Al 400674 do
Uy ban nhan dan huyén B, tinh Long An cip cho éng Van Cong T1 ngay 31/10/2007
theo quy dinh phép luat dat dai (Ban chinh Gidy chtng nhan QSDP nay hién tai Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén B dang luu @it tai Cong van sO
1578/CN.VPDKDD vé viéc cung cap théng tin ngay 20/4/2022).

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau doc lap cia dng Huynh Ngoc b2 Vé viéc
yéu cau ong Van Cong T1 tiép tuc “Hop dong Chuyen nhuong quyen st dung dat”
gitta ong Vian Cong T1 va dng Huynh Ngoc D2 ddi voi thira dat sé 1024, dién tich
164m2, to ban d6 s6 7, toa lac x4 L, huyén B, tinh Long An duoc Uy ban nhan dan
x& L, huyén B, tinh Long An chiing thuc sé 393, quyén sé: 02 TP/CC-SCT/HPGD
ngay 27/5/2011.

3. Chap nhan mot phan yéu cau doc Iap cua 6ng Huynh Ngoc B2 vé viéc giai
quyét hau qua phéap ly khi tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat bi vo
hiéu.

_ Budc 6ng Vén Cong T1 c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng Huynh Ngoc D2 s6
tien la 547.000.000d0ng (Nam tram bon mwoi bay triéu dong).

Ké tir ngay ban an, quyét dinh cé hiéu lyc phap luat va co don yéu cau thi hanh
&n cua nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh &n xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién Iai cua sé tién con phai thi
hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

4. Khdng chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua :6ng Huynh Ngoc B2 vé
viéc yéu cau 6ng Van Coéng T1 c6 trach nhiém bdi thuong s tién 1
352.000. OOOdong

5. Khéng chap nhan yéu cau cia 6ng Huynh Ngoc D2 vé viéc yéu cau ba
Nguyen Anh D1 ¢6 nghia vu lién d6i cung 6ng Véan Cong T1 hoan tra cho 6ng Huynh
Ngoc D2 so tien 1a 899.000.000 dong.

6. Khong chap nhan toan b yéu cau doc I4p cia ba Huynh Thi Kim H3 d6i voi
ba Nguyén Anh D1, 6ng Van Cong T1:

- V6 higu Hop dong huy bo Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dét ngay
27/5/2011 so cong ching 1101 quyén s6 05/TP/CC-SCC/HDGD cua Van phong
cdng chang P gitra ba Huynh Thi Kim H3 vai ba Nguyén Anh D1, 6ng Van Cong
T1.

- Yéu cau 6ng Van Cong T1 va ba Nguyén Anh D1 phai tiép tuc thuc hién Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 3639 quyén s6 03/TP/CC — SCC/HPGD
do Van phong cong ching P chirng nhan ngay 09/4/2010.

7.Vé chi phi t6 tung: Ong Vin Cong T1 ¢6 nghia vu hoan tra cho ba Nguyén
Anh D1 so tien 18.600.000 dong (Muwoi tdm triéu sdu tram ngan dong)

8. V& an phi dan su so tham:

Ba Nguyén Anh D1 khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra cho ba
Nguyén Anh D1 300.000 dong tam ung an phi ba Nguyén Anh D1 da nop theo Bién
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lai thu s6 0002910 ngay 17/3/2021 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén B, tinh
Long An.

Ong Huynh Ngoc D2 phai chiu an phi sb tién 1a 300.000 ddng va 17.600.000
dong nhung khau trir tlen tam &ng an ph| ong Huynh Ngoc B2 da nop la 19.485.000
ddng theo Bién lai thu s6 0011934 ngay 05/7/2022 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy
huyén B. Hoan tra cho dng Huynh Ngoc B2 sé tién con thira 1a 1.585.000 dong (Mét
triéu ndm trdam tam mwoi lam ngan dong).

Ong Vian Cong T1 phai chiu an phi s6 tién 300.000 dong va 25.880.000 dong
nhung khau trir tién tam Gng an phi dng T1 da nop 300.000 ddng theo Bién lai thu s6
0010136 ngay 21/7/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén B, 6ng Van Cong
T1 con phai nop tiép so tién 1a 25.880.000 dong (Hai muwoi lam triéu tam tram tam
muoi ngan dong).

Ba Huynh Thi Kim H3 phai chiu an phi s6 tien 300.000 dong va 300.000 dong
nhung dugc khau trir tien tam tmg an phi da nop 600.000 dong theo cac Bién lai thu
s6 0009899, 0009900 cung ngay 22/5/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
B.

9. V& quyén khang céo: Puong su c6 mit tai phién toa duoc quyén khang cao
ban an nay trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang
mit tai phién toa duoc quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 15 (muoi 1am)
ngay ké tir ngdy nhan duogc ban &n hoic ban an duoc niém yét hop 1é theo quy dinh
phap luat.

Truong hop ban an dwogc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh &n
dan sy thi ngudi duge thi hanh an, nguoi phai thi hanh &n dan sy c6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi
hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Long An; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-VKSND huyén Bén Luc;
-CCTHADS huyén Bén Lic;
-Céc duong su;
Luu HS-AV.

Tran Thi Kim Thanh
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