TOA AN NHAN DAN CONG H1 XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA HOA THANH Poc lap - Tw do - Hanh Ph
TINH TAY NINH

Ban 4n s6: 154/2022/DSST
Ngay: 22 —12 — 2022
“Tranh chdp quyén sir dung
dat”

NHAN DANH
NUOC CONG H1 XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA HOA THANH, TINH TAY NINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chil toa phién toa: Ba Lam Thi Nguyén

Céac Hoi tham nhan dan: 1. Ong Piang Thanh Quang
2. Ba Huynh Hoa Thién Ly

- Thu ky phién toa: Ba Pinh Thi Hién — Thu ky Toa an nhan dan thi xa Hoa
Thanh, tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan thi xd Hoa Thanh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Bich Du, Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 12 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan thi xa Hoa Thanh,
tinh Tay Ninh dua ra xét xtr so thém cong khai vy an thu ly sO 234/2022/TLST-
DS ngay 01 thang 11 nam 2022 Ve viéc “Tranh chip quyén st dung dat” theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur so 165/2022/QDST-DS ngay 18 thang 11 nam
2022, Quyét dinh hodn phién toa s6 103/2022/QDST-DS ngay 09/12/2022 giita
cac duong su:

Nguyén don: Ba Huynh Thi Ch, sinh nam 1922, (chét ngay 15/11/2021).
Dia chi: S6 15/1, ap G, xa LTN, thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu tham gia té tung ciia nguyén don:
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Ong Nguyén Phuée M, sinh ndm 1956. bia chi: Sb 7, hém 3, dudng sd H
duong B, phuong NS, thanh pho Tay Ninh, tinh Tay Ninh. Vang mat.

Ba Nguyén Thi Ngoc N, sinh nam 1958. Dia chi: T6 X, khu phdY, thi trin
DMC, huyén DMC, tinh Tay Ninh. Vang mat.

Ong Nguyén Phudc H, sinh ndm 1960. Dia chi: Ap TA, xa TT, thj xa Hoa
Thanh, tinh Tay Ninh. Vang mat.

Ba Nguyén Thi Gai Nh, sinh ndm 1967. Dia chi: 11/7B, ap TB, x4 AB,
huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh. Vang mat.

Ba Nguyén Thi Ngoc L, sinh N 1970. Dia chi: S6 nha 15/1, 4p G, xa LTN,
thi x4 Hoa Thanh, tinh Tay Ninh. Cé mat.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cua nhitng nguoi thira ké quyén va nghia vu
tham gia té tung ciia nguyén don ba N,6ng H, ba Nh, ba L: Anh Pham Héng Ph,
sinh N 1992. Pia chi: Ap T, x& TD, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh. ( theo vin
ban uy quyén ngay 14/12/2021). C6 mat.

Bi don: Ong Huynh Thanh H1, sinh N 1969. Dia chi: S6 10/7, 4p G, x4
LTN, thi x4 HOa Thanh, tinh TAy Ninh. C6 mit.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan: Ba Lé Tuyét Ch, sinh N 1970. Dia
chi: S6 10/7, ap G, xa LTN, thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh. Cé mat.

NOI DUNG VU KIEN:

Theo don khéi kién, qué trinh to tung va tai phién tda nguoi dai dién theo iy
quyén cua nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia nguyén don — anh Pham
Hong Ph trinh bay: Phan dat caa cu Ch ¢ dién tich 1267,4m? thudc thira sé 178,
to ban d6 sb 22, toa lac tai ap G, x4 LTN, thi x4 Hoa Thanh, tinh Tay Ninh, theo
Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 01006 cap ngay 08/12/1993. Phia tay cua
phan dét thuoc thira s6 178, to ban dd s6 22 giap duong 16 4m quy hoach, 6ng H1
xay nha trén 16 4m quy hoach lan sang dat cua cu Ch dién tich 45m® (ngang
1,8mx25m dai). Do d6 cu Ch khai kién yéu cau 6ng H1 thdo d& can nha da xay
dung tra lai phan dat c6 dién tich 45m” cho cu Ch, wéc tinh tri gia phan dat dng
H1 lan caa cu Ch 1a 200.000.000 ddng. Ngay 15/11/2021 cu Ch méat, nhiing
ngudi thira ké quyén va nghia vu tham gia té tung cia cu Ch gom: Ong Nguyén
Phudc M, Ba Nguyén Thi Ngoc N, Ong Nguyén Phudc H, Ba Nguyén Thi Gai
Nh, Ba Nguyén Thi Ngoc L. Sau khi cu Ch mit cic anh em trong gia dinh thong
nhat tiép tuc thuc hién viéc khoi kién cua cu Ch déi voi 6ng H1, vé phan 6ng M
do trudc day anh em trong nha di khong thong nhat duoc véi nhau, dng M di 16n
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tudi, hién dang bi bénh nén khéng muén phién phic, do d6 dé nghi Toa an giai
quyét viang mat 6ng M, chi phi té tung, an phi lién quan dén 6ng M trong vu an
nay ba L tu nguyén chiu thay dng M. Déi véi két qua do dac cua Cong ty TNHH
do dac dia chinh Toan Viét va két qua dinh gia cua céng ty TNHH Tham dinh gia
Chuan Viét anh Ph dng y. Tai phién toa ngudi dai dién theo ay quyén cua nhiing
ngudi thira ké quyén va nghia vu tham gia t6 tung cia nguyén don anh Pham
Hong Ph xin rat mot phan yéu cau khai kién, buoc 6ng H1, ba Ch thao d& can
nha c6 dién tich 29,3m? (ngang phia truéc 1,45m, ngang phia sau 1,08m x 23,2m
dai).

Bi don 6ng Huynh Thanh H1 trinh bay: Phan dit gia dinh 6ng H1 dang sur
dung la cua cy Huynh Van H2 cha rugt 6ng H1 ding tén Glay chirng nhan quyén
su dung dat Phén dit cu Hau dugc cap c6 dién tich 240m? thudc thira s6 655, tO
ban do sd 2 toa lac tai ap G, xa LTN, thi xa H1 Thanh, tinh Tay Ninh theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 01121 cap ngay 08/12/1993. Gia dinh dng H1
sir dung 6n dinh tir trudc dén nay, do hoan canh gia dinh kho khan khong c6 chd
& nén cac anh chi em dong y dé vo chong ong H1 c4t can nha trén dat, ban dau 1a
nha cdy, N 2016 nha sap thi vo chong ong H1 cat nha tudng, khong to trén phan
dat ong Hau duoc cap gidy. Vo chong o ong H1 cat nha theo dién tich gidy dat cu
Hau dung tén, dung theo ranh dugc cap gidy, ong H1 khong lan dat 1nén khong
dong ¥ theo yéu cau khoi kién cta ba Ch va nhitng ngudi thira ké quyén va nghia

vy to tung cua ba Ch. Két qua do dac, dinh gia 6ng H1 dong ¥, khong khiéu nai,
thac mic gi. Can nha hién nay c6 vo chong dng H1 dang sinh séng, cic con cia
ong H1 da c6 gia dinh riéng va ¢ noi khac, khong ¢ chung.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Tuyét Ch trinh bay: Ba 1a vo
6ng H1, ba théng nhat v6i 10i trinh bay cta 6ng H1, cin nha vo chong ba xay
theo gidy dat ciia 6ng Huynh Van H2 dtng tén, gia dinh ba khong 1an dat cia cu
Ch nén khong dong ¥ tra lai dat theo yéu cau khoi kién ciia cu Ch. Két qua do
dac, dinh gia ba Ch dong ¥, khong khiéu nai, thac méc gi.

Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa H1 Thanh trinh bay:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung cia Tham phéan, Hoi dong xét xu va
Thu ky: Tham phan thuy Iy vu an, thu thap chimg cir dam bao dung quy dinh vé
thoi han, ndi dung, thim quyén theo B luat T6 tung dan sy. Hoi dong xét xur
thyc hién dling trinh ty, tha tuc ddi voi phién toa so tham dan su; Thu ky thuc
hién ding theo quy dinh ctia phép luat.

Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xur can cir Diéu 166 B luat Dan sy
2015; biéu 100, 166, 203 Luat dat dai 2013 va Nghi quyet 326 v€ an phi, 1¢ phi
Toa an. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nhitng nguoi thura ké quyén va
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nghia vy tham gia t6 tung cua nguyén don dbi v6i ong Huynh Thanh H1 vé tranh
chap quyén sir dung dat.

V& an phi: Tinh 4n phi theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chung cir co trong ho so vu an dwoc tham
tra tai phién toa va y kién cua Vién kiem sat, Hoi dong xét xw nhdn dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1]: V& sy vang mit cua dwong su: Cu Huynh Thi Ch khoi kién ngay
28/10/2021, ngay 15/11/2021 cy Ch mat. Nhing nguoi thira ké quyen va nghia
vu tham gia t6 tung ctia cu Ch gém: Ong Nguyén Phudc M, Ba Nguyén Thi Ngoc
N, Ong Nguyén Phudc H, Ba Nguyén Thi Gai Nh, Ba Nguyén Thi Ngoc L. Ong
Nguyén Phudc M da dugce Toa an tong dat vin ban hop 18 nhung dong M tir chdi
nhan, do d6 Hoi dong xét xtr tién hanh xir vang mat 6ng M theo quy dinh tai Diéu
227 Bo luat tb tung Dan su.

[1.2] Vé quan hé phép luét tranh chap va tham quyen giai quyét vu an:
Day la vu an tranh chap quyén str dung dét, d6i twong tranh chap va cac duong su
déu co dia chi tai xa LTN, thi x4 Hoa Thanh, tinh Tay Ninh. Do d6 vu an thudc
tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan Thi x4 Hoa Thanh theo quy dinh tai
khoan 9 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém a, c¢ khoan 1 Diéu 39 B luat td tung
Dan su.

[2] V& noi dung tranh chap: Cu Huynh Thi Ch va nhiing ngudi thira ké
quyen va nghia vu t6 tung cua cu Ch khai kién dng Huynh Thanh H1 déi voi
phan dat dién tich 29,3m” (ngang phia trudc 1,45m, ngang phia sau 1,08m x
23,2m dai). Bi don 6ng Huynh Thanh H1 cho rémg gia dinh 6ng H1 khong lan
Chiém ,dét cuaa cu Ch, gia dinh 6ng H1 st dung dtng theo dién tich va ranh dugc
cap giay.

[3] V& ngudn gbc dét tranh chip: Theo trinh bay cua nguoi dai dién theo ty
quyen cua cy Ch va ngudi thira ké quyen va nghia vy tham gia t6 tung cua cu Ch
thay rang: N 1993 UBND huyén Hoa Thanh Cap Gidy ching nhan quyen st dung
dat cho cu Ch phan dét co dién tich 2. 800m?, phia Tay cua phan dat nay giap 1o
4m. Theo gidy chang nhan quyén sir dung dat cap cho cu HUynh Thanh H2 thi
phan dat ‘nay phia Pong gidp 16 4m. Tuy nhién trén thuc té gia dinh cua cu H2 sir
dung phan dat khong dung hién trang dugc cap gidy dat ma st dung luén phan
dat cua 16 4m. Sau khi cu H2 chét vo chong 6ng H1 quan ly, sir dung phan dat
nay. N 2019 cu Ch lam don khiéu nai vé viéc gia dinh 6ng H1 xay nha trén 16 4m

4



va ¢6 lan sang dét cia cy. Ngay 17/9/2020 UBND Thj x& Hoa Thanh ban hanh
quyét dinh So 2154/Qb-UBND giai quyét khiéu nai cua cu Ch, theo d6 xac dinh
viéc cap gidy chang nhan quyen su dung dat cho cu H2 trén duong 16 4m la trai
phap luat, khdng chap nhan khiéu nai vé yéu cau tra lai dién tich dat 1an chiém
cta cu Ch. Vi vay, cu Ch 1am don khoi kién yéu cau dng H1 tra lai dién tich dat
lan chiém.

Bi don 6ng H1 trinh bay: Ngudn géc phan dat 6ng H1 dang st dung la cua
cu Huynh Thanh H2 — cha rugt éng H1 khai pha, st dung tir truéc nam 1975,
nam 1993 cy H2 duoc cip Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, nim 2016 nha bj
hu nén 6ng H1 xay lai nha twong gach, khong t6 va sir dung cho dén nay.

’ [4] Qua xem xét tham dinh tai chd ngay 25/ 8/2022 va ké:[ qua do dac thuc
te cua Cong ty TNHH do dac dia chinh Toan Viét thay rang: Dat tranh chap dién
tich 29,30 m* (ngang 1,45m x 23,22m dai); Tt can:

Dong giap thira 178 dai 23,22m
Tay giap hém 4m dai 23,20m
Nam gidp duong nhya dai 1,45m
Bic giap dat duong 4m dai 1,08m

Phan nha 6ng H1 trén dién tich tranh chép c6 dién tich 13.6m*, phan nha
6ng H1 str dung nam trén 16 4m quy hoach theo Quyét dinh s6 155/QD-UB ngay
12/4/1993, dat cac duong su su dung khong c6 ranh hién trang. Cac bén dugng su
ctng khong thong nhat duoc ranh dat. Theo 6ng H1 phan dat ctia cu H2 duoc cap
gidy 0 chiéu ngang 6m, vi tri ranh dat ctia 6ng H2 dugc xac dinh tir tuong rao do
ra di 6m ngang. Két qua do dac ctia Cong ty TNHH do dac Toan Viét do tir
tuong rao ra dén giéng khoan cua gia dinh ong H1 sir dung du 6 mét ngang. Dién
tich dat cua cu Ch do tir dudng nhwa 10m phia trudc nha cu Ch t6i ranh dat tranh
chap mot bén c6 chiéu dai 55,56m, mot bén co chidu dai 54,30m, dién tich dat
cua cu Ch 13 1.271,6m? ting 4m?, dién tich dit cua cu H2 203,3m? thiéu 36,7m’
$0 Vi ién tich dugc cap gidy dat.

Do d6 khong c6 cian cir chip nhan yéu cau khdéi kién cua nhitng ngudi
thtra ké quyén va nghia vu tham gia to tung cia cu Ch.

[8] Tai phién toa, dé nghi ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan Thi xa Hoa
Thanh la c6 can ctr va phu hop v6i quy dinh cua phdp luat nén Hoi dong xét xu
chap nhan.



[9] V& an phi, chi phi t6 tung: Cac duong su phai chiu theo quy dinh cua
phap luat. Ba L dong y chiu chi phi to tung va an phi thay 6ng M.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 156, 157, 163, 165, 227 Bo luat T tung dan sy 2015;

Can ct Diéu 166, 175 Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 166, 203 Luat dét
dai nam 2013. Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an;

1. Khdng chap nhan yéu cau khai kién cua nguoi thira ké quyen va nghia
vu tham gia t6 tung ctia nguyén don cy Huynh Thi Ch la Ong Nguyén Phudc M,
Ba Nguyen Thi Ngoc N ‘Ong Nguyén Phuéc H, Ba Nguyén Thi ,Gal Nh, Ba
Nguyen Thi Ngoc L yéu cau 6ng Huynh Thanh H1 \{é ba Lé Thi Tuyet Ch tra cho
nhiing nguoi thira ké quyén va nghia vu tham gia to tung cua cu Ch phan dat co
dién tich 29,3m* (ngang phia truéc 1,45m, ngang phia sau 1,08m x 23,2m dai);
Tu can:

Dong giap thira 178 dai 23,22m

Tay gidp hém 4m dai 23,20m

Nam gidp duong nhya dai 1,45m

Bic giap dat duong 4m dai 1,08m

2. Vé an phi, chi phi t6 tung:

Vé an phi dan su so tham: Ong Nguyén Phude M, Ba Nguyén Thi Gai Nh,
Ba Nguyén Thi Ngoc L mdi nguoi phai chiu 1.790.000 dong (mdt triéu bay trim
chin muoi nghin dong) an phi dan sy so tham. Do ba L tu nguyén chiu thay phan
an phi cuia 6ng M nén ba L phai chiu tong cong 3.580.000 dong (ba triéu N trim
tam muoi nghin dong) an phi dan su so tham. Ong M khong phai chiu do ba L tu
nguyén ndp thay.

Ba Nguyén Thi Ngoc N, Ong Nguyén Phuéc H duge mién tién an phi Dan

su so tham.

Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Phuéc M, Ba Nguyén Thi Ngoc N, Ong
Nguyén Phuéc H, Ba Nguyén Thi Gai Nh, Ba Nguyén Thi Ngoc L phai chiu
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26.330.000 dong chi phi do dac, thAm dinh, dinh gia tai san. Cac duong su d nop
du.

3. Quyén khang cdo: Cac duong su co quyén khang cdo ban 4n trong thoi

han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc DPiéu 6, 7 va 9 ctia Luat thi hanh an
dan su; thoi hi€u thi hanh &n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 luat Thi

hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tay Ninh;

- VKSND tinh Tay Ninh;

- VKSND Thi xa Hoa Thanh; o
- Chi cuc THADS Thi x4 Hoa (da ki)
Thanh;

- Cac duong su;

- Luu.

THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Lam Thi Nguyén



