TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 54/2017/DS-PT
Ngay 15/8/2017

“VIV Tranh chdp dat va ti san trén ddt”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong V& Ngoc Thong;
Céac Tham phan: Ong Nguyén Vin Tién;
Ong Nguyén Xuén Pién.
- 7: hw ky phién toa: Ba Pham Thi Thu Ba - Thu ky Toa 4n nhan dan cip cao
tai Ba Nang.

- Dai di¢n Vign kiém sdat nhén din cdp cao tgi Pa Ning tham gia phién
tdoa: Ong Nguyén Thé Vinh - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 8 nam 2017, tai Tru s& Toa 4n nhan déan cap cao tai Da Nang
xét xr phuc thim coéng khai vu an dan sy thu 1y sé 54/2017/TLPT-DS ngay 08
thang 5 nam 2017 vé viéc “Tranh chdp dat va tai san trén dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 01/2017/DS-ST ngay 28 thang 3 nim 2017 cua
Toa an nhén dan tinh Quang Binh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb 54/2017/QP-PT ngay 25 thang 7
nam 2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Quang N, ba Nguyén Thj L. C6 mit.

Péu c6 dia chi: Thon T, xa V, huyén L, tinh Quang Binh.

- Bi don: Ong Hoang H va ba B4 Thi S. Ving mit.

Péu c6 dia chi: Thon T, xa V, huyén L, tinh Quang Binh

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don 6ng Hoang H va ba P46 Thi S:

Ba Hoang Thi H1, sinh nam 1975, dia chi: th6n Q, xa& M, huyén L, tinh
Quang Binh.

Ba Hoang Thi Th, sinh ndm 1980, dia chi: thén X, xa V, huyén L, tinh
Quang Binh.



Ong L& Xuan C, sinh nam 1991, dia chi: 77 duong T, quan H, thanh phé Da
Néng. TAt ca déu co mit.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ong Tran Khanh L —
Cong ty luat TNHHL LDL; Pia chi: 77 dudong T, quan H, thanh phd Pa Ning. C6
mat.

- Nguwoi cb quyén loi nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén L, tinh
Quang Binh. Ving mit.

- Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Hoang H va ba Do Thi S.
NOI DUNG VU AN:
Theo Ban én so tham ndi dung vu an nhu sau:
Ngueoi khéi kién 6ng L& Quang N va ba Nguyén Thi L trinh bay:

Nam 1999 thyc hién theo Nghi dinh sé6 02/ND-CP ngay 15 thang 01 nim
1994 ciia Chinh phu thyc hién chu truong giao dat c6 rimg trong cho ho gia dinh.
Hat Kiém Lam huyén L két hop xa V, thén T cip dat rimg Thong c6 san cho ting
ho gia dinh, ho gia dinh 6ng ba duoc cip c6 mbc gidi cu thé nhu sau: Phia Bic ¢6
chiéu rong 54,5m, phia Nam c6 chiéu rong 112,8m. Pén nim 2008 Nha nudc cO
chu truong cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén thén T, x4 V théng béao cho
cac ho gia dinh dén 1am thu tuc dé duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
(GCNQSDBD) cho timg ho gia dinh. Nam 2009 gia dinh 6ng ba dugc Nha nudc cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat vao ngay 30 thang 7 nam 2009 véi dién tich
dat 12 32.551m? trén thira 347; to ban do sé 27. Gia dinh 6ng ba di tién hanh chim
soc phat 16 khai hoang tir nim 1999 trén ving dat duoc cap.

Pén ngay 10 thang 4 nam 2011 thi gia dinh 6ng Hoang H to chirc dua ngudi
qua l4n chiém mot s phan dét cua gia dinh 6ng dang lam khoang 12.834m?, trén
phan dét bi 1an chiém c6 khoang 200 cdy Théng dang khai thic nhya. Néu nhu tinh
s6 dat bi 1an chiém thiét hai kinh té theo gid hién hanh 1a khoang 20.000.000d, 200
cay Thong dang khai thac tri gid mdi cay 1a 100.000d, 200 cay la 20.000.000d, tong
gia tri tién bi thiét hai ca dat 1an cdy la 40.000.000d. Nén 6ng ba yéu cau ong
Hoang H, ba Bd Thi S giao tra dat va cay da lan chiém may nam nay cho gia dinh
ong ba.

Ngay 07 thang 11 niam 2016 bi don éng Hoang H va ba D6 Thi S ¢ don yéu
cau phan t6 véi néi dung:

Trong don hoa giai tai Toa an nhan dan huyén L, dng ba c6 yéu cau Toa an
thu hoi Gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia 6ng Lé Quang N va ba Nguyén Thi
L vi dng ba biét duoc thi tuc cap dat cho 6ng N va ba L la khdng dung. Boi vi,
quyét dinh giao dat ctia Uy ban nhan dan huyén L vao nam 1999 thi 6ng N ba L chi
duoc 0,6ha nhung theo Gidy chimg nhin quyén sir dung dit nam 2009 1a 32.551m’,

2



Do viéc cp dat cho 6ng N ba L khdng dang voi quy dinh phép luat dat dai nén da
anh hudng dén quyén loi cta bi don va tranh chap kéo dai. Hién nay, dng ba da thu
thap duoc tai liéu, ching cir vé viée cip dat cho dng N ba L 1a khdng dung véi quy
dinh cua phép luat nén 6ng ba lam don phan t& véi ndi dung: Khéng chip nhan
toan bd yéu ciu cta nguyén don va yéu cau Tod an xem xét huy Gidy ching nhan
quyén st dung dat s AO 744591 cap ngdy 30/7/2009 mang tén L& Quang N,
Nguyén Thi L.

Ngay 05 thang 12 nam 2016 nguyén don ong Lé Quang N co ban ty khai voi
noi dung:

Theo Pon phén t6 cia bi don 6ng Hoang H dé nghi huy Gidy chtng nhan
quyén sir dung dat ciia 6ng ba la khdng dung phap luat vé dat dai, vi Nha nude giao
quyén su dung dat cho gia dinh 6ng ba khong chong 1én dat cia dng Hoang H,
trong lGc d6 6ng H chi duoc giao 1,6 ha va thuc té da 1am 1,8 ha tic cOn 1an chiém
thém phan dét caa 6ng N 1a 12.834m?. Ong N yéu cdu gia dinh dng Hoang H phai
gui cho Toa &n nhiing gidy to lién quan vé dat ring dang sir dung.

Ngay 13 thang 12 nam 2016 bi don éng Hoang H, ba PJ Thi S cb to trinh,
trinh bay y kién nhw sau:

Thang 8 nim 1994 sat nhap mot s6 bo phan cua cac don vi thanh x& V trong
do6 ¢ thon T, hop tac x& Q, xa L2 sau khi sat nhap x8 V, Hop tac xa Q giao lai dién
tich dat trong rimg, c0 trong cdy Thong nhua cho thén T quan 1y va str dung. Nam
1999 - 2000 thuc hién Nghi dinh s6 02/ND-CP ngay 15 thang 01 nam 1994 cua
Chinh phu thuc hién chu truong giao dat rimg trong cho ho gia dinh. Tai thoi diém
d6 thon T c6 83 ho va 415 nhan khau, dién tich dat ring cdy Thong cta thon 1a
86,3 ha, binh quan mot khau duoc chia 0,2 ha. Nam 1999 gia dinh 6ng Lé Quang N
duogc chia 3 khau 12 0,6 ha. Ly do tranh chap dat cdy rimg Thdng gitra gia dinh 6ng
ba va gia dinh dng N da kéo dai nhiéu nim nay nhung khong duoc co quan nao giai
quyét 14 do 6ng L& Quang N duogc cap s6 d6 khdng ding véi chi truong cia Pang
va chinh phii. Cu thé 1a theo qui ché hudng din cuia chinh phu dat dai dang tranh
chap thi khdng dugc cip s6 do, néu xem xét giita 2 ho dang c6 tranh chap phai c6
su thoa thuan thong nhat vé dudng ranh giéi méi tién hanh xem xét dé cap so do.
Viéc cap so do cho ho 6ng Lé Quang N gia dinh toi khong biét. Pong thoi theo
khoan 2 Diéu 162 Luat dat dai nam 2014 néu cap dién tich khong ding véi nguoi
str dung va Diéu 106 Luat dat dai vé viéc cap dat cO su gian dbi nhu ho 6ng Lé
Quang N 3 khau véi dién tich 3,2ha la hoan toan trai phap luat.

Tai cac phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va
hoa giai ngay 20/12/2016 va ngay 10/3/2017 cac bén nguyén don va bi don van giir
nguyén y kién cta minh, phia dai dién UBND huyén L c0 tra 15i vé thii tuc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng L& Quang N 12 dting trinh tu, thu tuc va quy
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dinh ctia phép luit, cu thé thoi diém cap gidy ching nhan quyén st dung dét cho
6ng L& Quang N 1a nim 2009 nén chung t6i 4p dung Luat dat dai 2003, Nghi dinh
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004, Nghi dinh 84/2007/ ND-CP ngay 25/5/2007.

Piéu kién dé cip Gidy chung nhan quyén st dung dat cho 6ng N UBND
huyén L cin ctr vao khoan 2 Diéu 49 va khoan 7 Piéu 50 Luat dat dai 2003, thAm
quyén cp gidy chting nhan quyén sir dung dat UBND huyén L cin ctr vao khoan 2
Diéu 52 Luat dat dai 2003, trinh tu tha tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dét
UBND huyén L 4p dung Diéu 123 Luat dat dai 2003 va Diéu 135 Nghi dinh
181/ND-CP va biéu 18 Nghi dinh 84/ND-CP, quy trinh cip dit dung véi quy dinh
ctia phap luat. Viéc sir dung dit ctia 6ng L& Quang N theo sd liéu do dac thuc té (sb
lidu do dac thuc té ban d6 nam 2007 dugc S¢ Tai nguyén va Méi truong ky duyét
nam 2010) 16n hon dién tich ghi trong gidy to vé quyén sir dung dat ciia 6ng N (Tai
Quyét dinh s6 1145 ngay 24/11/1999) dugc UBND x4 V xac nhan khéng tranh
chép, phll hop véi quy hoach. Pbi véi dién tich cip d¢at UBND huyén L 4p dung
diém a, diém b khoan 2 Piéu 18 Nghi dinh 84/ND-CP. Pat khong c0 tranh chap
phl hop véi quy hoach, duge UBND x4 Xéac nhan. Vi vay, du diéu kién dé cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat theo s6 lidu do dac thuc té.

Tai Ban én dan sw so tham sé6 01/2017/DS-ST ngay 28 thang 3 nam 2017,
Toa an nhan dan tinh Qudng Binh quyét dinh:

Ap dung cac Piéu 50 Luat dat dai 2003; Piéu 18 Nghi dinh 84/ N - CP va
Nghi dinh 181/2004/ND-CP cta Chinh phu, xt:

1. Chap nhan mdt phan Pon khéi kién cia 6ng Lé Quang N, ba Nguyén Thi
L: Giao toan bo sb dién tich: 10.208m2 cho dng L& Quang N va ba Nguvén Thi L
dugc st dung cu thé:

- Dién tich tranh chap:

Tir diém 9 dén diém 10 theo hudng Nam - Bac c6 kich thude: 38,96m.

Ttr diém 10 dén diém 11 theo hudng Nam - Bic ¢6 kich thudc 95,29m.

Tir diém 11 dén diém 12 theo huéng Nam - Bac c6 kich thuge 302,85m.

Tir diém 12 dén diém 16 theo huéng Béc - Nam c6 kich thudc: 249,06m.

Tir diém 16 dén diém 15 theo hudng Béc - Nam c¢6 kich thudc: 83,96m.

Tir 15 dén diém 13 theo huéng Bic - Nam c6 kich thude: 69,84m.

Tur diém 13 dén diém 9 theo huéng Pong - Tay c¢6 kich thude: 67,55.

Téng cong: 9.239m”,



- Dién tich chénh 1éch gitra 6ng N chi va ba Th chi so v&i ranh gidi theo ban
d6 duoc cip cho d6ng N ba L (phan dién tich nay ciing ndm trong phan dat caa 6ng
N theo Gidy chung nhan quyén sir dung cta dng duoc cip 2009), cu thé:

Tir diém 13 dén diém 15 theo hudng Nam - Bic c6 kich thude 69,84.

Tir diém 15 dén diém 14 theo hudng Béc - Nam c6 kich thuéc 66,60m.

Tir diém 14 dén diém 13 theo hudng Pong - Ty c6 kich thude: 7,8m.

Tir diém 16 dén diém 12 theo hudng Nam - Béc c6 kich thude: 249,06m.

Tir diém 12 dén diém 17 theo hudng Dong - Bic ¢6 kich thudc: 4,07.

Tir diém 17 dén diém 16 theo hudng Béc - Nam c6 kich thude: 245,85m.

Dién tich chénh 1éch phin 1 (gém cac diém 13,14,15) = 240m° Dién tich
chénh 1éc phan 2 (gdbm céc diém 12,16,17) = 729m°.

Tong cong: 969m’.

(Kém theo Ban d6 tham dinh ngay 14/02/2017).

2. Giao toan bd cdy Thong trén dién tich dat: 10.208m?* cho dng L& Quang N
ba Nguyén Thi L chiim soc khai thac 1a ¢ cin ct.

3. Khong chap nhan don phan t6 cua 6ng Hoang H va ba B Thi S dbi voi
yéu cau huy Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6: AO 744591 ctia Uy ban nhan
dan huyén L cép cho 6ng Lé Quang N va ba Nguyén Thi L dugc quyén st dung
thira dat so: 347, to ban dd sb 27, dia chi thira dat: xa V, huyén L, tinh Quang Binh;
dién tich: 32.551m?,

4. Pinh chi xét xtr d6i v6i ndi dung yéu cau ciia dng N ba L vé viéc budc bi
don phai boi thuong thiét hai vé kinh té.

Ngoai ra Ban an so tham con tuyén vé an phi va thong bao quyén khang co
theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 10/4/2017, bi don 6ng Hoang H va ba D) Thi S khang c4o toan bd ban
an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Bi don 6ng Hoang H va ba B Thi S van giit nguyén yéu cau khang cio,
nguyén don 6ng Lé Quang N va ba Nguyén Thi L van giit nguyén yéu cau khoi
kién, cac bén duong su khong thoa thuan duoc voi nhau vé nhitng van dé can phai
giai quyét vu an.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don va nguoi dai dién theo
lly quyén cua bi don trinh bay dién tich ¢4t dang tranh chép 14 thudc quyén quan ly
sir dung cua bi don, do khi Uy ban nhan dan huyén L, tinh Quang Binh cap Giay
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chtng nhan quyén sir dung dit cho 6ng N, ba L chong 1an 1én dt cua bi don.

Mic khac, theo quy dinh phap luat vé dat dai, dién tich dat dang tranh chap
ma Uy ban nhan dan huyén L cdp Gidy chting nhan quyén sir dung dat cho ong Lé
Quang N, ba Nguyén Thi L 1a trai v6i phap luat. Do d6, dé nghi Hoi ddng xét xur
huy Ban 4n so thim va huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé A0744591
ngay 30/7/2009 cta Uy ban nhan dan huyén L, tinh Quang Binh.

Kiém sdt Vién phat biéu ¥ kién ciia Vién kiém sat:
- V& t6 tung: Trong giai doan xét xir phiic tham, Hoi dong xét xir va nhimg

ngudi tham gia t6 tung trong vu an da thuc hién dung cac qui dinh phap luat vé t6
tung dan su.

- Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khang céo
ctia bi don, gilt nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao céc tai liéu, ching cir da dugce tham tra tai phién téa phic tham;
can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, trén co s& xem xét day du, toan dién
cac tai li€u, chung ctr, y kién cua Kiém sat vién tai phién toa. Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1]. V& noi dung:

Xét yéu cau khang cdo ctia 6ng Hoang H va ba B Thi S vé viéc khong chap
nhan toan bo quyét dinh cia Ban an so tham, dé nghi huy Ban 4n so tham, chap
nhén theo yéu cau phan tb ctia vo chong 6ng ba. Hoi dong xét xir xét thay:

Tai Bién ban hoa giai tranh chap dat dai ngay 23/6/2016 ctia Uy ban nhan
dan xa V thé hién vao khoang nim 1999 -2000 giita nguyén don va bi don di c6 su
tranh chap dat rimg trong cay Thong, nén dién tich dat 24.600 m” nam gitra hai bén
16 dét cta hai bén chua t6 chtc ddu thau duge. Ca hai bén déu l4an chiém, st dung
mot phan dién tich dat nay. Nhung theo trinh bay ctia Uy ban nhan dan huyén L thi
dién tich dat nay duoc Uy ban nhan dan xa xac nhén 1a dat khong c6 tranh chap
nén theo Pon xin giao dat cua nguyén don Uy ban nhan dan huyén da cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho nguyén don. Van dé nay c6 mau thuin nhung
chua dugc Toa an cap so tham xac dinh 1am rd nén chua du co s¢ vimg chiac dé
xem xét giai quyét vu an.

Mit khac, tai phan Quyét dinh ctia Ban 4n so tham tuyén khong dung quy
dinh phap luat vé t6 tung dan sy va khong rd rang (mau thuin v6i phan nhan dinh
ctia ban an), cu thé:

Vé quan hé phap luat: Dy 13 vu an tranh chap dan su vé “Tranh chdp dat va
tai san trén ddt” nhung Toa 4n cip so tham chi 4p dung mdi phap luat vé dat dai
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ma khong ap dung Diéu khoéan nao ctia B luat dan sy 12 ¢6 thiéu sot.

V& noi dung: Ban 4n so thim tuyén: “... Chip nhan mot phan Pon khiéu nai
cta 6ng L& Quang N, ba Nguyén Thi L: Giao toan bd s dién tich dat 10.208 m?
cho 6ng L& Quang N va ba Nguyén Thi L duoc sir dung ...” 1a khong dung quy
dinh gay kho khan cho cong tac thi hanh an sau nay khi ban an da ¢6 hiéu luc phap
luat. L& ra, Toa an cap so tham phai tuyén budc 6ng Hoang H va ba B4 Thi S phai
6 trach nhiém tra lai toan bo dién tich dat 10.208 m? va cay Thong trén dat cho
6ng L& Quang N va ba Nguyén Thi L méi dung.

Mot sai sOt nita & tai “Trang 8” cia Ban an so tham lai ghi: “Dién tich dat
chénh 1éch giita 6ng N chi va ba Th chi ...” 1a khong rd nghia, tao ra nhiéu cach
hiéu khac nhau.

Tiép dén lai ghi: “Giao toan b cdy Thdng trén dién tich dat 10.208 m* cho
6ng L& Quang N, ba Nguyén Thi L chim soc khai thac 1a ¢6 cin ctr ...” 1a khong
dung quy dinh, tudt di cic quyén vé so hiru dat dai cua 6ng L& Quang N va ba
Nguyén Thi L. Trong phan quyét dinh cta Ban an tuyén phai rd rang dut khoét
khong nén dung cum tur “la c6 can ctr”.

Ngoai ra, Ban 4n so tham ciing con nhiéu sai sot khac can phai rat kinh
nghiém.

Do Ban 4n so thim chwa xac minh, thu thip ching ct day du va co nhiing
sai sot da phan tich nhu trén, Toa an cap phuc tham khong thé khac phuc duoc, nén
khong thé chap nhan ¥ kién dé nghi ctia Kiém sat vién la giit nguyén Ban an so
tham, dong thoi chap nhan ¥ kién cua luat su va bi don, can phai hiy Ban an cua
Toa an cap so tham va giao ho so vé cho Toa an cap so tham xét xir lai vu 4n.

[2]. V& an phi:

Do khang céo ctia bi don duoc chap nhan nén khong phai chiu an phi dan sy
phuc tham, duoc hoan tra lai.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct vao Khoan 3 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su. Ap dung Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa
an.

1. Vé ndi dung:

Chép nhan yéu cau khang céo cua bi don 6ng Hoang H va ba B3 Thi S, huy
Ban 4n dan su so thim s6 01/2017/DS-ST ngay 28/3/2017 cta Toa an nhan din



tinh Quang Binh va chuyén hd so vu 4n cho Toa an cdp so tham giai quyét lai vu
an theo thu tuc so tham.

2. V& an phi:

Ong Hoang H va ba B Thi S khong phai chiu 300.000 dong an phi dan su
phuc thim; Puoc hoan tra lai 300.000 dong tién tam tmg 4n phi khang cdo dd nop
tai Bién lai thu tién s6 0000058 ngay 10/4/2017 ctia Cuc Thi hanh 4n dan su tinh
Quang Binh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND 61 cao; ) . THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Pa Nang;

- VKSND tinh Quéang Binh;

- TAND tinh Quéng Binh;

- Cuc THA Dan sy tinh Quang Binh;

- Cac Buong su; Da ky)
- Luu hd so; Phong HCTP.

Vo6 Ngoc Thong



