TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BIEN HOA

TINH PONG NAI Dgc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 26/2022/KDTM-ST
Ngay: 14-9-2022

V/IV: “Tranh chap hop ddng dich vu
cho thué tai san”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO BIEN HOA, TINH PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cd6:

Thim phdan — Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Hoa

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Tran Coéng Danh — Cén bo huu tri;

2. Ong Huynh Thé Can — Pho Chu tich Hoi dong nhan dan phuong

Thong Nhat, thanh pho Bién Hoa.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Pat — Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Bién Hoa.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn dan thanh phé Bién Hoa tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thuy Duyén - Kiém sat vién.

_ Ngay 14 thang 9 nam 2022 tai Toa an nhan dan thanh phé Bién Hoa, tinh
Dong Nai xét xur so tham cong khai vu an Kinh doanh thwong mai thu ly so:
80/2021/TLST-KDTM, ngay 03 thang 11 ndm 2021 v€ viéc “Tranh chap hop dong
cho thu€” theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr so 30/2022/QbXX-ST ngay
08/8/2022 va quyét dinh hoan phién toa so6 192/2022/QbXX-ST ngay 26/8/2022,
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty S;
Dia chi: Tang 1, s6 1, dudong 1, khu cong nghiép B, phuong A, thanh phd
B, tinh D.

~ Nguoi dai dién theo phap lugt: Ba Nguyén Thi H — Chte vu: Tong giam
doc.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén My Thu T — Pho Giam ddc kinh
doanh (Theo van ban iy quyeén ngay 17/11/2021).

2. Bi don: Cong ty D;

Dia chi: S6 4/C1, khu phd 1, phuong L, thanh phd B, tinh D.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Bui Vinh T — Chtc vu: Chu tich
HDPQT kiém giam doc cong ty.



(Ba T c6 mit; Cong ty P ving mit)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cac bdn‘ tw khai va tgi phién toa, nguyén don Céng
ty S co ngwoi dai dién theo iy quyén ba Nguyén My Thu T trinh bay:

Ngay 01/8/2019, Cong ty S va Cong ty b da ky két hop ddng cho thué van
phong tai Cao dc S 6 37/HDTVP/SNG-KD (sau day goi tat 1a Hop dong) va cac
Phu luc c6 lién quan vé viéc cho thué mit bang c6 dién tich 63m? tai tang 15,
Cao 6c S. Thoi han Hop dong nay két thiic vao ngay 31/7/2022. Qua trinh thuc
hién hop ddng Cong ty D sb tién con ng chua thanh toan 1a 127.072.694 dong
(Mot tram hai muoi bay triéu khong tram bay muoi hai nghin sau tram chin
muoi tu ddng) bao gom tién thué va phi quan Iy cua quy 3/2020 la 83.183.285
dong va khoan tién phat vi pham hop dong 1a 43.889.409 dong cin cir theo Bién
ban thanh 1y ky ngay 15/12/2020. Cong ty S yéu cau Cong ty P thanh toan cho
Cong ty S toan bd s6 ng goc 1a: 127.027.694 dong (Mot traim hai muoi bay triéu
Khong tram bay muoi hai nghin sau tram chin muoi tu df)ng) va tién 14i do cham
thanh toan tam tinh tr ngay 19/12/2020 (thoi gian yéu cau tai Bién ban thanh 1y)
dén ngay 14/9/2022 1a 53.794.107 ddng. Tong cong sb tién yéu cau Cong ty bi
don thanh toan 1a 180.866.801 dong (Mot tram tam muoi triéu tam tram sau
muoi sau nghin tam tram 1¢ mot dong).

Cong ty S xin rat mot phan yéu cau khai kién d6i véi cac yéu cau bi don
phai thanh toan cac khoan sau:

- Tién khoi phuc, cai tao khu vuc thué 1a 12.618.000 déng;
- Tién ton that vé doanh thu cho thué vin phong 1a 198.340.632 dong.
Ngoai ra, Cong ty S khong c6 yéu cau gi khac.

Bi don Cong ty D da dwoc tong dat (niém yét) hop 1¢ cac van ban 10
tung: Thong bdo thu Iy vu dn, Gidy tri¢u tdp, Thong bao vé viéc cung cdp tai
liéu chirng cir, Thong bdo mé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép cdn, cong
khai chitng civ va hoa gidi, Thong bdo két qud phién hop kiém tra viéc giao
nép, tiép cdn, cong khai chitng civ nhung khéng dén Toa dn lam viéc nén
khong co loi trinh bay.

Tai phién toa hom nay, ngoai cac chung cr cac duong sy déd cung cap tir
khi thu 1y, nguyén don, bi don khong cung cap thém tai liéu, chiing ctr gi khac.

Dai di¢n Vign kiém sdt nhén din thanh phé B, tinh D phdt biéu y kién:

+ V& viéc tuan tht phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky
phién toa va nhimg ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir
khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n: PA thyc hién dung
theo quy dinh tai B9 luat to tung dan sy. Toa &n nhan dan thanh phé B, tinh b
thu 1y vu 4n dang tham quyén; xac dinh quan hé phap luat, tu cach cia duong su
va thu thap chiig ctr ding quy dinh cua phap luat.

+ V& viéc giai quyét vu an: Tir cac tai lidu ching ¢ trong hd 50, dbi chiéu
cac quy dinh cua phap ludt; c6 da can cit chap nhan toan bd yéu cau khoi kién
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cia nguyén don. Pé nghi Hoi dépg xét xir chap nhan yéu cau khdi kién cua
nguyén don. Vé an phi va chi phi to tung, bi don Cong ty D phai chiu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hé so vu an dugc xem xé&t tai
phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai di¢n Vién
Kiém sat, cac quy dinh cia phap luat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V@ to tung:
- V@ tw cdch té tung va quan hé tranh chip:

Cong ty S khoi kién Cong ty D tra sd tién con ng theo hop dong cho thué
va tién 13i do cham thanh toan. Can c(t vao Diéu 68 B luat T6 tung Dan sy ndm
2015 xac dinh Cong ty S 1a nguyén don, Cong ty D 1a bi don. Can ctr Khoan 1
Piéu 30 Bo luat TH tung Dan sy va Diéu 74 Luat Thuong mai nam 2005, quan
hé phap luat duoc xac dinh 1a “Tranh chip hop dong dich vu cho thué tai san”.

- Vé tham quyén gidai quyét: Cong ty D c6 dia chi tru so tai phuong L,
thanh phd B, tinh . Can c vao khoan 1 Diéu 30, Piéu 35, diém a Khoan 1
Piéu 39 cua Bo luat TS tung Dan sy ndm 2015 xac dinh yéu cau khoi kién cua
Cong ty S thudc thim quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan thanh phé B, tinh P
nén duoc xem xét, giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

- Vé thii tuc t6 tung khac: Cong ty D di duoc tong dat (niém yét) hop 18
02 lan (quyet dinh dua vu 4n ra xét xtr so tham va quyét dinh hodn phién toa)
nhung vang mat; Hoi dong xét xir can ctr vao Diéu 227, Piéu 228 ciia Bo luat td
tung Dan sy nim 2015 xét xr vang mit cac duong su theo quy dinh cua phap
luat.

[2] Vé ndi dung tranh chap:

2.1. Xét yéu cau khaoi Kién va 10i trinh bay tai phién toa cia Congty S vé
ng gbc: Ngay 01/8/2019, Cong ty S va Cong ty b da ky két hop ddng cho thué
van phong tai Cao ¢ S s6 37/HDTVP/SNG-KD (sau day goi tat 1a Hop dong)
va cac phu luc ¢6 lién quan vé viéc cho thué mit bang c6 dién tich 63m? tai tang
15, Cao 6¢ S. Theo trinh bay cua nguoi dai dién nguyén don, qua trinh thyc hién
hop ddng néu trén thi tinh dén het ngay 14/9/2022, téng du no cua Cong ty B
tong cong 1a 180.866.801 dong gom: No goc 127.072.694 dong, trong do tién
thué va phi quan 1y cua quy 3/2020 la 83.183.285 dong va khoan tién phat vi
pham hop dong 13 43.889.409 dong; No 14i la 53.794.107 dong.

Mic du, nguyén don da lién tuc giri van ban nhac nho thanh toan cac
khoan chi phi va hoan tra mat bang theo quy dinh tai Bién ban thanh Iy ky ngay
15/12/2020 nhung bi don van khong thuc hién. Xét thay, nguyén don khai kién
yéu cau bi don Cong ty P phai thanh toan sé no goc 127.072.694 dong (Mot
tram hai muoi bay tri€u khong tram bay muoi hai nghin sau tram chin muoi tu
d6ng) phu hop véi hop ddng cho thué cac bén di ky. Do do, Hoi dong xét xir
chap nhén yéu cau no gdc cta nguyén don.

. 2.2, Xet yéu cau vé tién 14i: Cin ct theo Khoan 10.4, Diéu 10 cua Hop
dong so 37/HDPTVP/SNG-KD cac bén thoa thuan lai suat lai cham tra la
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02%/thang: “Truong hop bén B chdm thanh todn tién thué va cdc chi phi phai
tra trong thoi han thanh todn theo quy dinh cua hop dong nay, Bén A cé quyén
tinh them tién 1di tra chdm ma khéng can théng bdo bang van ban cho bén B voi
ldi sudt 02% (hai phdn tram) hang thang. Khoan tién 1di sé dwoc tinh tir ngay
deén han thanh todn cdc khodn tién phaz tra cho dén ngay thanh todn thyc té. Bén
B sé phdi thanh toan khoan lai nay vao bat ki ngday ndo theo yéu cau ciia Bén A
tai thoi diém dé.” Nguyén don yéu cau 1i suit can ctr theo hop dong 1a khong
vuot qua quy dinh cua phap lut. Can cur Piéu 306 Luat Thuong mai nam 2005,
Hoi dong xét xur chap nhén yéu cau ctia nguyén don vé tong s tién 14i trén sb no
gbc 127.072.694 dong 1a 53.794.107 dong.

TU nhitng phan tich trén, Ho1 dé)ng xét xir can ¢t cac Diéu 78, 79, 310,
314, 315 Luat Thuong mai 2005, chap nhan yéu cau khoi kién ciia Cong ty S;
budc Cong ty B phai thanh toan cho Cong ty S sb tién 180.866.801 dong (Mot
trim tdm muoi triéu tim trim sau muoi sau nghin tam trim 1é mot déng), trong
d6 tién ng gbc 1a: 127.072.694 dong (M6t tram hai muoi bay triéu khong tram
bay muoi hai nghin sau trim chin muoi tu déng) va tién 14i do cham thanh toan
tam tinh tir ngdy 19/12/2020 dén ngay 14/9/2022 1 53.794.107 dong (Nam muoi
ba triéu bay tram chin muoi tu nghin mot trim 1¢ bay dong).

2.3 Pbi voi viéc nguyén don rit mot phan yéu cau khoi kién déi véi cac
yéu cau bi don phai thanh toan cac khoan: Tién khoi phuc, cai tao khu vuc thué
12.618.000 dong; Tién ton that vé doanh thu cho thué vin phong 198.340.632
dong |a hoan toan tu nguyén nén Hoi dong xét xtr dinh chi giai quyét dbi véi yéu
cau khoi kién nay.

[3] Vé an phi: Can ctr Diéu 147 Bo luat TS tung Déan sy, Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa
an: Bi don phai chiu toan bd an phi kinh doanh thuong mai so tham theo gia
ngach 13 9.043.340 dong.

[4] Y kién cta Pai dién Vién Kiém sat va duong su:

- Xet quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa vé hudng giai

quyét vu an phu hgp véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén chap nhan.
- Xét yéu cau cua nguyén don phi hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xir
nén chap nhan.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Cin cir khoan 1 Dieu 30, Piéu 35, 39, 147, 227, 228, 266 va Dieu 273 cla
B0 luat T6 tung Dan sy ndm 2015;

, Ap dung cac biéu 3, 78, 79, 310, 314, 315 Luat "Thu:ong mai 2005; Ng}li
quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi va I¢
phi Toa an;



1. Dinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi kién ctia Cong ty S doi voi
dé nghi buc Cong ty D phai tra ti€n khoéi phuc, cai tao khu vuc thué la
12.618.000 dong; Tién ton that vé doanh thu cho thué van phong la 198.340.632
dong.

.2 Chép nhén yéu cau khoi kién ctia Cong ty S vé viéc “Tranh chap hop
dong dich vu cho thué tai san”.

Budc Cong ty P phai tra cho Cong ty S tong s tién 180.866.801 dong
(Mot tram tam muoi triéu tam trim sdu muoi sau nghin tam tram 1& mot dong),
trong d6 tién no gc la: 127.072.694 ddng (Mot tram hai muoi bay triéu khong
trim bay muoi hai nghin sdu trim chin muoi tu dong) va tién 1ai do chdm thanh
toan tam tinh tir ngdy 19/12/2020 dén ngay 14/9/2022 1a 53.794.107 ddng (Nam
muoi ba triéu bay trim chin muoi tu nghin mot trim 1é bay dong).

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh 4n ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi
phai thi hanh 4n khong thanh toan sb tién trén, thi hang thang nguoi phai thi
hanh 4n con phai thanh toan cho nguoi duoc thi hanh an s6 tién 13i theo muc 13i
suit quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015,
tuong Gng véi sb tién va thoi gian cham thi hanh an.

3. V& an phi: Bi don Cong ty D phai chiu 9.043.340 ddng (chin triéu
khong trim bén muoi ba ngan ba trim bén muoi dong) an phi kinh doanh
thuong mai so tham.

Hoan tra lai s tién tam Gng an phi Cong ty S da nop 8.795.000 dong (tam
triéu bay trim chin muoi 1am ngan dong) theo bién lai thu sé6 0000176 ngay
03/11/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an Dan sy thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai.

4. V& quyén khang cao: Nguyén don Cong ty S duoc quyén khang cao
ban 4n so tham trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don Cong ty B duoc
quyén khang c4o ban an so tham trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an
hodc ban an duoc niém yét hop 16.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong s, ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan tinh BDong Nai;

- Vién Kiém sat nhan dan TP. Bién Hoa;
- Chi cuc Thi hanh &n dan sy TP.Bién Hoa;
- Luu ho so vu an;

Phan Thi Hoa






