TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VU'C 17- THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tu do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHi MINH

Bén 4n s6: 39/2026/KDTM-ST
Ngay 19-3-2026
V/v tranh chap hop tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 17 - THANH PHO HO CHiI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so’ thiam gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Quyét

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Poan Vin Ludc
2. Ong B6 Quéc Khanh

- Thw ky phién toa: Ong B Pic Thang - Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 17 — Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhan dan khu vue 17 — Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba L& Thi Ngoc Trinh - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 3 nam 2026, tai try s¢ Toa an nhéan dan khu vue 17 —
Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xu so thadm cong khai vy an kinh doanh thuong mai
thu 1y so: 149/2025/TLST-KDTM ngay 25 thang 11 nam 2025 vé viéc tranh
chap hop dong tin dung, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so:
24/2026/QbXXST-KDTM ngay 26 thang 02 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP X (E); dia chi: S6 G, duong L, phuong S,
Thanh phé H6 Chi Minh;

Nguoi dai dién hop phép cia nguyén don: Ba Lé Thuy A, sinh ndm 1992;
dia chi: B P, phuong T, Thanh ph6é H6 Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (Van ban uy quyén ngay 25/11/2025). C6 mat.

- Bi don: Cong ty Co phﬁl} Q; dia chi: Thura dat s6 43, to ban d6 68, khu
pho B, phuong B, Thanh ph6 H6 Chi Minh. Vang mat.
NOI DUNG VU AN:
- Tai don khoi ki¢n ngay 18 thang 02 nam 2025, loi khai trong qud trinh
to tung nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ngan hang TMCP X (sau day goi tat 1a Ngan hang) voi Cong ty Cb phan

Q (sau day goi tat 1a Cong ty) c6 thoa thuan ky cac hop dong tin dung sau:



+ Hop ddng tin dung sé6 LAV220079590/1012 ngay 12/9/2022. Theo ndi
dung hop dnng thé hién: Ngan hang cho Cong ty vay s6 tién 12.200.000.000
dong, phuong thtire cho vay tung lan; thoi han vay 120 thang tor ngay gidi ngan
khoan vay dau tién; 1ai suat cho vay ap dung cho tung lan giai ngan theo quy
dinh tai khé udc nhan no; muc dich vay nhan chuyen nhu’ong Quyen st dung dat
d1en tich 7.606,4m? thudc thira dat s 375, to ban dd sb 3 va cong trinh xay du’ng
gan lién véi dat tai xa M, huyén D, tinh B1nh Duong (nay la xa M, Thanh pho
H6 Chi Minh).

+ Hop ddng tin dung s6 LAV220095807/1012 ngay 07/11/2022. Theo ndi
dung hop ddng thé hién: Ngan hang cho Cong ty vay sb tién 4.800.000.000
ddng; phuong thirc cho vay: cap han muc tin dung dé cho vay va bao lanh; thoi
han duy tri han mirc tr ngay hop dong ¢6 hiéu lyc cho dén hét ngay 06/11/2023;
141 suat cho vay ap dung cho tung lan giai ngan theo quy dinh tai khé wéc nhan
ng; muc dich vay bd sung von kinh doanh duoc quy dinh cu thé trong khé wéc
nhan no.

Trong qua trinh thuc hién thoa thuan ddi v6i hai hop dong tin dung néu
trén, Cong ty va Ngan hang di ky 25 khé wdc nhan no voi tong sé tién Ngan
hang cho Cong ty vay 1 14.999.986.400 dong.

Pé dam bao cho khoan vay tai Ngan hang, Cong ty da ky Hop dong thé
chdp quyén st dung dat, tai san gan lién trén dat sO 64/2022/EIB-
Q.10/TC/KHDN ngay 12/9/2022. Tai san thé chip bao gdm: Quyén st dung dat
dién tich 7.606,4m>, thudc thira dat s6 375, to ban do s6 3 tai xa M, huyén D,
tinh Binh Duong (nay 1a x4 M, Thanh phd H6 Chi Minh) va tai san gan lién véi
dat: Xuong cua x¢ go va nha v¢ sinh theo Glay ching nhén quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CT78712 do S¢ Tai
nguyén va Mai trudng tinh B cip ngdy 24/12/2021, cip nhat bién dong ngay
05/9/2022 cho Céng ty C6 phan Q. Tai thoi diém Toa an tién hanh thim dinh
ngay 26/02/2026 thi trén phan dat dat thé chap hién trang 1a dat trong, khong co
tai san trén dat nhu hop dong thé chip thé hién.

Qua trinh thyc hién hop dong, Cong ty vi pham nghia vy thanh toan, cac
khoan no da qua han tir ngay 14/01/2025. Ngan hang da nhiéu 1an lién hé yéu
cau Cong ty thanh toan ng nhung Cong ty khong thuc hién, tinh dén ngay
19/3/2026 Coéng ty con ng Ngan hang tong s6 tién 18.452.684.009 dong, trong
do:

+ Hop ddng tin dung s6 LAV220079590/1012 ngay 12/9/2022, tong sb no
16.375.133.082 ddng, trong d6: No gbe 11.897.367.000 ddng, ng 13i trong han
3.862.442.653 déng, no 1ai qua han 382.301.325 déng, no lai cham tra lai
233.022.104 dong;

+ Hop dong tin dung s LAV2200095807/1012 ngay 07/11/2022, tong sd
ng 2.077.550.927 déng, trong do: No gbc 1.686.436.879 dong, no 13i trong han
226.413.142 dong, ng 1ai qua han 147.288.315 ddong, no lii cham tra lii
17.412.591 dong;

Ngéan hang khdi kién yéu cau Toa an giai quyét nhitng vin dé sau voi
Cong ty:

- Budc Cong ty thanh toan cho Ngan hang tong s tién tam tinh dén ngay
19/3/2026 1a 18.452.684.009 ddng, trong d6: No gbc 1a 13.583.803.879 dong, 13i
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trong han 4.088.855.795 dong, 13i qua han 529.589.640 dong, no 13i cham tra 13
250.434.695 dong.

- Budc Cong ty thanh todn cho Ngan hang tién 1ai phét sinh theo thoa
thuan tai hop dong tin dung ké tir ngay 20/3/2026 cho dén khi thanh toan xong
no.

- Truong hop Cong ty khong thuc hién duoc nghia vu tra no thi Ngan
hang ¢6 yéu cau cau Co quan thi hanh an c6 tham quyén phat mai tai san thé
chép 14 quyén st dung dét thudc thira dat sb 375, to ban d6 sé 3 tai xa M, huyén
D, tinh Binh Duong (nay 1a x M, Thanh phd H6 Chi Minh). Ddi véi phan tai
san trén dat theo hop déng thé chép thé hi¢n la nha xuong va nha vé sinh hién
khong con trén thuc té Ngan hang s& yéu cau Co quan c6 tham quyén giai quyet
hanh vi ty y thay d6i hién trang tai san thé chap cua Cong ty bang vu an khac dé
dam bdo quyén loi cua Ngan hang.

- Trudng hop s6 tién phat maii tai san khong d thanh toan hét khoan no
thi Céng ty phai ¢ trach nhiém tiép tuc thanh toan hét khoan ng cho ngan hang.

- Poi voi bi don Céng ty Co phan Q

Sau khi thu Iy vu an, Toa an da tong dat hop 1¢ thong bao thu Iy vy an,
thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg cir va
hoa giai dé yéu cau bi don ¢ y kién tra 10i bang vin ban ddi véi cac yéu cau
khoi kién cua nguyén don ciing nhu cung cap cac ching ctr lién quan dén yéu
cau khoi kién cua nguyén don nhung bi don lién quan vang mat khong c6 1y do,
khong cung cap ching cit cho Toa an. Ngay 26/02/2026, Toa an triéu tap bi don
tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir va hoa
giai nhung bi don vang mit khong o 1y do.

- Y kién cua dai dién Vién kiém sdat nhén dan khu vuc 17 — Thanh phé Ho6 Chi
Minh:
Vé thu tyc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y cho dén tai phién toa,
Toa an va nguyén don da chép hanh ding phap luat vé td tung dén su, bi don da
duoc triéu tap hop 1¢ nhung van Vang mat khong co 1y do. Can cur Diéu 227, 228
B6 luat TH tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir vang mit bji don 1a dang quy
dinh cua phap luat.
Vé viéc giai quyét vu an: Xét thdy yéu cau khoi kién ctia nguyén don doi voi bi
don 12 ¢6 cin ct chap nhan nén dé nghi Hoi dong xét xir xem xét giai quyét chap
nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chirg cur ¢6 trong ho so vu an di duogc
xem x€t tai phién toa, y kién cta dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa, Toa
an nhan dinh:

[1] V& sy vang mit cua cac du’(mg su: Qua trinh giai quyét vu an Toa an
da tién hanh triéu tap bi don lam viéc nhung bi don ving mat tai tat ca cac budi
lam vi¢c. Toa &n da tri€u tap bi don tham gia phién toa vao cac ngay 16/3/2026
va 19/3/2026 nhung vang mit khong c6 1y do. Vi vdy, cin cir Diéu 228 Bo luat
T tung dan sy Toa an tién hanh xét xir Véng mat bi don theo quy dinh.

[2] V& ndi dung vu an:



Bi don ving mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an, khong cung cap tai
liéu chtng ¢ nén Toa an cin cr vao ching cit do nguyén don cung cp 1am cin
clr giai quyét vu an. Xét Hop dong tin dung s6 LAV220079590/1012 ngay
12/9/2022 va Hop dong tin dung s6 LAV220095807/1012 ngay 07/11/2022
duoc giao két giita Ngan hang va Cong ty da thé hién ¥ chi tu nguyén thoa thuan
giita hai bén. Ngan hang di giai ngan nhu thoa thuan thong qua 25 khé uéc nhan
ng ngay 14/9/2022 va ngay 09/11/2022, trong qua trinh thuc hién hop dong bi
don dé vi pham nghia vu thanh toan tur ngay 14/01/2025, dan dén cac khoan vay
bi qué han. Tinh dén ngay 19/3/2026, bi don con ng Ngan hang téng s tién
18.452.684.009 dong, trong d6: No gbc 1a 13.583.803.879 ddng, 14i trong han
4.088.855.795 ddng, 13i qua han 529.589.640 dong, ng 1di cham tra 1ai
250.434.695 dong. Bi don di vi pham nghia vu tra no theo thoa thuan tai hop
ddéng cho vay nén nguyén don cd quyén yéu cau bi don thanh toan toan bd
khoan vay cho nguyén don, xét c6 can clr budc bi don phai trd cho nguyén don
toan bd sd tién trén.

[3] Vé tién lai:

Theo thoa thudn tai hop dong tin dung thi bi don con phai tra tién 13i dén
khi thuc hién xong nghia vu trd ng. Vi vay, c6 can ctr budc bi don phai tra cho
nguyén don tién 14i phat sinh theo thoéa thuan tai hop dong da giao két tir ngay
20/3/2026 cho dén khi thanh toan xong tién no cho nguyén don.

[4] Xét yéu cau xu ly tai san thé chap Xét Hop dong thé chap quyén sir
dung dat, tai san gan lién trén dat s6 64/2022/EIB- -Q.10/TC/KHDN ngay
12/9/2022 dugc dang ky giao dich bao dam. Bj don thé chip cho Ngin hang
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat thudc thira dat sb 375, to ban do so
3 tai x M, huyén D, tinh Binh Duong (nay 1a xi M, Thanh phé H6 Chi Minh).
Bi don dé vi pham nghia vy tra ng, vi pham thoa thuan tai Diéu 8 cua Hop dong
thé chap. X¢ét tai thoi diém ky hop dong thé chap ngoai quyen sir dung dat thi bi
don con thé chap d6i véi tai san gin lién trén dat bao gom nha xuong va cong
trinh khéac. Tuy nhién, tai thoi diém Toa an tién hanh viéc xem xét, tham dinh tai
chd thi trén thira dét sé 375, hién trang la dat tréng, khong tdn tai cac tai san ma
bi don da thé chip cho nguyén don. Vi vay, Toa an chi chap nhan yéu cu phat
mai d6i voi tai san con lai 13 quyén st dung ddi véi thira dat sé 375, to ban d6 sb
3 tai xd M, huyén D, tinh Binh Duong (nay 1a x4 M, Thanh phé H6 Chi Minh).

Pbi vOi tai san trén dat ma Cong ty da thé chap cho Ngan hang, hién
khong con ton tai, Ngan hang c¢6 quyén lién h¢ Co quan nha nudc co tham
quyén dé duogc giai quyét, xem xét trach nhiém cta bén thé chap dé dam bao
quyén lgi cua Ngan hang.

[5] T nhitng phan tich néu trén, xét ¢6 cin ctr chap nhan toan b yéu cau
khé1i kién cia nguyén don.

[6] V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd: Chi phi xem Xet, tham dinh tai
chd tong chi 15.000.000 dong, nguyén don d tam Gmg va quyet todn xong. Xét
yéu cau khai kién cua nguyén don dugc chdp nhin nén can budc bi don tra lai
cho nguyén don chi phi trén.



~ [7] Xét de nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 17 — Thanh

pho HO6 Chi Minh tai phién toa phu hop voi quan diém ctua Hoi dong xét xtr nén
dugc chap nhan.

[8] Vé an phi dan sy so tham: Bi don phai chiu theo quy dinh cua Biéu
147 Bo luat TS tung dan sy va khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban thudng vu Qubc Hoi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Cin ctr vao Piéu 144, Didu 147, Dicu 228, Diéu 238, Piéu 271 va bitu
273 ctua B luat To tung dan su 2015;

Cian ctt Diéu 90, Diéu 91, Piéu 95 Luat cac to chire tin dung ndm 2010;

Can ct Diéu 317, Diéu 318 va Diéu 351 Bo luat Dan sy 2015;

Can cu khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc hoi vé an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngin hang
TMCP X (E) véi bi don Cong ty C6 phan Q vé viéc Tranh chdp hop dong tin
dung.

- Bugc Cong ty C6 phan Q thanh toan cho Ngan hang TMCP X (E) tong
s6 tién tam tinh dén ngay 19/3/2026 1a 18.452.684.009 déng (Mudi tam ty, bon
trdm nam muoi hai triéu, sdu trim tdm muoi tu nghin, khong tram 1¢ chin dong),
trong d6: No gbe 1a 13.583.803.879 dong (Mudi ba ty, nim trim tdm muoi ba
triéu, tdm trim 1é ba nghin, tdm trim bay muoi chin dong), 14i trong han
4.088.855.795 dong (Bbn ty, khong trim tam muoi tdm triéu, tdm trim nim
muoi 1am nghin, bay tram chin muoi lam dong), 13i qué han 529.589.640 dong
(Nam trdm hai muoi chin triéu, nim trim tdm muoi chin nghin, siu trim bén
muoi dong), no 13i cham tra 13i 250.434.695 dong (Hai trim nim muoi triéu,
bdn tram ba muoi bén nghin, sau trim chin muoi lam dong);

- Budc Cong ty C6 phan Q thanh toan cho Ngan hang TMCP X (E) tién
1ai phét sinh theo thoa thuan tai hop dong tin dung da ky ké tir ngay 20/3/2026
cho dén khi thanh to4n xong toan b ng.

- Trudng hop Coéng ty Cb phan Q khong thyc hién dugc nghia vu tra ng,
Ngén hang TMCP X (E) c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham quyén
phat mai tai san thé chap bao gdm quyén st dung dat thudc thira dat sb 375, to
ban d6 s 3 tai x4 M, huyén D, tinh Binh Duong (nay 14 x4 M, Thanh phb Ho
Chi Minh) va tai san gén lién véi dat theo Gidy chimg nhén quyén st dung dat
s6 CT78712 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 24/12/2021, cap
nhat bién dong ngay 05/9/2022 cho Cong ty Co phan Q theo Hop dong thé chap
quyén st dung dat, tai san gan lién trén dat s6 64/2022/EIB-Q.10/TC/KHDN
ngay 12/9/2022 d thu hoi no.

- Trudng hop s6 tién phat mai tai san khong du thanh toan hét khoan no
thi Cong ty C6 phan Q phai c¢6 trach nhiém tiép tuc thanh toan hét khoan ng cho
ngan hang.

2. Vé chi phi xem xét, tham dinh: Budc Cong ty C6 phan Q tra cho Ngan
hang TMCP X (E) sé tién 15.000.000 dong (Muoi lam triéu dong).
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3. An phi dan sy so tham: Cong ty C6 phan Q phai chiu 126.452.684 dong
(Mot tram hai muoi sau triéu, bon trim nidm muoi hai nghin, sdu trdm tam muoi
bdn dong). Hoan tra cho Ngan hang TMCP X (E) s6 tién 62.165.180 dong (Sau
muoi hai triéu, mot trim sau muoi lim nghin, mot trim tam muoi dong) tién
tam Ung an phi d3 ndp theo bién lai thu tién sé 0038800 ngay 17/11/2025 cia
Thi hanh 4n déan sy Thanh phd H.

Nguyén don c6 mat dugc quyén khang cao Ban an trong han 15 (Mudi
1am) ngay ké tir ngdy tuyén an; bi don vang mit dugc quyén khang cao Ban an
trong thoi han 15 (Mudi 1am) ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ké tir ngay
ban an dugc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh &dn dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su./.

Noi nhgn: o T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND Thanh pho Ho Chi Minh (01):  THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Thanh phb H Chi Minh (01);

- VKSND khu vyc 17 — Thanh phé Hb
Chi Minh (01);

- THADS Thanh phé Hb Chi Minh (01);

- Cac duong su (02);

- Luu: VT, HSVA (02). . ,
Nguyén Ngoc Quyét



