TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET N
HUYEN TAN TRU Pjc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH LONG AN

Ban 4n s6: 97/2022/DS-ST
Ngay: 30-9-2022

V/v “Tranh chip hop dong vay tai
san; Tranh chip v6 hiéu hop dong
thé chap quyén sir dung dét va yéu
cau tra lai gidy ching nhan quyén
sir dung dat”.

, _NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET N

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN TRU, TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Pinh Tién Phuong

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Tran Van Lo

2. Ba Mai Thi Bi

- Thw ky phién toa: Ong Tran Phuéc Mii 1a Thu ky Toa an nhan dan
huyén Tan Try, tinh Long An.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhan dan huyén Tan Tru, tinh Long An tham
gia phién toa: Ong Nguyén Vin Hai — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2022, tai try s& Toa &n nhan dan huyén Tan Try, tinh
Long An xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6 151/2022/TLST-DS, ngay 22
thang 8 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san; Tranh chap vo hiéu
hop ddng thé chip quyén str dung dat va yéu cau tra lai gidy chimg nhan quyén
st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 117/2022/QDXXST-DS
ngay 20 thang 9 nam 2022, gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi Tuyét H, sinh naim 1963; Dja chi: S6 518, 4p T1,
x4 TT, thanh phd A, tinh Long An. (C6 mit)

2. Bi don ¢6 yéu cau phan to:

2.1 Ong Tran Van N, sinh ndm 1973;
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2.2 Ba Nguyén Thi Ngoc L, sinh nim 1977;
Cung dia chi: Ap 1, xa R, huyén T, tinh Long An. (C6 mat)

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Hung D, sinh nim
1966; Dia chi: S6 518, ép Binh Trung 1, xa Nhon Thanh Trung, thanh phé Tan
An, tinh Long An. (Vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngdy 221812022, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa, nguyén don ba Lé Thi Tuyét H trinh by yéu cau khoi kién nhw sau: Ngay
23/11/2020, vo cH 6ng Tran Van N va ba Nguyén Thi Ngoc L c6 dén nha cua
ba dé vay s tién 1a 100.000.000 dong, c6 viét gidy tay vay tién va dua ban chinh
gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CO 342047 do 6ng Tran Van N dung tén
trong gidy ching nhin quyén st dung dat dugc Uy ban nhan dan huyén Tan Try
cap vao ngay 27/7/2018 dbi voi thira dat s6 204, to ban d6 sd 16, dat toa lac tai
ép 1, xa Qué My Thanh, huyén Tan Truy, tinh Long An dé thé chép cho ba lam
tin. Theo thoa thuan thi 13i suat 1 2% thang, thoi han vay 14 01 nam tinh tir ngay
23/11/2020 4m lich dén ngay 23/11/2021 am lich. Tir khi vay tién cho dén nay
thi 6ng N va ba L khong tra 13i ciing nhu tién gbc cho ba. Hét thoi han tra no
nhung 6ng N va ba L van khong tra. Nay ba khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
budc 6ng N va ba L co trach nhiém lién déi phai tra s6 tién ng gbc 1a
100.000.000 ddng va ba chi yéu cau tién 13i tinh tir ngay 23/11/2020 dén ngay
25/8/2022 am lich 1a 20 thang x 1,6%/thang = 32.000.000 dong. Tong cong goc
va 13i ma ba H yéu cau 1a 132.000.000 dong. Pong thoi, ba khong dong ¥ yéu
cau phan t6 cta 6ng N, ba L vé viéc dé nghi Toa an tuyén bd vo hiéu hop dong
thé chap quyén str dung dét giita vo cH ba va ba H ky két ngay 23/11/2020 4m
lich va budc ba phai tra lai ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat sé CO
342047 thira dat s6 204, to ban do 16 toa lac tai Ap 1, xd Qué My Thanh, huyén
Tan Try, tinh Long An do 6ng Tran Vian N dimg tén trong gidy quyén sir dung
dét cho vo cH ong N, ba L. Khi nao ong N, ba L trd n¢ hét cho ba thi ba sé& tra
gidy chtng nhan quyén sir dung dat lai cho vo c¢H ong N, ba L.

* Bi don ¢6 yéu cau phan t6 la éng Tran Vin N va ba Nguyén Thi Ngoc L
thong nhdt trinh bay: Ngay 23/11/2020, vo cH ba c6 vay cta ba Lé Thi Tuyét H
s6 tién 100.000.000 dong. Khi vay hai bén c6 viét gidy tay vay tién, thoi han vay
la 01 nam tinh tor ngay 23/11/2020 am lich dén ngay 23/11/2021am lich, véi
murc 131 sudt 2% thang (2.000.000 dong/ thang). Bé lam tin cho viéc muon tién
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v cH ba ¢ 1ap hop dong thé chap quyén st dung dat va dua ban chinh gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 CO 342047 thira dat s6 204, t& ban d6 16 toa
lac tai Ap 1, xa Qué M¥ Thanh, huyén Tan Try, tinh Long An do 6ng Tran Vin
N dung tén quyén st dung dat cho ba Lé Thi Tuyét H. Tir khi vay tinh dén ngay
23/8/2022, vo cH ba d tra tién 14i ddy du cho ba H véi s6 tién 31.200.000 dong.

Ngoai ra, vo cH ba di tra duoc cho ba H 20.000.000 déng tién gbc, gdm
cac 1an nhu sau:

Lan 01: Tai nha cta ba H, vo cH ba dua truc tiép cho cH cua ba H 1a 6ng
Nguyén Hung D sb tién 10.000.000 dong.

Lan 02: Tai nha ctia ba H vo c¢H ba dua tryc tiép ba H sb tién 10.000.000
dong.

Viéc tra tién gbc va tién 14i hai bén khong lap gidy to gi. Do tin tudong ba H,
1a ho hang trong gia dinh nén vo cH ba khong yéu cau ba H viét gidy c6 nhan
tién gbc va tién l4i.

Nay ba H khoi kién yéu cau v cH ba c6 trach nhiém lién d6i tra sd tién no
gbc 14 100.000.000 ddng va tién i tinh tir ngdy 23/11/2020 dén ngay 25/8/2022
1a 20 thang x 1,6%/thang = 32.000.000 dong. Tong cong goc va lai yéu cau la
132.000.000 dong. Vo cH ba chi déng ¥ tra cho ba H sd tién vay gbc 1a
80.000.000 dong. Vi vo cH ong ba di tra cho ba H duoc 20.000.000 dong tién
vay gdc va 31.200.000 dong tién 1ai.

Khi vay tién thi vo cH 6ng ba c6 ky hop dong thé chap quyén sir dung dat,
giao ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CO 342047 thudc thira dat
s6 204, to ban do 16 toa lac tai Ap 1, xa Qué M¥ Thanh, huyén Tan Try, tinh
Long An do ong Tran Vian N dung tén trong gidy ching nhan quyén str dung dat
cho ba H giir dé lam tin khi vay tién.

DPdng thoi, vo cH ba cd yéu cau phan td dé nghi Toa an xem xét, giai quyét
v6 hiéu hop ddng thé chap quyén st dung dat giita vo cH ba va ba H ky két ngay
23/11/2020 am lich va budc ba H phai tra lai ban chinh gidy ching nhan quyén
str dung dit néu trén cho vo cH ba. Vi hop dong thé chip nay 1a dé lam tin cho
viéc vay muon tién, khong c6 cong chimg ching thyc ciia co quan nha nudc co
tham quyén.

* Tai bién ban ldy 161 khai ngay 15/9/2022, ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu

lién quan éng Nguyén Hing D ¢é y kién nhw sau: Ong 1a c¢H cta ba H, 13 cau
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rudt ctia ba L, con 6ng N 1a chau ré. f)ng khong co biét sy viéc ba H cho vo cH
ong N, ba L vay tién. Khi ba H khoi kién tai Toa 4n thi ong mai biét. Ba L, ong
N cho rang c6 dua cho ong sd tién 10.000.000 dong dé tra no vay cho ba H thi
ong xac dinh 1a 6ng khong c6 nhan tién gbe va 1di nao tir vo cH ctia 6ng N, ba

L. Trong vu 4n nay, 6ng khong c6 yéu cau gi, dé ba H tu quyét dinh moi van dé.

Vu an da duoc Toa 4n tién hanh cong khai chimg cr theo quy dinh cua
phap luat va tién hanh hoa giai vu an nhung khong thanh.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu:

Vé thu tuc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, Tham phan, Hoi ddng xét
xt, Thu ky da tuan tha quy dinh caa phap luat t6 tung dan sy va nhitng nguoi
tham gia t6 tung trong vu an chap hanh phap luat ké tir khi thy Iy vu an cho dén
trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an.

V& noi dung: Can ct vao hd so va céc tai liéu, chting cir do duong sy cung
Cép, Toa an thu thap, 101 trinh ctia cac duong su tai phién toa thi 6ng N, ba L xac
nhan c6 vay cta ba H sd tién 100.000.000 dong, han tra no 1a 23/11/2021 4m
lich, ¢6 thoa thuan 13i suat. Ong N, ba L cho rang c6 tra tién 14i va tién gbc cho
ba H va 6ng D la cH cta ba H nhung khong c6 tai liéu, chiing ctr chtrng minh va
ba H, 6ng D ciing khong thira nhan. Viéc yéu cau tinh 13i ctia ba H 1a phu hop
v6i1 quy dinh cia phap luat. Do ba L, 6ng N vi pham nghia vu tra 1ai nén can ctr
Diéu 463, Diéu 466 ctua Bo luat T tung dan su dé nghi Hoi dong xét xtr chap
nhan yéu cau khoi kién cua ba H. Dbi v6i yéu cau phan tb ciia 6ng N, ba L, thay
rang hop dong thé chip quyén sir dung dat 1ap ngay 23/11/2020 am lich giita ba
H voi ong N, ba L dugc 1ap thanh vin ban nhung khong tuan thi vé mit hinh
thirc khong duoc cong chimg theo quy dinh tai Diéu 167 ctia Luat DAt dai nén
giao dich dan su thé chdp quyén sir dung dat nay 1a vo hiéu theo quy dinh tai
Piéu 129 cua Bo luat Dan su. Ba H dang giit ban chinh gidy chimg nhan quyén
str dung dat nén dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhin yéu cau phan té cia éng N,
ba L tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén va
budc ba H tra lai ban chinh gidy chimg nhan quyén str dung dat cho 6ng N, ba L.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Vé to tung:

[1] Quan hé phép luat tranh chip va thim quyén giai quyét vu an: Ba Lé
Thi Tuyét H khai kién yéu cau ong Tran Van N, ba Nguyén Thi Ngoc L ¢6
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nghia vu tra tién ng vay va tién 1ai. Ong Tran Van N va ba Nguyén Thi Ngoc L
c6 yéu cau phan té vo hiéu hop dong thé chip va yéu cau ba H tra lai gidy ching
nhan quyén str dung dat. Ong N, ba L dang cu trd tai 4p 1, xd Qué M§ Thanh,
huyén Tan Try, tinh Long An. Quan hé phap luit tranh chip trong vu 4n nay la
tranh chip hop dong vay tai san; Tranh chap tuyén bd v6 hiéu hop ddng thé chap
quyén st dat va yéu cau tra lai gidy ching nhan quyén str dung dat; tham quyén
giai quyét vu an theo thi tuc so tham ctia Toa an nhan dan huyén Tan Tru, tinh
Long An theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a
khoan 1 DPiéu 39 cua Bo luat TS tung dan su.

[2] Vé su vang mit cua duong su: Ong Nguyén Hung D c6 don dé nghi
Toa an xét xur Véng mit nén cin ctr vao Diéu 227, Piéu 228 cia Bo luat TH tung

dan sy, Toa an tién hanh xét xr vang mat ong D.
Vé noi dung cua vu an va yéu cdu cua cac dwong su'.

[3] Ba H khoi kién yéu cau vo c¢H ong N, ba L c6 trach nhiém lién déi tra
s6 tién vay con ng 1a 100.000.000 dong va chi yéu cau tién l1ii tinh tir ngay
20/11/2020 am lich dén ngay 25/8/2022 am lich 1a 32.000.000 ddéng. Dé chimg
minh cho yéu cau khoi kién ctia ba H dd xuat trinh chtng cr 1a hop dong thé
chap quyén st dung dat 1ap ngay 23/11/2020 am lich c6 chit ky xac nhan cia
ong N, ba L. Vo cH 6ng N, ba L cling thtra nhén chir ky va xac nhan c6 vay cua
ba H s tién 100.000.000 dong. Pay 14 tinh tiét, sy kién khong phai chting minh
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat TH tung dan su. Tuy nhién, qua
trinh giai quyét vu an va tai phién toa, ba L, 6ng N déu xac dinh co tra tién 1ai
cho ba H tong cong 1a 31.200.000 dong va co tra 02 1an sd tién gdc tai nha cia H
1a 10.000.000 dong cho ba H va cH cta ba H 1a 6ng Nguyén Hung D nhung lai
khong c6 ching clr chimg minh cé viéc tra gdc va tién 13i nay. Ong D va ba H
cling khong thira nhan. Tinh dén thoi diém khoi kién thi 6ng N, ba L d3 vi pham
nghia vu trd ng (ngay tra ng 1a ngay 23/11/2021 am lich) nén ba H khéi kién yéu
cau 6ng N, ba L phai tra sb tién no gbc 100.000.000 dong 1a c6 can ci phu hop
vo1 quy dinh tai khoan 1 Diéu 466 cua Bo luat Dan sy nén duoc Hoi déng xét XU
chap nhan. Budc 6ng N, ba L ¢ nghia vu tra cho ba H tong cong sd tién vay con
no 14 100.000.000 dong.

[4] Xét yéu cau tinh tién 13i va muc 13i suat ciia ba H: Ba H chi yéu ciu tinh
tién 14i tr ngay vay 1a ngay 23/11/2020 am lich dén hét ngay 25/11/2022 1a 20
thang x 1,6%/thang = 32.000.000 dong. Xét thoi gian yéu cau tinh tién 1i va
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mutc 13i sudt ma ba H yéu cau 13 hoan toan phu hop véi quy dinh tai Piéu 468
cua B0 luat Dan sy nén Hoi déng xét XU chép nhan.

[5] Tir nhitg phan tich tai [3], [4], Hoi ddng xét xir chdp nhan toan bd yéu
cau khoi kién cta H; Bude vo cH ong N, ba L ¢o6 trach nhiém lién dai tra cho ba
H tong cong gde va 13i 1a 132.000.000 dong.

[6] Xét yéu cau phan té cua ba L, 6ng N: Xét hop dong thé chdp quyén sir
dung dat 1ap ngay 23/11/2020 am lich gitta ba H véi ong N, ba L duoc 1ap thanh
van ban nhung khong tuan thu vé mat hinh thic khong duoc cong chimg theo
quy dinh tai Piéu 167 cua Luat Pat dai nén giao dich dan su thé chép quyén sur
dung dat nay la vo hi¢u theo quy dinh tai Diéu 129 ctua Bo luat Dan su. Vé hau
qua cua hop déng v6 hiéu theo quy dinh tai Diéu 131 cia B luat Dan su thi cic
bén phai hoan trd cho nhau nhiing gi da nhan. Hi¢n tai, ba H dang gilr ban chinh
gidy chimg nhan quyén sir dung dit duoc Uy ban nhan dan huyén Tan Tru cép
vao ngdy 27/7/2018 dbi véi thira dat sd 204, to ban do sd 16, dét toa lac tai ap 1,
x4 Qué M¥ Thanh, huyén Tan Try, tinh Long An. Do do, can budc ba H phai tra
lai ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu trén cho ong N, ba L. Tur
nhiing phén tich néu trén, Hoi dong xét xtr chip nhan yéu cau phan t6 cta ong
N, ba L.

[7] Xét 101 d€ nghi cua dai dién Vién ki€ém sat 1a ¢ can cir nén dugc chap
nhan.

[8] Vé an phi: Budc vo cH ong N, ba L ¢o trach nhiém lién d6i chiu
6.600.000 dong (Sau triéu sau tram nghin dong) tién an phi dan su so tham do
yéu cau khoi kién cta ba H dugc chap nhan; Budc ba H phai chiu 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) tién an phi dan su so tham do yéu cau phan té cta 6ng N,
ba L duoc chép nhan theo quy dinh tai Diéu 147 cua Bo luat tb tung dan sy nam
2015; Piéu 6, Diéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ¢t Piéu 5, khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35 va diém a khoan
1 Piéu 39, Piéu 147, Biéu 177, Piéu 179, Piéu 227, Diéu 228, Diéu 483 cua Bo
luat T6 tung dan su; Didu 129, Pidu 131, Diéu 463, Piéu 466, khoan 2 Diéu 357
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ctia Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 167 cta Luat Pat dai nam 2013; Diéu 27 cua
Luat hon nhan va gia dinh nim 2014; Diéu 6, Piéu 26 cta Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Tuyén xur:

1. Chap nhén toan bd yéu cau khdi kién ciia ba Lé Thi Tuyét H vé viéc
"Tranh chip hop dong vay tai san" d6i v6i ong Tran Van N, ba Nguyén Thi
Ngoc L.

Budc ong Tran Vin N, ba Nguyén Thi Ngoc L c6 trach nhiém lién doi tra
cho Lé Thi Tuyét H tong cong sd tién goc va 13i 1a 132.000.000 dong (Mot tram
ba muoi hai triéu dong).

2. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién i cta
s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 14i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468
cua Bo luat Dan sy nam 2015.

3. Chap nhén yéu cau phan t6 ctia 6ng Tran Vin N, ba Nguyén Thi Ngoc L
vé viéc “Tranh chap hop dong thé chap quyén sir dung dat va yéu cau tra lai gidy
chtmg nhan quyén st dung dat” d6i voi ba Lé Thi Tuyét H.

3.1 Tuyén bd vo hiéu hop dong thé chdp quyén sir dung dét giira 6ng Tran
Vin N, ba Nguyén Thi Ngoc L v6i ba Lé Thi Tuyét H ky két ngay 23/11/2020
am lich.

3.2 Budc ba Lé Thi Tuyét H tra lai ban chinh gidy chting nhan quyén su
dung dat s CO 342047 do 6ng Tran Van N dung tén quyén st dung dat duoc
Uy ban nhan dan huyén Tan Tru cdp vao ngay 27/7/2018 dbi véi thira dat sb
204, t ban d6 s6 16, dat toa lac tai 4p 1, x4 Qué M§ Thanh, huyén Tan Tru, tinh
Long An cho 6ng Tran Vin N, ba Nguyén Thi Ngoc L.

3. V& an phi:
3.1 Budc 6ng Tran Van N, ba Nguyén Thi Ngoc L ¢6 trach nhiém lién doi

chiu 6.600.000 (Sau triéu sau traim nghin déng) tién an phi dan sy so tham ndp
vao Ngan sach nha nudc.
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3.2 Budc ba Lé Thi Tuyét H phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong)
tién 4n phi dan sy so tham ndp vao ngan sach nha nudc nhung dugce khau trir s6
tién tam ng an phi ma ba H da ndp 1a 3.300.000 dong theo bién lai thu tién tam
ng 4n phi, 1& phi Toa an s6 0007466 ngay 22/8/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén Tan Try, tinh Long An. Hoan lai s6 tién chénh 1éch cho ba Lé Thi
Tuyét H 13 3.000.000 ddng (Ba triéu dong).

4. Vé quyén khang cao: An xir so tham cong khai, nguyén don, bi don co
mit c¢6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 (Mudi 1dm) ngay ké tir ngay
tuyén an. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mat c6 quyén khang co
ban an trong thoi han 15 (Muoi 1im) ngay ké tir ngay duoc Toa 4n tong dat hop
1€ ban an.

5. Vé huéng dan thi hanh an dan syu: Truong hop ban an, quyét dinh duogc
thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi
hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh an dan sy cé quyén théa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n
theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va Piéu 9 cta Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Long An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tan Try;

- Chi cuc THADS huyén Tan Try;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu &n van.

Da ky)

Pinh Tién Phwong



