TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO TAN UYEN Poc lap - Tu do - Hanh phuc
TINH BINH DUONG

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TAN UYEN, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba V6 Thi Hong Thém.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Lé Ba Quyén;

Ong Nguyén Thanh Can.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Yén - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Tan Uyén, tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién kiémA sdt nhdn dan thanh p!lé Tan Uyén, tinh Binh
Duwong tham gia phién toa: Ong Pham Van Giap - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 11 nam 2023, tai tru s6 Toa an nhan dan thanh ph6 Tan
Uyén, tinh Binh Duong xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu ly s6
58/2023/TLST-DS ngay 07 thang 3 nam 2023 vé viéc: Tranh chap quyén su
dung dat, theo Quy€t dinh dua vy an ra xet xu s0 119/2023/QDST-DS ngay 28
thang 9 nam 2023, Quyét dinh hoan phién toa s6 109/2023/QDST-DS ngay 20
thang 10 nam 2023, gilra cac duong su:

- Nguyén don: ’Bé Poan Thi Héng T, sinll nam 1987; dia chi: khu phé D,
phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong; ch6 ¢: s6 D, duong C, khu phé B,
phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: C)ng Pinh Vin L, sinh nam 1984; dia chi: t6 B,
khu pho D, phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong 13 nguoi dai dién theo uy
quyén (Gidy ty quyén ngay 09/11/2023); ¢6 mit.

- Bi don: Ba Yo Thi Hong b, sinh nqm 1995; dia chi: to6 B, khu phé T,
phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong. Vang mat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Qng Pinh Vin L, sinh nam 1984; dja chi: t6 B, khu phé D, phuong T,
thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 mat.

2. (A),ng Tran Quéc M, sinh n,ém 1991; dia chi: t B, khu phé T, phuong T,
thanh pho T, tinh Binh Duong; Vang mat.
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- Nguoi lam chung: Ong V& Ngoc L1, sinh nim 1989; dia chi: M, P, tinh
Binh Pinh. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

~ Theo don khoi ki¢n dé ngay 02/02/2023, loi khai trong qud trinh gidi
quyét vu an va tai phién toa, nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay:

Ba Poan Thi Hong T nhéan chuyén nhuong quyén st dung dién tich dat
208,1m? thira 1819, to ban do sO 29 tai phuong T theo Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 CP 612783 s6 vao s6 cap GCN: CS06861 do So Tai nguyén va
Moi trudng tinh B cap ngay 14/9/2016.

Nam 2018, 6ng Vo Ngoc L1 1a nguoi su dung thira dat 1822 td ban do sb
29 tai phuong T (giap thira 1819) tién hanh xay dung nha c6 moi 6ng L (chong
ba T) dén xac dinh ranh dat nhung trong qua trinh xay dung da Iéch qua dat cua
ba T. Sau d6, ong L& t cho quyén sir dung dat cho ba B. Pén nam 2019, ba T
yéu cau do dac lai dat dé xay nha thi phat hién nha cta ba V4 Thi Hong D 1an
chiém dién tich khoang 6,5m?.

Ba T da lién hé bi don yéu cau tra lai quyén su dung dat lan chlem nhung
cac bi don khong dong ¥ nén ba T khai kién yéu cau Toa an giai quyét cac van
dé sau day :

Budc ba Vo Thi Hong B phai di doi tai san xay dung co trén dat va tra lai
Chq ba T dién tich 6,5m? thudc thira 1819, t& ban d6 so 29 tai phudng T, thanh
pho T, tinh Binh Duong.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cta nguyén don thay d6i yéu ciu
khai kién budc ba V5 Thi Hong B phai di doi tai san xay dung c6 trén dat va tra
lai cho ba T dién tich 2,7m? (theo két qua do dac) thudc thira 1819, td ban do sb
29 tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Bi don ba V4 Thi Hong B trinh bay: Ba B duoc ong V4 Ngoc Lé t1 cho
quyén sir dung dién tich dat 199m? thira 1822 to ban d6 s6 29 tai phuong T. Ong
L1 di xdy dung nha c6 chiéu ngang 5m (c6 Gidy phép dung s6 985/GPXD ngay
12/6/2018) trén thira dat 1822 va ting cho ba . Do d6, ba B khong co sir dung
lan chiém dat ctia T. Tuy nhién, theo két qua do dac c6 lan qua dat cia ba T
2,7m? nén ba B dong y thao d& tuong rio tra dién tich 1,3m? cho ba T, riéng d6i
v6i dién tich 1,4m? xdy dung nha khong thé thdo d& nén ba P thanh toan gié tri
quyén sir dung dat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Pinh Vin L thdng nhét ¥ kién trinh bay ctia ba T.
Ong Tran Qubc M théng nhét ¥ kién trinh bay cta ba D.

Nguoti lam chimg 6ng Vo Ngoc L1 trinh bay: Ong Lé duoc quyen sir dung
thua dat 1822 va 6ng da xin phép xay dung nha trén dién tich dat da dugc cép
gidy chtrng nhan quyén st dung dat. Khi 6ng L1 xay dyng nha c¢6 moi 6ng L xac
nhan ranh dat. Ong L1 d4 tang cho quyén sir dung dat va nha & cho ba B. Theo
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Gidy chung nhan quyen stt dung dat thira 1822 ¢ chiéu ngang Sm va ong L1
xay dyung nha c6 chiéu ngang 5m nén khong c6 viéc 1an chiém dat cia ba T.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tan Uyén phat biéu tai phién
toa:

Vé to tung: Trong qua trinh glal quyet vu an va tai phién toa, nhiing ngu’01
tién hanh té tung va duong su da chip hanh dang quy dinh cua Bo luat TH tung
dan sw; Tham phan xac dinh quan hé phap luat ding theo quy dinh tai Diéu 26
Bo luat TS tung déan sy va vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan
dan thanh phé Tan Uyén.

Vé noi dung: Pai dién nguyén don xin rat mot phan yéu cau khoi kién d6i
v6i dién tich 3,8m? @ nghi Hoi dong xét xir dinh chi giai quyét.

Thira 1819 ¢6 dién tich 208,1m? huéng Tay gidp duong nhuya dai 5m
(duong xéo0), huéng Dong dai 5m; thira 1822 dién tich 199,0m?, hudng Tay
giap dudng nhua dai Sm (duong xéo), huéng Pong 5m (dudng xéo); Theo két
qua do dac thuc té thira 1819 dién tich 206,4m? (203,7m? + 2,7m? trong d6 dién
tich nha ¢ 1,Im? va mai che 0,3m?), huéng Tay gidp duong nhya dai 4,71m
(duong xéo), huéng Dong 5m (vudng goc); thtra 1822 dién tich 201,1m?
(198,4m? + 2,7m? trong d6 dién tich nha & 102,4m? va mai che 42,0m?) huéng
Tay giap duong nhua dai 5m (duong vudong goc) hudng Pong 4,95m (vuodng
goc);

Do cac thtra dat duoc cap khong qua do dac thyuc té, khong 1dng ghép
duoc ban dd chinh, khong khoi phuc cot méc ranh gid1 duoc vi ¢o sy sai 1éch.
Ba P nhin chuyén nhuong nha dat do 6ng L1 di xdy dung nha cép 4, co gidy
phép xay dung. Qua trinh xay dyng ong L1 c6 moi ong L dén xéac dinh ranh
moc.

Thuc té ba T st dung di¢n tich thuc té it hon dién tich duoc cép vaba b
st dung dién tich thuc t€ nhi€u hon dién tich duogc cap.

Tir cac phan tich trén xét thiy yéu cau khoi kién cta nguyén don ba T 12
c¢6 can ctr chap nhan. Trong dién tich 2,7m? (1,4m?0DT + 1,3m?CLN), bi don
dong ¥ thao do hang rao tra lai dién tich 1,3m? Dién tich 1,4m? ODT bj don da
xay nha nén thanh toan gié tri cho nguyén don. Do d6 can budc ba B phai thao
d& hang rao tra lai dién tich 1,3m2 Ddi véi dién tich nha ¢ 1,4m? viéc thao do dé
tra lai dat 13 kho khan cho viéc thi hanh an.

Do d6 dé nghi Hoi ddng xét xir tuyén chdp nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don ba T vé& viéc “Tranh chap quyén sir dung dat” ddi véi bi don ba b:
Budc ba D phai thao d& hang rao tra cho ba T dién tich dat 1,3m?. Ba T duoc
quyén s& hiru dién tich dat 1,4m? dong thoi bdi hoan gia tri cho nguyén don ba
D s tién 9.100.00 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai li€u c6 trong ho so vu an duogc tham tra tai
phién toa va y kién cua dai dién Vién kiém sat,
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[1] Vé quan hé phap luat va tham quyen gidi quyet vu an: Ba Doan Thi
Hong T c6 don khéi kién tranh chip quyén st dung dat tai phuong T, thanh phé
T v6i bi don ba V& Thi Hong D nén day 1a vu an “Tranh chdp quyén st dung
dat” theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 Bo luat TH tung dan sy va vu an thuge
thAm quyén giai quyet ctia Toa an nhan dan thanh phd Tan Uyén theo quy dinh
tai Diéu 35 va Diéu 39 B6 luat T tung dén su.

[2] Bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Trén Quéc M da
dugc Toa 4n triéu tdp tham gia phién toa dén 1an th hai nhu’ng Vang mat. Do do,
Toa an can ctr vao nhig tai li¢u, chimg cur trong ho so dé giai quyet VU 4n vang
mit bj don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién theo quy dinh tai Piéu 227, 228
BO luat TO tung dan su.

[3] Tai phién toa nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién dbi véi dién
tich 3,8m? 1a tu nguyén nén Toa an chip nhén.

[3] Thira 1819 c6 dién tich 208,1m? (do dac thyc té 206,4m?) va thira 1822
c6 dién tich 199m? (do dac thuc té 201,1m?). Ba D thira nhin xAy nha c6 sai léch
dién tich va déng y thao d& tuong rao tra lai phan dién tich 1,3m? nén Toa an ghi
nhan su tu nguyén ciia ba . Riéng ddi voi dién tich 1,4m? da xdy dyng nha &
khéng thé thdo d& dugc nén ba P dong y thanh toan gia tri quyén st dung cho
ba T. Xét thay, 0 ong V6 Ngoc L1 da xin gidy phép xay dyng va xay nha trén dién
tich dat da duoc cap Glay ching nhén quyén su dung dat. Khi 6ng L1 xay dung
nha ba T khong c6 vy kién va chinh quyén dia phuong cling khong ngén chan.
Ong L1 xay dung nha va da chuyén quyén sir dung dat va nha & cho ba b. Qua
do dac thuc té ba D xac dinh x4y dung nha co sai 1é&ch dién tich 1,4m?do nham
1An nén ba B dong ¥ thanh toan gia tri cho ba T dé giir nguyén hién trang cin
nha da xay dung st dung 6n dinh khong anh huong dén cau tric tai san 1 ¢6 cin
ctr chap nhan.

[4] Xét dé nghi cta dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a phu hop.

[5] Vé chi phi t6 tung: Yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc Toa an
chap nhan nén bi don phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai cho, do dac va
dinh gia theo quy dinh Bo luat T6 tung dan sy.

[6] V& an phi: Yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc Toa an chép nhan
nén bi don phai chiu an phi so tham theo quy dinh tai Biéu 147 Bo luat To6 tung
dan su.

Vi cac lé treén,
QUYET PINH:

~ -Can cucac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 229, 244, 271 va 273 Bo luat
T6 tung dan sy ndm 2015;

- Can ctt Diéu 166, Biéu 202, Diéu 203 Luat Dat dai;
- Can ctt Diéu 357 va Diéu 468 Bo luat Dan su;
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- Can cirNghi quyét s0 01/2019/NQ-HDTP11/01/2019 cta Hoi dong
tham phan Toa an nhan dan T6i cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh cua
phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham.

- Can cir Dicu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi khoa 14 quy dinh vé mrc thu, mien, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi cua Toa an.

Tuyén xu:

1. Dinh chi yéu cﬁq khot kién cua nguyén don ba Doan Thi Hong T véi bi
don va V3 Thi Hong D vé tranh chap quyén st dung dat doi voi dién tich 3,8m?.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Poan Thi
Hong T vé tranh chdp quyén sir dung dat voi bi don ba Vo Thi Hong P.

Budc ba Vo Thi Hong b théao do, di doi tuong xay tra cho ba Poan Thi
Hong T dién tich 1,3m? thira 1819 c6 tr cAn hudng giap Béic phan con lai thira
1819; huéng Nam gidp thira 1822; huéng Pong gidp thira 1820; hudng Tay giap
duong dat (Kém theo Manh trich luc dja chinh);

Ba Vo Thi Hong P duoc quyén sir dung dién tich 1,4m? (muc dich sir
dung dat ODT) thtra 1819 (hop vao thira 1822) ¢6 tir can hudng Bic giap phan
con lai thira 1819; hudng Nam gidp thtra 1822; hudng Pong giap thua 1820;
huéng Tay giap dudng dat (Kém theo Manh trich luc dia chinh).

Cac duong su co quyén va nghia vu thuc hién thu tuc hanh chinh diéu
chinh gidy chirng quyén str dung dat theo quyét dinh cta ban an.

Budc ba V6 Thi Héqg D thanh toan gia tri quyén st dung dat cho ba Poan
Thi Hong T 1a 9.100.000 dong (chin tri¢u mot tram nghin dong).

Ké tir ngay ban an c6 hi’éu luc phép luat, c6 don yéu cau thi hanh an cua
nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién lai cua so tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy
dinh tai Diéu 357, Dicu 468 cuia BO luat Dan su nam 2015.

2.Vé chi phi t(f) tung: Ba V& Thi Héng D phai chiu va thanh toan cho ba
Doan Thi Hong T s6 tién 7.268.158 dong (Bay tri€u hai tram sau muoi tam
nghin mot tram nam muoi tam dong).

3. V& an phi:

Ba V& Thi Hong D phdi chiu 755.000 dong (Bay tram nim muoi lim
nghin dong) an phi dan sy so tham.

Ba Doan Thi Hong T duoc tra tién tam Gng an phi da nop 3.000.000 dong
(Ba tri¢u dong) Bién lai thu tam ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2021/0007423
ngay 02/3/2023 ctia Chi Cuc Thi hanh 4n dan su thi xa (nay thanh phd) T.

4. V& quyén khang cao: Buong sy c6 mat duoc quyen khang cao ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Duong sy vang mét co quyén khang
c40 ban 4an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy ban an duoc téng dat hop 16.



5. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu
thi hanh an duge thuc hién tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; 2 (N ke A A
_VKSND thanh phé Tan Uyén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS thanh phé Tan Uyén;
- Cac duong su;
- Luu: VT, HS.

V6 Thi Hong Thém



CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

V6 Thi Hong Thém






