TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phtc
Ban &n s6: 90/2023/DS-PT
Ngay: 12-5-2023
V/Iv “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyeén si dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:
Thédm phén — Chui tea phién toa: Ba Thai Thi Thanh Binh
Céac Tham phan: Ba B Thi Nhung
Ong Db Minh Nhyt
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thai Linh - Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh Bong Nai.

- Pai di¢n Vign kiém sat nhan dan tinh Péng Nai: Ba Tran Thi Loan —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 12 thang 5 nam 2023, tai Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xir phic
tham cdng khai vu an dan su thu Iy sé: 25/2023/TLPT-DS ngay 10 thang 01 nim
2023 vé tranh chap “Tranh chdp hgp dong chuyén nhwong OSD dat” do ban an
dan sy so tham sb: 39/2022/DS-ST ngay 28 thang 9 nim 2022 caa Toa &n nhan
dan huyén T, tinh Png Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phiic tham so: 99/2023/Qb-PT ngay
27 thang 3 nam 2023, Quyét dinh hodn phién toa so 218/2023/Qb-PT ngay
17/4/2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Luu Thi Thu H — sinh nam 1969

Pia chi: S6 nha 537B, duong T, phuong T, quan T, Thanh phé Ho Chi
Minh.

- Nguoi dai dién theo uy guyén Cua nguyén don: Ong Pao Kim B — sinh
nam 1981 (Theo van ban uy quyén ngay 10/6/2020), Vang mat.

Dia chi: S6 nha 53/1/28, duong T, phuong T, Quan 1, Thanh phé Hb Chi
Minh.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Ong Nguyén
Trong H — Luat su thuoc Cong ty Luat TNHH N, Poan Luat su Thanh phé Hd
Chi Minh.

Pia chi: S6 nha 53/1/28, duong T, phuong T, Quan 1, Thanh pho Ho Chi
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Minh.

- Bi don: Ong Nguyén Thé A — sinh nam 1982 va ba Pham Giao C - sinh
nam 1982 (Ba C uy quyén cho 6ng A theo vin ban uy quyén ngay 30/11/2020)

Dia chi: S6 2386, 4p P x& P, huyén T, Bong Nai.

- Newoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Lé Thi Thanh T1 — sinh nam 1955

Dia chi: Khu 6, thi tran T, huyén T, tinh Dng Nai.
2/ Ong Tran Vin T — sinh nam 1983

Dia chi: Ap P, xa P, huyén T, tinh Dng Nai.

3/ Ong Nguy&n Minh H1 — sinh nim 1984 va ba Nguyén Minh T2 — sinh
nam 1986

Dia chi: Ap P, xa P, huyén T, tinh Dong Nai.

(Ba H va 6ng H c6 mat; ong B, 6ng A, Ba C ving mat; ba T1, 6ng Trung,
6ng H, ba T2 c6 don giai quyét vang mat)

NQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngady 19/7/2019, don khéi kién sira doi, bé sung ngay
11/9/2019 va loi khai trong qué trinh thy ly, gidi quyét vu an, tgi phién toa
nguyén don ba Lwu Thi Thu H, nguwoi dai dién theo 4y quyén ciia nguyén don éng
Dao Kim B trinh bay:

Ba H cd nhan chuyén nhuong cia 6ng A va Ba C d6i véi dién tich dat
khoang 1,3ha (khong xéac dinh chinh xac dién tich ma chi khoang tuong tng
13. OOOmZ) thuoc cac thira 39 va 59, to ban d6 01 thi tran T theo vin ban “Giay
ban dat” ngay 23/10/2013 véi gia chuyén nhuong 13 800.000.000d (Tam trim
triéu dong)/01 ha, tuong tmg 1,3ha 1a 1.040.000.000d (Mot ty khong tram bon
muoi triéu dong) va 25.000.000d (Hai muoi lam triéu dong) lam giay to tach
thira, sang tén do dng A c6 trach nhiém lam tha tuc, hen dén ngay 31/12/2013 thi
6ng A phai giao gidy chung nhan da sang tén cho Ba H.

Do 6ng A,‘Bé C thuc hién thﬁ tuc quéa lau nén Ba H c6 ho tro lién hé 1am
thu tuc, ky hop dong do dac, cho dén nam 2017 thi 6ng A, Ba C mdi lam xong thu
tuc tach thura, sang tén cho Ba H.

Qua trinh tach thira, sang tén: thira 39 cap doi thanh thua 179 (cap Giay
chung nhan quyén sir dung dat ngay 25/12/2017 cho bi don Nguyén Thé A va
Pham Giao C), con thira 59 cap doi thanh thira 180 (cap Giay chiing nhan quyén
st dung dat ngay 25/12/2017 cho bi don Nguyén Thé A va Pham Giao C). Viéc
thuc hién thi tuc tach thua, ba thiy c6 do dac ding hién trang theo thira 179 va
viéc 6ng A, Ba C duogc cap giay chung nhan quyén sir dung dat 1a ding trinh tu,
tha tuc quy dinh cua phép luat.

Ong A va Ba C di chuyén nhuong cho Ba H theo Hop ddng chuyén
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nhuong quyén st dung dat ngay 28/12/2017 ddi véi quyén su dung dién tich dat
12.461m? tai thora 179 to ban dd s 01 thi trdn T cd cong chung. Ngay
31/01/2018, da chinh ly bién dong tai trang 3 quyén str dung dat cho cho Ba H.
Nhu vay, 6ng A di giao thiéu cho ba dién tich 1a 13.000m?2 - 12.461m? = 539m?.

Hai ngay sau khi chuyén nhuong theo “Gidy ban dat” ngay 23/10/2013 thi
Ba H quan ly, sir dung di véi thira dat 179 to ban @6 s6 01 thi tran T va da xay
dung hang rao xung quanh dién tich 12.461m? ma 6ng A giao dat; ddi véi dién
tich giap ranh thtra 179 va thira 180 ciling ¢6 hang rao (coc bé tong, rao ludi B40,
phia trén gidng k&m gai) do ba xay dyung. Tuy nhién, do ba thay 6ng A con thiéu
dién tich 539m? dat chua giao du cho ba theo “Gidy ban dat” ngay 23/10/2013 nén
Ba H khai kién yéu cau 1a budc dng A va Ba C giao dién tich 539m? dat con thiéu
tai thira 39 va 59 to ban do 01 thi trdn T theo vin ban “Gidy ban dat” ngay
23/10/2013 giira c4c bén ba Lwu Thi Thu H va 6ng Nguyén Thé A, ba Pham Giao
C.

Qua trinh giai quyét vu &n, Ba H da chuyén nhuong thira 179 cho ba Lé Thi
Thanh T1 theo Hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat ngay 20/7/2018.

Ba H dong ¥ theo Trich do hién trang thira dit ban dd dia chinh sé
159/2021 ngay 27/02/2021 va Trich do hién trang thira dat ban dd dia chinh (bo
sung) sé 79/2022 ngay 28/4/2022 cua cong ty TNHH TM do dac xay dung Thai
Duong, nhung ba van giir nguyén yéu cau khoi kién.

Ba H ddng y ddi véi tai san va gia tri tai san (quyén sir dung dat phan tranh
chap va tai san trén phan dién tich dat tranh chap) theo Ching thu tham dinh gia
s6 80/TPG-CT ngay 02/6/2021 cua Cong ty C6 phan Tham dinh gia Bong Tién
va dé nghi giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

V& chi phi té tung: Chi phi tién hanh do dac 8.551.130d (theo Trich do hién
trang thira dat ban do dia chinh s6 19/2020 ngay 27/02/2020 ba khong xac dinh
duoc ranh mdc tranh chap trén thira dat 179 nén dé nghi do dac lai) Ba H tu
nguyén chiu; chi phi tién hanh do dac 3.879.5354 (theo Trich do hién trang thta
dat ban d6 dia chinh sé 159/2021 ngay 27/02/2021) va chi phi gia tai san
13.000.0004 tong cong 1a 16.879.535d, Ba H yéu cau bi don phai hoan tra lai theo
quy dinh cua phép luat.

Tai loi khai trong qua trinh giai quyét vu &n, bj don ong Nguyén Thé A va
ba Pham Giao C (do 6ng A la dai di¢én theo uy quyen) trinh bay:

Ong A va Ba C c¢6 quyén st dung doi voi cac thira dat gom thira 39 to 01
ban d6 dia chinh thi tran T (c6 nguon goc nhan chuyén nhugng va dugc cap Gidy
ching nhan quyén su dung dat ngay 08/3/2012), thwra 59 to 01 ban dd dia chinh
thi tran T (cé nQUOn g6c nhan chuyén nhugng va dugc cap Giay chuang nhan
quyén sir dung dat ngay 17/4/2006; dang ky bién dong chu st dung méi cho bi
don Nguyén Thé A ngay 04/4/2007).

Ong A va Ba C c6 chuyén nhuong cho Ba H ddi véi dién tich dat khoang
1,3ha (khong xac dinh chinh xac cu thé dién tich ma chi khoang tuong ng
13. 000m2) thuoc cac thira 39 va 59, to ban d6 01 thi tran T theo vin ban “Gidy
ban dat” ngay 23/10/2013 véi gia chuyén nhuong 1a 800.000.000d (Tam trim
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triéu dong)/01 ha, tvong tmg 1,3ha 1a 1.040.000.000d (M6t ty khong tram bon
muoi triéu ddng) va 25.000.000d (Hai muoi lam triéu dong) 1am gidy to tach
thura, sang tén do 6ng A c6 trach nhi¢m lam thu tuc, hen dén ngay 31/12/2013 thi
ong A phai giao gidy chung nhan da sang tén cho Ba H. Thoi diém ong A viét
gidy thi chua do dac, ciing khdng cé chi ranh mébc rd rang cu thé 12 nam & vi tri
nhu thé nao, 1a tron thira 39 hay tron thira 59 hay mot phan thtra 39, thira 59 hoic
ca hai thira 39 va thira 59, ma chi 1a “khoang” 1,3ha.

_ Tuy nhién, do thay viéc thu tuc hanh chinh sang tén, tach thua lau nén Ba H
cb ho trg 6ng A, Ba C lam thu tuc. Bén nam 2017 thi 6ng A, Ba C méi lam xong
thu tuc tach thira, sang tén cho Ba H.

Qua trinh téch thira, sang tén thira 39 cap doi thanh thua 179 (cap Gidy
churng nhan quyen su dung dat ngay 25/12/2017 cho bi don), con thura 59 cap doi
thanh thira 180 (cap Giay chang nhan quyén st dung dat ngay 25/12/2017 cho bi
don). Ong A va Ba C da chuyén nhuong cho Ba H theo Hop ddng chuyen nhuong
quyén sir dung dat ngay 28/12/2017 dbi véi quyén sir dung dién tich dat 12.461m?
tai thira 179 to ban dd s6 01 thi tran T ¢6 cong ching. Ngay 31/01/2018 da chinh
ly bién déng tai trang 3 quyén sir dung dat cho Ba H.

Sau khi chuyén nhuong xong thi Ba H quan ly, st dung ddi véi thira dat

179 to ban dd sé 01 thi tran T va da xay dung hang rao xung quanh dién tich

12.461m? ma 6ng A giao dat; d6i vai dién tich giap ranh thira 179 va thta 180

cling ¢6 hang rao (coc bé tong, rao ludi B40, phia trén gidng k&€m gai) do ba xay

dung. Ba H cho rang 6ng A con thiéu dién tich 539m? dit chua giao du cho Ba H
theo “Giay ban dat” ngay 23/10/2013 nén xay ra tranh chap.

Ba H khai kién yéu cau 1a budc 6ng A va Ba C giao dién tich 539m? dit con
thiéu tai thira 39 va 59 to ban d6 01 thi tran T theo van ban “Gidy ban dat” ngay
23/10/2013 giira c4c bén Ba H va 6ng A, Ba C thi 6ng ba khong ddng y vi dng ba
da thuc hién xong viéc tach thira, sang tén theo “Gidy ban dat” ngay 23/10/2013
va thuc hién xong quyén va nghia vu theo Hop d6ng chuyén nhwong quyén sir
dung dat ngay 28/12/2017 c6 cong ching tai Vian phong Cong ching Lai Thi Kim
Son; 6ng ba da chuyén nhuong va glao du dat thuc té cho Ba H (Ba H da thura
nhan, chi ranh, nhan dat thta 179 va lam hang rao) theo Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 28/12/2017.

Pbi véi van ban “Giay ban dat” ngay 23/10/2013 1a “khoang” 1,3 ha nén
yéu ciu giao du dién tich dat “1,3 ha” 1a vo ly; ong ba da thuc hién tha tuc hanh
chinh cip doi thaa 39 thanh thira 179 va da ky két Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 28/12/2017 cho Ba H, nhu vay Ba H di hiéu va dong y
dién tich thyc té chuyén nhuong thira 179 13 12.461m? (Ba H chi ranh, 1am hang
rao, nhan dat tir khi viét “Gidy ban dat” ngay 23/10/2013 va ba chap nhan viéc ky
két Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 28/12/2017). Do d6, Ba H
khong yéu cau va ciing khong dam yéu cau khoi kién dbi véi Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 28/12/2017 vi khong c6 cén cu.

Péi vai thira 180, 6ng A va Ba C cd nhap, tach thia nhu sau: Thira 180
nhap v&i mot phan thira 297 thanh thra méi 1a 298 to ban d6 01 thi tran T. Tiép
theo, thira 298 tach thanh 03 thara gom c6 thira 308 (da chuyén nhuong cho 6ng
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Tran Vin T theo hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat ngay 15/12/2020;
da cap glay ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng T ngay 07/01/2021), thwra 309
(da chuyen nhuong cho vg chong ong Nguyén Minh H va ba Nguyén Minh T2
theo hop déng Chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 15/12/2020; da cap giay
ching nhan quyén str dung dat cho ong H, ba T2 ngay 07/01/2021) va thua 310
(cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho bi don ngay 07/01/2021).

7 Ong ba ciing dwoc biét Ba H da chuyén nhuong thira 179 (ma 6ng ba da
chuyén nhugng cho Ba H) cho ba Lé Thi Thanh T1 theo Hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat ngay 20/7/2018.

Dbi v6i Trich do hién trang thira dat ban dd dia chinh sé 159/2021 ngay
27/02/2021 cua cong ty TNHH TM do dac xay dung Thai Duong thi dién tich dat
tranh chip xac dinh gidi han boi cac moc (1,2,3,4,5,1) 1a do Ba H xac dinh chi
dan dién tich dat tranh chap 1a 475,9m? chix dng ba khéng cé chi ranh (ban vé ghi
noi dung 6ng A chi ranh phan tranh chap 1a khong dang). D6i véi phan ranh méc
(1,2) thi Ba H di 1am hang ranh 1a 49,65m (lam tron theo Chimg thu thim dinh
gia 50m) tir ngay sau khi viét “Gidy ban dat” ngay 23/10/2013; chinh ban than Ba
H da chi ranh gidi, chi vi tri cdm 10 coc bé tong va kéo lugi B40, trén c6 kém gai
(hién nay hang rao nay van con dang st dung); ranh mdc hang rao nay giita thua
179 va 180 (sau d6 doi thanh thira 298 va chuyén doi tach thira tiép thanh thia
310 hién nay) tir nim 2013 cho dén khi ky Hop ddng chuyen nhuong quyén sir
dung dat ngay 28/12/2017 thi Ba H str dung 6n dinh cho dén nay khong co thay
ddi hién trang gi. Ba H c6 xay nha va cu trt, sinh séng va quan ly truc tiép dién
tich dat da chuyén nhuong nén biét rd dat ctia minh duoc chuyén nhuong la thira
179 ¢6 dién tich va t can nhu thé nao tir khi nhan chuyén nhuong.

Ddi voi tai san va gid tri tai san theo Chimg thu tham dinh gia s6 80/TDG-
CT ngay 02/6/2021 cua Cong ty C6 phan Tham dinh gia Bong Tien thi dng ba
dong y va dé nghi giai quyét theo quy dinh cua phéap luat.

Theo “Pon dé nghi &p dung thoi hiéu” ngay 23/8/2022, 6ng A trinh bay:
“Gidy ban dat” ngay 23/10/2013 tinh cho dén ngay Ba H 1am don khai kién ngay
19/7/2019 (ndp don ngay 25/7/2019) thi da hét thoi hisu khoi kién 1a 03 (Ba) nim
theo quy dinh tai Biéu 429 B6 luat dan su 2015. Viéc 6ng ba cé thoa thuan lai
theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 28/12/2017 va di lam
xong thi tuc hanh chinh cap gidy cho Ba H day chi la tha tuc hanh chinh chi
khong phai thoa thuan méi. Gidy chung nhan quyén sir dung dat cap ngay
25/12/2017 cho 6ng ba thé hién da chinh ly bién dong tai trang 3 cho cho Ba H
ngay 31/01/2018. Ba H khong c6 quyén khoi kién do hét thoi hiéu khoi kién, dé
nghi Toa an dinh chi vu an do hét thoi hiéu khai kién hodc khéng chap nhan yéu
cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai loi khai trong qua trinh té tung, nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Lé Th; Thanh T1 trinh bay:

Ba T1 c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi véi dién tich
12.461m? thudc thira 179, to 01 thi tran T cta ba Luu Thi Thu H theo Hop dong

chuyén nhuong quyen s dung dat ngay 20/7/2018 va da duoc cap gidy ching
nhan quyén str dung dat ding tén ba ngay 05/9/2018. Sau d6, ba duoc nhan quan
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1y, sir dung du dién tich theo hop dong chuyén nhuong va theo gidy ching nhan
duoc cap. Ba khong chung kien, khong lién quan viéc thoa thuan, ky ket va tranh
chap gitra cac bén duong su nén ba khéng co6 y kien, yéu cau gi.

Déi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don, ba dé nghi giai quyet theo quy
dinh cua phap luat. Bi véi ban v& va tai san, gia tri tai san tranh chép thi ba déng
¥ va dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai loi khai trong qua trinh to tung, nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan
ong Tran Van T trinh bay:

Ong T ¢6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi thira 308, to 01
thi tran T cua 6ng Nguyén Thé A va ba Pham Giao C theo Hop ddng chuyén
nhuong quyén su dung dat ngay 15/12/2020 va da duoc cap gidy chiing nhan
quyén sir dung dat dang tén 6ng ngay 07/01/2021.

Déi véi yéu cau khai kién cua nguyen don, ong dé nghi giai quyet theo quy
dinh cua phap luat. Péi vai ban VE va tai san, gia tri tai san tranh chap thi 6ng
ddng y va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh caa phép luat.

Tai loi khai trong qua trinh t6 tung, nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyen Minh H va ba Nguyen Minh T2 trinh bay:

Ong H, ba T2 c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat doi véi thira 309,
to 01 thi tran T ctia 6ng Nguyén Thé A va ba Pham Giao C theo Hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat ngay 15/12/2020 va da dwoc cip gidy chang nhan
quyén sir dung dat ding tén 6ng ba ngay 07/01/2021.

Tai phan dat tranh chap trong vu an thi c6 mét phan nam trén thea 309, to
01 thi tran T theo ban v& giéi han bai cac méc (4,4°,2°,2,3,4) dién tich 186,2m?,
6ng ba c6 y kién nhu sau: Nguyén don Ba H da nhan chuyén nhuong tir ong A va
Ba C ddi véi thura 179, to 01 thi tran T ¢d ban v& do dac thi méi dugc cép glay
chirng nhan quyen st dung dat. Ba H da thira nhan va chap nhan dién tich chuyén
nhuong thyuc té theo ban vé do dac cta co quan c6 tham quyén nén sau d6 Ba H
méi tiép tuc chuyén nhuong cho ngudi khéc. Ong ba nhan chuyén nhuong tir 6ng
A va Ba C d6i véi thira 309, to 01 thi tran T 14 tu nguyén va hop dong cé cong
chung, chang thuc nén hoan toan hop phap. Ba H nay di chuyén nhuong thua
179, to 01 thi tran T cho nguoi khéc thi khong the yéu cau giao dién tich dat tranh
chap (trong d6 c6 dién tich 186 ,2m?) 1a nam trong thira 309, to 01 thi tran T; vi
vay doi vai yéu cau khoi kién cua Ba H thi 6ng ba co y kién néu yéu cau khoi
kién cua Ba H duoc chap nhan thi Ba H chi ¢ thé nhan bang gié trj tir ong A va
Ba C, con ong ba khong co nghia vu gi di véi Ba H.

Péi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don, 6ng ba dé nghi giai quyét theo
quy dinh cua phép luat. i voi ban vé va tai san, gia tri tai san tranh chap thi éng
ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

* Tai Ban &n dan sy so tham s6: 39/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 cua Toa
an nhan dan huyén T, tinh Bong Nai quyét dinh:

Can cu vao:
- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
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144, Piéu 147, Piéu 157, Diéu 158, khoan 1 Diéu 165, Dicu 166, Dicu 169, Dicu
184, Diéu 185, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Dieu 235 va Diéu 273 Bo
luat to tung dan su;

- Piéu 121, Piéu 122, Piéu 123, khoan 2 Diéu 124, Diéu 126, Piéu 134,
Diéu 168, Dicu 289, Piéu 388, Diéu 390, Piéu 391, Diéu 404, Piéu 401, Piéu
429; Piéu 688, Diéu 689, Diéu 691, Piéu 692, Piéu 697, Diéu 698, Piéu 699,
Piéu 700, Diéu 701, Diéu 702 Bo luat dan sy 2005;

- Piéu 116, Piéu 117, Piéu 118, khoan 2 Piéu 119, Piéu 121, Piéu 129,
Diéu 161, bicu 279, Piéu 385, Diéu 386, Diéu 388, Diéu 393, Piéu 398, Diéu
400, Piéu 401, Piéu 429, Piéu 500, Piéu 501, Piéu 502, Piéu 503, Diéu 688 Bo
luat dan su;

- biéu 167, biéu 168, Dicu 169 va Dicu 188 Luat Dat dai; Dicu 64 va bicu
79 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tict thi
hanh mot so Diéu cua Luat Dat dai;

- Khoan 1 Dicu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc Hoi quy dinh mac thu, mien, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén Xi:

1. V& yéu cau khoi kién: Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don ba Luu Thi Thu H vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat” dbi véi bi don dng Nguyén Thé A va ba Pham Giao C phai c6 nghia vu
giao dién tich 539m? dat theo vin ban “Gidy ban dat” ngay 23/10/2013.

2. Vé chi phi to tung: Nguyén don ba Luu Thi Thu H da np du va phai
chiu chi phi to tung la 27.431.000d (Hai muoi bdy tri¢u bon traim ba muoi mot
nghin dong).

3. Vé an phi: Ba H phai chiu 300.000d an phi dan sy so thim khéng c6 gia
ngach. Sé tién tam tng an phi 1.078.000d (Mot triéu khong trim bay muoi tim
nghin dong) Ba H d nop theo bién lai thu sé 008457 ngay 12/9/2019 caa Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén T, tinh Dong Nai chuyén thanh an phi 300.000d (Ba
tram nghin dong), tra lai cho Ba H sb tién 778.000d (Bay trim bay muoi tam
nghin dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé viéc tra lai tam @ng an phi cho
nguyén don, chi phi to tung, quyén, nghia vu thi hanh an, lai suat cham thi hanh
an va quyen khang cao cia cac bén duong su.

Ngay 10/10/2022, ba Luu Thi Thu H nop don khéng céo (d¢ ngay
28/9/2022) toan b ban an so tham, de nghi cap phuc tham chap nhan toan bg yéu
cau khai kién ctia nguyén don.

Ludz su phat biéu quan diém tranh ludn: Ban 4 an so tham nhan dinh bén bj
don da ban hét dat nén bén nguyén don khong c6 quyén khai Kién 1a khong dung.
Gidy ban dat c6 ki hiéu dau gach ngang va dau nga o trén toi khong biét c6 phai 1a
ki hiéu “khoang” hay khong nhung Ba H da thanh toan du tién cia 13.000m? dat
nén phia bi don phai dwa thém dat cho du 13.000m? hoic tra lai tién. Tai thoi
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diém ki hop dong chuyén nhuong 12.461m? hai bén ¢6 thoa thuan miéng vei nhau
s€ giao thém dat cho du, Ba H tin nén moi ki dé ra glay chang nhén quyén st
dung dat cho nhanh. Ban an so thim khong xét xir van dé thanh toén tién nén yéu
cau Hoi dong xét xu hay an.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tink Pong Nai phéat biéu quan diém:

Ve viéc tuan theo phap luét ciia nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia
to tung da thuc hién dang quy dinh cua phéap luat.

V& thu tuc té tung va ndi dung vu &n: Toa cip so thim di xem xét day du,
toan dién noi dung vu an, thuc hién day du tha tuc t6 tung va quyeét dinh ban an co
can ctr phap luat nén dé nghi cap phic tham y an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu, chung c co trong hé so vu an da duoc xem
Xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Don khang cdo cua Ba H lam trong han luat dinh, dong tam ng an phi
dung quy dinh nén duoc xem xét theo thu tuc phic tham.

Vé tham quyen, tu cach t6 tung trong vu &n, quan hé phap luat va thoi hiéu
khai kién cap so tham da xac dinh va nhan dinh dang theo quy dinh cuaa phap luat.

[2] Vé noi dung:

Ong Nguyén Thé A va ba Pham Giao C 1a chua st dung thira dat s6 39 to 01
ban d6 dia chinh thi tran T duoc cdp Gidy chung nhan quyén st dung dat ngay
08/3/2012; thtra 59 t& 01 ban d6 dia chinh thi tran T duoc cap Gidy chang nhan
quyén st dung dat ngay 17/4/2006; dang ky bién dong chu st dung méi cho bi
don Nguyén Thé A ngay 04/4/2007.

Ngay 23/10/2013, 6ng A va Ba C chuyén nhuong cho ba Luu Thi Thu H
dién tich khoang 1,3ha dat (khong xac dinh chinh xéac cu thé dién tich ma chi
khoang twong (g 13.000m?) thudc céc thira 39 va 59, to ban d6 01 thi tran T theo
van ban “Gidy ban dat” ngay 23/10/2013 véi gia chuyén nhuong 1a 800.000.0004
(Tam tram triéu déng)/Ol ha, twong mg 1,3ha la 1.040.000.000d (Mot ty khong
tram bon muoi triéu dong) va 25.000.000d (Hai muoi lam triéu dong) lam giay to
tach thtra, sang tén do dng A c6 trach nhi¢ém lam thu tuc. Thoi diém 6ng A viét
glay mua ban dat thi chua do dac, ciing khong c6 chi ranh moc rd rang cu thé 1a
nam & vi tri nhu thé ndo, 1a tron thira 39 hay tron thira 59 hay mét phan thua 39,
thira 59 hoac ca hai thira 39 va thira 59, ma chi 1a “khoang” 1,3ha. Ba H da giao
du tién. Hai ngay sau khi lam “Gidy ban dat” thi Ba H quan ly, s dung thira dat
néu trén (hién nay la thira 179 to ban do sé 01 thi tran T) va da xay dung hang rao
xung quanh dién tich ma 6ng A giao dat (hién nay Ia 12.461m?); di vai dién tich
giap ranh thira 179 va thira 180 cling ¢6 hang rao (coc bé tong, rao Iudi B40, phia
trén giang kém gai) do Ba H xay dung.



Khi 6ng A 1am thu tuc tach thira sang tén thi thira 39 cap ddi thanh thia 179
(cdp Gidy chuang nhan quyén str dung dat ngay 25/12/2017 cho bi don), con thira
59 cap do6i thanh thera 180 (cap Gidy chang nhan quyén st dung dat ngay
25/12/2017 cho bi don).

Pé 1am thu tuc tach thira sang tén cho Ba H theo “Glay ban dat” ngay
23/10/2013, 6ng A va Ba C da ky vei Ba H Hop ddng chuyen nhuong quyén st
dung dat ngay 28/12/2017 d6i véi quyén sir dung dién tich dat 12.461m? tai thua
179 to ban do s6 01 thj trdn T ¢6 cong ching tai Vin phong cong chang Lai Thi
Kim Son Véi gia 1a 400.000.000d. Bén ngay 31/01/2018 6ng A, Ba C lam xong
thu tuc tach thua, sang tén cho Ba H véi tén thira méi la thira 179 to ban d6s6 1 T
dién tich 12.461m? (chinh Iy bién dong tai trang 3 quyén st dung dat).

Ba H cho rang khi ba 1am gidy mua ban dat ca hai bén thoa thuan chuyén
nhuong khoang 1,3 ha dat gia 800.000.000d/ha, 1,3 ha la 1.040.000.0004d, ba da
tra da tién nhung khi lam xong tha tuc tach thira sang tén thi ba chi nhan duoc
12.461m? nhu vay 6ng A giao dat cho ba con thiéu dién tich 539m? theo “Gidy
ban dat” ngay 23/10/2013 nén nay ba yéu cau 6ng A va Ba C tiép tuc giao cho ba
du sb dat con thiéu.

Xét yéu cau khoi kién cua Ba H xét thay: Ngay 23/10/2013 Ba H nhan
chuyén nhuong cua 6ng A va Ba C dién tich khoang 1,3 ha dat gia
800.000.000d/ha, 1,3 ha la 1.040.000.000d, thuoc cac thira 39 va 59, to ban do 01
thi tran T, chua do dac, cling khong c6 chi ranh méc rd rang cu thé 1a nam & vj tri
nhu thé ndo, 1a tron thira 39 hay tron thira 59 hay mot phan thira 39, thira 59 hoic
ca hai thira 39 va thira 59, Ba H da tra du tién duoc thé hién tai “Gidy ban dat”
ngay 23/10/2013 va Ba H di quan ly, sir dung d6i véi thira dat nay, da xay dung
hang rao xung quanh (coc bé tong, rao ludi B40, phia trén giang kém gai).

Ngay 28/12/2017 Ba H va 6ng Anh, Ba C ki Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat (trén co s& ndi dung Gidy ban dat ngay 23/10/2013) dién tich
dat cu thé 1a 12.461m? tai thira 179 (s6 thira da dugc Cép doi tir thira 39 thanh thua
179 theo Glay chang nhan quyen su dung dat cap ngay 25/12/2017 cho dng Anh
Ba C). Tai diéu 3 cua Hop déng Chuyen nhuong quy dinh bén chuyén nhuong €6
nghia vu giao dién tich 12.461m? dt tai thta 179 cho bén nhan chuyén nhuong
theo quy dinh caa phap luat, bén nhan chuyén nhugng di xem xét biét rd vé thira
dat, hop dong tu nguyeén, khong lira doi, khéng ép budc.

Pén ngay 31/01/2018, dng A, Ba C lam xong thu tyc tach thua, sang tén
cho Ba H véi tén thua mei la thua 179, to ban d6 so 1, T dién tich 12.461m?
(chinh ly bién dong tai trang 3 quyén st dung dat).

Tinh dén ngay 31/01/2018 thi viéc chuyén nhuong quyén st dung dat doi
véi thira 179 gitra Ba H va 6ng Anh Ba C di hoan thanh ca vé mit noi dung va
hinh thic. Trong qué trinh thuc hién hgp dong chuyén nhwong, Ba H khdng c6 v
kién gi vé dién tich dt thiéu nhu yéu cau khai kién cua ba. Viéc do dac tach thira
dung voi hién trang dat ba dang quan Iy sir dung theo “Gidy ban dat” ngay
23/10/2013.

Mit khéc, tai Cong vin sé 2369/VPPK ngay 30/6/2022 cia Vian phong
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dang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh T, “Bién ban xac minh hién trang”
ngay 19/12/2017 cia Uy ban nhan dan thi tran T xac dinh: Céc thira 39, 59 to ban
d6 s6 01 thi tran T c6 dién tich 23.968m?, sau khi do dac chinh ly thanh thta 179
va 180 thi dién tich con 23.020,1m? giam 947,9m? & do trir dién tich dat cong
trinh nang luong dién 220kv va do chénh Iéch hai lan do; hinh thé ranh gigi khong
thay doi, dat st dung 6n dinh khéng co tranh chap, khong 1an chiém, khong khai
pha thém: cac chu sur dung dat gidp ranh lién ké& déu ky xac nhan vao bién ban.
Viéc cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat thira 179 ddi véi dién tich 12.461m?
cho 6ng A, Ba C va chinh Iy bién dong cap nhat tai trang 03 cho Ba H 1a dung
quy dinh cta phéap luat.

Theo Trich do hién trang thira dit ban d6 dia chinh sé 159/2021 ngay
27/02/2021 va Trich do hién trang thira dat ban db dia chinh (b6 sung) s6 79/2022
ngay 28/4/2022 cta cong ty TNHH TM do dac x@y dung Thai Duong thi dién tich
dat tranh chap do Ba H chi dan trén thuc té 1a 475,9m?2 dugc gidi han boi cac méc
(1,2,3,4,5,1), thuoc mot phan thira 310 (dién tich 289,7m?) cap cho éng A, Ba C
duoc gigi han bai cac moc (1,2,2°,4°,4,5,1) va thudc mot phan thira 309 (dién tich
186,2m?) cip cho 6ng Hiéu, ba Thu duoc gidi han béi cac mbc (2,2°,4°,4,3.2).
Nhu vay, vi tri dét tranh chap hoan toan khang nam trén dién tich 12.461m? thira
dat s6 179, to ban do 01 thi tran T da duoc cap Gidy chiing nhan quyen su dung
dat cho Ba H ma cac bén da thoa thuan ky két theo Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 28/12/2017.

Ba H da chuyen nhuong quyen sir dung dét thira 179 doi vei dign tich
12.461m? cho ba Lé Thi Thanh T theo ‘Hop. ddng chuyén nhugng quyén str dung
dat ngay 20/7/2018, ba Tam da duoc cip gidy chiing nhan quyén st dung dat. Ba
H c6 don khoi Kién ngay 19/7/2019 (nop cho Toa an ngay 25/7/2019), tinh dén
thoi diém Toa an nhan don khoi kién cua Ba H thi Ba H khong con quyén st
dung dat di véi thira 179, to ban d6 01 thi tran T.

Dién tich tranh chap thuc té 1a 475,9m? nhung Ba H van giit nguyén yéu
cau khai kién budc bi don 6ng A, Ba C giao dién tich 539m? dat con thiéu tai thira
39 va 59 to ban d6 01 thi tran T theo vin ban “Gidy ban dat” ngay 23/10/2013.

Tir cac can ctr trén, yéu cau khoi kién cua Ba H budc dng A va Ba C giao
dién tich 539m?2 dat con thiéu tai thira 39 va 59 to ban d6 01 thi tran T theo vin
ban “Gidy ban dat” ngay 23/10/2013 1a khong ¢ can cit dé chap nhan. Ban an so
tham xét xir da bac toan bo yéu cau khai kién ciia Ba H 1a c6 can cir. Tai phién toa
phtc tham, Ba H ciing khong co cung cap duoc tai liéu, chang cir gi méi dé xem
xét nén Hoi dong xét xir y 4n so tham.

[3] Xét quan diém cta nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua nguyén
don khong phd hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xtr nén khong duoc chap
nhan.

[4] Xét quan diém cua Dai dién Vién kiém sat phd hop véi nhan dinh cua
Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

[5] Do khong chap nhan khéang céo caa Ba H nén Ba H phai chiu &n phi dan
su phdc tham duoc trir vao tam ung an phi ma Ba H da nop.
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[6] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sét dé nghi y an so tham phi hop
nhan dinh caa Hoi dong xét xur.
Vi cac lé trén; ’
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308, Diéu 309 cta Bo luat td tung dan su;
Khong chap nhan khang c4o caa ba Luu Thi Thu H;

Gitr nguyén Ban &n dan sy so tham s6: 39/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 cua
Toa an nhan dan huyén T, tinh Bong Nai.

Can cur vao:

- Khoan 3 iéu 26, diém a khoan 1 Dieu 35, diém a khoan 1 Bicu 39, Pieu
144, Bi@u 147, biéu 157, B‘iéu 158, khoan 1 D@éu 165, Bi‘éu 166, Diéu‘169, bicu
184, Diéu 185, khoan 2 Dbiéu 227, khoan 3 Dbiéu 228, bicu 235 va bieu 273 Bo
luat to tung dan su;

- Piéu 121, Piéu 122, biéu 123, khoan 2 Dbiéu 124, Piéu 126, Diéu 134,
Diéu 168, Diéu 289, Diéu 388, Diéu 390, Diéu 391, Piéu 404, biéu 401, biéu
429:; Piéu 688, Diéu 689, Piéu 691, Diéu 692, DPiéu 697, Piéu 698, Diéu 699,
Diéu 700, Biéu 701, Diéu 702 B luat dan su 2005;

- Piéu 116, Piéu 117, biéu 118, khoan 2 biéu 119, Piéu 121, Piéu 129,
Piéu 161, biéu 279, Diéu 385, Diéu 386, Diéu 388, Diéu 393, Piéu 398, Diéu
400, biéu 401, Diéu 429, Biéu 500, biéu 501, Diéu 502, Diéu 503, Diéu 688 B
luat dan su;

- Diéu 167, Dicu 168, Dicu 169 va bieu 188 Luat Dat dai; Dicu 64 va biéu
79 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi ti€t thi
hanh mot so6 Dieu cua Luat Dat dai;

- Khoan 1 Bieu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc Hoi quy dinh mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xr:

1. V& yéu cau khoi kign: Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don ba Luu Thi Thu H veé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyeén st
dung dat” doi véi bi don 6ng Nguyen The A va ba Pham Giao C phai c6 nghia vu
giao dién tich 539m? dit theo van ban “Gidy ban dat” ngay 23/10/2013.

2. V¢ chi phi t6 tung: Nguyén don ba Luu Thi Thu H di nop du va phai
chiu chi phi té tung 1a 27.431.000d (Hai muoi bay triéu bdn trim ba muoi mét
nghin d6ng).

3. Vé &n phi: Ba H phai chiu 300.000d an phi dan su so tham khdng c6 gia
ngach. S6 tién tam tng an phi 1.078.000d (Mot triéu khong trim bay muoi tam
nghin déng) Ba H da nop theo bién lai thu s6 008457 ngay 12/9/2019 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén T, tinh Dong Nai chuyén thanh 4n phi 300.000d (Ba

11



trim nghin ddng), tra lai cho Ba H sb tién 778.000d (Bay trim bay muoi tdm
nghin dong).

Ba H phai chiu 300.000d 4n phi dan su phtc tham duoc trir vao tam tng an
phi da nop tai bién lai thu s6 0002808 ngay 10/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh &n
dan sy huyén T, tinh Bong Nai.

4. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luét thi hanh
an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

5. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_TAND H. T: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND T. Pong Nai;
- CCTHADS H. T,

- Duong sy;

- Luu.

Thai Thi Thanh Binh
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