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TINH VINH PHUC Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n so: 103/2024/DS-PT
Ngay 12 - 8 - 2024
“V/v Tranh chdp quyén sir dung dit
va hop dong chuyén nhirong quyén
sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Danh

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Thu Ha va ong Nguyén Vin Nghia

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Thu Huong - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Vinh Phtc.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhin dan tinh Vinh Phiic: Ong Phing Ngoc
Tuén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 06 va 12 thang 8 nam 2024, tai tru s¢ Toa &n nhan dan tinh
Vinh Phuc xét xir cong khai vu an dan sy phuctham thu 1y s6 22/2024/TLPT-DS
ngay 02 thang 4 nam 2024.

Do Ban 4n dan su so tham s6 03/2024/DS-ST ngay 24 thang 01 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén L, tinh Vinh Phtic bi khang céo va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 73/2024/QD-PT ngay
24 thang 6 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Luong Van C, sinh nam 1969 (da chét nam 2021)

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia nguyén don éng Lwong Vin

1.1. Ba D6 Thi V, sinh nim 1971, (c6 mit)

Dia chi: Thon D, xa N, huyén S, tinh Vinh Phuc.

1.2. Chi Luong Mai S, sinh nam 1991, (c6 mat)

Dia chi: Thon T, xa N, huyén S, tinh Vinh Phuc.

1.3. Chi Luong Béo K, sinh nam 2003, (c6 mat)

Dia chi: Thon B, xa N, huyén S, tinh Vinh Phuc.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia chi Lirong Mai S: Ong Pao Vin
T va 6ng Vil Gia T1 — Luat su Van phong Luat su Pham Hong H va cong su thudc
Poan Luat su thanh ph6 H, (déu c6 mit).
2. Bidon:

2.1. Ong Luong Vin D, sinh nim 1962;
Dia chi: Thon D, xa N, huyén S, tinh Vinh Phuc.



Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng D: Ong Tran Van L, sinh nim 1961; dja
chi: S6 C, duong N, phuong L, thanh phé V, tinh Vinh Phuc, (c6 mat).
2.2. Chi Luong Thi T2, sinh nim 1985 (ving mit)
Dia chi: Thon L, xa N, huyén S, tinh Vinh Phuc.
3. Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
3.1 Cu D4 Thi H1, sinh nam 1919, (ving mit)
Dia chi: Thon H, xa N, huyén S, tinh Vinh Phuc
Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap ctia cu H1: Chi Tran Thi N, sinh nim 1986;
Trg gitp vién phap 1y Trung tdm trg gitip phap 1y nha nudce tinh V, (cd mit).
3.2. Ba Tran Thi T3, sinh nim 1965, (ving mit)
Dia chi: Thon D, xa N, huyén S, tinh Vinh Phuc.
3.3. Anh Bd Gia Cl, sinh nim 1982, (ving mit)
Dia chi: Thon L, xa N, huyén S, tinh Vinh Phuc.
4. Nguoi khdang cdo: Ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia nguyén
don ba DPd Thi V va chi Luong Mai S.
5. Vién kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh
Phuc.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ciia nguyén don, cdc 101 khai tiép theo trong qud trinh
gidi quyét vu dn va tai phién toa nguwoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia
nguyén don la ba D6 Thi V va chi Liwong Mai S trinh bay:

Theo nodi dung don khoi kién dé ngay 07/5/2020 cta ong Lwong Van C thé
hién UBND huyén L, tinh Vinh Phuc cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat sb
000432 QSDD/568/QDUBH cho H¢ gia dinh 6ng Luong Van C trong do c6 dién
tich 342m? dat vuon tai thira s6 63, to ban d6 s6 04, dia chi thon L, xa N, huyén
L, tinh Vinh Phtc (nay la thon L, xa N, huyén S, tinh Vinh Phuc). Thoi diém
UBND huyén L cép Gidy ching nhan quyén sir dung dit cac thanh vién trong ho
gia dinh gdm 6ng Luong Vian C va chi S. Pén nam 2013, 6ng Luong Van D Ia
anh trai 6ng C da tu y xay dung quan ban hang cho con gai la Luong Thi T2 trén
thira dat trén. Do 6ng C di lam an xa nén khong duogc thong bao vi vay khong hé
hay biét, khi ong C tr& vé dia phuong dé sinh sdng cing gia dinh, mgi phat hién
gia dinh ong D x4y dung quéan ban hang trai phép trén thira dat nay va di c6 yéu
cau gia dinh ong D thio d& quéan dé tra lai dat cho ho gia dinh 6ng C nhung gia
dinh 6ng D khong dong ¥.

Qua trinh t6 tung tai cap so thim, 6ng Lwong Van C chét ndm 2021 nén chi
S va ba V 13 mot trong nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu ctia 6ng C. Chi S
va ba V cho rang, thira dat trén da dugc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho dng C hop phap nén xac dinh viéc mua ban dat giita ong D va cu D4 Thi H1
1a tra1 quy dinh cta phap luét.



Pé dam bao cac quyén va loi ich hop phép cua gia dinh nén chi S va ba V
dé nghi Toa 4n nhan dan huyén L chip nhan cic yéu cau khoi kién ctia nguyén
don, cu thé nhu sau:

Budc 6ng Luong Van D va chi Luong Thi T2 phai thao d& cac cong trinh
xdy dung trai phép trén dién tich 342 m? dat tai thira s6 63, to ban d6 s6 04 dia
chi: thon L, xa N, huyén S, tinh Vinh Phuc.

Buoc ong Luong Van D va chi Luong Thi T2 tra lai nguyén hién trang toan
b dién tich 342m? dét tai thira s6 63, t ban d6 sb 02 dia chi: thon L, xa N, huyén
S, tinh Vinh Phtc theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 000432 QSDD/568
QPUBH do UBND huyén L, tinh Vinh Phiic cap ngay 10/11/2000 cho ho 6ng
Luong Van C.

Dbi v6i yéu cau phan t cua bi don: Chi S va ba V khong dong ¥ véi yéu
cau phan t6 ctia bi don, dé nghi Toa an khong chap nhén yéu ciu phan té cua bi
don.

Ngueoi ké thira quyén nghia vu té tung ciia 6ng Lwong Van C la chi Lwong
Bdo K trinh bay: Chi giit nguyén yéu cau khoi kién theo don khoi kién cua 6ng C
da ndp cho Toa an.

Pbi v6i yéu cau phan td cua ong D, chi khang dinh gidy chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 02/01/2000 13 trai quy dinh phép luat, boi vi cac can clr sau déy:
Thir nhét, viéc chimg thuc cia UBND Xx& N 13 trai quy dinh phéap luat vé ching
thue. Gidy chuyén nhuong quyén str dung dét (viét tay) gitta cu DS Thi HI chuyén
nhuong thira dat cua gia dinh chi cho 6ng Luong Van D dé ngay 02/01/2000, tuy
nhién, dén ngay 08/07/2014 méi c6 xac nhan cuia UBND Xxa N. Tuy nhién, ndi
dung xac nhén cuia UBND xa N 1a trai quy dinh phap luat vi cu H1 khong phai 1a
chu sir dung thtra dat trén, thoi diém xac nhan (08/07/2014), thira dat nay da duoc
UBND huyén L, tinh Vinh Phiic cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho gia
dinh chi.

Theo quy dinh, viéc ky, diém chi cta nguoi yéu cau va ngudi lam chimg phai
dugc thuc hién trude mat nguoi thuc hién cong ching. Tuy nhién, Giéy chuyén
nhuong dugce 1ap tr ndm 2000, nhiing nguoi lam ching 1a 6ng Luong Van T4,
6ng Lé Van N1 déu ky xac nhan tir nim 2000, nhung 14 nim sau (ngay
08/07/2014) thi UBND xa N méi xac nhan, thoi diém xac nhan thi khong c6 chir
ky ctia bén nhan chuyén nhuong, khong c6 xac nhan lai ciia nguoi 1am chimg. Do
d0, viéc cong chimg, xac nhan nay trai quy dinh phap luét vé cong chimg, ching
thue hop dong giao dich.

Thir hai, viéc dinh doat quyén st dung dat caa Cu H1 1a trai quy dinh phap
luat. Theo khoan 1 Diéu 188 Luat Pt dai 2013 thi cu H1 khong duoc cap Gidy
chtng nhan nhung van dinh doat, ting cho, chuyén nhuong lai cho 6ng Luong
Van D la trai quy dinh cua phap luat.



Thir ba, C2 du hiéu gid mao, 1am gia chit ky trong Gidy chuyén nhuong quyén
str dung dit vi theo chi dugc biét, cu P Thi H1 khong biét viét chit.

Thr tu, ban tu khai cta bi don 1a khong c6 cin cr boi vi ddy 1a thira dat cua gia
dinh chi, duoc cac co quan c6 tham quyén do dac va cap Gidy chiung nhan quyén
str dung dat. Cac giao dich mua ban chuyén nhuong giira cu H1 va 6ng Luong
Vin D d6i voi thira dat cua gia dinh 6ng C 13 trai quy dinh phép luat va khong c6
can cu phap luat.

Chi dé nghi Toa &n bac toan bo yéu cau phan td cta bi don va tuyén giéy
chuyén nhuong viét tay ngay 01/02/2000 bi vo hiéu.

Pé bao dam quyén va loi ich hop phap cua gia dinh chi, chi dé nghi Toa an
nhan dan huyén L chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Budc 6ng Luong
Van D va chi Luong Thi T2 phai thdo d& cac cong trinh xay dung trai phép trén
dién tich 342 m? dét tai thira s6 63, to ban d6 s6 02 dia chi: thén L, xd N, huyén
S, tinh Vinh Phtic. Budc 6ng Luong Van D va chi Luong Thi T2 tra lai nguyén
hién trang toan bo dién tich 342m? dat tai thira s6 63, to ban d6 s6 02 dia chi: thén
L, x N, huyén S, tinh Vinh Phuc theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét s6
000432 QSDD/ 568 QPUBH do UBND huyén L, tinh Vinh Phiic cip ngay
10/11/2000 cho ho 6ng Luong Van C.

Bi don éng Lwong Van D Va nguoi dai dién theo iy quyén cia bi don la
éng Trdn Vin L thong nhat trinh bay:

V& ngudn gdc thtra dat tranh chap, nam 1993 me 6ng 1a cu B Thi H1 da
dugc UBND x4 N cép tiéu chuan dat theo dién gia dinh chinh sach véi gia tién 1a:
3.762.000d6ng (thé hién tai cac phiéu thu tién ngay 02/9/1993). Pén ngay
02/01/2000, cu H1 d4 1am gidy chuyén nhugng quyén sir dung dat déi voi dién
tich dat 342m? cho 6ng D vdi gia 7.000.000 dong (bay triéu ddng). Viéc chuyén
nhuong trén co su ching kién cua dai dién gia dinh 1a 6ng Luong Van T4 va dai
dién chinh quyén dia phuong xac nhan. Do dé, viéc chuyén nhuong dat trén 13
dung theo quy dinh caa phap luat.

Déi vai gidy chirng nhan quyén si dung dat cua dng Luong Van C: Tir nam 1993
dén dau nam 1997 me dng la cu B Thi H1 & cing véi dng Luong Van C 1a em
Ut cuia 6ng D. Pén giita nam 1997 cu H1 dén & clng voi 6ng Luong Thé V1 la
anh trai cia 6ng D. Gia dinh 6ng d4 hop ban va thdng nhat cho éng C thira dat s6
02 t& ban d6 sb 14 dién tich 4245m? cta 6ng cha dé lai. Tuy nhién, khi ké khai
lam gidy chung nhan quyén sir dung dat ong C d4 tu y ké khai ca thira dat sb 63
t ban d6 s6 04 c6 dién tich 342 m? cta cu H1 da chuyén nhuong cho 6ng. Ong
D xac dinh nguén géc dat 1a dat cua cu H1 dugc mua theo tiéu chuin me liét Y
ma ban than ong C ciing thira nhan. Sau khi 6ng D nhan chuyén nhuong thi ong
D 13 ngudi truc tiép nhan dét, quan 1y, sir dung va xdy dung cac cong trinh trén
dat thi cac anh chi em trong gia dinh ciing nhu 6ng C déu khong c6 ¥ kién gi. Mic
du gidy chuyén nhuong dat khong tuan thi vé hinh thirc nhung thyc té cac bén da



thuc hién nghia vu cia minh nhu cu H1 d3 nhan du tién, ong D st dung, san lap
nén xdy dung cong trinh trén dat 1a phu hop véi Diéu 129 B luat dan sy nén dé
nghi cong nhan hop dong c6 hiéu luc phap lut.

Do vdy 6ng D khong chip nhan toan bd yéu cau khdi kién cua nguyén don
cling nhu dé nghi cta ba V, chi S va chi K 1a budc 6ng phai thdo do cong trinh
xay dung trén dat va tra lai dién tich 342 m? dat tai thén L, xa N, huyén S, tinh
Vinh Phuc cho h¢ gia dinh 6ng C.

Ngoai ra 6ng D c¢6 don yéu ciu phan té dé nghi Toa an chap nhan yéu cau phan
t5 cua ong 1a cong nhin gidy chuyén nhuong quyén st dung dat dé ngay
02/01/2000 giita 6ng D vai cu H1 14 ¢6 hiéu luc phéap luat; Ong D dé nghi Toa an
xac nhan 6ng D duoc quyén st dung thira dat s6 63, to ban d6 sb 04, dién tich do
dac thuc t& 490,4m? & thén L, x3 N, huyén S, tinh Vinh Phic va x4ac nhan 6ng D,
anh C1 va chi T2 duoc quyén s hitu toan bo tai san gan lién véi dat; Ong D tu
nguyén khong yéu cau giai quyét cong san 1ap nén dit trong truong hop hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit ngay 02/01/2000 bi v6 hiéu. Ong D dé nghi
Tda an kién nghi co quan nha nudc c6 tham quyén thu hdi gidy chimg nhan quyén
str dung dat da cdp cho ho ong Luong Vian C nim 2000.

Bi don chi Lwong Thi T2 trinh bay:

Chi la con gai cua 6ng Luong Van D, hién nay Toa an nhan dan huyén L
dang thu 1y giai quyét vu an dan su gitra 6ng Lwong Vin C va 6ng Luong Van D.
V& ngudn gbc dién tich dat dang tranh chap chi duoc nghe bé chi ndi lai va dugc
biét 1a dat do dng D (bd dé chi) dd mua lai cua cu H1 (me d¢é 6ng D). Viéc mua
ban dat hai bén cd viét gidy t& mua ban dat va cac bac, cac chu trong gia dinh déu
biét. Chi ciing duoc xem gidy mua béan dit va phiéu thu tién gbc mang tén cu H1
do bd chi dang quan 1y sau khi mua dat cua cu H1. Chi ciing duoc biét 6ng D 1a
ngudi nhan méc gisi dat va thuong xuyén canh tac nubi béo, trong doc khoai,
nudi ca (Vi trudc day 1a dat ao), sau ndy 6ng D ciing 1a ngudi truc tiép do dat san
nén. Sau khi chi két hén véi anh C1 thi nam 2012 vo chdng chi duoc dng D cho
xay dung quan ban hang va ¢ truc tiép trén dat tir 46 dén nay. Qua trinh vo chong
chi & trén dat khdng c6 xay ra tranh chap cho dén thoi diém dng C c6 don khai
kién nam 2020. Chi xé4c dinh sau khi Toa an tién hanh xem xét tham dinh tai chd
va dinh gié tai san dang tranh chap quyén sir dung dat giira 6ng C va éng D nam
2020 thi vo chong chi khdng kién thiét, xay dung thém tai san gi mai. Déi véi cac
tai san trén dat vo chong chi c6 y kién nhu sau: Néu Toa an chap nhan don yéu
cau phan té cia 6ng Luong Van D thi di véi cac tai san trén dat vo chong chi va
6ng D tu nguyén s& tu thong nhat vé céc tai san trén dat khdng dé nghi Toa an giai
quyét trong vu 4n nay.

Chi khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia 6ng C, khong chap nhan
toan bd quan diém cta nhimg ngudi thira ké quyén, nghia vu tb tung cta nguyén



don, dé nghi Toa &4n chap nhan yéu cau phan té cua dng D vi dat dang tranh chap
la cia 6ng D d&@ mua lai cua cu H1.
Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Gia C3 trinh bay: Anh
1a chong cta chi Luong Thi T2 va ddng ¥ v4i toan bo quan diém ctia chi T2.
Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi T3 trinh bay: Ba 1a vo
ctia 6ng Luong Van D va ba dong ¥ toan bo 10i trinh bay, quan diém ctia ong D
va khong co y kién bo sung gi thém.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia cu H1 12 ba Tran Thi N tai phién toa
c6 quan diém: Tai van ban ngay 12/4/2022 cu H1 c¢6 quan diém: Thang 01/2000
cu c6 manh dat 342m? thudc khu vuc ao lang s6 thira 63, to ban dd sb 4. Cu da
hop gia dinh va tu nguyén chuyén nhuong 16 dat trén cho con trai 1a Luong Van
D, cu di 1am gidy to chuyén nhuong c6 xac nhan cia trudng khu va con trai ca 13
Luong Vin T4, cu di nhan tién ctia con trai 1a Luvong Van D 7.000.000 dong (bay
triéu déng) va cu di giao quyén sir dung 16 dat 342m? cho anh D str dung. Nhung
khong hiéu sao dén nam 2014 khi ngan hang N2 phat mai tai san thi méi phat hién
16 dat cua cu lai dung tén bia do 1a Luong Van C tir thang 11 nam 2000 (dang vay
tién ngan hang). Vay cu lam don nay dé nghi Toa 4n nhan dan huyén L xem xét
tra lai quyén st dung dat cho Luwong Van D vi cu di chuyén nhuong 16 dt trén
cho 6ng D. Di v6i yéu cau phan t6 ciia ong D 1a dé nghi Toa an cong nhan gidy
chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 02/01/2000 giita 6ng D voi cu H1 14 ¢6
hiéu luc phéap lut, ba N nhét tri véi yéu cau phan tb cta éng D.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia chi Lwong Mai S 13 6ng Vii Gia

T1 va 6ng Pao Van T tai phién toa cé quan diém trinh bay: Can cl vao tai liéu
chtng ctr ¢6 co s& dé chap nhan quan diém cua nguyén don trong don khoi kién
do la:
Thir nhét, gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 00432 QSDD/568 QPUBH cho
ho 6ng Luong Van C ngay 10/11/2000 cua UBND huyén L, tinh Vinh Phuc (nay
1a thira dat s6 63, t& ban dd 02 tai thon L, xd N, huyén S, tinh Vinh Phuc) dang c6
gia tri phap 1y va dugc Nha nudc bao vé quyén veé tai san dbi véi cong dan va
khéng ai dugc xAm pham. Dén thoi diém hién tai van chwa c6 bat ky van ban phap
Iy ¢6 hiéu luc ndo cua co quan Nha nudc ¢ thim quyén xac dinh Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat nay khong c6 gia tri phap ly. Van phong B chi nhanh S1,
tinh Vinh Phtc cling tra 161 toa &n huyén S 1a hién tai chua tim théy ho so luu trit
qua trinh cip gidy chimg nhin quyén sir dung dat cua ho gia dinh éng Luong Vin
C. Phia bi don va cic co quan c6 thim quyén khac ciing chua chimg minh duoc
céc tai liéu trong qua trinh cip gidy chimg nhin quyén sir dung dat nay 1a khong
phu hop céc quy dinh phap luat.

Thir hai, gidy chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 02/01/2000 cua cu H1
ddi vai thira dat sd 63, to ban dd 04 tai thén L, xa N, huyén S, tinh Vinh Phuc la
v0 hiéu. V6 hiéu ca vé mat ndi dung va hinh thuc, cu thé:



Pit chua di diéu kién chuyén nhuong vi chua dugce cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat. Thoi diém cu H1 viét gidy chuyén nhuong ngay 02/01/2000
dién tich dat 342m? tai thira dat s6 63, to ban d6 02 tai thon L, xa N, huyén S, tinh
Vinh Phuc khong du diéu kién chuyén nhugng boi dat chwa duoc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat 1a vi pham Diéu 693 Bo luat dan sy nam 1995.

Gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia cu H1 ngay 02/01/2000 vi pham
nghiém trong quy dinh vé hinh thirc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat,
cu thé: Khong c6 chir ky bén mua 1a 6ng Luong Vian D, khong duoc chimg thuc
ciia Uy ban nhan dan cdp c6 tham quyén. Viéc chuyén nhuong nhu trén da vi
pham Piéu 691 Bo luat dan sy nam 1995. Viéc chuyén nhuong quyén su dung dat
giita hai bén chua dugc phép cta co quan nha nude c6 thim quyén, khong 1am
thu tuc va ding ky tai Uy ban nhan dan cap c6 thim quyén theo quy dinh cta phap
luat vé dat dai da vi pham cac Diéu 692, 707 Bo luat dan sy nim 1995. Xac nhan
ctia truong thén va ong Chu tich xa (14 nim sau) vao don dé nghi cta cu H1 1a vi
pham phap luat vé ching thuc. Tinh trung thuc cta viéc xac nhan vao nim 2014
1a khong chinh xac. Khong c6 cin cir dé xac nhan dau diém chi ctua cu H1 1a ding
su that. Boi vi khi d6 cu H1 d3 gia, liéu c6 con ¢ minh mAn tinh tao d¢é dén UBND
x4 xin xac nhan hay khong.

Trong hd so vu 4n khong thé hién ¢ viéc mua ban gitra cu H1 va éng D
trén thuc té khong c6 bién ban ban giao dét trén thue dia; khong c6 bién ban giao
nhan tién giita cac bén.

Loi trinh bay ctia mot s6 ngudi lam chimg 14 khong khach quan va khong
thé 1am co sé tin cay dé xac dinh c6 viéc mua ban gitra cu H1 va 6ng D, boi
vi: Nhirng 161 khai nay da duoc trinh bay lai sau 23 nam nén nhitng nguoi lam
chung nay khong thé nhd rd duge nhu ong Nguyén Tién L1 1a can bo dia chinh
x4 vao thoi diém dé; 6ng Lwong Xuan M 1a pho Chu tich UBND x4 N ciing khong
nhd 10 viéc xac nhan chit ky vao nam 2014. Con lai nhitng 101 khai khac cling chi
chtng kién c6 viéc dng D d6 dat, xay quan ban hang cho con gai ¢ do, chua ai
chung kién c6 viéc mua béan.

Déi véi 101 khai ciia nhitng ngudi trong gia dinh ciing khong théng nhat, nhiing
ngudi ndy ciing chi xac nhan chi nghe ké lai chtr khong chimg kién viéc mua ban
gitra cu H1 va 6ng D.

Qua trinh st dung dat 6ng D khong sir dung 6n dinh, thé hién nam 2002 khi
hop gia dinh d4 phat sinh tranh chap giita ong C voi 6ng D. Pén nim 2014 6ng D
d3 1am don dé nghi huty gidy chtng nhan va nim 2015 6ng C 1am don dé nghi giai
quyét tranh chap tai UBND x& N va dén nam 2020 c6 don khai kién tai Toa an.

Theo hd so luu trit tai s6 cdp gidy chimg nhan quyén st dung dét thé hién
thong tin cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong C dbi véi thira dat dang
tranh chip.



Tt nhitng cin ct néu trén, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét chap nhan yéu
cau khoi kién cta nguyén don: Budc ong Luong Vian D va chi Luong Thi T2 phai
thdo d& cac cong trinh xay dung trai phép trén dién tich 342m? dét tai thira sd 63,
t ban d6 s6 04 tai thén L, x4 N, huyén S, tinh Vinh Phuc. Budc 6ng D va chi T2
phai tra lai toan bo dién tich 342m? dat nhu da néu trén. Pong thoi khong c6 co
so dé chap nhan yéu cau phan td ctia bi don 13 cong nhan gidy chuyén nhuong
quyén st dung dat dé ngay 02/01/2000 cua cu H1 dbi véi thira dat sé 63, to ban
dd 04 tai thon L, x4 N, huyén S, tinh Vinh Phuc 1a c6 hi€u lyc phap luat.

V61 nodi dung nhu trén, tai Ban an dan sy so tham sb 03/2024/DS-ST ngay
24 thang 01 nam 2024 ciia Toa 4n nhan dan huyén L, tinh Vinh Phiic da quyét
dinh: Cén ctr vao khoan 3, khoan 9 Diéu 26; Diéu 35; Diéu 36; Dicu 39; Dicu 144;
Diéu 147; Diéu 155; Diéu 157; Didu 165; Diéu 227; Diéu 228; Diéu 271 va Diéu
273 Bo luat t6 tung dan su; Diéu 116; Piéu 117, Didu 119, Piéu 129; Piéu 400,
Diéu 401, Diéu 500, Diéu 501 va Diéu 502 B6 lut dan sy; Cén ctr Diéu 166; Diéu
167, Piéu 188 va Piéu 203 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Gy ban thudng vu Qudc
héi quy dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y sir dung an phi, 18 phi Toa
an, xu:

Khong chap nhéan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viée budc
ong Luong Van D, chi Luong Thi T2 phai thao d& cac cong trinh xay dung trai
phép trén dién tich 342m? dit tai thira s6 63, to ban dd 04 & thén L, xa N, huyén
S, tinh Vinh Phuc va khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don vé viée
budc 6ng Luong Van D, chi Luong Thi T2 phai tra lai nguyén hién trang thira dét
c6 dién tich 342 m? nhu da néu trén.

Chép nhan yéu cu phan t6 cta bi don 6ng Luong Van D 1a cong nhan gidy
chuyén nhuong quyén sir dung dat dé ngay 02/01/2000 giita cu B Thi H1 véi
ong Luong Van D ddi vai thira dat sb 63, to ban do sb 04, dién tich do dac thuc
té 490,4m? & thon L, xa N, huyén S, tinh Vinh Phuc 1a c6 hi¢u luc phap luat.
Xac nhan 6ng Luong Van D duoc quyén st dung thira dét s6 63, to ban dd sb 04,
dién tich thyc té 490,4 m? ¢ thon L, xa N, huyén S, tinh Vinh Phac. Ong D, anh
C3 va chi T2 duoc quyén s& hiru, st dung toan bg tai san gén lién vi dat (so do
chi tiét kém theo).

Ngoai ra ban 4n con tuyén an phi, quyén khang céo theo quy dinh ctia phap
luat cho cac duong su.

Sau khi xét xtr so thim, nguyén don khang cao dé nghi Toa &n cép phuc
tham huy ban an so thim do Toa an so tham chua thu thap, danh gia day du tai
liéu chirng cu.

Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phic c¢6 khang nghi dé nghi
stra ban 4n so tham do vi pham trong viéc xac dinh quan hé tranh chip dan dén
viéc tinh an phi khong dung quy dinh phép luat.



Tai phién toa phic tham:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang co, dé nghi
Hoi dong xét xtr hity ban an so tham do Toda 4n cap so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phiic phat biéu quan diém khang
dinh trong qua trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa phic tham Tham
phan, Thu ky Toa an va Hoi dong xét xir da thyc hién dy du trinh ty, thi tuc td
tung theo quy dinh; cic duwong su déu chap hanh dang quy dinh cta phap luat.
Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét x{r chap nhan ndi dung khang nghi, ap dung
khoan 3 Piéu 308 B6 luat T4 tung dan su hiy ban an so tham do c6 thiéu sot trong
viéc xac minh, thu thap, danh gia chting cir 1am anh huéng dén quyén va loi ich
hop phép cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang cdo cua ngudi ké thira quyén va nghia
vu td tung cua nguyén don va khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan
dan tinh Vinh Phtc 1a hop 1¢ dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] V& noi dung vu an:

Nguyén don dng Luong Vin C xuét trinh Gidy ching nhan quyén sir dung
dat thira dt (sau day viét tit 13 GCNQSDD) do Uy ban nhan dan huyén L, tinh
Vinh Phuc cip ngay 10/11/2000 thé hién ho 6ng Lwong Vin C 1a chu st dung ddi
v6i thira dat 63, to ban dd sb 04, dién tich 342m?, dia chi tai thon L, xi N huyén
S, tinh Vinh Phic. Pdng thoi nguyén don cho rang ngudn gdc thira dat 1a do 6ng
mua véi sd tién 3.762.000 dong chir khong phai cu H1 mua va chinh 6ng 1a nguoi
ky tén “Hao” trén 02 Phiéu thu s6 18 va 45 do UBND x& N 1ap ngay 02/9/1993
dé mua dat theo tiéu chuan ho gia dinh chinh sach me liét sy ctia cu D& Thi HI.
Do d6, nguyén don khai kién dé nghi budc 6ng Luong Van D va chi Luong Thi
T2 phai thdo d& cac cong trinh xay dung trén dat dé tra lai nguyén hién trang toan
b6 dién tich 342m? dat tai thira sb 63, to ban d6 s6 02.

Bi don 6ng Luong Vian D xuét trinh Gidy chuyén nhuong quyén sir dung
dat 1ap ngay 02/01/2000 giita cu D6 Thi H1 va éng Luong Van D, dugc UBND
x4 N xac nhan ngay 08/7/2014 véi ndi dung cu H1 chuyén nhuong cho éng D
dién tich dat tai khu V véi gia 7.000.000 dong. Vi vay bi don khong dong ¥ véi
yéu cau khai kién cta nguyén don va c¢6 don phan t6 dbi voi nguyén don dé nghi
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira bi don va cu H1 1a
c6 hi€u luc phap luét; cong nhan 6ng D duoc quyén st dung thira dat dang tranh
chap va xac nhan 6ng D, anh C3, chi T2 dugc quyén s& hitu toan bd tai san gin
lién véi dat.

Toa an cép so tham d3 tién hanh tham dinh tai chd d6i véi tai san dang tranh
chap, két qua thira dat dugc gii han boi cac diém 1, 2, 3, 4,5, 6, 7, 8, 1 ¢6 dién
tich 1a 490,4 m? so véi gidy ching nhan quyén st dung dat ting 148,4m? Trén



dat c6 tai san 1a 01 cap 4 lop bloximang va mai ton, 01 nha kho 01 ting lop mai
ton, dat d6 nén lép a0, mot sb cay cbi 1am 1c.

[3] Vé quan hé phap luat tranh chép:

V61 ndi dung néu trén, Toa an so tham xac dinh quan h¢ tranh chép cua vu
an 1a “Kién doi tai san 12 quyén sir dung dat” 1a khéng chinh xac ma phai xac dinh
quan hé tranh chap 1a “Tranh chdp quyén sir dung dat” méi dung. Vi trong vu an
nay, cac duong su dang tranh chip véi nhau ai 1a ngudi c6 quyén st dung dat ma
dat chua phai 13 tai san hop phéap cta nguyén don. Ngoai ra, qua trinh t6 tung bi
don c6 yéu cau “Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” giira bi
don voi ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan cu Pd Thi H1 c6 hiéu luc phap
luat nhung Toa 4n so tham lai xac dinh déy 1a yéu cau phan té cua bi don ddi véi
nguyén don 1a khong dting ma phai xac dinh 1a yéu cau doc 1ap cta bi don d6i véi
ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan cy D6 Thi H1.

[4] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don va yéu cau doc 1ap cta bi don,
Hoi dong xét xtr thay rang:

Toa an cap so tham chi can ctr vao tai liéu 12 nguon gbc thira dat dang tranh
chap dugc mua theo tiéu chuan chinh séch me liét sy dé 1am can ct xac dinh quyén
st dung dat nay la tai san thuoc quyén sir dung hop phép cua cu Do Thi H1 dé
khong chap nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don va cdng nhan Hop dong
chuyén nhuong ngay 02/01/2000 giita cu H1 va 6ng D 1a hop phép; cong nhan
6ng D c6 quyén st dung thira dat dang tranh chip ma chwa thu thap céc tai liéu,
chtng ctr khac c6 lién quan nhu tha tuc cadp GCNQSDD cho ho ong Luwong Vin
C, bién ban hop gia dinh ngay 29/9/2002, hd so dia chinh luu giir tai dia phuong,
lay 101 khai ctia cu D va sy mau thuln trong 151 khai ctia nhiing nguoi 1am chimg
dé xem xét, danh gia mot cach toan dién 13 chua dam bao quyén loi ciia nguyén
don. Boi [é€:

Theo nguyén don trinh bay thi tir nim 1993 dén nam 1998 cu H1 ¢ cing vo
chéng ong C, khi d6 cu H1 1a me liét s¥, thudc dién duoc mua dét theo chinh sach
nhung cu khong c6 tién nén da cho 6ng C dugc mua suat dat ciia cy va 6ng C 1a
nguoi bo tién mua dat. Tai thoi diém nodp tién mua dat ngoai sé tién 600.000 dong
ma vo chong dng ba c6 thi vo chong éng C, ba V di vay tién ctia nhiéu ngudi than
gom ba B Thi T5, 6ng Pd Vian K1, cu Pd Vian T6, 6ng Vii Ngoc A va dng
Nguyén Ngoc K2. Chinh 6ng C 1a ngudi truc tiép ndp tién mua dét va truc tiép ky
tén ‘H1” vao muc tén nguoi ndp tién tai 02 Phiéu thu ngay 02/9/1993. Piéu nay
pht hop véi 161 khai cta 6ng Lwong Vian V2 1a con trai ctia cu H1, cu H1 chuyén
tir nha 6ng C dén séng cung ong V2 tir naim 1998 dén nay va 10i khai cta ong
Nguyén Tién C4 nguyén 1a Pho Chu tich UBND xa N. Ong V2 khai cu H1 khéng
c6 diéu kién vé kinh té dé ndp tién mua dét; 6ng C4 khai cu H1 “c6 tudi khong du
tién mua dat, mot s6 nguoi ¢ dja phuwong ¢ nhu cau mua dat nhung khong phai
ho chinh sach nén dinh nho cu H1 dimg ra nhan mua ho cho ho...”. Theo Két luan
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giam dinh s6 53/KL-KTHS ngay 06 thang 11 nam 2023 caa V3 B C5 thi chua
c6 co s& khang dinh cu H1 c6 phai 12 nguoi ky tén trén 02 Phiéu thu ngay
02/9/1993 hay khong. Do dé chua c6 co sé khang dinh s6 tién mua dat nam 1993
1a cta cu H1 hay ctia ong C dé tir d6 xac dinh cu H1 hay 6ng C hay ho gia dinh
6ng C duoc quyén sir dung thira dat dang tranh chap.

Theo hd so dia chinh UBND x& N cung cip thé hién tai trang 115 ctia SO
dia chinh thi cha st dung Luong Van C, thira 63, td ban dd 104, dién tich 342m?,
dia danh: Ao Lang, cin ct phap 1y: “Pang tranh chdp véi éng D” nhung cap so
tham chua 1am rd ndi dung ghi cha “Pang tranh chdp véi ng D” duge viét vao
thoi gian nao va ai 1a nguoi viét dé xem xét, danh gia tinh hop phép cua viéc ké
khai cdp GCNQSDD dimg tén ong C. Tai phién toa phuc tham, dai dién cua
nguyén don xac dinh nam 2000 cu H1 di c6 vin ban cho 6ng C thira dat nay dé
6ng C duoc ké khai, dimg tén cAp GCNQSDD nhung Toda an so tham chua thu
thap tai liéu quan trong nay. Sau khi dugc cap GCNQSDBD thi 6ng C di nhiéu lan
thé chip dat dé vay tién ngan hang, lan thé chap cudi cung 1a ngay 15/9/2011 tai
Ngan hang N3 chi nhanh huyén S1. Nam 2022, gia dinh 6ng C da thuc hién xong
nghia vu tra ng cho Ngan hang va nhan lai GCNQSDP. Toa an cip so thim ciing
chua lam 13 thoi diém ong C thé chap quyén sir dung dat thi cu H1, 6ng D c6 biét
hay khong va cd ¥ kién gi khong.

Tai cip so tham, dng D xuat trinh ching ct 12 “Bién ban hop gia dinh ngay
29/9/2002” (ban photd) co ndi dung lién quan dén duong 16i giai quyét vu an
nhung Tda an so thim khong yéu cau bi don cung cip ban gdc theo quy dinh va
cling khong xem xét, danh gia d6i vai tai liéu nay. Tai phién toa phiic tham, bi
don 6ng D giao ndp 01 cudn sé hop ho L2 c6 chira ban gbc “Bién ban hop gia
dinh ngay 29/9/2002” va cam két tai liéu giao cho Toa an phuc tham 14 tai lidu
géc, khong bi sao chép lai. Ba V va éng D déu thira nhan duogc tham gia cudc hop
ngay 29/9/2002; ban than 6ng D khing dinh ndi dung thé hién trong bién ban 1a
su that, y kién cua tung thanh vién tham du cudc hop dugc anh Luong Van D1
lam thu ky ghi chép, doc lai cho moi ngudi nghe va anh D1 ky tén véi tu cach la
thu ky ghi bién ban. Thay rang day 1a tai liéu quan trong dé 1am can ctr giai quyét
vu 4n nhung cap so tham chua ldy 10i khai ctia nhiing nguoi lién quan dé lam 1
su that.

Ngoai ra, Toa 4n so thim cin c&t vao ndi dung thé hién trong don dé nghi
ctia cu 6 Thi H1 don do ngudi khéc viét ho, c6 chit ky va diém chi cua cu H1 dé
ngay 12.4.2022 (do dng D ndp cho Toa 4n) dé 1am cin cr giai quyét vu an ma
khong tién hanh 14y 10i khai cta cu H1 dé xac dinh ndi dung thé hién trong don
c6 dung 1 ¥ kién ctia cu H1 hay khéng va ai 1a ngudi viét ho don cho cu H1 1 vi
pham trong viéc thu thap va danh gia ching ct.

Nhitng vi pham néu trén caa Toa 4n so tham 1a thudc trudng hop thu thap
chtng ctr chua ddy du, khong dang quy dinh ma tai cip phuc thAm khong thé bd
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sung duoc thudc trudng hop phai hity ban an so tham dé giai quyét lai vu an theo
thu tuc so thAm méi dam bao duoc quyén loi hop phép cua duong su.

[5] Tai phién toa phuc tham, Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém
xac dinh do Toa an so thim chua thu thap chung cu day du, danh gia chimg ctr
chua khach quan nén thay d6i khang nghi, dé nghi Hoi dong xét xir hity ban 4n so
tham.

Théy réng, dé nghi cua cac duong su va dai dién Vién kiém sat tai phién toa la co
can ctr, ding phap luat duoc chap nhan. Hoi dong xét xir s& huy ban an so thAm
va giao hd so cho Toa an cip so tham giai quyét lai theo huéng da nhan dinh trén.

[6] Vé &n phi: An phi dan sy so tham s& xem xét khi giai quyét lai vu an;
ba DS Thi V va chi Luong Mai S khong phéi chiu 4n phi dan sy phic thim nén
duoc tra lai tién tam ung an phi da ndp.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

1. Ap dung khoan 3 Piéu 308, khoan 1 DPiéu 310 cta Bo luat T6 tung dan
su;

Huy Ban an dan sy so tham s6 03/2024/DS-ST ngay 24 thang 01 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén L, tinh Vinh Phac va chuyén hd so vu an cho Toa an
nhan dan huyén L, tinh Vinh Phuc giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. V& an phi dan su phtic thim: Ba D6 Thi V va chi Luong Mai S khéng
phai chiu 4n phi phiic tham, hoan tra lai cho ba V, chi S mbi ngudi sb tién 300.000
d6ng (Ba tram nghin ddng) tién tam Gng an phi di ndp theo cac bién lai thu tién
s6 0000842 va 0000843 cung ngdy 06/02/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan su
huyén L, tinh Vinh Phuc.

3. Ban an phtic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Vinh Phuc; Z £ o oA |
_VKSND huyén L: Tham phan C~hu’toz.1 phién toa

- TAND huyén L; (da ky)

- Chi cuc THADS huyén L;
- Cac duong su;
- Luu HS, HCTP .
Nguyén Thanh Danh
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