TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 160/2023/DS-PT
Ngay: 05-5-2023

VIV tranh chp doi lai dat lan
chiém.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Tran Trong Nhan

Cdc Tham phan: Ong Tran Vian Quan;

Ba Phung Thi Cam Hong.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Pan Thanh - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Long An.

- Dai dién Vién Igiém sdt nhéin din tinh Long An tham gia phién toa: Ong
Huynh Pham Khanh - Kiém sat vién.

Trong ngay 05 thang 5 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Long An xeét
Xu phuc tham cong khai vy an thu ly sO: 143/2021/TLPT-DS ngay 02 thang 7 nam 2021
vé viéc “Tranh chap doi lai dat 1an chiém”.

Do Ban an dén sy so tham s6: 18/2021/DS-ST ngay 07 thang 5 nam 2021 cua
Toa an nhan dan huyén Bén Lirc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham s6 114/2023/QD-PT ngay 19
thang 4 nam 2023, gitra cac duong su:

' Nguyén don: Ba Pham Thi Kim Ch, sinh nam 1976; Dia chi: S6 186A, Khu 2,
Ap 9, xa L, huyén B, tinh Long An.

Bi don: Ong Nguyén H, sinh nim 1954 va ba Huynh Hong C, sinh nim 1959;
Cung dia chi: S6 186, Khu 2, Ap 9, xa L, huyén B, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyen ctia ba C: Ong Nguyén Cong Cudng V, sinh nim
1985. bia chi: S6 186, Khu 2, Ap 9, x4 L, huyén B, tinh Long An. Theo vin ban ay
quyén ngay 08/01/2021 dugc ching nhén tai Van phong cong chimg Lé Thi Thu Sang.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Pham Thi Kim Ch.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién va nhitng loi khai trong qud trinh 16 tung, nguyén don Pham
Thi Kim Ch trinh bay: Nam 2004, ba c6 nhan chuyen nhuong cua dng Nguyén H, ba
Huynh Hong C céc thira dat 276, 277, to ban d6 sd 35, Ap 9, xa Luong Hoa, huyén
Bén Lirc, tinh Long An. Cac thira dat nay tiép giap v6i thira 274, 275 cla ong H, ba C.
Trong qua trinh sir dung dat, phia 6ng H,baCda xay dung hang rao 1an chiém 01 phan
dat cua ba. Do d6, ba khai kién yéu cau Toa an giai quyet Buoc 6ng H, ba C phai di
doi toan bd cong trinh xay dung dé tra lai cho ba 02 phan dat di 1an chiém c6 vi tri nhu
Sau:

- Phan dét dién tich 34,74m? ¢6 vi tri thudc thira 276 tiép giap voi thira 274, ¢6
chi€u ngang phia trudc giap Puong Gia Miéng rong 1,7m, chiéu dai 38,61m, chiéu
ngang phia sau rong 0,1m;

- Phan dt dién tich khoang 06m? nam & vi tri cudi thira dit 277 tiép giap voi
thira 271 (hién tai thuéc 01 phan thira 275), ¢6 chiéu rong 0,6m, chiéu dai 10m. Tong
dién tich 02 phan dat khoang 40m?.

Ly do 14 khi thi cong Pudng Gia Miéng vao nam 2019, di 1am mat tru ranh dét
phia trudc tai vi tri goc ranh gitta Puong Gia Miéng vai thira 276 cua ba va thira 274
cua ong H, ba C, nén phia ong H, ba C da xay hang rao lan sang dat cua ba 34, 74m2
Phan dat lan chiém con lai co chiéu rong 0,6m, chleu dai 10m, la do qua trinh cap doi
glay ching nhan quyén str dung dat, co quan cap gidy da cap cho phia 6ng H, ba C
phan dit thé hién trén ban dd dia chinh 13 dudng nudc co chiéu rong 0,6m, chiéu dai
10m. Trong khi phan dét c6 vi tri duong nudce nay trude ddy thudc phan thira dat cua
thira 277 cua ba.

Bi don Nguyén H, Hupnh Hong C trinh bay: Ong ba khong co lan chiém dat
ctia ba Ch nhu 16i ba Ch trinh bay, nén khong dong y yéu cau khoi kién cua ba Ch
Ranh giéi giira thira 274 cta dng ba va thira 276 ctia ba Ch di c6 tir lau. Khi ba Ch cat
nha 12 da co ranh gidi cu the, sau d6 6ng ba méi xay dung hang rao theo diing ranh gidi
d6. P6i v6i phan dét c6 chiéu rong 0,6m, dai 10m ma ba Ch cho rang 6ng ba l4n chiém
1a khong dting, vi phan dét nay thudc thira 275 ciia 6ng ba. Tai budi tham dinh ciia Toa
an vao ngay 22/01/2021, chinh ba Ch ciing d& xac dinh dat ctia ba Ch 1a tinh dén hét
phan Tru bé tong tai vi tri goc thira 279 va thua 277, thi khong thé nao ndi phan dat
phia ngoai phan Try bé tong nay la thugc thtra 277 cua ba Ch. Mat khac, ba Ch khoi
kién cho rang 6ng H, ba C lan chiém dét, nhung khi Toa an thyc hién thu tuc xem xét,
tham dinh tai chd dé xac dinh vi tri dat tranh chap thi ba Ch lai khong xac dinh dugc.
Piéu d6, cho thay ba Ch khoi kién tranh chap doi lai dat 1an chiém 1a khong c6 can ct,
dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba Ch.

Tai ban an dan sy so thAm s6 18/2021/DS-ST ngay 07 thang 5 nim 2021 cua
Toa an nhan dan huyén Bén Luc di tuyén xir:

1. Khong chép nhén toan bo yéu cau khoi kién ctua ba Pham Thi Kim Ch vé
viéc doi ong Nguyén H, ba Huynh Hong C tra lai 40m? dat 14n chiém.

o2 Vé chi phi t6 tung: V& chi phi t6 tung: Tong chi phi xem xét, tham dinh tai
cho, do dac, dinh gia 1a 1.900.0004. Budc ba Ch phai chiu toan bd, ba Ch da ndp xong.



3. V& an phi dan su so tham: Nguyén don Pham Thi Kim Ch phai chiu 300.000d
an phi. Chuyén khoan tién tam tng an phi ba Ch da nop 1a 300.000d theo bién lai thu
s6 0002658 ngay 17/12/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Bén Luc sang thi
hanh an phi, nén khong phai ndp tiép. Ong H, ba C khong phai chiu an phi.

Ngoai ra, n so thAm con tuyén vé quyén khang céo va hudng dan thi hanh an.

Ngay 12/5/2021, nguyén don ba Pham Thi Kim Ch khang cao ban an so tham
yéu cau Toa an cap phic tham giai quyét chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua ba.

Tai phién toa phtic thAm:

- Nguyén don ba Pham Thi Kim Ch trinh bay: Nam 2004, ba c6 nhan chuyén
nhuong cua 6ng Nguyén H, ba Huynh Hong C cac thira dat 276, 277, to ban do s0 35,
toa lac 4p 9, xa Luwong Hoa, huyén Bén Lirc, tinh Long An. Céc thtra dat nay tiép giap
voi1 thua 274, 275 cua 6ng H, ba C. Nam 2019, khi Nha nudc thi cong Puong Gia
Miéng da lam mat tru ranh gitra hai thira 276 va thira 274 tai vi tri tiép giap voi Pudng
Gia Miéng. Sau do 6ng H, ba C da xay hang rao lan sang dAt cua ba co dién tich, cu
thé: Phan dat vi tri B c6 dién tich 55m? va vi tri H ¢6 dién tich 18,9m?, theo Ménh trich
do ban d6 dia chinh s6 49-2023 ctia Cong ty TNHH Po dac nha dat Trung Nghia do v&
va dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén Bén Lic duyét ngay
14/02/2023.

‘Riéng phan dat phia sau thtra 277 thudce quyen st dung cua ba nhung trong qua
trinh cap doi gidy chimg nhan quyén st dung dit cho 6ng H, ba C, co quan cap gidy da
cap cho phia ong H, ba C va bi 6ng H, ba C lan chiém sir dung, phan dat trén c6 dién
tich cu thé: Phan dét vitri E ¢6 dién tich 0,2m? va vi tri F ¢6 dién tich 6,6m? theo Manh
trich do ban dd dia chinh s6 49-2023 cia Cong ty TNHH Do dac nha dat Trung Nghia
do v& va dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai tai huyén Bén Luc duyét ngay
14/02/2023.

Nay ba yéu cau 6ng H, ba C thdo d& hang rao, cong trinh kién tric co trén dat
tra lai toan bo phan dat tranh chap tai cac vi tri B, H, E va vi tri F néu trén.

- Bi don 6ng Nguyén H trinh bay: Nam 2001, gia dinh 6ng c6 hun véi 6ng
Pham Vin Bé mua manh dat cia hai 6ng D6 Phu Thong va Bui Thanh Long véi chiéu
ngang 13 50m, chiéu dai 13 80m. Sau d6, gia dinh 6ng va 6ng Pham Vin Bé chia d6i
mdi bén mot nira. Qua trinh chia dét co can bod dia chinh xa Luong Hoa do dac, cim
coc va tuan thu theo thoa thuan chira duong thoat nude gitra hai bén. Hién tai, nhitng
coc ranh cudi cac thira dat van con va duong thoat nudc nam ngoai cac coc ranh. Manh
dat hon mua da duoc co quan nha nudc cd thim quyén cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat. Phan dét cua 6ng Bé da dugc chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Hong Thao.
Vé phan dat cua gia dinh 6ng, nim 2004 gia dinh 6ng d ban cho ba Pham Thi Kim Ch
phan dat chiéu ngang 1a 10m, dai 77m tinh tir coc ranh kéo 1én 16 Gia Miéng - Tan Hoa.
Phan dat gia dinh 6ng con lai 15 m ngang. Nam 2007, ba Ch tién hanh xay nha kién c6
va cat mai che phia trudc co chira lai mot tac dat giap ranh véi thira dat cua gia dinh
6ng dé to tuong. Sau khi xay nha xong, nam 2010 gia dinh 6ng m&i xay tuong rao theo
dung coc ranh gitra 2 bén va Van dam bao khoang tréng gitra tuong nha ba Ch va tuong
rao gia dinh 6ng 1a hon mot tac dat. Thém vao do, tai thoi diém co quan nha nudc tién



hanh cép d6i gidy ching nhan quyén st dung dit méi cho nguoi dan thi co quan do
dac cling di do, kiém tra, xac minh thuc té ranh gidi gitta cac thira dat va co ky giap
ranh gitra dt gia dinh 6ng véi dat cua ba Ch. Hai bén déu str dung 6n dinh, khdng tranh
chap ddi véi phan dat ctia minh. Pén nam 2019, khi Nha nudc thi cong 16 Gia Miéng
— Tan Hoa d3 lam mét coc ranh giu’a dat cia ba Ch véi dat ong Nguyén Hong Thao.
Trong khi do, ranh gic6i dat gitra 6ng v6i ba Ch van con coc ranh, twong gach. Nay, ba
Ch khoi kién va yéu cau nhu trén 6ng khong dong ¥ vi khong co lan dat cta ba Ch,
phan dat ma ba Ch cho rang bi mat dang nam trong phan dét ciia 6ng Thao.

- Pai dién theo uy quyén cua bi don ba C, 6ng Nguyén Cong Cuong V théng
nhat voi 16 trinh bay cua ong H, trinh bay bd sung nhu sau: Theo hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat nim 2004 giira hai bén, thi phan dat gia dinh 6ng chuyén
nhuong cho ba Ch c6 kich thudc ngang 10m, dai 77m, khong bao gébm duong thoat
nuéc phia sau, boi vi gilta duong thoat nude cua gia dinh 6ng véi thira dat 277 cia ba
Ch da duoc xac dinh bﬁng hai tru c¢0t xi mang dugc gia dinh 6ng cam trude khi chuyén
nhuong dat cho ba Ch.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu quan diém giai quyét
vu an:

Ve t0 tung: Khang céo cua ba Ch dung quy dinh cua phap lut nén dugc xem
Xét theo trinh ty phuc tham. Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da tuan thu
ding nhitng quy dinh ctuia B luét t6 tung dan su, nhitng ngudi tham gia to tung da chap
hanh dang phap luat.

Vé ndi dung vu 4n: Qua nghién ctru hd so vu an, yéu cau khang céo ciia ba
Pham Thi Kim Ch nhén thay: Toa an cap so tham khong c6 do v& phan dét tranh chap.
Tda 4n cap phuc tham da tién hanh do vé phan dat tranh chap. Theo Manh trich do ban
d6 dia chinh s6 49-2023 do Cong ty Trach nhiém hiru han Po dac nha dat Trung Nghia
do vé& va dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén Bén Luc duyét ngay
14/02/2023, ba Pham Thi Kim Ch yéu cau 6ng Nguyén H va ba Huynh Hong C tra lai
cho ba Ch phﬁn dat dang 14n chiém tai vi tri B ¢6 dién tich 55m?, vi tri H ¢6 dién tich
18,9m?, vi tri F ¢6 dién tich 6,6m? va vi tri E c6 dién tich 0,2m?. Tuy nhién, theo Thong
bao vé viéc thu Iy vu an s6 337/2020/TB-TLVA ngay 27/11/2020 thi Tda 4n nhan dan
huyén Bén Lirc dang thu ly va giai quyét vu an tranh chép quyén sir dung dat gitra
nguyén don ong Nguyén Hong Thao va bi don 6ng Nguyén H, ba Huynh Hong C d6i
v6i phan dat c6 dién tich 14m? tai vi tri K theo Manh trich do ban d6 dia chinh s6 340-
2022 do Cong ty Trach nhiém hitu han Po dac nha dat Hung Pha do v& va duogc Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén Bén Lirc duyét ngay 26/12/2022. Nhung
theo Manh trich do dia chinh s6 340-2022 ndi trén thi 6ng Thao xac dinh ranh dét lan
qua dat ctia ba Ch tai vi tri D ¢6 dién tich 17,5m? vi tri F c¢6 dién tich 35,2m?

Qua xem xét thi Manh trich do ban do dia chinh sb 49-2023 do Céng ty TNHH
Po dac nha dat Trung Nghia do v& va Manh trich do ban dd dia chinh s 340-2022 do
Cong ty TNHH Po dac nha dat Hung Phua do v& c6 kich thudc cac thira dat khong phu
hop nhau. Do do, can nhap vu an tranh chép “doi lai dat 14n chiém” gifta ba Ch vdi ong
H, ba C va vy an tranh chap quyén st dung dat giira 6ng Thao véi ong H, ba C dé giai



quyét trong cung mgt vu an thi méi giai quyét duoc triét dé, toan dién vu an, ddm bao
cho quyén va lgi ich hop phap cua cac duong su.

Cin ct khoan 3 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015, dé nghi Hoi dong
xét xtr huy Ban an so tham va chuyén hd so vu an cho Tda an cap so tham giai quyét
lai vu 4n theo thi tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t0 tung: Khang cdo ciia ba Pham Thi Kim Ch thyc hién dung quy dinh
cua phép luat nén dugc xem xét theo trinh ty phic tham.

[2] Xét khang cao cua nguyén don ba Pham Thi Kim Ch:

Nguyén don ba Pham Thi Kim Ch yéu cau bi don 6ng Nguyen Hué va ba Huynh
Hong Cuc thdo do hang rao, cong trinh kién tric co trén phan dat tranh chap tra lai
phan dt 1an chiém tai cac vi tri B, H, E va vi tri F ¢6 tong dién tich 1a 80,7m? Nguoc
lai, bi don 6ng Nguyén H va ba Huynh Hong C trinh bay khong ¢ 1an dét cua ba Ch
nén khong dong ¥ theo yéu cau khai kién ctia ba Ch.

Théy réng, nam 2004 ba Pham Thi Kim Ch thoa thuan nhan chuyén nhugng tu
ba Huynh Hong C hai thira dat 1756, 1757 (hién 1a hai thtra 276 va 277) véi tong dién
tich 770m?, ngang 10m, chiéu dai 77m. Hai thira dat 1756, 1757 duoc tach ra tir hai
thira 1609, 1610 (hién 1a hai thira 274 va 275). Khi giao dat chuyén nhugng hai bén
khong yéu cau co quan chuyén mon do dac thira dat, nhung hai bén c6 do chiéu dai cac
canh cua thira dat va c6 cdm cac coc 1am méc ranh.

Xét, theo Manh trich do ban do dia chinh s6 49-2023 ctia Cong ty Trach nhiém
hiru han Po dac nha dat Trung Nghia do v& va duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai tai huyén Bén Luc duyét ngay 14/02/2023 (goi tat 1a Manh trich do ban do dia chinh
s6 49-2023) thi phan dat tranh chap gitra hai bén tai cac vi tri B, H, E va F ¢6 tong dién
tich 80,7m?. Phan dat tranh chap tai vi tri B, H nam giita hai thtra dat s6 274, 275 cua
ong H, ba C véi hai thira dat s6 276, 277 ciia ba Ch. Ngoai ra, thira dat s6 276, 277 cia
ba Pham Thi Kim Ch con tiép giap voi hai thira dat s6 278, 279 cta 6ng Nguyén Hong
Thao. Ngay 27/11/2020 Toa an nhan dan huyén Bén Lic, tinh Long An thu Iy vu an
dan su so thim sb 337/2020/TB-TLVA vé viéc tranh chap quyén st dung dat giita
nguyén don 6ng Nguyén Hong Thao véi bi don 6ng Nguyén H va ba Huynh Hong C.
Theo Manh trich do ban d6 dia chinh s6 340-2022 ctia Cong ty Trach nhiém hiru han
Po dac nha dit Hung Phu do v& va duoc Chi nhanh Vian phong ding ky dét dai tai
huyén Bén Lirc duyét ngay 26/12/2022 (goi tit Manh trich do ban dd dia chinh sé 340-
2022) thi phan dat dang c6 tranh chap gitra hai bén thé hién tai vi tri K, dién tich 13,2m2,
Nhu vay, hai thira dat s6 274, 275 cta 6ng Hugé, ba Ctic dang clng c6 tranh chip véi
hai thira dat s6 276, 277 ciia ba Pham Thi Kim Chi va hai thira dat s6 278, 279 cila 6ng
Nguyén Hong Thao; dong thoi gitta hai thira dat s6 276, 277 ctia ba Ch v6i hai thira dat
278, 279 ctia ong Nguyén Hong Thao ciing dang cé sy khong thong nhat ranh dat véi
nhau.

Mat khac, xét thay cac thura dat 274,275 cua ong H, ba C; hai thira dat 276,277
ctia ba Ch va hai thira dét s6 278, 279 ctia 6ng Nguyén Hong Thao ¢ cling ngudn gbe



nhan chuyén nhuong cua 6ng D6 Phu Thong va dng Bui Thanh Long, kich thudc ban
dau ngang 50m, dai 80m. Nam 2001, 6ng Nguyén H va 6ng Pham Vin Bé cing hun
mua va chia nhau mdi nguoi 25m chiéu ngang. Nam 2004, vo chong 6ng Nguyén H
chuyén nhugng cho ba Ch mot phan dat c6 chiéu ngang 10m, phén con lai cua 6ng H
c¢6 chiéu ngang 15m. Ngay 15/11/2004, 6ng Pham Van Be chuyén nhuong toan bo
phan dat ciia minh c6 chiéu ngang 25m cho 6ng Nguyen Hong Thao. Tur nhiing phan
tich trén, Hoi ddng xét xir xét thdy can huy ban an so tham sb 18/2021/DS-ST ngay 07
thang 5 nam 2021 cta Toa 4n nhan dan huyén Bén Lirc giao vé cho Toa 4n nhan dan
huyén Bén Lirc dé nhap vu an tranh chip doi lai dat 14n chiém giita ba Ch voi 6ng H,
ba C va vu an tranh chap quyén sir dung dat giita ong Thao v&i ong H, ba C dé giai
quyét trong cting mot vu an thi méi giai quyét duoc triét dé, toan dién, khach quan vu
an, dam bao quyén va loi ich hop phap cua cac bén duong su.

[3] Tt nhitng nhan dinh trén c6 can cur chap nhén yéu cau khang cao cua nguyén

don ba Pham Thi Kim Ch, hiiy ban an so thim. Quan diém phat biéu cua vi dai dién
Vién kiém sat 1 c6 cin ¢t nén duoc chap nhan.

[4] Vé tam Ung an phi so tham, tam tng chi phi t6 tung s& dugc cip so thim quyét
dinh khi giai quyét lai vu an.
[5] V& an phi dan su phtc tham: Ba Pham Thj Kim Ch khong phai chiu an phi
dan sy phuc tham do yéu cau khang cao dugc chap nhan.
Vi céac I€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 cta Bo luat to tung dan sy.
1. Hily Ban 4n dan sy so tham so: 18/2021/DS-ST ngay 07 thang 5 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén Bén Luc, tinh Long An.
~ Giao hd SO VU an vé Toa an nhan dan huyén Bén Lic, tinh Long An dé giai
quyét lai theo tham quyén.

‘ 2. V& an phi dan su phﬁc tham: Hoan tra ba Pham Thi Kim Ch 300.000 déng
tién tam Ung &n phi phiic tham da ndp theo bién lai thu tam tng an phi, 1€ phi s6
0002839 ngay 24/5/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Bén L, tinh Long
An.

3. Ban an phuic thdm c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An; DG kv

- TAND huyén Bén Lic; (Da ky)

- Chi cuc THADS huyén Bén Lic;
- Cac dqfO’ng su;
- Luu ho so, an van.

Tran Trong Nhan



