TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Péc lap - Tu do - Hanh phlc

Ban 4n s6: 160/2025/DS-PT

Ngay 27-3-2025

Vv “Tranh chap hop dong chuyén
nhieong quyén sir dung ddt, tranh
chdp quyén sir dung dat.”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Thuy;

Cdc Tham phan: 1. Ba Pham Thi Héng Van

2. Ba V& Thi Hong Mai

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Ngoc - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Tay Ninh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén dén tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
Ong Bui Quéc Viét - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 3 nam 2025, tai tru s Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét
Xt phtc tham cong khai vu an thu 1y so: 768/2024/TLPT-DS ngay 11 thang 12
nam 2024, v€ viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sw dung dat,
tranh chap quyén sw dung dat”

Do Ban an dan sy so tham s6 221/2024/DS-ST ngay 03 thang 10 nim
2024 ctia Toa an nhan dan Thanh phé T4y Ninh, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic thim sé 64/2025/QD-PT ngay
10 thang 02 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyeén don: Ong Ngl}yén Ba H, sinh nam 1970; cu tra tai: s6 nha G,
khu pho E, Phuong A, thanh pho T, tinh Tay Ninh. (vang mat)

Ngueot dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: anh Nguyén Ptrc C, sinh
nam 1985; cu tra tai: khu pho N, phuong N, thanh pho T, tinh T4y Ninh. (cO
mat)

, - Bi don: 6ng Duong Cong T, sinh nam 1933; cu tru tai: s6 nha B, to B,
ap T, xa T, huyén C, tinh Tay Ninh. (da chét ngay 15/9/2024).

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu ciia bi don:

1. Ong Duong Théi H1, sinh ndm 1974; dia chi: khu phd H, phuong H,
thanh phd T, tinh Tay Ninh. (vang mat)



~ 2.Ba Duong Thj Kim H2, sinh ndm 1977; Dia chi: S6 H duong H, Khu
pho D, Phuong C, Thanh pho T, tinh Tay Ninh. (vang mat)

3. Ba Duong Thi Kim C1, sinh nim 1978; Dia chi: Ap T, xa T, huyén C,
tinh Tay Ninh. (vang mat)

Nguoi dai dién theo uy quyén cua anh H1, chi C1, chi H2: Ong Huynh
Van A, s,inh nam 1969; dia chi: S6 A Hém H, duong C, khu ph6 H, phuong H,
thanh pho T, tinh Tay Ninh. (c6 mat)

4. Ong Duong Thé D, sinh ndm 1973 (chét ngay 19/6/2024)

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu ciia éng D:

+ Chi Duong Thi Thuy T1, sinh nam 1993; dia chi: Ap T, xa T, huyén
C, tinh Tay Ninh (c6 mat)

+ Anh Duong Hoang V, sinh nam 2003; dia chi: Ap T, xa T, huyén C,
tinh Tay Ninh (vang mat)

+ Ba Nguyén Kim T2, sinh nam 1973; dia chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh
Tay Ninh (vang mat)

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin C2, sinh ndm 1949; cu tra tai: 4p T, x3 M, huyén T,
tinh Tay Ninh; (vang mat)

2. Ong Nguyén Van H3, sinh nam 1962; cu tru tai: ép T, xa M, huyén T,
tinh Tay Ninh; (vang mat)

Nguoi dgi dién theo uy quyen cuia 6ng C2, 6ng H3: anh Nguyén Dic C,
sinh nam 1985; cu trd tai: khu phd N, phuong N, thanh phd T, tinh TAy Ninh.
(c6 mat)

3. Ong Phan Hitu T3, sinh nim 1981; Vo 1a ba Lé Phuong Hong N, sinh
nam 1981;

Cung cu trd tai: khu phé C, thi trdn D, Huyén D, tinh Tay Ninh;

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia ba N: Ong Phan Hiru T3, sinh nam
1981; cu trh tai: khu phd N, phuong N, thanh pho T, tinh Tay Ninh. (vdng mat)

4. Ong Nguyén Thanh P, sinh nam 1971; cu tra tai: ép T,xa T, huyén T,
tinh Tay Ninh. (vang mat).

- Khdng nghi: Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ty Ninh

- Ngwoi khdng céo: Ong Nguyén Ba H, la nguyén don; va 6ng Duong Thai
H1, ba Duong Thi Kim H2, ba Duong Thi Kim C1 1a nhiing nguoi ké thira
quyén va nghia vu cua 6ng Duong Céng T, 12 bi don.

NOI DUNG VU AN



Theo don khoi kién ngay 29/11/2022 va loi khai trong qud trinh gidi
quyet vu dn, nguyén don Ong Nguyén Bd H va va ngwoi dai dién theo iy
quyén ciia 6ng H 13 anh Nguyén Pirc C trinh bay:

- Ngay 09/9/2019 Chu tich UBND Thanh phé T ban hanh Quyét dinh so
725/QP- UBND Vé viéc thu hoi gidy chimg nhan QSDD cua o6ng T sO
AK690643 do UBND Thi xa T (nay la Thanh phd T) da cip cho dng Duong
Cong T ngay 13/9/2007. Thira dit s6 59, t& ban d6 sd 93, dién tich 1266,94m’;
dét toa lac tai khu phé E, phuong A, Thanh phé T, tinh Tay Ninh.

Ong Duong Coéng T khoi kién Quyét dinh hanh chinh 725/Qb-UBND
ngay 09/9/2019 cua Chu tich UBND Thanh pho T.

- Ngay 20/11/2019 Toa an nhén dan tinh Tay Ninh ban hanh ban an §6
26/2019/HC-ST: Bac yéu cau khoi kién cia 6ng Duong Cong T Ve viée yéu cau
huy quyét dinh s6 725/QD-UBND ngay 09/9/2019 cua Chu tich UBND Thanh
pho T.

- Ngdy 28/8/2020 Toa 4n nhan dén cp cao tai Thanh pho H6 Chi Minh
xét xu phiic tham ban hanh ban an s6 467/HC-PT quyét dinh chap nhan don
khang céo cta ong T:

+ Stra ban 4n so tham s6 26/2019/HC-ST ngay 20/11/2019 cta Toa an
nhan dan tinh Tay Ninh.

+ Chap nhan Yéu cau khoi kién cua 6ng T huy Quyét dinh s6 725/QP-
UBND ngay 09/9/2019 ctia Chu tich UBND Thanh pho T.

Ngay 30/8/2022 Toa 4an nhan dan toi cao Ha No6i ban hanh ban an sb
29/2022/HC-GPT: Hily ban an hanh chinh phtic tham s6 467/2020/HC-PT ngay
28/8/2020 cua Toa an nhan dan cép cao tai Thanh phd HO Chi Minh. Giit nguyén
ban 4n so tham hanh chinh s 26/2019/HC-ST ngay 20/11/2019 cua Toa an nhan
dan tinh Tay Ninh, c¢6 ndi dung Dong thoi yéu cau cép lai glay chimg nhan
QSDD dugc thuc hién theo luat dat dai trén co s¢ dam bao quyén loi cho ngudi
str dung dat.”

- Trong thoi gian giai quyét vu kién, ong Duong Cong T chuyén nhwong
QSDD dién tich dat 1266,94m’ ” néu trén cho vo chong ong Phan Hiru T3 va ba
Lé Thi Hong N1 Ia sai quy dinh phap luat vi tai thoi di€ém nay 6ng H van con
quan ly s dung dat, minh ching la van xay dyng nha cwra va san xuat kinh
doanh trén dat.

~ Vicac ly do trén, yéu cau Toa an nhan dan Thanh phd Tay Ninh giai
quyét nhu sau:

- Huy Hop dong chuyén nhuong quyép str dung dién tich dat 1266,94m”
néu trén gitra 6ng Duong Cong T Vi vg chong 6ng Phan Hitu T3, ba Lé Thi
Hong N1.

~ - Cong nhan QSDD dién tich dat 1266,94m thira dat s6 59, to ban do s6
93, dat toa lac tai khu pho E, phuong A, Thanh pho T, tinh Tay Ninh néu trén cho
toi (Nguyén Ba H) dang str dung, dugc ti€p tuc sir dung.



Qua trinh gidgi quyet vu dn nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don ong
Hupnh Viin A va nguwoi ké thira quyén va nghia vu ciia bi don trinh bay:

Phan dit c6 dién tich 1.266,94m’ , thira dat 50 59, to ban d6 sb 93, toa
lac tai khu pho E, phuong A, thanh phd T duoc cip gidy ching nhan quyén sur
dung dat ngay 13/9/2007 do dng Duong Cong T dumg tén chu str dung, c6 ngudn
gbc cua dng Duong Vin K (cu K chét nam 1953) dé lai, sau khi cu K qua doi thi
chi cua 6ng 1a ba Duong Thi N2 quan 1y, nim 1976, éng T tap két tir mién béc
tré vé, ba Duong Thi N2, 6ng Duong Vian D giao lai cho 6ng T quan 1y dién tich
khoang 1.500m?.

Khoang nam 1978-1979 ﬁng Duong Cong T co dén U k¢ khai dang ky
nhung dugc chinh quyen cho biét ¢4t md ma nhung 6ng T van quan 1y trong xen
cac loai hoa mau trén dat tréng, dén nim 2006 nha nudc co chi truong giai toa
md mé khu vuc nay; sau khi giai toa xong, UBND thi xa T cho ké khai dang ky
nhung phai dam bao cac diéu kién vé trinh ty thu tuc theo quy dinh phap luat,
khi can bd dia chinh dén do dac cap gidy cho 6ng Dwong Cong T, ltc nay cé ba
Nguyén Thi A va cac con cua ba A xem, chimg kién, khi hoan thanh cac thu tuc
niém yét cong khai tai dja phuwong (U), 6ng Duong Cong T thyuc hién cac nghia
vu tai chinh theo quy dinh, dén ngay 13/9/2007, 6ng Duong Cong T duoc cap
gidy chting nhan QSD dat.

Khi con song Ba Nguyen Thi A khiéu nai cho rang UBND thi xa cap
gidy chimg nhan QSD dat cho 6ng Duong Cong T khong dung quy dinh cua
phap luat.

Tuy nhién, qua trinh giai quyet vu viéc, UBND thanh pho T da ban hanh
nhiéu vin ban khang dinh viéc cap gidy ching nhan QSD dat Cho ong Duong
Cong T Ia dung quy dinh cua phap luat va dat da duoc cap glay chirng nhén
QSD dat néu c6 yéu ciu giai quyét tranh chap thi thudc thim quyén giai quyét
cua Toa an.

Ngay 30/6/2016, dng Duong Cong T ¢ don kién nghi vé viéc giai quyét
khiéu nai trai quy dinh cta phap luat d6i véi don khiéu nai cia ba: Nguyén Thi
Anh . Co quan chuyén mén tién hanh giai quyét khiéu nai khi vu viéc chua dugc
thu 1y theo quy dinh; thoi hiéu khiéu nai da hét. Ngay 06/7/2016, thanh uy T5 c6
cong van 205-CV/VPTU vé viéc chuyén don ciia cong dan giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Lién quan dén noi dung khiéu nai ctia ba Nguyén Thi A, thi trudc day
ngay 05/02/2015 Chii tich UBND thanh phd da ¢ vin ban sd: 54/KL-UBND vé
viéc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cho 6ng Duong Cong T; phan dat
toa lac tai khu phé E, phuong A, thanh phé T, tinh Tay Ninh.

Do vay, 6ng Duong Coéng T cho rang Quyét dinh sé 725/QD-UBND
ngay 09/9/2019 cua UBND thanh phd T vé viéc thu hoi gidy chimg nhan QSD
dat sb phat hanh AK690643, s6 vao s6 H03720/p1, dién tich 1.266,94m, thira
dat sb6 59, to ban dd sb 93, toa lac tai khu phé E, phuong A, thanh phé T, do
UBND thi x4 nay la thanh phd T cap cho 6ng Duong Cong T la quyét dinh
khong dang phap luat, xAm pham nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap
cua 6ng Duong Cong T.



Ong Duong Coéng T di khéi kién hanh vi hanh chinh ctia Chu tich
UBND thanh phé T, vi dd c6 hanh vi ban hanh Quyét dinh s6 725/QD-UBND
ngay 09/9/2019, trai phap luat, xAm pham dén quyén va loi ich hop phap cia
ong.

Vu 4n d8 dugc Toda an nhan dan tinh Tay Ninh xét xir so thim, 6ng
Duong Cong T khang cdo vé Tda an nhan dan cép cao tai thanh phd HO Chi
Minh, theo thu tuc phtc tham.

Ngay 28/8/2020, Toa an nhan dan cap cao tai thanh phéd H5 Chi Minh
dua vu 4n ra xét xir theo thi tuc phuc tham; két qua: Chap nhan khang cdo cua
6ng Duong Cong T; sira ban an so tham sd 26/2019/HC-ST ngay 20/11/2019
cta Toa 4n nhan dan tinh T4y Ninh.

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguoi khoi kién ong Duong Cong T.
Huy Quyet dinh s6 725/Qb- UBND ngay 09/9/2019 cua UBND thanh phd T. Vé
viée thu héi gidy ching nhan quyén st dung dat s6 phat hanh AK690643, sd vao
sb H03720/p1, dién tich 1.266,94m, thira dat s6 59, to ban do sd 93, toa lac tai
khu phé E, phuong A, thanh phé T, do UBND thi xa nay la thanh phé T.

Ngay 06 thang 10 nam 2020, Ong Duong Cong T da chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho ong Pham Hitu T4, Hop dong da dugc Vin phong C3
ching thuc

Ngay 09 thang 11 niam 2021, UBND thanh phé T da ban hanh quyét
dinh s 179/QP-UBND Vé viéc huy Quyét dinh sé6 725/QD-UBND ngay
09/9/2019 ctia UBND thanh phé T.

Y kién ctia 6ng Duong Cong T 13 khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Ngwoi cé quyén lgi nghia vu lién quan éng Phan Hivu T3 trinh bay:

Vo chong ong c6 ky Hop dong chuyén nhuong véi dng Duong Cong T
vao ngay 06-10-2020 tai Van phong C3, tai huyén D, tinh Tay Ninh, s6 cong
chung 3634, quyén sb 08/TP/CC SCC/HbGD dé nhan chuyen nhugng quyén
st dung d4t dién tich 1.155,4 m® thia dit s6 59, to ban dd 93, toa lac tai khu
phé E, Phuong A, thanh phé T, t1nh Tay Ninh. Dén ngay 30-12-2021 vo chbng
ong duogc S& Tai nguyén va Moi truong tinh T cap Gidy ching nhén quyén st
dung dat quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v&i dat so DD 352571, so
vao sd cAp GCN : CS11337 dbi véi phan dat dién tich 1.155,4 m?, thira dét sb
59, to ban d6 93. Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 1 ty 100 triéu dong.
Vo chong ong da giao du tién chuyén nhugng cho ong T.

Qua trinh st dung dat vo chong ong khong bi ngan can, nhung sau khi
c6 Quyét dinh giam ddc tham thi co ong H pha nhd hang rao ma vo chdng 6ng
rao quanh dat. Ngoai ra 6ng H con trong cdy, khoan giéng, dung nha tam trén
dat.

Ong khong dong ¥, d6i voi yéu cau khai kién caa ong H Ve viéc huy hop
dong chuyén nhuong quyén su dung dat, vo chong ong yéu cau ong H tra lai
quyén su dung dét cho vo chdng 6ng, nhd tat ca cac ciy trong ma ong H da
trong trén dat, di doi nha tam.



Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan ba
Lé Phwong Hong N trinh bay Thong nhat véi 1oi trinh bay cua ong Phan Hiru
T3.

Qua trinh giai quyét vu dn, ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan
ong Nguyén Thanh P trinh bay

Ong va 6ng Phap Htru T3 quen biét nhau do lam chung cong ty. Ong c6
cho éng T3, ba N vay s6 tién 800.000.000 dong, muc dich vay d€ dao han Ngan
hang. Thoi han vay tu ngay 17/01/2023 dén ngay 17/01/2024, khong c6 thoa
thuan 1ai suat Khi vay, ong T3, ba N co thé chap Gidy ching nhén quyén st
dung dat sé DD 352571, s vao s6 cAp GCN: CS11337 cip cho ong T3, ba N
ngay 18/01/2022.

Trong vu 4n nay ong khong ¢ tranh chip va khong ¢ yéu ciu gi.

Ngwoi dgi dién theo ity quyén ciia ngwoi cé quyén loi _nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Viin C2 va 6ng Nguyén Viin H3 1a anh Nguyén Dirc C trinh
bay:

Théng nhat véi 10 trinh bay cta nguyén don.

* Bin dn so tham dan sw so6 221/2024/DSST ngay 03/10/2024 ciia Toa
dn nhan din Thanh phé Tay Ninh da tuyén xii:
1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Ba H vé viéc

“Yéu cau huy hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat” gira ong Duong
Cong T, ba Nguyén Thi S v&i anh Phan Hitu T3, chi Lé Phuong Hong N.

Chép nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Ba H vé viéc “Tranh chap
quyén st dung dat” vai 6ng Duong Cong T va nhiing nguoi ké thira quyén va
nghia vy ciia 6ng T.

‘ Cl}ép nhan yéu cau khoi kién cua ong Phan Huu T3, bé~Lé Phuong
Hong N vé viée “Dai lai tai san 1a quyén sir dung dat” véi ong Nguyen B4 H.

~_ 2.Bugc ong Nguyén B4 H c6 nghia vy di doi toan bo tai san, cay tr6r\1g

gan lién voi dat d€ giao lai cho 6ng Phan Hiru T3, ba Lé Phuong Hong N phan
dat dién tich 1.266,94m" (dién tich do dac thyc té 1a 1.162,2m?) thudc thira 59, to
ban do 93, toa lac tai Khu phd E, Phuong A, thanh pho T, tinh Tay Ninh, dat c6
tr can:

Hudng Bong gidp duong bé tong dai 56,58m;

Hudng Tay giap thira 58, 57, 68 dai 49,23m

Hudéng Nam giap thura 102 dai 36,65m

Huéng Bic giap dudng bé tong dai 12,24m

(V1 tri, mde gioi, tir can thira dét ¢ so d0 kém theo ban an).

3. Budc nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu cua 6ng Duong Cong T
la anh Duong Thai H1, chi Duong Thi Kim H2, chi Duong Thi Kim C1, chi



Duong Thi Thuy T1, anh Du:()’ng Hoang V, ba Nguyen Kim T2 phai thuc hién
nghia vu tai san trong pham vi di san do nguoi chét 6ng Duong Cong T dé lai
cung c6 trach nhiém lién ddi tra cho ong Nguyén Ba H sb tién 2.870.634.000
dong.

- Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vu cham thi hanh 4an, chi
phi t6 tung, an phi, quyén khang céo ctia duong sy

- Yéu cau Khang nghi: Ngay 18/10/2024, Vién kiém sat nhan dan thanh
phé Tay Ninh ban hanh Quyét dinh khang nghi sé 15/QD-VKS-DS, dé nghi Toa
an nhan dan tinh TAy Ninh hiy ban an so tham dan sy s6 221/2024/DS-ST ngay
03/10/ 2024 cua Toa an nhan dan Thanh phd Tay Ninh. Ly do: quan h¢ tranh
chap trong vu an nay, ngoai yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat con co tranh chap di san thira ké nhung Toa an khong dua day du hang
thura ké tham gia t6 tung; do ong T da chet Toa an dua nhing nguoi ké thira
quyén va nghia vu ctia 6ng T tham gia t6 tung, tuy nhién phan quyet dinh cua
ban 4n lai tuyén chp nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Ba H d6i véi 6ng
Duong Céng T, tuyén 6ng Duong Cong T phai chiu chi phi t6 tung, 6ng D1
cong Tam dugce mién an phi so tham dén sy 13 khong ding. Toa an xac dinh 6ng
Phan Hiru T3 ba Lé Phuong Hong N 13 nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ¢6
yéu cau doc lap dbi voi ong Nguyén Ba H nhung phan Quyét dinh tuyén chip
nhan yéu cau “khdi kién” cia 6ng T3 ba N 1a khong chinh xac. Budc ong
Nguyén B4 H c6 nghia vu di doi toan b tai san, cdy trong gan lién véi dat dé
giao lai cho 6ng Phan Hitu T3 ba Lé Phuong Hong N phan dat dién tich
1.266,94m?, nhung khong tuyén rd dng H phai di doi cu thé tai san nao, dic
diém, s6 luong din dén khong thé thi hanh an duoc. Ngoai ra, ban 4n con xéac
dinh gié tri phan dat tranh chap khong ding dan dén phan quyét dinh tuyén budc
nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu ciia 6ng Duong Cong T lién déi tra cho
6ng Nguyén Ba H s6 tién 2.870.634.000d 1a khong chinh xac (bién ban dinh gia
tai san ghi gia dat thuc té khoang 220 triéu dong dén 250 triéu dong /mét ngang
1a khong cu thé).

- Yéu cdu khdng cdo:

+ Ngay 17/10/2024, éng Nguyen B4 H c6 don khang céo, yéu cau huy
hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat giira ong Duong Coéng T, ba

Nguyén Thi S v6i 6ng Phan Hitu T3, ba Lé Phuong Hong N, 6ng yéu cau dugc
nhan quyén st dung dat.

+ Ngay 15/10/2024, Ong Duong Thai H1, ba Duong Thi Kim H2 va ba
Duong Thi Kim C1 c6 don khang cao mét phan ban an so thdm cua Toa an nhan
dan Thanh pho Tay Ninh, stra ban an so tham theo hudng khong chap nhén yéu
cau khaéi kién ctia nguyén don.

- Tai phién toa phiic thdm:

+ Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh tdy Ninh rat mot phan khang nghi
cua vién ki€ém sat nhan dan Thanh phé Tay Ninh vé viéc bd lot ngudi tham gia
t6 tung vi da hét thot hi¢u chia thtra k€, hon nita nhitng nguoi ké thira quyén va



nghia vu cta hang thira ké thir nhat déu c6 ghi y kién va khong tranh chép Di
san thira ké; vé viéc xéac dinh gia tri quyén s dung dét, Toa an cép so tham da
ap dung ding mirc gia d4 dinh theo bién ban dinh gia hop phéap; phan quyét dinh
ctia ban an ghi chip nhan yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Ba H d6i véi dng
Duong Cong T va nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu ctia 6ng Duong Cong
T 1a ding quy dinh, khong vi pham... Giir va bao vé mot phan khang nghi cta
Vién kiém sat nhan dan Thanh phd T4y Ninh vé viéc dé nghi HDXX sira ban an
so tham ctia TAND Thanh phd T4y Ninh theo hudng budc éng Nguyén Ba H di
doi tai san, cay tré)ng g:fm lién véi dat, bao gém nha tam, két ciu, cac loai cay
trong dung theo bién ban dinh gia 1p ngay 08/8/2023 dé ¢am bao thi hanh an.

+ Pai dién theo uy quyén cua 6ng Nguyén Ba H giit nguyén yéu cau
khang cdo yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng
Duong Cong T, ba Nguyén Thi S véi 6ng Phan Hitu T3, ba Lé Phuong Hong N,
do 13 hop ddng gia tao nham tau tan tai san.

+ Pai dién theo Gy quyén cta nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu
ctia 6ng Duong Cong T gilt nguyén yéu cau khang cdo yéu cau xac dinh quyén
str dung dién tich dat tranh chap 1a cua 6ng Duong Cong T, va viéc ong T ba S
chuyén nhugng cho 6ng Phan Hitu T3, ba Lé Phuong Hong N 1a hop phap, ong
Duong Thai H1, ba Duong Thi Kim H2 va ba Duong Thi Kim C1 khong dong ¥
thanh toan lai gi4 tri dat cho ong Nguyén Ba H.

- Y kién ciia Dai dién Vién kiém sdt nhin din tinh Tay Ninh tham gia
phién toa:

+ V& thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa da
thuc hién dang trinh tu, tha tuc theo quy dinh cua Bo luat To tung dan su; cac
duong su chap hanh dang theo quy dinh ciua B luat To tung dan su.

+ V& noi dung: Thay doi, bd sung ndi dung khang nghi cua Vién kiém
sat nhan dan Thanh phé Tay Ninh, do hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra ong Duong Cong T, ba Nguyén Thi S véi ong Phan Hiru T3, ba Lé
phuong Hong N 13 hop phap, ding quy dinh, nhung To6a an cap so tham chi budc
nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia 6ng T ba S 1a anh Duong Thai H1,
chi Duong Thi Kim H2, chi Duong Thi Kim C1, chi Duong Thi Thuy T1, anh
Duong Hoang V, ba Nguyén Kim T2 phai thuc hién nghia vu tai san trong pham
vi di san do ngudi chét ong Duwong Cong T dé lai cung cé trach nhiém lién déi
tra cho ong Nguyén Ba H sd tién 2.870.634.000 dong 1a thiéu sot, can phai tuyén
thue hién nghia vy tai san trong pham vi di san do nguoi chét 6ng Duong Cong
T va ba Nguyén Thi S de lai...va tuyén budc ong Nguyén B4 H c6 nghia vu di
do1 toan bg tai san, cay trong gan lién voi dat dé glao lai cho 6ng Phan Hiru T3,
ba Lé Phuong Hong N phan dat dién tich 1.266 94m (dién tich do dac thuc té 1a
1.162,2m?) thudc thira 59, to ban d6 93, toa lac tai Khu phd E, Phuong A, thanh
phd T, tinh Ty Ninh, nhung khong néu cu thé tai san gi, két cAu nhu thé nao,
cung nhu khong néu cu thé cac loai cdy trong... Nhu bién ban dinh gid xac dinh
la co sai sot, kho thi hanh an.



- Pé nghi Hoi ddng xét xir chip nhan quyét dinh khang nghi cua vién
kiém sat nhan dan thanh phd Tay Ninh do Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh
c6 thay do6i noi dung; chdp nhan mot phan yéu cau khang céo ctia 6ng Nguyén
Bé& H; khong chip nhan yéu cau khang cao cua 6ng Dwong Thai H1, ba Duong
Thi Kim H2 va ba Duong Thi Kim C1 sira ban 4n so tham ctia Toa 4n nhan dan
Thanh phd T4y Ninh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cur vao cac chung cu, tai liéu co trong hé so vu an dwgc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, xét thay:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tay Ninh hop 1 theo
quy dinh tai cac Diéu 278, 279, 280 cua Bo luat TH tung dan su

Khang cdo ctia 6ng Nguyén B4 H; khang c4o ctia dng Duong Théi H1, ba
Duong Thi Kim H2 va ba Duong Thi Kim C1 hop 1¢ theo quy dinh tai cac Diéu
271, 272, 273 cua Bo luat TH tung dan sy, nén thuy ly va xét xir theo trinh ty
phuc tham

[2] Xét khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tay Ninh, do
Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh thay d6i noi dung khang nghi va dé nghi
Hoi dong xét xir sira ban an so thim dan sy cia TAND Thanh phé Tay Ninh,
thdy rang:

Viéc Vién kiém sat nhan dan Tinh Ty Ninh rat mot phan khang nghi cia
Vién kiém sat nhan dan Thanh phd T4y Ninh va thay doi noi dung khang nghi 1a
dé nghi sira ban an so tham cta Toa 4an nhan dan Thanh phé Tay Ninh theo
huéng nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia 6ng Duong Cong T, ba Nguyén Thi
S phai thyc hién nghia vu tai san trong pham vi di san do nguoi chét 6ng Duong
Cong T va ba Nguyén Thi S dé lai cung c6 trach nhiém lién d6i tra cho ong
Nguyén B4 H s tién 2.870.634.000 dong 1 phu hop voi bién ban dinh gia ngay
08/8/2023 (But luyc 91,92) gia dat thuc té 1a 235 triéu dong/ mét ngang,
2.470.000d/m% ngoai ra budc ong Nguyén ba H di doi tai san trén dat bao gom:
98 cay tram trén dat c6 duong kinh gbc khoang 08cm x 15.000d/1 ciy =
1.470.000d, 01 giéng khoan sau 32m, tri gid 3.000.000d, nha tam nén dat, lop tol
cll, vach tol, cdt cdy, gac cay bach dan cii tr1 gia 2.000.000d, 02 cay coc tu 02
dén 03 nam tudi, tri gia 125.000d = 250.000d; 02 cay man tir 01 dén 03 nim
tudi, tri gia 202.000d/1 cay = 404.000d; 03 cdy mit tir 02 dén 03 nam tudi X
400.000d/1 cay = 1.200.000d; 03 cay xoai tir 01 dén 03 nam tudi x 575.000d/1
cay = 1.750.000d 1a dung phép luat.

Vi viy, ¢ cin ctr chdp nhan mot phan khang nghi c6 thay doi noi dung khang
nghi cua Vién ki€ém sat nhan dan tinh Tay Ninh d61 véi khang nghi ciia Vién
kiém sat nhan dan Thanh pho Tay Ninh.



Xét khang cao ciia 6ng Nguyén B4 H thiy rang: Phan dat tranh chip c6 dién tich
1.266,94m? thudc thira dit s6 59, t& ban d6 s6 93, toa lac tai khu phé E, phudng
A, thanh phd T, nguén goc 1a ciia cu Duong Piang K1 (chét nam 1950), va cu
Nguyén Thi P1 (chét ndm 1945), tinh dén ngay 10/9/2020 ¢ hét thoi hiéu chia
thira ké, hon nita qua trinh giai quyét tranh chap giira ba Nguyén Thi A (me ong
H) 1 em rudt dng Duong Cong T véi dng Duong Cong T, bang nhiéu ban an c6
hiéu luc phéap luat. Trong vu 4n nay, qua trinh giai quyét vu an Toa 4n cip so
tham da c6 lam viéc ddy du véi tat ca nhitng ngudi con cta nhitng 6ng ba thudce
hang thira ké thir nhat ctia cu K1 va cu P1, moi nguoi déu xac dinh khong tranh
chép di san thira ké ctia cu K1 va cu B1. Do d6, c¢6 cin cr xac dinh quyén Sur
dung dién tich dat thanh chip néu trén 13 ctiia ba Nguyén Thi A va cac con cia
ba A dong ¥ giao cho dng Nguyén Ba H quan 1y, sit dung.

Can clr vio cac tai liéu, chimg ct trong hd so thé hién tir nam 2012 dén nim
2019 ba Nguyén Thi A va 6ng Duong Cong T lién tuc tranh chap quyén sir dung
dat néu trén. Ban an sb 467/2020/HC-PT ngay 28/8/2020 ctia Toa an nhan dan
Cép Cao tai Thanh phd H6 Chi Minh d3 Quyét dinh hay Quyét dinh s6 725/QP-
UBND Vvé viéc thu hoi gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AK 690643 cap
cho 6ng Duong Cong T ngay 13/9/2007. Ban an c6 hiéu luc phap luat, ngay
06/10/2020 vo chong 6ng Duong Cong T, ba Nguyén Thi S ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét trén cho 6ng Phan Hiru T3 va ba Lé Phuong Hong N,
do dén ngay 09/11/2021 UBND Thanh phd T méi ban hanh Quyét dinh sd
179/QD-UBND Vé viéc hiy Quyét dinh s 725 ngay 09/9/2019 cua UBND
Thanh phé T, ngay 30/12/2021 6ng T3 ba N duoc S& Tai nguyén va moi truong
tinh TAy Ninh cip gidy chtiing nhan quyén sir dung dat s6 DD 352571, s6 vao so
GCN: CS11337.

Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Duong Cong T ba
Nguyén Thi S v6i ong Phan Hiru T3 ba Lé Phuong Hong N 1a hop phap, ngay
tinh va ding quy dinh cta phéap luat, trong thoi diém ban an phuc thim hanh
chinh c6 hiéu luc phap luat, 6ng T3 ba N d3 nhan quyén st dung dat, da xay
dung hang rao quanh dat. Tuy nhién, sau khi c6 Quyét dinh Giam dbc thAm sb
29/2022/HC-GPT ngay 30/8/2022 ctia Toa an nhan dan Tdi cao dd huy ban an
phic tham hanh chinh s6 467/2020/PT-HC cta Toa an nhan dan Cép cao tai
Thanh phé HO Chi Minh, giit nguyén ban an Hanh chinh so thim s
26/2019/ST-HC ngay 20/11/2019 cua Toa an nhan dan tinh Tay Ninh, 1a bac yéu
cau khoi kién cua 6ng Duong Céng T, giir nguyén Quyét dinh sd 725/Qb-
UBND vé viéc thu hoi gidy ching nhan quyén s dung dat s6 AK 690643 cap
cho 6ng Duong Cong T ngay 13/9/2007 thi 6ng Nguyén B4 H méi thuc hién
viéc thao d& hang rao do ong T3 ba N xay dung va khong cho 6ng T3 ba N st
dung dat. Ong T3 ba N khdi kién yéu cau ong H tra lai quyén str dung dat va boi
thuong thiét hai chi phi xay dung hang rao, nhung sau d6 6ng T3 ba N rat yéu
cau boi thuong thiét hai nén khong dat ra xem xét.



Tu nhiing nhén dinh trén, khong c6 can cu chap nhén khang cdo cua ong
Nguyén B4 H vé viéc huy hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat gilra Ong
Duong Cong T ba Nguyén Thi S véi 6ng Phan Hiru T3 ba Lé Phuong Hong N;
Tuy nhién 6ng H khai kién 6ng Duong Cong T tranh chap quyén sir dung dat Ié
c6 can ctr chip nhan, nhung do 6ng T ba S @ chuyén nhuong phan dat trén cho
ong T3 ba NHung ‘ngay tinh, hop phap nén 6ng T ba S phai c6 nghia vu thanh
toan lai gia tri quyen sur dung dat cho ong H 1a phu hop, 6ng T ba S di chét nén
nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu cua 6ng T ba S phai thuc hién nghia vu
tai san trong pham vi di san do nguoi chét 1a 6ng Duong Cong T va ba Nguyen
Thi S dé lai cung c6 trach nhiém lién doi tra cho ong Nguyén Ba H s tién
2.870.634.000 dong. Do d6, khong c6 can clr chap nhan khing cao cta nhitng
nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia 6ng Duong Cong T ba Nguyén Thi S gdm
6ng Duong Thai H1, ba Duwong Thi Kim H2, ba Duong Thi Kim C1 vé viéc
khong dong ¥ thanh toan lai gia tri quyén sir dung dit cho 6ng Nguyén B4 H.

Thdong nhat véi dé nghi ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay
Ninh tham gia phién toa la chip nhan mot phan khang nghi ciia Vién kiém sét
nhan dan Thanh ph Tay Ninh, khong chap nhan khang cao 6ng Duong Thai
H1, ba Duong Thi Kim H2, ba Duong Thi Kim C1, chap nhan mot phan khang
c4o ctia dng Nguyén B4 H, sira ban an so tham vé viéc budc ngudi ké thira quyén
va nghia vu cua 6ng Duong Cong T, ba Nguyén Thi S thuc hién nghia vu tai san
trong pham vi di san do ngudi chét ong Duong Cong T va ba Nguyén Thi S dé
lai ciing ¢6 trach nhiém lién d6i tra cho 6ng Nguyén B4 H s6 tién 2.870.634.000
dong.

[3] Vé an phi phic tham: Yéu cau khang céo cua 6ng H dugc Toa an
chap nhan mot phan, stra 4n so thAm nén cin ¢t theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
29 cua Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016, cua Uy ban
Thuong vu Quédc hoi, ong H khong phai chiu 4n phi phuc tham déan sy, yéu cau
khang cao cua 6ng Duong Thai H1, ba Duong Thi Kim H2, ba Duong Thi Kim
C1 khong dugc chap nhan nén phai chiu an phi phic tham dan su theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan su; khoan 2 biéu
29 cua Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016, cua Uy ban
Thuong vu Qubc hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan khang nghi sé 15/QD-VKS-DS ngay 18/10/2024
ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phé Tay Ninh.

2. Chap nhan mot phan khang cdo ctia ong Nguyén Ba H

3. Khéng chip nhan khang céo ctia 6ng Dwong Thai H1, ba Duong Thi
Kim H2, ba Duong Thi Kim C1



4. Stra ban 4n dan sy so thAm sb 221/2024/DS-ST ngay 03 thang 10 nim
2024, ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd Tay Ninh, tinh Tdy Ninh

Cin ct Diéu 74, Piéu 227, 228 cua Bo luat T6 tung Dan su; Diéu 133,
610, 611, 612, 623, 688 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 188 Luat dit dai;
Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an;
4.1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Ba H vé viéc
“Yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” gitta 6ng Duong
Cong T, ba Nguyén Thi S véi ong Phan Hiru T3, ba Lé Phuong Hong N.

Chép nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Ba H vé viéc “Tranh chap
quyén st dung dat” vai 6ng Duong Cong T va nhiing nguoi ké thira quyén va
nghia vu cua ong T.

Chép nhén yéu cau khoi kién doc lap cua 6ng Phan Huru T3, ba I:é
Phuong Hong N vé viéc “Doi lai tai san 1a quyén st dung dat” véi ong Nguyén
Ba H.

4.2. Bugc Ong Nguyen Ba H co6 nghia vy di doi toan bo tai san, cay
trong gan lién v4i dat bao gdom: 98 cay tram co duong kinh gbc khoang 08cm, 01
giéng khoan sau 32m, nha tam nén dat, lop tol cti, vach tol, cot cay, gac cdy bach
dan cfi, 02 cay 9(’)c tur 02 déq 03 nam tuoi; 02 cay n}efm tr 01 déno 03 qném tudi; 03
cay mit tir 02 dén 03 ndm tu6i; 03 cay xoai tu 01 dén 03 nam tudi dé giao lai cho
ong Phan Hiru T3, ba Lé Phuong Hong N phan dat dién tich 1.266,94m” (dién
tich do dac thuc t€ la 1.’1 62,2m2) thudc thira §9, to ban do 93, toa lac tai Khu pho
E, Phuong A, thanh pho T, tinh Tay Ninh, dat c6 tir can:

Hudéng Bong giap dudng bé tong dai 56,58 m,;

Hudng Tay giap thtra 58, 57, 68 dai 49,23m

Hudéng Nam gidp thua 102 dai 36,65m

Huéng Bic gidp duong bé tong dai 12,24m

(Vi tri, mbc gidi, t can thira dat ¢ so do kém theo ban an).

4.3. Budc nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia 6ng Duong Cong
T la 6ng Duong Thai H1, ba Duong Thi Kim H2, ba Duong Thi Kim C1, ba
Duong Thi Thuy T1, 6ng Duong Hoang V, ba Nguyen Kim T2 phai thyc hién
nghia vu tai san trong pham vi di san do nguoi chét 6ng Duong Cong T, va ba
Nguyen Thi S dé lai cung co trach nhiém lién doi tra cho 6ng Nguyén Ba H s
tién 2. 870.634.000 ddng (Hai ty tAm trim bay muoi triéu sau trim ba muoi bén
nghin dong)

44 Vé chi phi t6 tung: Ong Duong Coéng T phai chiu tién chi phi xem

xét tham dinh, do dac, dinh gié tai san 13 16.356.000 dong (Muoi sdu triéu ba
tram nam muoi sau nghin dong).



Budc ong Duong Thai H1, ba Duong Thi Kim H2, ba Duong Thi Kim
C1, ba Duong Thi Thuy T1, 6ng Duong Hoang V, ba Nguyén Kim T2 phai thuc
hién nghia vu tai san trong pham vi di san do nguoi chét ong Duong Cong T va
ba Nguyén Thi S dé lai cing c6 trach nhiém lién déi tra cho ong Nguyén Ba H
s6 tién 16.356.000 ddng (Mudi sau triéu ba trim nim muoi sau nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ciia nguoi dwoc thi hanh an cho
déen khi thi hanh dn xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua
SO tién con phai thi hanh an theo mirc ldi sudt quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468
cua Bo ludt Dan sy nam 2015, trie truong hop phap ludt co quy dinh khac.

5. An phi:

- An phi dan sy so tham:

+ Ong Duong Cong T duogc mién tién an phi dan su so tham nén nhirng
nguoi ké thira quyén va nghia vu cua 6ng Duong Cong T 1a 6ng Duong Thai H1,
ba Duong Thi Kim H2, ba Duong Thi Kim C1, ba Duong Thi Thuy T1, 6ng
Duong Hoang V, ba Nguyén Kim T2 duoc mién tién an phi dan su so tham.

+ Ong Nguyén Ba H phai chiu 300.000 dong tién an phi dan sy so tham
Khau trir tién tam tng an phi 6ng H da nop 300.000 ddng theo bién lai thu sO
0001611 ngay 02/12/2022 va 300.000 dong theo bién lai thu s6 0001640 ngay
08/12/2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Tay Ninh, hoan tra cho
6ng H 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién tam Gng an phi di nop.

+ Hoan tra cho ong Phan Hiru T3, ba Lé Phuong Hong N 300.000 dong
(ba tram nghin dong) tién tam Gng an phi da ndp theo bién lai thu s6 0001593
ngay 30/11/2022 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Tay Ninh, tinh Tay
Ninh.

- An phi dan sy phiic tham:

+ Ong Nguyén Ba H khong phai chiu 300.000 dong tién an phi dan sy
phuc thim. Pugc hoan lai tién tam Gng an phi ong H di ndp 300.000 dong theo
bién lai thu s6 0003536 ngay 24/10/2024 ciia Chi cuc Thi hanh an déan su thanh
phé Tay Ninh.

+ Ong Duong Thai H1, ba Duong Thi Kim C1, ba Duong Thi Kim H2,
mdi nguoi phai chiu 300.000d an phi dan su phiic tham, dugc khau trir tir tién
tam tng an phi da np theo bién lai thu s6 0003525, 0003526, 0003527 ngay
23/10/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Tay Ninh. Ong H1, ba C1
va ba H2 da ndp du an phi dan su phuc thim.

6. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cua Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai Diéu
30 cua Luat Thi hanh an dan su.



7. Ban an phiic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

HOQI PONG XET XU THAM PHAN- CHU TOA

Pham Thi Hong Van Vé Thi Hong Mai Nguyén Thi Bich Thuy



