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NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chu toa phién toa: Ong Lwong Phuéc Pai

Céc Tham phan: Ong Truong Hoai Binh

Ong V5 Bao Anh

- Thu ky phién toa: BaTrwong Thi Minh Thu— Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Can Tho.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho tham gia phién toa:
BaHuynh Hong Phil - Kiém sat vién.

Ngay 15thang 4ndm 2024 tai Try s Toa 4n nhan dan thanh phd Can Tho xét
xir phiic tham cong khai vu 4ndéan su thu 1y s6226/2023/TLPT-DS ngay 20 thang
7nam 2023 vé viéc “Tranh chdpranh gidi giita cdc bdt dong san lién ké va yéu
cauchdam dirt hanh vi cdn tré quyén ciia nguoi sir dung dat’.

Do ban 4n dan su so tham $653/2023/DS-STngay 04/5/2023 ctia Toa 4n nhan
dan quan Cai Ring, thanh ph Can Tho bi khéng cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham s6141/2024/QDPT-DS ngay
13 thang3 nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pinh Thi T, sinh nim: 1962 (Ving mat).

Dia chi: S6 B duong C, phudng H, quan N, thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién theo ity quyén cho nguyén don: Ong Huynh N, sinh nim:
1997(Vin ban uy quyén ngay 17/5/2023)— (C6 mit).

- Bi don: Ong P8 Thé T1, sinh nim: 1976 (C6 mat).

Dia chi: 2 X, phuong A, quan N, thanh phé Céan Tho.

Nguwoi dai dién ity quyén ciia bi don: Ong P8 Vin H, sinh ndm: 1947

Dja chi: 2 X, phudng A, quin N, thanh phd Can Tho. (Vin ban iy quyén ngay
07/5/2020) -(C6 mat).

- Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1/ Ong Pham Ping K, sinh ndm: 1949 (Chdng baT) — Vang mit va coyéu cau



xét XU ving mit).
Dia chi: S6 I M, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.
2/ BaTran Ngoc T2 (c6 yéu cau xét xir ving mait).
Dia chi: 2 X, phudng A, quén N, thanh phd Can Tho.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi ki¢n va cdc tai liéu, chirng cir ¢é trong ho so vu dn, nguyén
don trinh bay:

Ba Pinh Thi T va 6ng Pham Ding K 14 chu sir dung dat tai thira 231, to ban d6
s6 02, theo Gidy chirng nhan quyén st dung dit s6 AB 031973 do UBND quén C
cap ngay 21/12/2004, chinh 1y sang tén cho 6ng Pham Ding K va ba Dinh Thi T
ngay 06/12/2017, di¢n tich 348,2m2, toa lac tai khu vuc T, phuong P, quan C, thanh
phd Can Tho. Qua trinh sir dung thi phan dat giap ranh véi ba T tai thira 1324 do
ong D4 Thé T1 dung tén quyén st dung dat 1an sang phan dat ctia ba T va c6 hanh
vi can tré quyén st dung dat khi baTsan lip mit bang. Ba T yéu cau Toa an cong
nhan phan dét bi 14n chiém va yéu cau ong T1 chdm dut hanh vi can tré quyén st
dung dat.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don trinh bay:

Vé ngudn gdc dét tai thira 1324, to ban do s6 02 1a cua ong Lé Van H1. Nam
2005 6ng T1 d3 nhan chuyén nhuong dién tich3.606,3m” va dugc cip gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 H00043, cp ngay 07/3/2005. Nam 2019 ba T sang lap
mit bang 14an vao phan dat cua 6ng T1 1am mAt di phan ranh, thira dit caa bi don
khong tiép giap véi thira 231 ctia ba T. Ong T1 st dung dung véi phan dién tich dat
theo gidy ching nhan quyén sir dung dat, khong co can trd viéc s dung dat cua
baT. Do d6, khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai Ban dn déan sy so tham $653/2023/DS-ST ngay 04/5/2023 cua Toa dén
nhén dan qudn Cdi Rang, thanh pho Can Tho da quyét dinh:

Khéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Dinh Thi T.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Sau khi xét xir so thim, ba Dinh Thi T khang céo yéu cau cp phuc tham sta
an so tham theo hudng chip nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién va ndi dung khang céo.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Hoat dong t6 tung cua nhitng ngudi tién hanh t6 tung 1a ding quy
dinh cta Bo luat TS tung dan su.



- V& ndi dung: Cap so thim giai quyét va quyét dinh 1a c6 cin cir. Do d6 dé
nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su; Gilr
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai phién
tda va cdn ci vao két qua tranh tung tai phién toa, H)i déng xét xtr nhan dinh:

[1]Tai phién toa ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan 1a ba Tran Ngoc T2,
6ng Pham DPang K ving mitva c6 don yéu cau xét xtr vang mit. Do d6 Can cir Didu
294 va Piéu 296 Bo luat TH tung dan su, HO1 déng x6t XU van tién hanh xét xtr vu
an.

[2] Nguyén don khéi kién cho ring bi don l4n chiém dat,yéu cau céng nhén
dién tich dét bi 14n chiém va budc bi don chdm dat hanh vi can tré quyén su dung
dat. Cap so thim xac dinh quan hé phap lut 13 “Tranh chdp quyén sir dung dat vé
ranh dat, chip dut hanh vi can tré quyén sir dung dat” 1a chua cu thé nén Hoi dong
xét xtr didu chinh lai 13 “Tranh chdp ranh gi6i giita cdc bdt dong sdn lién ké va yéu
cau cham dict hanh vi can tré viée thwe hién quyén ciia nguoi sir dung ddat”.

[3] Nguyén don khoi kién cho ring theo gidy chimg nhén quyén sir dung dit
thi mot phan dat tai thira 231 dién tich 106,2m” tach biét véi dién tich con lai ciia ba
tiép giap 16 2m nén khong can phai tham dinh hét thira 231, phan dat nay bi don da
14n chiém nhung ba T khéng xac dinh duoc chinh xac toan bo dién tich 348,2m” ba
nhan chuyén nhuong nam & vi tri nao, khong xac dinh dugc ranh dat (t can) ma
chi dya vao gidy chirng nhan quyén sir dung dit thé hién phan dién tich 106,2m* da
bi 14n chiém, phan dién tich con lai ba T d& hop thira nhung khong cung cip thém
tai liéu, ching cr dé chimg minh. Nguyén don khoi kién c6 nghia vu cung cép
chtng ctr, chirng minh cho yéu cau ciia minh 1a ¢ cin ctr. Nhung su phdi hop cua
nguyén don trong viéc thu thip ching cir 13 khong tdt, khong chi ra dugc ranh gisi
& vi tri ndo. Chinh vi vy, cdp so thAm da khong chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don 14 ¢6 cin ct tai thoi diém xét xir so tham. Tuy nhién, sau khi khang cdo
va quatrinh thu 1y vu an tai cAp phuc thdm, nguyén don da coédon yéu cau do dac,
tham dinh, xem xét tai chd ddi véi phﬁn dét tranh chép. Cac bén da xac dinh ranh
gidi, méc gigi dé Poan thdm dinh, xem xét tai chd tién hanh do dac phan dat tranh
chap va cac thira dat c6 lién quan dé xac dinh cu thé phan dit tranh chip cua cac
bén.

[4] V& ngudn gbc dat: ba T va chong 1a 6ng Kcb cac thira dat gom thua 231,
1644, 2626, toa lac tai khu vuc T, phuong P, quan C, thanh phé Can Tho. Trong
docothtra 231, to ban dd s6 02, dién tich 348,2m?, theo Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6H00001do Uy ban nhan dan quin Ccép ngay 21/12/2004cho Lé Hoang



T3. Ong T3 da chuyén nhuong lai toan b dién tich 348,2m” nay lai cho ba T va
ong K vao ngay 06/12/2017 va da duoc co quan c6 tham quyén chinh 1y sang tén.
Phan dit nay lién ké véi thira 1324, to ban d6 sb 02, dién tich 3.606,3m> Gidy
ching nhin quyén sirdung dat sé vao s6 H00043, cip ngay 07.3.2005 cho 6ng Db
Thé T1.

[5] Can ctr vao két qua do dac thuc té va Ban trich do dia chinh
s060/TTKTTNMT ngay 08/01/2024 ciia Trung tim k¥ thuat Tai nguyén va moi
truong thanh phd C thay rang:

- Phan dét tai thira 231 do baTva éng K dimg tén c6 dién tich 1a458,8m> va
phén dét tranh cha”ip tai thira 231" ¢6 dién tich 109,7m?. Nhu vay phﬁn dat thuc
técua ba T va ong K duoc cép du so vo1 dién tich duoc cép 14106,6m* (chua ké
phan dat tranh chip). Néu cong nhan phan dat tranh chap vao thi dién tich thia 231
s& du216,7m’.

- Phan dat cua 6ng T1 tai thira 1324 c6 dién tich 3.457,3m’, so véi dién tich
dat duoc cap thi con thiéu 149m”*.

[6] Hoi dong xét xtr xét thdy, ranh giGi giita cac bat dong san thi nguoi st
dung dét co quyén va nghia vu bao quan, giit gin dé xac dinh quyén str dung dat cua
minh dén dau. Dién tich duoc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat va dién tich
thue t& st dung c6 chénh l1éch nhau khéng phai 13 cin ctr duy nhat dé Hoi dong xét
xtr phan quyét. Khong chi can ¢t duy nhat vao d6 dé cho rang dién tich thira 13 1an
chiém dét cua ho lién k&, va khi dién tich thiéu lai cho 14 bi 14n chiém, ma con phai
xem xét thém va toan dién dbi véi cac chimg cir khac. Can ¢t vao Ban trich do dia
chinh sé6 60/TTKTTNMT ngay 08/01/2024 cua Trung tim k¥ thudt tai nguyén va
mdi trudng thanh phd C thi phan dat tranh chip co dién tich 109,7m” tai thira 231
thudc thira 231. Diéu nay phu hop v6i hinh thé cua thira dat thira 231, to ban dd sb
02, dién tich 348,2m’, Gidy chimg nhan AB 031973 do Uy ban nhan dan quan C
cap ngay 21/12/2004, sé vao so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6H00001
cho Lé Hoang T3. Nam 2017 baTva 6ng Kda nhin chuyén nhuong toan bd dién
tich 348,2m* con lai nay trén gidy ching nhian quyén sir dung dit cua ong T3,
ngudi dai dién theo ty quyén cua nguyén don cho rang khi nhan chuyén nhuong
dat ciia ong T3 1a chuyén nhuong hét thira va hét dién tich con lai, khong do dac.
Xét vé hinh thé cua thira dat thi thira 1324 cta 6ng T1 khong tiép giap véi 16 2m.
Theo 6ng T1 thi 16 2m nay c6 tir trudc khi 6ng duge cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat. Trong khi d6 hinh thé thira 231, theo gidy chirg nhan quyén sir dung dat
ctia 6ng T3(nay 1a cta baT va ong K) thi mot mat tiép giap v6i 16 2m, mat ddi dién
con lai thi tiép giap bén thtra dét cua 6ng T1. Tai phién toa 6ng T1 cho ring, trude
day khi lam gidy chimg nhdn quyén sir dung dat thi phan ddt cia éng tiép gidp voi
con mwong lang méi tGi 16 2m, mdc di trén gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt



ciia ong khéng thé hién viéc tiép gidp véi 19 2m nhung thuc té la tiép gidp voi 16
2m.Qua xem xét vé hinh thé thira dat cua ong T1thi khong tiép giap 16 2m. Tur
nhirng cin ct trén cho thdy, phan dat tranh chip khong thudc thira 1324 cua
6ngT1ma thudc thira 231 thudc quyén sir dung cua baTva éng K. Do d6 cin cong
nhan cho ba T va ong K va éng Tlphai chip dut hanh vi can tré viée thuc hién
quyén cta ngudi st dung dat.Do d6 khang cao ctia nguyén don 1a ¢6 can ctr dé chap
nhan.

[7] Viéc chip nhan khang c4o cta nguyén don va stra 4n so tham 1a do khach
quan, do c6 tinh tiét méi trong viéc tham dinh, xem xét tai chd trong giai doan phuc
tham. Do d6, khong phai 16i ctia cap so tham.

[8] An phi dan su so tham: Bi don phai ndp.

[9] An phi phiic thim: Do khang céo dugc chap nhan nén nguyén don khong
phai chiu.

[10] Chi phi t6 tung: Tai phién tdoa phuc thim, nguodi dai dién theo uy
quyénciia nguyén don thong nhat chijuchi phi tai cap phiic thim nén Hoi dong xét
xir ghi nhan. Péi v6i chi phitd tung tai cip so tham, nguyén don va bi don thong
nhat nhucéch giai quyét ctia cap so thAm nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

Vi cac € trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat T6 tung dan su;

- Chép nhan khang céo cua nguyén don. Stra 4n so tham (Do khach quan).

Ap dung:

- Céc diéu 175, 176, 169, 221 B¢ luat Dan sy nam 2015;

- Cac diu 12, 26,166, 170, 174, 179 clia Luat Dt dai ndm 2013;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudng vu
Qudc hdi.

Tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

[1] Cong nhan phin dit tranh chip c6 dién tich 109,7m? (ky hiéu thua
231'theo Ban trich do dia chinh s6 60/TTKTTNMT ngay 08/01/2024 cta Trung
tam k¥ thudt Tai nguyén va moi truong thanh phd C) thude thira 231, Gidy ching
nhan AB 031973 do Uy ban nhan dan quan C cép ngay 21/12/2004, s vao s cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6H00001 cho Lé Hoang T3. Chinh 1y sang
tén cho ba Dinh Thi T va 6ng Pham Pang K vao nim 2017 thudc quyén sdung
hop phap cua ba Dinh Thi Tva 6ng Pham Piang K.Ong Pinh Thé T4 khong dwogc
can trd quyén cua ngudi sir dung dat.



[2] An phi dan su so thim: Ong Pinh Thé T4 phai ndp 300.000 dong. Hoan tra
lai 300.000 dong tién tam Ung an phi theo Bién lai thu sé 005983 ngay 16/3/2020
cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan Cai Rang, thanh phé Can Tho cho ba Pinh Thi
T.

[3] An phi dan sy phuc tham: Ba T khong phai chju. Hoan tra lai 300.000
dong tién tam tng 4n phi theo Bién lai thu s6 003163 ngay 18/5/2020 ctia Chi cuc
thi hanh 4n dan sy quan Cai Rang, thanh phd Can Tho cho ba Dinh Thj T.

[4] Chi phi t6 tung:

[4.1] Tai cip so thim: Ba Pinh Thi T phai chiu 10.500.000 dong. Ba T, 6ng
T4 da ndp xong.Ba T dugc nhan lai 630.000 d@)ng. Ong T4 duoc nhan lai
3.000.000 dong.

[4.2] Tai cap phtc tham: 7.439.000 dong. Ba T tu nguyén chiu. Da ndp va chi
xong.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sw co quyén thoa thuan thi
hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi
hanh an theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn
dan su.

[5] Ban 4n phac tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TPCT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Q. Ciéi Rang; (Pa ky)

- Cac duong su;
- CCTHADS Q. Cai Réng;
- Luu
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