TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Péc 14ap — Tw do — Hanh phic

Quyét dinh giam déc thAm

S6: 03/2024/DS-GDT

Ngay 27/01/2024

V& “Tranh chdp hop dong dat coc”

, ‘ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

o UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Uy ban Tham phdn Toa dn nhén dén cdp cao gom:
Tham phan - Chu toa phién toa: ong Nguyén Vin Tién.
Céac Tham phan: 6ng Lé Tu va 6ng Nguyén Tan Long.
- Thuw ky phién téa: ba Trinh Thi Hang - Tham tra vién.

- Pgi dién Vién Kiém sdt nhan dan cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: ba Bui Thi Dung - Kiém sat vién.

Ngay 27/01/2024, tai try s Toa an nhan dan c4p cao tai Pa Nang mé phién
toa giam doc tham dé xét xtr vu an dan su “Tranh chap hop dong dat coc”; giita
cac duong su:

1. Nguyén don: ba Luong Thi Thanh T; dia chi: s6 A, thon B, xa H, thanh
phd B, tinh Pak Lk,

2. Bi don: ba Nguyén Thi Mong N; dia chi: sé A, thon C, xa H, thanh phd
B, tinh Dak Lak.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Lwong Thi Thanh T trinh bay:

Ngay 31/3/2022, Ba nhan chuyén nhuong ciia ba Nguyén Thi Mong N thta
dat s 3050, to ban d6 s6 15, dién tich 300m? (12m X 25m), trong d6 120m? dat
tho cu tai thon H, x4 H, thanh phd B, tinh Pak Lak véi gia 1.500.000.000 dong.
Ba T di dit coc cho ba N s tién 1.350.000.000 dong va hai bén cam két tir ngay
31/3/2022 dén hét ngay 31/6/2022 s& cung dén co quan c6 tham quyén cong
chting hop déng chuyén nhuong, sang tén cho ba T. Hai bén con thoa thuan, ba
N s& ban giao hai Gidy ching nhan quyén sir dung dét c6 du dién tich 120m? dat
thd cu cho ba T, con ba T sé& giao sb tién 150.000.000 dong con lai cho ba N.
Truong hop ba N khong thuc hién diing theo thoi han da théa thuan sé chiu phat
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coc gap hai 1an sd tién ba T da dit coc, tic tong s6 tién phai hoan tra va boi
thuong 13 2.700.000.000 dong.

Pén ngay 31/6/2022, ba T d& nghi ba N di cong ching hop ddng chuyén
nhuong thi ba N xin gia han thém 01 tuan (tac 1a dén hét ngay 07/7/2022) sé&
thuc hién cong chuang, ba T ddng ¥. Tuy nhién, hét thoi gian néu trén, ba N van
khong thuc hién viéc chuyén nhuong thira dat cho ba T. Vi vay, Ba khoi kién
yéu cau Toa an tuyén huy Hop ddng dit coc ngay 31/3/2022 duoc ky gitra Ba va
ba Nguy@n Thi Mong N; yéu cau ba N tra lai cho Ba sé tién 2.700.000.000 dong,
trong d6 tién dat coc 1a 1.350.000.000 dong va tién phat coc 1a 1.350.000.000
dong; dé& nghi tiép tuc duy tri Quyét dinh bién phap khan cip tam thoi sb
11/2022/QD-BPKCTT ngay 04/8/2022 ciia Toa an nhan dan thanh phd Budn
Ma Thudt dé d¢am bao cho viéc thi hanh an.

- Bi don ba Nguyén Thi Mgng N trinh bay:

Ba Nguyét thira nhan ngay 31/3/2022, Ba va ba T ¢6 ky Hop dong dat coc
thira dat s6 3050, to ban db s6 15, dién tich 300m* (12m X 25m), trong d6 120m?
dat tho cu tai thén H, xa H, thanh phé B, tinh Pak Lak véi gia 1.500.000.000
d6ng va nhan dat coc so tién 1.350.000.000 d¢ong nhu ba T trinh bay 14 dung.

Sau khi ky Hop dong dat coc, ngay 08/4/2022 ba N nop hd so chuyén muc
dich str dung quyén st dung dat tai Phong Tai nguyén va Moi truong thanh ph
B va duoc Phong Tai nguyén va Mbi trudng thanh phd B hen tra két qua ngay
18/5/2022; tuy nhién dén ngay hen tra két qua, Phong Tai nguyén va Moi truong
thanh phd B khong tra két qua cho Ba. Trong thdi gian nop ho so, ba N lién tuc
dén bo phan mot cira dé chd nhan két qua, nhung van khong nhan duoc két qua
ctia Phong Tai nguyén va Moi trudng thanh phd B va dugc hen miéng lai ngay
khac sé& tra két qua. Theo két qua may bao tai Phong Tai nguyén va Mbi trudng
thi ho so van dang xur 1y qua ting giai doan vi qua tai va da duoc chuyén thué.
Pén ngay 30/06/2022 (ngay giao Giay ching nhan quyén sir dung dat cho ba T)
ba N van chua nhan duoc Gidy chiing nhan quyén su dung dat tir Phong T nén
ba N da gip ba T trinh bay nguyén nhan, d& nghi ba T cung cho két qua tir
Phong T, nhung ba T khong dong ¥. Viéc cham tré tir Phong Tai nguyén va Moi
truong thanh phd B 13 ndm ngoai kha ning cua Ba, do d6 ba B khong vi pham
Hop dong dit coc nén khong dong ¥ tra lai cho ba T s6 tién 2.700.000.000 dong.

- Tai Ban an dan sy so tham s6 147/2022/DS-ST ngay 12/9/2022, Toa an
nhan dan thanh ph Buon Ma Thudt, tinh Dik Lak quyét dinh:

Chdp nhdn toan b6 yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Liong Thi Thanh
T vé tranh chdp hop dong dat coc. Huy hop dong dat coc ky ngay 31/3/2022
giita ba Nguyén Thi Méng N va ba Lwong Thi Thanh T.
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Bugc bi don ba Nguyén Thi Méng N ¢6 nghia vu tra lai cho nguyén don ba
Luwong Thi Thanh T sé tién 2.700.000.000 dong; trong dé: T1 dd nhdn coc ld
1.350.000.000 dong va tién phat coc la 1.350.000.000 dong.

Tiép tuc duy tri Quyét dinh bién phdp khan cap tam thoi sé 11/2022/0P-
BPKCTT ngay 04/8/2022 ciia Toa dn nhdn dén thanh phé Buén Ma T2 dé dam
bao cho viéc thi hanh an

Ngoai ra, Toa 4n cép so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang co
cua cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

- Tai Quyét dinh sitra chira, bd sung ban an so thim sé 40/2022/QD-
SCBSBA ngay 22/9/2022, Toa 4n nhan dan thanh ph Buén Ma Thudt, tinh Pak
Lik quyét dinh:

Sira chira, bé sung Bdn dn so 147/2022/DS-ST ngay 12/9/2022 ciia Toa dn
nhdn déan thanh phé Buén Ma Thudt nhw sau:

Tai dong thir 13 dén dong thir 15 tir trén xuong trang sé 4 cua Ban dn da
ghi:

Pé nghj tiép tuc duy tri Quyét dinh bién phdp khan cap tam thoi sé
11/2022/0P-BPKCTT ngay 04/8/2022 ciia Toa dn nhdn dan thanh phé Budn
Ma Thugt dé dam bao cho viéc thi hanh an.

Nay sia chira, bé sung nhu sau:

"Pé nghi hiy Quyét dinh bién phdp khdn cdp tam thoi s 11/2022/0P-
BPKCTT ngay 04/8/2022 ciia Toa dn nhan déan thanh phé Buén Ma Thudt, tinh
Dk Ldk.

Ngay 26/9/2022, ba Nguyén Thi Mong N khang cao dé nghi sira Ban an so
tham theo hudng khong chap nhan phat coc.

- Ngay 26/9/2922, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Buon Ma
Thuodt ban hanh Quyét dinh Khang nghi s6 06/QD-VKS-DS ngay 26/9/2022
theo hudng, stra Ban an so tham.

- Tai Ban 4n dan su phtic tham s6 92/2023/DS-PT ngay 16/02/2023, Toa 4n
nhan dan tinh Dak Lak quyét dinh:

Chdp nhdn mét phdn khdng nghi bé sung cia dai dién Vién kiém sat nhdn
dan tinh Pak Lak; khéng chap nhdn khdng cdo ciia ba Nguyén Thi Méng N. Sia
mét phan Bdn dn dan sw so tham s6 147/2022/DS-ST ngay 12/9/2022 ciia Tod
an nhan dan thanh phé Budn Ma Thugt, tinh Pak Lak.

Tuyén xu:



Chdp nhdn todn bé yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Luong Thi Thanh
T vé tranh chdp hop dong dat coc.

Céng nhdn Hop dong dat coc ky ngay 31/3/2022 giita ba Nguyén Thj
Mong N va ba Lwong Thi Thanh T co hiéu luc.

Bugc bi don ba Nguye’n Thi Mong N co nghia vu tra cho nguyén don ba
Luwong Thi Thanh T sé tién 2.700.000.000 déng; trong dé: T1 da nhdn coc la
1.350.000.000 dong va tién phat coc la 1.350.000.000 dong.

Tiép tuc duy tri Quyét dinh bién phdp khan cdp tam thoi sé 11/2022/0P-
BPKCTT ngay 04/8/2022 ciia Tod én nhdn déan thanh phé Buén Ma Thuit dé
dam bao cho viéc thi hanh an.

Ngoai ra, Toa an cap phiic tham con quyét dinh vé an phi.

Ngay 21/8/2023, ba Nguyén Thi Méng N c¢6 don dé nghi xem xét theo thu
tuc giam d6c tham ddi véi Ban 4n dan su phuc thAm néu trén.

- Tai Quyét dinh Khang nghi s6 04/QD-VKS-DS ngay 08/12/2023, Vién
treong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang khang nghi Ban dan sy phuic
tham s6 92/2023/DS-PT ngay 08/12/2023 cua Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak; dé
nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cip cao tai Pa Nang xét xur giam doc
tham theo hudng sira 01 phan Ban an dan su phac tham néu trén.

- Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan c4p cao tai
Pa Ning dé nghi Uy ban Tham phan Tda an nhan din c4p cao tai Pa Ning chap
nhan khang nghi cia Vién truang Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Da Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Ba Nguyén Thi Mong N 1a cha sir dung thira dat s6 3050, to ban d6 sé
15, dién tich 698,5m?; muc dich st dung: dit trong cdy hang nam khéc; thoi han
st dung: 15/10.2063 tai xa H, thanh phé B, tinh Pak Lak (theo Giy chang nhan
quyén str dung dat s6 DB 086027 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap
ngdy 14/10/2021).
[2]. Ngay 31/02/2022, ba N va ba T ky Hop ddng dit coc (bat luc 53) V6i
noi dung: “Bén A (ba N) dong y ban cho bén B (ba T) nha-dat: Thita ddt 3050,
to ban dé sé 15. Dia chi thira dat: Thén H, xd H... ngang 12m x 25m. Thé cu
120m...” dong thoi cac bén ciing thoa thuan: ba T dit coc cho ba N so tién
1.350.000.000 dong va cam két tir ngay 31/3/2022 dén hét ngay 31/6/2022 hai
bén cing dén co quan Nha nudc c6 tham quyén dé cong chung Hop dong
chuyén nhugng, sang tén cho ba T. Mat sau Hop dong dat coc co ghi cha: “cé
thé chénh léch thoi gian 1 tudn, vi sw chdm tré ciia méi truong”. Noi dung ghi
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cha ndy duoc ca ba T va ba N thira nhan. Nhu Vay, tai thoi diém ba T va ba N
ky Hop ddng dit coc cic bén déu biét rd dién tich dt chuyén nhuong la dét
trdng cay hang nam, khong c6 120m? dit thd cu (dat ¢); cac bén ciing biét thim
quyén va thdi gian chuyén muc dich st dung dét tir dat trong cay hang nam khéc
sang dat thd cu 13 cua co quan Nha nudc co tham quyén, khong phu thude vao ¥
chi chu quan cua hai bén.

[3]. Sau ky Hop dong dit coc, ngay 08/4/2022 ba N di nop hd so chuyén
muc dich st dung quyén str dung dat tai Phong Tai nguyén va Méi truong thanh
phd B (co6 phiéu tiép nhan va tra két qua); hen tra két qua ngay 18/5/2022.

[4]. Ngay 13/7/2022, Uy ban nhan dan thanh phd B ban hanh Quyét dinh s6
6502/QD-UBND ngay 13/7/2022 vé viéc chuyén muc dich str dung dét véi noi
dung cho phép ba N dugc chuyén muc dich st dung dat, dién tich 299m” dt,
thira ¢t s6 3050, to ban dd s6 15 (but luc 146).

[5]. Nhu vay, sau khi ky Hop ddng dit coc ba N da tién hanh 1am thu tuc
chuyén muc dich sir dung dat tai co quan Nha nudc co thim quyén, nhung dén
ngay 13/7/2022 (qua thoi han dat coc ma cac bén thda thuan), co quan Nha nudc
c6 tham quyén méi co quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat véi
dién tich 299m’ dat, thira dat s6 3050, to ban dd s 15. Do do, viéc ba N ¢ dén
theo phiéu hen (ngay 18/5/2022) hay khong, khong anh hudng vi thoi diém ngay
18/5/2022 co quan Nha nude c6 tham quyén chua cé két qua dé tra cho ba N. Vi
vay, cac bén khong ky duoc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dung
nhu théa thuan l1a do nguyén nhan khach quan tir phia co quan Nha nudc co
tham quyén chit khong phai do ¥ chi chu quan cia ba N.

[6]. Theo An 1é s6 25/2018/AL duoc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
tdi cao thong qua ngdy 17/10/2018 va dugc cong bd theo Quyét dinh sd
269/QP-CA ngay 06/11/2018 cia Chanh 4n Toa 4n nhan dan tbi cao thi ba N
khong phai chiu phat coc. Toa an cp so tham va cip phac thim chap nhan yéu
cau khoi kién caa ba T vé viéc phat coc 1a khong c6 co so.

[7]. Tt nhitng phan tich néu trén, Hoi déng xét xtr giam doc tham chap
nhan Quyét dinh khang nghi s6 04/QP-VKS-DS ngay 08/12/2023 ciia Vién
treong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Ning, sta 01 phan Ban an dan su
phuc tham sé 92/2023/DS-PT ngay 16/02/2023 cta Toa an nhan dan tinh Dak
LiK.

[8]. Vé an phi: ba Nguyén Thi Mong N khong phai chiu an phi phac tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ct diém a khoan 1 Diéu 337, khoan 5 Piéu 343 va Piéu 347, Pidu

348, Diéu 349 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015.
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Chép nhan Quyét dinh khang nghi giam ddc thim sé 04/QD-VKS-DS ngay
08/12/2023 cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan cap cao tai Ba Nang.

1. Stra Ban 4n dan sy phuc tham sé 92/2023/DS-PT ngay 16/02/2023 cua
Toa an nhan dan tinh Dik LAik.

Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién caa ba Luong Thi Thanh T, budc ba
Nguyén Thi Mong N c6 nghia vu tra lai cho ba Lwong Thi Thanh T sé tién dat
coc 1.350.000.000 d¢dng (Mmét ty ba tram ndm muoi triéu dong).

Ké tir ngay Ban 4n c6 hiéu luc phéap ludt va ba T c6 don yéu cau thi hanh an
ma ba N khéng thi hanh khoan tién néu trén thi hang thang phai chiu thém
khoan tién 14i theo murc 1ai suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luit Dan
sur 2015.

Ap dung khoan 6, khoan 7 Biéu 18 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an:

2. V& an phi dan sy so tham:

Ba Luong Thi Thanh T phai chiu 52.500.000 d6ng (ndm muwoi hai triéu
nam tram nghin dong) an phi dan sy so tham nhung duoc trir vao sb tién
43.300.000 d6ng tam tUng an phi so tham d3 nop tai Bién lai sd
AA/2021/0019913 ngay 20/7/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd
Buén Ma Thuét, tinh Dik Lik. Ba T con phai nop 9.200.000 (chin triéu hai
tram nghin dong).

Ba Nguyén Thi Mong N phai chiu 52.500.000 dong (ndm muwoi hai triéu
nam tram nghin dong) an phi dan su so tham.

3. V& an phi phiic tham: ba Nguyén Thi Mong N khong phai chiu an phi
dan su phtic thim nén duoc hoan tra so tién 300.000 ddng tam ung an phi phuc
tham da nop tai Bién lai thu s AA/2021/0021517 ngay 06/10/2022 cta Chi cuc
Thi hanh 4n dén sy thanh phd Budn Ma Thudt, tinh Pak Lak.

4. Quyét dinh giam déc tham co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay Hoi dong
giam déc tham ra Quyét dinh.

Noi nhén: ~ TM. UY BAN THAM PHAN
- TAND tinh B; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp B;

- Chi cuc Thi hanh én dan sw Tp B (dé thi hanh);

- VKSND cdp cao tai Pa Ndng (dé biét);

- Cac dwong su (theo dia chi); (Paky)

- Luu: Phong luu trit; Phong Gidm doc kiém tra

vé DS-LP-KDTM vad hé so vu an. ) ]
Nguyen Van Tién






