TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRAN DE Déc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH SOC TRANG

Ban 4n s6: 32/2017/DS-ST.

Ngay: 31-10-2017.

V/v tranh chap doi lai quyen sir dung dat, nha cho ¢ nho,
yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung dt.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN BPE, TINH SOC TRANG

Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pang Phudc Tuan.

Cdc Hoi tham nhén dén:

Ong Tran Huy Tung.

Ong Huynh Minh Thuén.

- Thuw ky phién toa: Ba Dang Thi Ngoc Tran la Thu ky Toa an nhan dan
huyén Tran D¢, tinh Soc Trang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén T rin Dé, tinh Séc Tring tham
gia phién toa: Ong Nguyén Kién Thire - Kiém sat vién.

_ Trong ngay 31 thang 10 nam 2017, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Tran
bé, tinh S6c Trang xét xr so :[hém c()ng khai vu an thu 1y s6: 04/2016/TLST-DS
ngay 29 thang 01 nam 2016 v¢ tranh chap doi lai quyén su dung dat va nha cho ¢
nho theo Quyét dinh dua vy an ra xét xu s6: 37/2017/QbDXXST-DS, ngay 22
thang 9 nam 2017, Quyét dinh hodn phién toa s6 34/2017/QDST-DS ngay 11
thang 10 nam 2017 va Thong bdo s6 506/TB-TA ngay 26 thang 10 nam 2017
gilta cac duong su:

- Nguyén don: Ba:l HO Thi Thu H, sinh nam 1965; cu tra tai duong M, khom
B, phuong C, thanh pho S, tinh Soc Trang.



Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: f)ng Hb Kiém T1, sinh nim
1961; cu tr tai duong L, khom H, phuong B, thanh pho S, tinh Soc Trang, van
ban uy quyén ngay 21/4/2016 (c6 mat).

- Bi don: Ba DPinh Trgng Ngoc T2, sinh nam 1967; cu tra tai duong N,
khom B, phuong B, thanh phd S, tinh S6c Trang (c6 mat).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén T, tinh Séc Tring.

Dia chi tru s¢: Khu hanh chinh huyén T, ép D, thi trdn T, huyén T, tinh Soc
Trang.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt cia Uy ban nhdn dan huyén T, tinh Soc
Trang: Ong Luu Htu D1, Pho Chu tich thuong truc Uy ban nhan dan huyén T,
tinh Séc¢ Trang, theo quyét dinh s6 2726/QD-UBND ngay 25/10/2017.

Cu tra tai: Khu hanh chinh huyén T, 4p D, thi trdn T, huyén T, tinh Soc
Trang (vang mat).

2. C)ng Cao Van K, sinh nam 1976; cu tru tai, ép H, xa T, huyén T, tinh Soc
Trang (c6 mat).

3. Ong Cao D2, sinh Nam 1959 (c6 mit).

4. Ba Neng R, sinh nam 1959.

Cung cu tru tai: Ap A, xa T, huyén T, tinh Soc Trang.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia ba Néng R: Ong Cao D2, sinh nam 1959;
cu tri tai ap A, xa T, huyén T, tinh S6c Trang, van ban uy quyén ngay 05/7/2017
(cO mat).

- Nguoi lam chimg: Ong Huynh Anh D3; cu tra tai duong M, khom B,
phuong C, thanh pho S, tinh So6c Trang (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ghi ngay 08 thang 01 ndm 2016, don khoi kién bé sung
ngay 14 thang 12 nam 2016 cua nguyén don ba Hoé Thi Thu H va cac loi khai
trong qua trinh giai quyét vy an nguoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don la
ong Ho Kiém TI trinh bay:

Vao ngay 07 thang 01 nam 2015, ba Binh Trung Ngoc T2 va ba H6 Thi Thu
H c6 thoa thudn chuyén nhugng di¢n tich 02 thira dat cho ba H nhu sau:

1. Thira dat s6 1045, to ban d6 s6 02, ¢6 dién tich 360 m* (dat ¢ 150 m” va
210 m’ dat trong cdy lau nam).



2. Thua dat s6 394, to ban d6 s6 02, ¢4 dién tich 360 m? (dat & 150 m” va
210 m® dit trong cay lau nim) va can nha co chiéu ngang 05 m x dai 16 m = 80
m?, toa lac trén thira 394, t& ban do sb 02.

Can nha va 02 thira dét toa lac tai ép A, xa T, huyén T, tinh So6c Trang, voi
gia chuyén nhuong 13 100.000.000 déng (Mot tram triéu déng) cO cong chung
cua Van phong cong chung T ky vao ngay 07/01/2015 (phan chuyén nhuong nha
thoa thuan trén gidy tay). Thoi gian lam gidy chung nhéan quyén su dung dat thi ba
binh Trung Ngoc T2 xin ¢ nho dén khi nao c6 gidy chimg nhan quyén st dung
dat thi giao dat va nha. Dén ngay 04 thang 02 nam 2015, ba H6 Thi Thu H dugc
Uy ban nhan dan huyén T cap gidy chimg nhan quyén sir dung dit cia hai thira
dat néu trén. Luc d6, ba H6 Thi Thu H cho ba Pinh Trung Ngoc T2 biét dé giao
nha va dat cho ba H, ba T2 tiép tuc hen véi ba H dé ba T2 mua lai nhung d3 nhiéu
1an ba T2 van khong mua lai ma cling khong giao dat va nha néu trén cho ba H.

Ba H yéu cau Toa an nhan dan huyén T giai quyét budc ba T2 phai giao tra
cho ba H gom:

1. Thira dat s6 1045, t& ban d6 s6 02, c6 dién tich 360 m” (d4t & 150 m” va
210 m® dat trong cdy lau nam).

2. Thura dat s6 394, to ban d0 s6 02, ¢ dién tich 360 m* (dat & 150 m” va
210 m? dat trong cay lau nam) va can nha c6 chiéu ngang 05 m x dai 16 m = 80
m?, toa lac trén thira dat s 394, to ban d6 s6 02.

Ngay 14/12/2016, ba Ho thi Thu H ¢6 don khdi kién bo sung yéu cau Toa an
budc 6ng Cao D2 phai thdo do toan bo dién tich can nha la khoang 03m x 05m trén
thira dat 394 va giap thira dat 1045 do 6ng Cao D2 ty cat trén dién tich dat do ba H
dung tén quyén sir dung dat.

Tai don phan t6 ngay 08/3/2016 vé viéc yéu cau huy hop dong chuyén
nhieong quyén sir dung dat, hiy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat va cdc 1o
khai trong qud trinh gidi quyét vu dan bi don ba Pinh Trung Ngoc T2 trinh bay:

Vao thang 8/2014 ba T2 khong c6 tién dé xoay x& cong viéc nén ba T2
duge ong HO Kiém T1 gioi thiéu ba T2 vay tién cua vo chéng ong Huynh Anh
D3 va ba Ho Thi Thu H dé ba T2 vay s tién 1a 100.000.000 dong (Mot tram trigu
dong) voi 1ai suat 06%/thang (vay tién phai cam c6 02 gidy ching nhan quyen su
dung dat), tra tién i hang thang va thoi han vay 1a 03 thang, néu chua c6 tién tra
gdc, 14i thi phai gia han (ba T2 phai tra tién “c0” cho 6ng T1 la 10.000.000 dong),
v6i diéu kién ciia ba H dua ra khi cho vay tlen 1a phai dén Vian _phong cong ching
lap "Hop dong chuyén nhuong" va dua glay ching nhan quyén st dung dat cho
ba H giir thi ba H méi dua tién. Do ket tién gap nén ba T2 dong y v6i diéu kién
ctia ba H dua ra, vi thé vao ngay 26/8/2014, ba T2 va ba H dén Vian phong cong



chung T tai duong V, khom M, phudng T, thanh phé S, tinh Séc Tring 1ap hop
ddng chuyén nhuong, khi hai bén cing ky tén vao hop déng nhung chua cong
chtng hop dong thi ba T2 va ba H da lap "Gidy thoa thudn gia han" voi muc dich
1a dé cam két vé khoan tién vay va 1ai suat tién vay.

Sau d06, ba T2 khong thuc hién dong 13i ding han cam két theo gidy thoa
thuan vé tién vay. Ngay 07/01/2015, ba H6 Thi Thu H cung 6ng Hd Kiém T1 da
dén Vin phong cong chimg T "Xac 1ap 10i ching" vao hop dong ma ba T2 da ky
san ngdy 26/8/2014 dé tién hanh 1ap thu tuc sang nhuong 02 thira dit ma ba T2
cam c6 cho ba H dé vay sd tién 100.000.000 ddéng. Khi biét dugc thi ba T2 dén
gip ba H yéu cau "Huy hop dong chuyén nhuong", ba T2 tra du sd tién gdc va lai
cho ba H nhung ba H khong chiu tir 6 xay ra tranh chap. Ba H khong cho ba T2
chudc lai dat vi thiy ba T2 vira moi xay dung 1én trén phan dién tich dat cam cb
nay mot cin nha tuong cap 4 (gia tri tong cong 1a 400.000.000 dong). Ba T2 trinh
bay cin nha trén do ba T2 va 6ng Cao Vin K, dia chi: Ap H, xa H, huyén T, tinh
Soc Trang cung nhau hun tién vao xay dung, mdi nguoi hun 200.000.000 dong.

Ba T2 c6 yéu cau phan td yéu cau Toa an giai quyét:

- Huy 02 (hai) Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat quyen 50 hitu
nha ¢ va tai san gan lién voi dat (sau day goi tat la Hop. dong) s6 37, quyén s6 X
07/01/2015/CC-SCC/HPGD va Hop dong sd 38, quyén sd6 X 07/01/2015/CC-
SCC/HDPGD dugc Van phong cong chung T, duong V, khom M, phuong T, thanh
phd S, tinh Séc Tring cong chimg cung ngay 07/01/2015. Ba T2 sé& tra cho ba H
day du sb tién vay 100.000.000 dong va 1ai suat theo quy dinh cua phap luat.

- Huy 02 (hai) Glay ching nhan quyen sir dung dat quyen sO hiru nha ¢ va
tai san gan hen v6i dat (sau day goi tat 1a Glay ching nhén) s6 BX 164363, sO
vao so cap gidy chtng nhan CH02107 va Gidy chtng nhan s6 BX 164364, s6 vao
so cap gidy ching nhan CH 02108 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Soc Trang
cap cung ngay 04/02/2015 cho ba Hd Thi Thu H dimg tén quyén sir dung sir dung
dat.

* Tai van ban ngay 04/4/2016 va cac loi khai trong qua trinh giai quyét vu
an nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Cao Van K trinh bay:

Ong K c¢6 hun sd tién 200.000.000 dong véi ba T2 dé cat nha va xdy nén
moéng dé lam cira hang mua ban vat tu nong nghiép trén hai thira dat dang tranh
chép thudc thira s6 1045, to ban do s6 02, va thira s6 394, to ban d6 s6 02, toa lac
taiap A, xa T, huyén T, tinh Soc Trang. Viéc thoa thuén hun s tién 200.000.000
dong voi ba T2 dé cat nha va nén mong trén hai thira dat dang tranh chap trén chi
ong K voi ba T2 thoa thuén v6i nhau, khong ai biét, khong co lam gidy to. Ong K
khong dong ¥ giao cin nha va nén mong do ong va ba T2 cung xay dung cho ba
H vi 6ng khong c6 ky hop ddng chuyén nhuong nha va nén moéng xay dung trén



cho ba H. Ong khong yéu cau doc lap trong vu an nay dé yéu cau Toa an giai
quyét ddi véi sé tién 200.000.000 dong ma 6ng da hun voi ba T2. Ong K sé& tu
thda thuan voi ba T2.

- Tai van ban tra 1oi ngay 11/5/2017, Uy ban nhén dan (sau ddy goi tat la
UBND) huyén T (UBND huyén T giao Truong Phong Tai nguyén va Moi truong
huyén T thay mat UBND huyén tra loi) tra loi nhu sau:

Khi cp gidy chimg nhan Van phong dang ky quyen str dung dat c6 tham tra
nhung khong c6 do dac, vi khi cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat (QSDD) cho
ba H6 Thi Thu H can cu vao hop ddng chuyén nhuong va so d6 thira dét trén gidy
chimg nhan QSDb s6 BT 523142 cua ba Binh Trung Ngoc T2 (glay ching nhan
QSDD mai cap nam 2014 ¢co du so do tir canh). Khi UBND huyén T cap gidy chimg
nhan QSDD cho ba H thira dat sb 394 va thira dat s6 1045, to ban d6 s6 2, toa lac ap
A, xa T, huyén T, tinh Soc Trang thi chu ho khong dang ky quyen sO hitu nha va tai
san khac gan lién voi dat, chi dang ky quyén st dung 02 thira dét mang sO 394 va
thira s6 1045 nén co quan chuyén mon khong xac minh thong tin vé nha va tai san
khac. Nhu vay, khong rd ba H ¢ x4y dung nha trén dat hay khong.

* Tai cdc 101 khai tai Toa nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Cao
D2 va ba Neng R trinh bay:

Vao thang 8 nam 2016, dng D2 va ba Néng R cling bo tién ra cat 01 cin nha
14, cot cay trén dat dang tranh chéap, khi cat tién vat tu va cong tho hét khoang
4.000.000 dong, khi cit nha c6 hoi ba T2 va ba T2 déng y. Hién nay 6ng va ba Neng
R cung sir dung dé ban quan tai can nha la trén. Néu Toa an giai quyét giao dat cho
ba H, ba H ¢6 yéu cau thao do thi 6ng D2 thao d& can nha trén tra lai dat cho ba H.
Néu Toa an giao dat cho ba T2 thi 6ng xin ba T2 tiép tuc dugc st dung phan dat cat
can nha 14 dé 1am quén ban do 4n sang.

* Tai phién toa, Kiém sdt vién phdt biéu y kién:

Vé viéc tudn theo phap ludt td tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an
ctia Tham phan, Ho1 dong xét xir va viéc chap hanh phap luét cua nhiing nguoi
tham gia t6 tung 13  nguyén don, nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don, bi
don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, nguoi lam ching ké tir khi thu 1y vu
an cho dén truge thoi diém Hoi dong xét Xt nghi an da thyc hién dang cac quy
dinh cua Bo luat to tung dan su.

Vé viée giai quyet vu an: Can ctr vao 02 hop dong chuyén nhugng quyén
su dung dat va tal san gan lién véi dat c6 cong ching ngay 07/01/2015, UBND
huyén cap 02 gidy ching nhan quyén st dung dat cho nguyén don dbi vai thira
dat sb 394 va thira dat sb 1045, to ban dd sb 2, toa lac ép A, xa T, huyén T, tinh S6c
Trang. Tuy nhién, xét 02 hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san



gan lién voi dat co c6ng ching ngay 26 va 27/8/2014 théy nguyén don H va bi
don T2 di thuc hién viéc chuyén nhuong ma con ky glay thoa thuén gia han ngay
26/8/2014 v6i ndi dung cho bi don dong lai d6i voi sb tién chuyén nhuong dat.

Do bi don khong thuc hién dong 1ai day du theo thoa thuan nén ngay 07/01/2015,

nguyén don va bi don ky 02 hop dong huy 02 hop dong ¢ cong chung ngay 26
va 27/8/2014 va ky lai 02 hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gin lién voi dat (hop ddng) c6 cong ching ngay 07/01/2015 véi gia chuyén
nhuong 02 thira dat trén 13 100.000.000 déng. Viéc nguyén don va bi don ky hop
ddng c6 cong chimg ddi véi thira dat sd 394, to ban d6 s 2 trén thi khi ky hop
ddng di c6 can nha kién cb cip 4 trén dit nhung ndi dung hop dong co cong chimg
khong thé hién can nha trén 1a chua dam bao dung quy dinh phap luat. i véi hop
ddng co cong ching ddi voi thira dat s 1045, to ban do s6 2 trén thi khi ky hop
dong bi don chua xay dung nén moéng da, sau khi cac bén ky hop dong thi bi don
xdy dung nén méng da nhu hién nay. Tai phién toa nguoi dai dién cua nguyén don
va bi don déu thira nhan tir khi ky hop dong chuyén nhuong dén ngay 04/02/2015
nguyén don dugc cap glay chimg nhan quyén str dung dat dbi véi hai thira dét trén
dén nay toan b nha va dat tranh chp déu do bi don quan ly, sir dung. Viéc nguyén
don va bi don da ky hop dong thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sur dung dat
nhung lai 1am gidy thoa thuan gia han bi don phai dong 1ai cho nguyén don mdi
thang 6.000.000 dong va bi don c6 dong 1ai cho nguyén don 3.000.000 dong. Nhu
vy c6 du can cir ching minh viéc nguyén don bi don ky két cac hop dong chuyén
nhuong quyen sit dung dat va tai san gin hen v6i dat co cong chimg ngay
07/01/2015 d6i voi thira dat s6 394 va thira dat s6 1045, to ban do sb 2, toa lac ap
A, xa T, huyén T, tinh So6c Trang la gia tao nhim dam bao cho sb tién vay
100.000.000 ddng ciia bi don ddi v6i nguyén don. Tir nhitng phan tich trén dé nghi
Ho6i dong xét xir hily hai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat co cong
ching ngay 07/01/2015 d6i voi thira dat s6 394 va thira dét sO 1045, to ban d6 s0 2,

toa lac ap A, xa T, huyén T, tinh Soc Trang va huy 02 gidy chimg nhan quyen sur
dung déat ddi voi thira dat sé 394 va thira dat sb 1045, to ban do sb 2, toa lac ap A,
xa T, huyén T, tinh Sé¢ Trang do UBND huyén T, tinh Soc Trang da cap cho ba H6
Thi Thu H cung ngay 04/2/2015. Dé nghi Hoi dong xét xu xu ly hop dong vay tai
san giita nguyén don, bi don va budc bi don tra sé tién gbc va 13i sut cho nguyén
don theo quy dinh phap luat. Cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.
Pé nghi Hoi dong xét xtr nghi 4n va tuyén an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung:



[2] Theo don khdi kién nguyén don yéu cau bi don tra lai quyen su dung
dat va nha cho ¢ nho, bi don c6 yéu cau phan t6 yéu cau huy hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat gitra nguyén don voi bi don va yéu céu huy gidy
ching nhén quyén str dung dat do UBND huyén T cap cho nguyén don nén Hoi
ddng xét xir xac dinh day la quan h¢ “Tranh chéap doi lai quyén sur dung dat, nha
cho ¢ nho, yéu cau huy hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat va yéu cau
huy gidy ching nhan quyén sir dung dat” cho ding quy dinh phap luat.

[3] Tai phién tda so thim, ngudi dai dién theo phap ludt cia ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan UBND huyén T, tinh Soc Tring 6ng Luu Hiru D1
da dugc Toa an tri€u tap hop 1€ va c6 don yéu cau Toa an xét xir Véng mat. Can
ctr vao khoan 1 Diéu 228 cua Bo luit td tung dan sy, Ho1 déng xét xu quyét dinh
tién hanh xét xtr ving mat 6ng Luu Hiru D1.

[4] Vé ndi dung:

15] Phan dat dang tranh chép gifta cac du:ong su thudc thu:a dat s6 1045, to
ban d6 s6 02, co dién tich thyc te 1a 426,3m° (trong do6 150m® dét & nong thon va
276,3m? dit CLN) va thu:a dat sb 394, to ban dd so 02, ¢ dién tich thuc té 1a
422,5m? (trong d6 150m* dit & nong thén va 272,5m* dat CLN) toa lac tai 4p A, x4
T, huyén T, tinh S6c Trang.

[6] Va trén phan dat tranh chap c6 tai san 13 cac cong trinh xay dyung va cac
cay trong trén dat gom:

[7] - 01 can nha két cau khung cot bé tong cot thép, mai lop ngoi, don tay
thép, tran thach cao, tudng xay gach, ctra sat, kinh, nén 14t gach ceramic, dién tich
73,5m’;

[8] - Trén 02 thura dat c6 01 dan da kiéng bé tong, cit thép voi thé tich
2,538m>; san 16t dal dién tich 28 42m* hang rao k€m gai, coc bé tong 96,4m;

[9] - Céac cay tréqg gom: 02 cay tram loai B, 01 cdy cong loai B, 04 cay
cong loai Q, 02 cay chuoi loai B, 02 cay chudi loai C, 10 cay tram bau loai A, 03
cay tram bau loai B, 04 cay tram bau loai C, 01 cay bang loai B, 02 cay trirmg ca
loai B.

[10] Tai phién toa so thAm cac duong su thong nhat dién tich dat tranh chap
1a thudc thira dat sb 1045, to ban d6 s 02, co dién tich thuc té 1a 426,3m” (trong
d6 150m’ dat & néng thon va 276,3m° dat CLN) va thira dat sb 394, to ban do sb
02, ¢6 dién tich thuc té 1a 422,5m? (trong d6 150m* dat ¢ nong thon va 272,5m” dat
CLN) toa lac tai ép A, xa T, huyén T, tinh S6c Trang nén Ho1 déng x¢&t XIr xac
dinh phan dat tranh chap thudc thira dat s 1045, to ban d6 sb6 02, co dién tich
426,3m” va thira dét s6 394, to ban d6 sb 02, co dién tich 422,5m? va céc tai san
trén dat néu trén.



[11] Trong quéa trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa so tham,
nguyén don va ngudi dai dién cua nguyén don déu trinh bay:

[12] Ngay 26/8/2014, ba T2 va ba H dén Vian phong cong ching T ky hop
dong chuyen nhuong hai thira dat s6 1045, t ban d6 s6 02 va thira dat s6 394, to
ban db s6 02 toa lac tai ap A, xa T, huyén T, tinh Soc Trang, do hd so nha chua
dang ky nén chi 1ap hop dong cong ching dbi vai 02 thira dat trén, con nha thi ghi
trong gidy thoa thuan viét tay ngiy 26/8/2014, ba T2 htra 03 thang sau ba T2
khong mua lai dat, nha thi ba H dugc quyén sang tén ddi voi dat va nha trén. Trén
04 thang sau, ba T2 va ba H dén Vin phong cong chimg T huy hop dong cong
ching ngay 26/8/2014 va ky lai hop dong cong chung ngay 07/01/2015, ba T2
dong v cho ba H sang tén quyén sir dung dat trén. Den ngay 04/02/2015, ba Ho
Thi Thu H dugc Uy ban nhan dan huyén T cép gidy ching nhan quyén sir dung
dét cua hai thira dat néu trén, ba H van c6 thién y cho ba T2 mua lai dat va nha
v6i gia chénh léch mdi thang 6.000.000 dong. Ba H sang tén xong thi ba H quan
ly dat va nha trén nhung ba T2 xin ¢ nhd véi ong Cao Van K nén ba H dong y dé
ba T2, 6ng K & nho trén dat. Ba T2 nhiéu 1an hia véi ba H mua lai dat va nha
nhung ba T2 khong thuc hién. Ba H yéu cau ba T2 giao dat va nha cho ba H thi
ba T2 khong ddng ¥ giao dat, nha ma ndi nguoc lai 1a khong chuyén nhuong ma
chi vay tién nén ba H khoi kién ra Toa an yéu cau ba T2 giao dat va nha cho ba H.

[13] Ba H yéu cAu Toda 4n nhan dan huyén T gidi quyét budc ba T2 phai
giao trd cho ba H gom:

[14] 1. Thira dat sb s6 1045, to ban do s6 02, ¢6 dién tich thyc té 426,3m”
(trong d6 150m” dit & nong thon va 276,3m” dat CLN);

[15] 2. Thira dét s0 394, to ban dd s6 02, ¢ dién tich thyc t€ 422,5m” (trong
d6 150m® dat ¢ nong thon va 272,5m* dat CLN) va ¢6 01 can nha dién tich thyc t€
73,5 m? toa lac trén thira dat s6 394, to ban dd sb 02.

[16] Do trong qua trinh giai quyét vu an, ba H phat hién 6ng Cao D2 c¢6 cét 01
cin nha 14 trén dat do ba H dimg tén QSDD nén ngdy 14/12/2016, ba H c6 don khoi
kién bo sung yéu cau Toa an budc ong Cao D2 phai thao d& toan bd cin nha 14 co
dién tich thuc té 14 21,32m* nam hoan toan trén 02 thira dat sé 394 va thira dat s
1045 két cau mai lop 14, cot ciy, nén dat, vach 14.

[17] Tai phién toa, ba T2 trinh bay: Vao thang 8/2014 ba T2 khong c6 tién
dé xoay x6 «cong viéc nén ba T2 dugc 6ng Ho Kiém T1 gidi thiéu ba T2 vay tién
cua ba H dé ba T2 vay s6 tién 1a 100.000.000 dong (Mot tram triéu ddng) voi 1ai
suat 06%/thang (vay tién phai cam c6 02 gidy ching nhan quyen su dung dat), tra
tién 1ai hang thang va thoi han vay la 03 thang, néu chua co6 tién tra goc, 1ai thi
phai gia han (ba T2 phai tra tién “co” cho ong T1 1a 10.000.000 dong), voi diéu



kién ctia ba H dua ra khi cho vay tlen 1a phai dén Van phong cong chung 1ap
"Hop dong chuyén nhuong" va dua glay chung nhan quyen sur dung dat cho ba H
giir thi ba H méi dua tién. Do ket tién gip nén ba T2 dong ¥ véi diéu kién ctia ba
H dua ra, vi thé vao ngay 26/8/2014, ba T2 va ba H dén Vin phong cong chimg T
tai duong V, khém M, phuong T, thanh phé S, tinh Séc Tring lap hop dong
chuyén nhuong, khi hai bén cung ky tén vao hop ddng nhung chua cong ching
hop dong thi ba T2 va ba H da lap "Glay thoa thuan gia han" v6i muc dich 1a dé
cam két vé khoan tién vay va 13i suit tién vay. Trong thoi gian thue hién theo thoa
thuan, ba T2 c6 tra 1di cho ba H 01 1an véi sd tién 3.000.000 dong va c6 1am bién
nhan ngay 03/12/2014. Sau d6, ba T2 khong thuc hién déng 13i dung han cam két
theo gidy thoa thuan vé tién vay. Ngay 07/01/2015, ba H6 Thi Thu H cing 6ng
Ho6 Kiém T1 da dén Van phong cong ching T "Xéc lap 10i chimg" vao hop dong
ma ba T2 di ky san ngay 26/8/2014 dé tién hanh 1ap thi tuc sang nhuong 02 thira
dat ma ba T2 cAm ¢ cho ba H dé vay sé tién 100.000.000 dong. Khi biét dugc thi
ba Thay dén gip ba H yéu cau huy hop dong chuyén nhuong, ba T2 tra du sb tién
gbc va lai cho ba H nhung ba H khong chiu tir d6 xay ra tranh chap. Ba H khong
cho ba T2 chudc lai dat vi thdy ba T2 vira méi xay dung 1én trén phan dién tich
dat cam c6 nay mot can nha tudng cap 4 (gia tri tong cong 1a 400.000.000 dong).

[18] Ba T2 c6 yéu cau phan t6 yéu cau Toa an giai quyét:

[19] - Huy 02 (hai) Hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat quyén so
hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat 80 37, quyén s6 X 07/01/2015/CC-
SCC/HDPGD va Hop dong sd 38, quyén s6 X 07/01/2015/CC-SCC/HPGD duoc
Vin phong cong chimg T, dudng V, khom M, phuong T, thanh phd S, tinh Soc
Trang cong chimg cung ngay 07/01/2015. Ba T2 tra cho ba H day du sd tién vay
100.000.000 dong va l4i suat theo quy dinh ctia phap luat.

[20] - Huy 02 (hai) G1ay ching nhén quyen sir dung dét quyén sO hiru nha
0 va tai san gan lién v&i dat s0 BX 164363, s6 vao so cap gidy ching nhan
CHO02107 va Glay ching nhan s6 BX 164364, s6 vao so céap gidy chimg nhan
CHO02108 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Soc Trang cép cung ngay
04/02/2015 cho ba H6 Thi Thu H dimg tén quyén str dung str dung dat.

[21] Tai vén ban ngay 11/5/2017, Uy ban nhén dan huyén T tré 10 nhw sau:

[22] Khi cap gidy ching nhan Van phong dang ky quyen str dung dét c6 tham
tra nhung khong c6 do dac, vi khi cap gidy chimg nhén quyén str dung dat (QSDD)
cho ba Ho6 Thi Thu H cin cur vao hop dong chuyén nhugng va so do thira dt trén
gidy chimng nhan QSDb s6 BT 523142 cua ba Dinh Trung Ngoc T2 (glay chung
nhan QSDD méi cap ndm 2014 c6 du so do tir canh). Khi UBND huyén T cap gidy
chimg nhan QSDD cho ba H thira dat s6 394 va thira dat sb 1045, to ban d6 s 2, toa
lac 4p A, xa T, huyén T, tinh Séc Trang thi cha ho khong ding ky quyén s& hiru nha
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va tai san khac gin lién voi dat, chi dang ky quyén st dung 02 thira dit mang sé 394
va thtra s0 1045 nén co quan chuyén mén khong xac minh thong tin vé nha va tai san
khac. Nhu vay, khong rd ba H c6 xay dung nha trén dat hay khong.

[23] Xét yéu cau phan t6 ctia bi don ba Pinh Trung Ngoc T2, Hoi dong xét
xur thay rang:

[24] Vao ngay 26/8/2014 va 27/8/2014, ba T2 va ba H di dén Vian phong
cong chimg T ky hop ddng chuyén nhuong hai thira dat sé 1045, to ban dd sb 02
va thira dat sb 394, t& ban do sb 02 cung toa lac tai ép A, xa T, huyén T, tinh Soc
Trang, bén chuyén nhuong 14 ba Dinh Trung Ngoc T2, bén nhan chuyén nhuong
1a ba HO6 Thi Thu H. Bén ngay 07/01/2015, ba T2 va ba H cing dén Vin phong
cong chimg T ky 02 hop dong huy hai hop dong da cong ching ngay 26 va 27 thang
8 nam 2014 va ky lai 02 hop dong chuyén nhuong quyén suir dung dat va tai san gan
hen v6i dat d6i vi hai thira dat s6 1045, to ban d6 s6 02 (s6 cong ching 37 quyén
s X 07/01/2015/CC-SCC/HPGD ngay 07/01/2015) va thtra dat sb 394, t& ban dd
s6 02 (s6 38, quyén s6 X 07/01/2015/CC-SCC/HPGD ngay 07/01/2015), dat toa
lac ép A, xa T, huyén T, tinh Soc Trang, c6 xac nhan lo1 chiing ctia Cong ching
vién Tran Thanh D (but luc sb 286).

[25] Tuy nhién, vao ngay 26/8/2014, ba H va ba T2 c6 lap “Gidy thoa thuan
gia han” vdi ndi dung: “Céan ctr hop dong chuyén nhuong cua cong ching T ngay
26/8/2014, ba T2 xin gia han 03 thang dé chudc lai (khong ghi 16 chudc lai van dé
gi), mdi thang dong y dong 13i 6.000.000 dong/thang cho ba H. Néu 03 thang ba T2
khong dong 13i cong tra von, ba T2 dong ¥ cho ba H sang tén theo vian ban cong
chimg tai Vian phong cong chimg T va ba T2 tu nguyén giao dién tich 02 thira dat
(kém GCN QSDP) ¢6 can nha cép 4 dién tich 80m’ cho ba H. Con khi ba T2 dong
du 13i hang thang thi ba T2 xin gia han dé dong i tiép tuc 03 thang, roi 03 thang
nira ...” Thé hién ngudi nhan tién 1a ba T2, chu tién 1a ba H, nhan chimg 13 ong T1,
sd tién 100.000.000 dong. Trong thdi gian thuc hién theo thoa thuan, ba T2 ¢o tra
1ai cho ba H 01 lan voi sd tién 3.000.000 dong va c6 lam bién nhan ngay
03/12/2014. Tai phién toa nguoi dai dién cua nguyén don la 6ng T1 thira nhén ong
T1 14 nguoi viét ho gidy thoa thuan gia han ngay 26/8/2014 va viét ho bién nhan
ngay 03/12/2014 voi ndi dung ba T2 dong 1ai 3.000.000 dong, ba H 1a ngudi nhan
tién, ong Huynh Anh D3 chong ba H 1a ngu’oq ky tén vao bién nhan. Nhu vay, c6 du
co s& dé khang dinh gidy thoéa thuan gia han ngay 26/8/2014 c6 noi dung 1a hop
dong vay tién giita ba H va ba T2 véi 13i suat thoa thuan 13 6%/thang (6.000.000
dong/thang). Do ba T2 khong thyc hién dong 1ii ding theo théa thuan nén ngiy
07/01/2015, ba H va ba T2 cliing dén Vin phong cong chimg T ky 02 hop dong hay
hai hop dong da cong ching ngay 26 va 27 thang 8 nam 2014 va ky lai 02 hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat d6i v6i hai thira dat s6 1045, to ban d6 s6 02 (so
cong ching 37 quyén s6 X 07/01/2015/CC-SCC/HPGD ngay 07/01/2015) va
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thira dat s6 394, to ban do s6 02 (sd 38, quyén s6 X 07/01/2015/CC-SCC/HDGD
ngay 07/01/2015), dat toa lac ép A, xa T, huyén T, tinh Séc¢ Trang, c6 xac nhan 161
chuing ctia Cong chung vién Tran Thanh D.

[26] Méc du ba H va ba T dé ky hop dong chuyen nhuong quyen su dung
dat quyén sO hiru nha ¢ va tal san gan lién véi dat dbi voi thu’a dat sb 1045, to ban
dd sb 02, ¢6 dién tich 360 m? (dién tich thuc té 1a 426, 3m? ) va thira dat sb 394, to
ban db sb 02, ¢6 dién tich 360 m’ (dién tich thyc té 1a 422,5m2) c6 cong chimng tai
VPCC T vao ngay 07/01/2015 va ba H da dugc UBND huyén T, tinh S6c Trang
cAp gidy chung nhan quyén st dung dat ddi véi hai thia dat trén vao ngay
04/02/2015. Hai hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba H va ba T2
vao ngay 07/01/2015 vé hinh thtrc dting quy dinh phap luat, nhung vé noi dung
ctia hop ddng thi thuc té cac bén khong thuc hién nghia vu giao dat, giao nha cho
bén nhan chuyén nhuong cling nhu giao tién cho bén chuyén nhuong theo quy
dinh tai cac Diéu 697, 699, 700 va Dicu 701 ctia Bo luat dan sy niam 2005 ma
viéc ky két hop ddng thuc chat nham muc dich ddm bao cho nghia vy thanh toan
va che gidu giao dich vay tai san giita ba H va ba T2 theo ndi dung gidy thoa
thuan gia han vao ngay 26/8/2014. Tai phién toa, Ong Ho6 Kiém T1 13 nguoi dai
dién cua ba H thira nhian vao ngay 07/01/2015 ba H va ba T2 khong thuc hién
viéc giao nhan tién ma viéc giao nhan tién duge thuc hién vao ngay 26/8/2014
theo “Giay thoa thuan gia han” va ba Thuy ciing khang dinh vao ngay 07/01/2015
ba H va ba T2 khong c6 thuc hién viéc giao nhan tién ma da thuc hién viéc giao
nhan tién vao ngay 26/8/2014 theo “Gidy thoa thuan gia han”. Trong qua trlnh
thyc hién theo “Gidy thoa thuan gia han”, ba T2 c6 dong 13 cho ba H voi s tién
3.000.000 ddng (c6 bién nhan dong 14i ngay 03/12/2014 — but luc s6 310).

[27] Nhu véy, c6 du can ctr dé khéng dinh hai hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat gitta ba H va ba T2 vao ngay
07/01/2015 1a giao dich gia tao nham che gidu giao dich vay tai san voi sb tién
100.000.000 dong giira ba H va ba T2 vao ngay 26/8/2014.

[28] Can ctr vao DPiéu 129 cua Bo luat dan su nim 2005 quy dinh “Khi cac
bén xac 1ap giao dich dan sy mét cach gia tao nham che gidu mot giao dich khac
thi giao dich gia tao vo hiéu, con giao dich bi che gidu van c6 hiéu lyc, trir trudng
hop giao dich d6 cling vo hi¢u theo quy dinh cua Bo luat nay”. Can cir vao quy
dinh nay, c6 du can cur dé Hoi dong xét xir khang dinh hai hop déng chuyén
nhuong quyen su dung dat quyén so hiru nha & va tai san gan lién voi dat s6 cong
chtng 37 quyén s6 X 07/01/2015/CC-SCC/HPGD va s6 cong chimg 38 quyén sd
X 07/01/2015/CC-SCC/HDGD gitta ba H va ba T2 tai VPCC T vao ngay
07/01/2015 v6 hiu do gia tao nén Hoi dong xét xir huy hai hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat quyén sd hitu nha & va tai san gan lién v6i dat trén 1a
ding quy dinh phap luat.
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[29] Do hai hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat quyén so hiru nha
& va tai san gan lién voi dat sé cong chimg 37 quyén sé6 X 07/01/2015/CC-
SCC/HPGD va s6 cong chimg 38 quyén so X 07/01/2015/CC-SCC/HPGD giita
ba H va ba T2 tai VPCC T vao ngay 07/01/2015 v6 hi€u nén co s¢ phap ly dé cap
g1ay chimg nhan quyén st dung dat s6 BX 164363 (101 v6i thira dat s6 394, to ban
do 50 02, co dién tich 360 m? va gidy ching nhan s6 BX 164364 dbi voi thira dat
s6 1045, to ban d6 sb 02, co dién tich 360 m* do Uy ban nhan dan huyén T cép
cung ngdy 04/02/2015 cho ba H6 Thi Thu H dimg tén quyén sir dung dit khong
con. Can cr vao Diéu 34 cua Bo luat to tung dan su; khoan 1 Diéu 203 Luat dat
dai nam 2013; Nghi quyét sd 103/2015/QH13 ngay 25 thang 11 nam 2015 cua
Quéc hoi, Hoi dong xét xu huy gidy ching nhén quyén st dung dat sO BX
164363 doi voi thura dat s6 394, to ban d6 s0 02, co dién tich 360 m® va gidy
chung nhan s6 BX 164364 d6i véi thira dat s6 1045, to ban d6 s6 02, co dién tich
360 m? do Uy ban nhén dan huyén T, tinh Soc Trang cap cung ngay 04/02/2015
cho ba H6 Thi Thu H diémg tén quyén str dung sir dung dat.

[30] Do chip nhén toan bo yéu cau phan t6 cua bi don ba Binh Trung Ngoc
T2 nén toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ba H6 Thi Thu H khéng dugc
chap nhan.

[31] Nhu da phan tich trén, s6 tién 100.000.000 dong ba T2 nhan tir ba H
vao ngay 26/8/2014, Hoi déng x€t xur xét théy day 1a so tién vay chu khong phai
tién thanh toan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat nén khong xir 1y hau
qua theo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ma xu 1y hau qua theo hop
dong vay tai san.

[32] Tai phién Toa, ba T2 trinh bay ngay 26/8/2014 c6 nhan sb tién vay
90.000.000 ddng cua ba H chtr khong phai 100.000.000 dong vi da tra tién “co”
cho 6ng T1 10.000.000 dong. Tai phién toa, 6ng T1 khong thira nhan c6 nhan sd
tién 10.000.000 dong nhu ba T2 trinh bay ma ba T2 da nhén sd tién 100.000.000
ddng tir ba H vao ngay 26/8/2014. Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai
phién toa, ba T2 khong cung cap duoc tai lidu, ching ctr nao chirng minh 1a chi
nhan cua ba H sb tién 90.000.000 dong va da dua cho 6ng T1 sd tién 10.000.000
dong. Tai phién toa ba T2 thira nhan chit ky trong gidy thoa thuan gia han vao
ngdy 26/8/2014 14 ctia ba T2 va thira nhan 1a ba da nhan du tién tir ba H. Nhu vay,
Hoi dong xét xtr khang dinh vao ngay 26/8/2014 ba T2 da nhan ciia ba H so tién
100.000.000 dong 14 c6 can ctr.

[33] Thyc hién theo ndi dung gidy thoéa thuan va gia han thi ba T2 phai dong
1ai 6.000.000 dong/thang (6%/thang) va ba T2 da dong lai dugc 3.000.000 dong
Nay ba T2 ddng ¥ tra tién von gdc va 1ai suit cho ba H tir ngay nhan tién 1a ngay
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26/8/2014 dén ngay Toda an xét xir 1a ngay 31/10/2017 véi murc 14i suat theo quy
dinh cua phap luat.

[34] Can clr vao Piéu 471 cua Bo luat dan sy nam 2005 quy dinh “Hop
ddng vay tai san 1a sy thoa thudn giita cac bén, theo d6 bén cho vay giao tai san
cho bén vay; khi dén han tra, bén vay phai hoan tra cho bén vay tai san cung loai
theo dung s luong, chit luong va chi phai tra 13i néu co thoa thuan hoic phap
luat c6 quy dinh”. Nhu vay, bi don T2 phai c6 nghia vu tra cho nguyén don H sb
tién vén gdc 100.000.000 ddng va 13i suit

[35] Xét thdy viéc cac duong su thoa thudn 13i suit 6%/thang 13 qua cao so
voi quy dinh cta phap luat. Can ctr vao khoan 1 Diéu 476 ctia B luat dan sy ndm
2005 quy dinh “Lai suit vay do cac bén thoa thuan nhung khéng duoc vuot qua
150% cua i suat co ban do Ngan hang Nha nudc cong bb d6i véi loai cho vay
tuong tmg” va can cu theo Quyét dinh sO 2868/Qb-NHNN ngay 29/11/2010 cua
Théng ddc Ngan hang Nha nudc quyét dinh vé muec 1ai suat co ban bang dong
Viét Nam, theo quy dinh tai Piéu 1 ‘Quy dinh muc lai suét co ban bang dong
Viét Nam 13 9%/nam”. Do do, mirc 13i suit do cac bén thoa thuan khong dugc
vuot qua 13,5%/nam (9% x 150%). Nhu vay, Ho1 déng xét xir ap dung mirc 1ai
suat 1a 13,5%/mam (1,125%/thang) dé giai quyét trong vu an. Tuy nhién, ké tir
ngay 01/01/2017, B luat dan sy nam 2015 cé hi€u luc phép luat, tai khoan 1
Piéu 468 quy dinh “Lai suat vay do cac bén théa thuan. Truong hop cac bén co
thoa thuan vé 14i suat theo thoa thuan khong duoc vuot qua 20%/niam cia khoan
tién vay, trir truong hop luat khac co lién quan quy dinh khac. Truong hop 13i suat
theo thoa thuén vuot qua gioi han duoc quy dinh tai khoan nay thi muc lai suat
vuot qua khong c¢6 hiéu luc”. Pé dam bao quyén va loi ich hop phap cua nguyén
don khong bi thiét hai nén ké tir ngay 01/01/2017, Hoi dong xét xtr can ap dung
muc lai suat 20%/nam ctia BO luat dan sy ndm 2017 dé tinh 13i d6i v6i sb tién no
gbc dén ngay xét xir.

[36] Nhu véy s6 tién 13i duoc tinh nhu sau:
[37] - Tu ngay 26/8/2014 dén ngay 31/ 12/2016 la: 28 thang 06 ngay x
100.000.000 dong x 13.5%/nam = 31.725.000 dong.

~ [38] - Tu ngay 01/01/2017 dén ngay 31/10/2017 1a: 10 thang x 100.000.000
ddng x 20%/ndm = 16.666.667 ddng.

[39] Tong cong tién 14i 1a 48.391.667 dong trir di s tién 1i 3.000.000 dong
do ba T2 da tra trude vao ngay 03/12/2014, con lai 1a 45.391.667 dong.

[40] Nhu vay, tong cong sé tién von goc va 1ai ba T2 phai tra cho ba H la:
145.391.667 dong (Mot tram bon muoi lam tri¢u ba tram chin muoi moét nghin
sau tram sau muoi bay dong).
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[41] Tai phién toa nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan Cao Van K trinh
bay 6ng c6 hun so tién 200.000.000 déng véi ba T2 dé cit nha va xay nén mong
dé lam ctra hang mua ban vat tu néng nghiép trén hai thira dat dang tranh chip
thudc thira sb 1045, to ban dd sb 02, va thira s6 394, to ban do sd 02, toa lac tai ép
A, xa T, huyén T, tinh So6c Trang. Viéc thoa thuan hun s6 tién 200.000.000 dé)ng
v6i ba T2 dé cat nha va nén mong trén hai thira dat dang tranh chép trén chi ong
K voi ba T2 thda thuan voi nhau, khong ai biét, khong c6 1lam gidy to. Tuy nhlen
tai phién toa ba T2 khong thira nhan viéc 6ng K c6 hun voi ba sO tién
200.000.000 dong dé cat nha va xay dung nén méng ma cho rang vi khi tranh
chép voi ba H ba T2 trinh bay viéc 6ng K c¢6 hun vén 1a dé 6ng K tham gia vao vu
an dé bao vé ba va tai phién toa 6ng K cung khong dua ra duoc tai liéu, chiung ctr
nao khac dé ching minh ong c6 hun tién voi ba T2 dé cat nha trén dat dang tranh
chap. Xét thay, trong qua trinh giai quyet vy an ciing nhu tai phién toa so tham
ong K khong co yéu cau doc lap d6i voi sd tién hun xay dung nha voi ba T2 trong
vu an nén Ho1 dong xét xir khong dat ra xem xét, néu ong K c6 tranh chap vO1 ba
T2 thi khéi kién thanh mot vu kién khac.

[42] Tai phién toa nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Cao D2 va ciing la
nguoi dai dién theo iy quyén cua nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Néng R
trinh bay: Vao thang 8 nam 2016, 6ng D2 va ba Néng R cung bo tién ra cat 01 cin
nha la, ¢t cay trén dat dang tranh chap, khi cat tién vat tu va cong tho hét khoang
4.000.000 dong, khi cat nha c6 hoi ba T2 va ba T2 dong y. Hién nay 6ng va ba Neng
R cung sir dung dé ban quan tai can nha la trén. Néu Toa an giai quyét giao dat cho
ba H, ba H ¢6 yéu cau thao do thi 6ng D2 thao d& can nha trén tra lai dat cho ba H.
Néu Toa an giao dat cho ba T2 thi ong xin ba T2 tiép tuc duoc st dung phan dat cat
can nha 1a dé 1am quan ban d6 an sang. Do Toa an khong chip nhan toan bd yéu cau
khoi kién cta nguyén don H nén yéu ciu cta nguyén don budc ong Cao D2 va ba
Neéng R phai thao d& can nha 1a do dng, ba cat trén dat tranh chip khong duoc chéap
nhan. Tai phién toa, ba T2 khong c¢6 yéu cau dng Cao D2 va ba Néng R phai thao d&
can nha 14 do 6ng, ba cat trén phan dat thudc thira s6 1045, to ban dd s6 02, va thia
s6 394, td ban d6 s6 02, toa lac tai 4p A, xa T, huyén T, tinh Soc Tring nén Hoi
dong xét xir khong dit ra xem xét.

[43] Xét d& nghi ctia Kiém sat vién vé noi dung giai quyet vu an 1a c6 can
ctr, dung quy dinh ctia phap luat nén dugc Hoi dong xét xir chap nhén.

[44] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd, chi phi giam dinh va dinh gia
tai san: Can ctr vao khoan 1 Dicu 157; khodn 1 Diéu 161; khoan 1 Diéu 165 cua
B6 luat t6 tung dan sy nguyén don Ho6 Thi Thu H phai chiu tién chi phi xem xet
tham dinh tai cho chi phi giam dinh va chi phi dinh gia la 3.353.648 déng duoc
khau trtr vao s6 tién tam Gng chi phi t tung 3.353.648 dong.
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[45] V& 4n phi dan su: Can cu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 cua Bd
luat t6 tung dan sy; khoan 3, khoan 5 Diéu 27 ciia Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an;
khoan 1 Biéu 17 Nghi quyét s6 01/2012/NQ-HPTP ngay 13 thang 6 nam 2012
ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dén t6i cao hudng dan ap dung mot sd quy
dinh cua phéap luat vé an phi, 1¢ phi Toa an va khoan 1 Diéu 48 cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1¢
phi Toa an, nguyén don phai chiu 200.000 dong an phi dan su so tham ddi véi
yéu cau bi don 2 phai tra 02 thura dat va can nha trén dat tranh chap, 200.000 dong
an phi dan su so tham d6i v&i yéu cau ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng
Cao D2 va ba Néng R thao d& cin nha 1a trén dat tranh chap khong dugc chép
nhan va 200.000 dong an phi dan sy so thim d6i v6i yéu cau phan té cia bi don
dbi voi viéc hay hai hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan
lién voi dat ngay 07/01/2015 duge chap nhan.

[46] Do toan bd yéu cau phan t6 ctia bi don dugc chép nhan nén bi don

khong phai chiu an phi dan sy so tham ddi voi yéu cau phan t6 ciia bi don. Hoan
tra cho bi don s6 tién tam tng an phi, 1& phi Toa an da nop.

~ [47] Bi don phai chiu an phi ¢6 gia ngach dbi véi sb tien vay von gbc va lai
suat phai tra cho nguyén don 1a 7.269.583 dong (145.391.667 dong x 5%).

[48] Nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan: UBND huyén T c6 nguoi dai
dién theo phap luét la 6ng Luu Hiru D1, 6ng Cao Van K, 6ng Cao D2 va ba Neéng
R khong phai chiu dn phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct vao:

- Khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Dicu
39, khoan 1 bi€u 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 161, khoan 1 Di€u 165 va
khoan 1 Diéu 228 cua Bg luat t6 tung dan su;

- Khoan 1 Diéu 203 clia Luat d4t dai nim 2013;

- Dicu 129, bicu 471, biéu 697, Piéu 699, Bicu 700 va Bicu 701 cua Bo
luat dan sy nam 2005 va khoan 1 Diéu 468 cuia B luat dan su nam 2015;
- Nghi quyét s0 103/2015/QH13 ngay 25 thang 11 ndm 2015 ciia Quéc hoi
ve€ vi¢c thi hanh B0 luat t6 tung dan sy;

- Khoan 3 va khoan 5 Diéu 27 ctia Phap 1énh an phi, 18 phi Toa an; khoan 1
Diéu 17 Nghi quyét s6 01/2012/NQ-HDTP ngay 13 thang 6 nam 2012 cua Hoi
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doéng Tham phan Toa an nhén déan t6i cao hudng dan ap dung mot sO quy dinh
ctia phap luat vé an phi, 1& phi Toa an va khoan 1 Piéu 48 ctia Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1é
phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khong chép‘ nhén toan bd yéu cau khaoi kién ciia nguyén don ba HO Thi
Thu H doi voi yéu cau khoi kién budc bi don ba Dinh Trung Ngoc T2 phai giao
tra cho ba H gom:

1.1. Thira dat s 1045, t& ban dd s6 02, co dién tich 360 m? (dién tich do
dac thyc té 1a 426,3m” (trong d6 150m” dat & nong thon va 276,3m’ dat CLN)) toa
lac tai ap A, xa T, huyén T, tinh Soc Trang.

1.2. Thua dét s6 394, to ban d6 sb 02, c6 dién tich 360 m (dién tich do dac
thue té 1a 422 5m’ (trong d6 150m’ dat & nong thoén va 272,5m” dat CLN)) va 01
can nha két cdu khung cot bé tong cot thép, mai lop ngodi, don tay thép, tran thach
cao, tuong xay gach, cura sat kinh, nén lat gach ceramic, dién tich thuc t& 73,5m’
gin lién trén dat toa lac tai 4p A, x4 T, huyén T, tinh Soc Trang.

2. Khong chip nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don doi voi yéu cau ong
Cao D2 va ba Néng R phai thao d& toan bd cin nha 14 c¢6 dién tich thuc té 1a
21,32m* nam hoan toan trén 02 thira dat s6 394 va thira dat sb 1045, t& ban do s6
02 toa lac ta1 ép A, xa T, huyén T, tinh Soc Trang, két cAu mai lop 14, cot cay, nén
dat, vach 1a.

3. Chép nhén toan bo yéu cau phan t6 cua bi don ba Dinh Trung Ngoc T2
dbi vai yéu cau huy 02 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat quyén s& hitu
nha ¢ va tai san gan lién voi dat va huy 02 gidy chung nhan quyén str dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dit, cu thé nhu sau:

3.1. Tuyén bo hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat quyén s hitu
nha ¢ va tai san gin lién véi dat sé cong chung 37 quyén sd X 07/01/2015/CC-
SCC/HPGD ngay 07/01/2015 gitta bén chuyén nhuong ba Pinh Trung Ngoc T2
va bén nhan chuyén nhuong ba H6 Thi Thu H d6i véi thira dat s6 1045, to ban do
s6 02, ¢6 dién tich 360 m* toa lac tai ép A, xa T, huyén T, tinh Soc Trang va hgp
dong chuyen nhugng quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san gin lién
v6i dat s6 cong chimg 38 quyén s6 X 07/01/2015/CC-SCC/HPGD ngay
07/01/2015 giira bén chuyén nhugng ba Pinh Trung Ngoc T2 va bén nhan chuyén
nhuong ba H6 Thi Thu H dbi véi thira dat s6 394, to ban do s6 02, co dién tich
360 m* toa lac tai ép A, xa T, huyén T, tinh So6c Trang vo hi¢u;
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3.2. Huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat quyén sé hiru nha &
va tai san gin lién voi dat sé cong chung 37 quyén sé6 X 07/01/2015/CC-
SCC/HPGD ngay 07/01/2015 gitta bén chuyén nhuong ba Pinh Trung Ngoc T2
va bén nhan chuyén nhuong ba H6 Thi Thu H ddi véi thira dat s6 1045, to ban d6
s6 02, co dién tich 360 m® toa lac tai 4p A, xa T, huyén T, tinh Soc Tring;

3.3. Huy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat quyén s& hiru nha ¢
va tai san gin lién voi dat sé cong ching 38 quyén s6 X 07/01/2015/CC-
SCC/HDGD ngay 07/01/2015 gitta bén chuyén nhuong ba Dinh Trung Ngoc T2
va bén nhan chuyén nhuong ba HO Thi Thu H d6i vé6i thira dat s6 394, to ban d6
s6 02, c6 dién tich 360 m? toa lac tai ap A, xa T, huyén T tinh S6c Trang;

3.4. Hay gidy chting nhan quyén st dung dat quyén s¢ hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dat sd BX 164364 s6 vao so cap GCN: CH02108 do Uy ban
nhan dan huyén T, tinh Soc Tring cap cho ba H5 Thi Thu H ngiy 04 thang 02
nam 2015;

3.5. Huy gidy chang nhan quyén su dung dat quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat sé BX 164363 s6 vao sb cap GCN: CH02107 do Uy ban
nhan dan huyén T, tinh Soc Tring cap cho ba Ho Thi Thu H ngay 04 thang 02
nam 2015.

4. Xu budc bi don ba Dinh Trung Ngoc T2 c6 nghia vu phai tra cho nguyén
don ba HO Thi Thu H s6 tién ng von gdc 100.000.000 dong va 13i 45.391.667
dong. Téng cong von va 1ai 1a 145.391.667 dong (Mot trim bon muoi 1am triéu
ba trdm chin muoi mét nghin sau trim sau muoi bay dong).

5. Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, c6 don yéu cau thi hanh an cua
nguoi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai thi
hanh 4n theo mirc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nam
2015.

6. V& chi phi t6 tung: Ba H6 Thi Thu H phai chiu tién chi phi xem xét tham
dinh tai cho, chi phi giam dinh va chi phi dinh gia tai san 1a 3.353.648 dong duoc
khau trir vao sb tién tam tng chi phi t6 tung 13 3.353.648 dong, nguyén don di
ndp xong.

7. V& an phi dan sy so thim:

7.1. Nguyén don Ho Thi Thu H phai chiu 600.000 dong 4n phi dan sy so
tham dugc khau trir vao sd tién tam Gng an phi, 1& phi Toa an da nop 200.000
dong theo bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi Toa an s6: AA/2012/ 006942
ngay 26 thang 01 nam 2016 va s6 tién tam Gng an phi, 1& phi Toa an da nop
200.000 dong theo bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi Toa an sb: AA/2015/
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0003562 ngay 14 thang 12 nam 2016 cua Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén T,
tinh Soc Trang, nhu vay nguyén don con phai ndp ti€p so tién 200.000 dong.

7.2. Bi don ba Dinh Trung Ngoc T2 phai chiu 7.269.583 dong (Bay triéu
hai tram sau muoi chin nghin ndm tram tam muoi ba doéng) an phi dan su so
tham.

7.3. Ngudi cb quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén T ¢6
nguoi dai dién theo phap luat 1a 6ng Luu Hiru D1, 6ng Cao Van K, 6ng Cao D2
va ba Néng R khong phai chiu an phi dan sy so tham.

8. Cac duong su c6 quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay tuyén an, duong su ving mit tai phién toa thi thoi han tinh tir ngdy nhan
duoc ban an hoac duoc téng dat hop 1¢ dé yéu ciu Toa an nhan dan tinh Séc
Trang xét xir theo trinh tu phiic tham.

9. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh
an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; = iN _ > A \
- VKSND huyén T; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc THA dan sy huyén T; ba k}"
- TAND tinh Soc Trang

(P.KTNV & THA);

- Luu hd so;

- Luu Toa an.

Ping Phuéc Tuan



