TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Ban 4n sb: 62/2019/DS-PT
Ngay: 17-6-2019
VIV “Tranh chip Hop dong dan su
vay tai san”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH LAM PONG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach

Cac Tham phan: Ong Bui Hitu Nhan

Ong Nguyén Vin Phuc

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Pat Nguyén — Thu ky Toa an, Toa &n
nhan dan tinh Lam Pong.

- Pai dién Vién kiém sdat nhin din tinh Lam Pong tham gia phién toa:
Ba P4 Thi Thay — Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 6 ndm 2019 tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Lam Ddng; xét
xtr phdc tham cong khai vy an thu 1y s6 49/2019/TLPT-DS ngay 10 thang 4 nim
2019 vé tranh chap: “Hop dong dan su vay tai san”.

Do Ban &n dan sy so thim sb 38/2018/DS-ST ngay 05/11/2018 cua Tda &n
nhan dan huyén X, tinh Lam Pong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s 110/2019/QD-PT ngay
02 thang 5 nam 2019, Quyét dinh hodn phién toa s 72/2019/QD-PT ngay 20
thang 5 nam 2019, Thong bao vé viéc md phién toa xét xtr phiic thAm vu 4n dan
su s6 521/TB-PT ngay 30 thang 5 nim 2019, giita cac duong sy:

Nguyén don: Ong Pham Van H, sinh nam: 1987; cu tr(i tai s 1304A dudng
HV, t6 dan phd 19, thi tran A, huyén X, tinh Lim Pdng.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Pinh Vin S, sinh nim: 1974; cu tra tai s6
56 duong PNL, td 15, thi tran A, huyén X, tinh Lam Déng l1a nguoi dai dién theo
iy quyén (van ban ay quyén sé 153 quyén sé 01/2018/SCT/CK.PC do Uy ban
nhan dan thi trin A, huyén X ching thuc ngay 05/3/2018); ving mit.

Bi don: Ba Ka H1, sinh nam: 1974; cu trt tai thon Y, x& B, huyén X, tinh Lam
Pong; vang mat.



Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Ka D, sinh nam: 1960; cu tra
tai s6 34/3 thén Z, x& B, huyén X, tinh Lam Ddng; c6 mat.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Lé Cao T, sinh nim: 1972; cu trd tai s6 272
duong BTX, Phuong E, thanh phd F, tinh Lam Ddng, 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (Van ban ty quyén s6 914 quyén s6 04 SCT/CK, PC do Vin phong cong
chung VT chung thuc ngay 08/10/2018); c6 mat.

Nguoi khdng cdo: Ba Ka D - Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ghi ngay 05/3/2018 cua 6ng Pham Vian H, 1oi trinh
bay tai cac ban tu khai va trong qua trinh tham gia t6 tung tai giai doan so tham
cua 6ng Pinh Van S, nguoi dai dién theo ty quyén caa 6ng H, thi:

Va0 ngay 13 thang 2 nam 2017 6ng Pham Van H c6 cho ba Ka H1 vay sb
tién 1a 70.000.000d, thoa thuan I4i suat 1a 1,5%f/thang, I4i suat qua han bang
150% lai trong han, thoi han vay la 01 thang.

Khi ba Ka H1 vay tién c6 ba Ka D 1a nguoi diing ra bao 13nh va cam két
néu ba Ka H1 khong tra cac khoan ng trén cho 6ng H thi ba Ka D c6 nghia vu
tra ng cho 6ng Pham Van H thay cho ba Ka H1, ba Ka H1 c6 giao cho éng H 01
Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéac gan
lien vai dat s6 CD469777 dang tén ba Ka D do S¢ Tai nguyén va Moi trudng
tinh Lam Dong cap ngay 26/7/2016.

Qua trinh thyc hién Hop dong, ba Ka H1 chua thanh toan cho 6ng H dong
tién 13i va tién gbc ndo mic du d yéu cau rat nhiéu lan. Nay 6ng H yéu cau ba Ka
H1 c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Pham Vin H s tién gbc 70.000.000d va tién
14i trong han tinh tir ngay 12/2/2017 dén ngay 13/3/2017 theo muc I&i suat
1,5%/thang thanh tidn 1.050.000d, 14i qué han tir 14/3/2017 dén 05/11/2018 theo
muc 140 suat 2,25%/thang 1a 30.870.000d. Néu ba Ka H1 khdng thanh toan thi ba
Ka D phai c6 nghia vu thanh toan thay cho ba Ka H1. Yéu cau gitr lai Gidy chiing
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
CD469777 dung tén ba Ka D do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Lam Dong
cap ngay 26/7/2016 dé d¢am bao thi hanh an.

- Toa 4n nhan dan huyén X, tinh Lam Dong da nhiéu lan triéu tap hop 1 ba
Ka H1 dén Toa an dé lam viéc nhung déu vang mat; Toa an nhan dan huyén X,
tinh Lam Pong da cuing véi chinh quyén dia phuwong di dén tan nha ba Ka H1 dé
lam viéc tuy nhién khong ghi loi khai duoc.

- Theo oi trinh bay cua ba Ka D va 6ng Lé Cao T, nguoi dai dién theo uy
quyén cua ba Ka D, thi viéc vay tién gitra ba Ka H1 véi 6ng Pham Van H thi ba
Ka D khdng biét. Ba Ka D khong biét 6ng Pham Vian H thoa thuan cho ba Ka



H1 vay sé tién bao nhiéu. Tuy nhién ba Ka D c6 giao cho ba Ka H1 01 Giay
chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat CD469777 dung tén ba Ka D do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Lam
Dodng cip ngay 26/7/2016 dé cho ba Ka H1 lam tha tuc thira ké tir bd me ba Ka
D cho ba Ka D. Tuy nhién sau khi lam xong thi ba Ka H1 git lai ludn khéng tra
lai cho ba Ka D Giay chting nhan quyén st dung dat ndy. Ba Ka D khong biét
viéc ba Ka H1 thé chap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khéc gan lién véi dat caa ba cho dng H va ba ciing khong thoa thuan
thé chip Gidy chung nhan nay cho 6ng H dé ba Ka H1 vay tién.

Nay 6ng H yéu cau ba Ka H1 c6 nghia vy thanh toan cho 6ng Pham Vin H
sb tién gdc 70.000.000d va tién I4i trong han tinh tir ngay 12/2/2017 dén ngay
13/3/2017 theo muc 14i suat 1,5%/thang thanh tién 1.050.000d, 14i qua han tur
14/3/2017 dén 05/11/2018 theo muc I4i suat 2,25%/thang 1a 30.870.000d; néu ba
Ka H1 khong thanh toan thi ba Ka D phai c¢6 nghia vu thanh toan thay cho ba Ka
H1; yéu cau giir lai Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha o va
tai san khéc gan lién véi dat sé6 CD469777 dung tén ba Ka D do S¢ Tai nguyén
va Méi truong tinh Lam Dong cap ngay 26/7/2016 dé dam bao thi hanh &n thi ba
Ka D khong dong y vi ba Ka D khong biét chit, khi ky vao Hop dong vay tién
ngay 13/2/2017 ba Ka D khdng biét noi dung, viéc ba Ka D cam két bao 1anh
cho ba Ka H1 va giao cho 6ng H 01 Giay chiang nhan néi trén nhung khdng
cdng chung, ching thuc 1a vi pham, 12 vo hiéu nén khong phét sinh quyén va
nghia vu. Pé nghi 6ng Pham Vin H tra lai cho ba Ka D Giay chung nhan quyén
st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CD469777
dang tén ba Ka D do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Lam Dong cap ngay
26/7/2016.

Toa an da tién hanh hoa giai nhung khong duoc.

Tai Ban &n s6 38/2018/DS-ST ngay 05/11/2018; Toa &4n nhan dan huyén X,
tinh Lam Dong da xir:

Chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Pham Van H. Bugc ba Ka H1 c6
nghia vu thanh toan cho 6ng Pham Vin H sé tién goc 70.000.000d va tién lai
31.920.000d. Téng cong tién gbc va 1ai 1a 101.920.000d. Truong hop ba Ka H1
khéng thi hanh an tra khoan tién trén thi ba Ka D c¢6 nghia vy thanh toan sé tién
géc 70.000.000d va tién lai 31.920.000d. Tong cong tien géc va lai la
101.920.0004d cho ong Pham Van H.

Budc 6ng Pham Van H tra lai cho ba Ka D 01 Gidy chiing nhan quyén s
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CD469777
dung tén ba Ka D do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Lam Dong cap ngay
26/7/2016.



Ngoai ra Ban an con tuyén vé an phi, 13i suat, quyén khang céo va trach
nhiém thi hanh an cua cac bén duong su.

Ngay 09/11/2018 ba Ka D khang c&o khong dong y tra s tién 101.920.000d
cho 6ng Pham Vin H vi cho ring ba khong vay sé tién nay.

Tai phién toa,

Ong L& Cao T, nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba Ka D, van gitt nguyén
khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Béng phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an. Vé nodi dung: D& nghi khéng chép
nhan yéu cau khang cdo cta ba Ka D, giir nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Gilt 6ng Pham Van H va ba Ka H1 c0 x&c 1ap giao dich dan sy vay tai
san, tai gidy vay no c6 thé hién ba Ka D dung ra bao 1anh cho khoan vay néi trén
bang viéc thé chap Giay chang nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat mang tén ba Ka D. Qué trinh thuc hién hop dong,
do ba Ka H1 khong tra no géc va 1ai éng H di bén cho vay di yéu cau rat nhiéu
lan, nay ong H c6 don khoi kién yéu cau ba Ka H1 va ba Ka D phai ¢ trach
nhiém tra s6 no da vay. Cap so tham xac dinh quan hé tranh chap giita cac bén la
tranh chdp “Hop dong dén suw vay tai san” 13 ¢6 can cit va phi hop voi quy dinh
cua phap luat.

[2] Vé t6 tung: Bi don ba Ka H1 di dugc Toa an triéu tip hop 1& dén lan
thur hai nhung Véng mat tai phién toa. Can cir Khoan 3 Diéu 296 Bo luat T tung
dan sy nam 2015 Toa an tién hanh xét xu Véng mat duong su trén theo thu tuc
chung.

[3] Qua xem xét thi thdy rang viéc vay tién giita cac bén 1a c6 x4y ra trong
thuc té, theo ho so thé hién thi cung véi viéc ba Ka H1 vay tién cua 6ng H, ba
Ka D dung ra cam két véi 6ng H s& thuc hién nghia vu thay cho ba Ka H1 néu
dén thoi han tra no ma ba Ka H1 khéng tra no. Bén vay da thé chap cho 6ng H
mot Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéac
gan lién véi dat s6 CD469777 ding tén ba Ka D do S& Tai nguyén va Mai
truong tinh Lam Pong cip ngay 26/7/2016 dé dam bao cho khoan vay noi trén
ctiia ba Ka H1. Do khi dén han tra ng bén vay khong thuc hi¢n nghia vu nhu da
cam két, nay nguyén don c6 don khdi kién yéu cau bi don phai c6 trach nhiém
tra lai tién dd vay 13 co cén cu.

[4] Xét khang cdo ciia ba Ka D thi thay rang: theo hd so thé hién thi ba Ka
D thira nhan ¢6 ky vao Hop dong vay tién ngay13/02/2017 véi tu cach 13 ngudi
bao 1anh nhung ba cho rang ban than khong biét chit nén khong biét ndi dung



ghi trong hop dong vay tién la gi. Tuy nhién tai ban ty khai ngay 25/8/2018 ciia
ba Ka D do em ré 13 6ng HHT viét thay c6 chir ky ghi ho tén cta ba Ka D thi ba
Ka D trinh bay ba ky vao hop dong vay tién 1a do 6ng H viét sin va bat ba ky va
6ng H con doa néu khong ky s& dua s6 d6 cho giang hd cam nhung ba Ka D
khong xudt trinh duoc chimg cr chimg minh viée ba bi dng H ép budc, 6ng H lai
khong thira nhan. Nhu vay viéc ba Ka H1 vay tién ctia 6ng H va ba Ka D cam
két thuc hién nghia vu bao lanh tra no cho ba Ka H1 bang viéc thé chap Giay
chtng nhén quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CD 469777 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Lam Pong cip ngay
26/7/2016 14 c6 xay ra trong thuc té.

Xét théy viéc cac bén thuc hién viée thé chép dé bao dam cho khoan vay
gitta 6ng H va ba Ka H1 13 khong tudn theo quy dinh ctia phéap luat vé thé chip
tai san 1a bat dong san, viéc thé chip vira néu khéng duoc cong chimg, chimg
thuc va dang ky theo quy dinh nén v6 hiéu toan bd, khong 1am phat sinh quyén
va nghia vu ctia ngudi nhan bao 1anh bang tai san thé chap ddi véi bén dugc bao
lanh; cdp so thadm budc ba Ka H1 phai c6 nghia vu tra ng cho éng H va tuyén
budc dng H phai tra lai Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién voi dat cho ba Ka D 14 ¢6 cin ctr. Tuy nhién cép so tham
lai tuyén "Truong hop ba Ka H1 khdng thi hanh an tra khoan tién trén thi ba Ka
D c6 nghia vy thanh toan sé tién gdc 70.000.000d va tién 1ai 31.920.000d" cho
6ng H 1a khong c6 can cir vi viéc bao 18nh thuc hién nghia vu tra no bang tai san
la bat dong san cua ba Ka D doi voi ba Ka H1 vé hiéu ngay tir dau nén khong
lam phét sinh quyén va nghia vu cua ba Ka D voi ba Ka H1 va éng H.

[5] V¢ lai suat: s6 tién 13i ma ba Ka H1 phai c6 nghia vu tra cho 6ng H tur
ngay 13/02/2017 dén ngay xét xir so thim (ngay 05/11/2018) 1a 32.077.500d,
cap so tham chi bugc ba Ka H1 phai chiu tién 14i 1a 31.920.0004 13 khong ding,
lam anh hudng dén quyén loi ciia 6ng H, tuy nhién do nguyén don khong c6 don
khang cao nén khong xem xét.

[6] Tt nhitng phan tich trén, can chdp nhan khang céo cua ba Ka D, sira
Ban 4n so thim theo huong chi budce ba Ka H1 phai tra toan bg s6 ng géc va no
1ai cho 6ng H va budc 6ng H tra lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén
so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v&i dat cho ba Ka D 1a phu hop.

[7] V& an phi: ba Ka H1 phai chiu an phi Dan sy so thdm ddi véi sb tién
phai tra ng.

Do khéang c4o dugc chip nhin nén ba Ka D khdng phai chiu an phi Dan su
phuc tham.

Vi céac lé trén,

QUYET PINH:



- Can ¢t Khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy nam 2015;

- Can cur cac Diéu 122, 129, 298, 317, 335, 336, 463, 466, 468, 470 Bo luat
Dan sy nam 2015;

- Cin ct Khoan 2 Diéu 26, Khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa én;

Chap nhan khang c4o ctia ba Ka D, sira Ban an so tham.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Pham Van H vé viéc "Tranh chap
Hop dong dan sy vay tai san" véi ba Ka H1.

Buoc ba Ka H1 c6 nghia vu tra cho cho éng Pham Vin H sé tién
101.920.000d (Mot tram 1é mot triéu chin trim hai muoi nghin ddng); trong do
no goc 1a 70.000.000d (bay muoi triéu dong) va tién 1i 31.920.000d (ba muoi
mét triéu chin traim hai muoi nghin déng).

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng H vé viéc buoc ba Ka D
phai co trach nhiém tra ng cho éng H trong truong hop ba Ka H1 khéng tra dugc
no.

3. Bugc 6ng Pham Vin H phai tra lai cho ba Ka D Giay chimng nhan quyén
su dung dat, quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CD469777
dang tén ba Ka D do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Lam Dong cap ngay
26/7/2016 (ban chinh),

4. Vé an phi:

+ An phi so tham: Budc ba Ka H1 phai chiu 5.096.000d 4an phi Dan sy so
tham.

Ong Pham Van H duogc nhan lai s6 tién 2.232.000d tam ung an phi Dan su
so thAm d3 ndp theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa 4an sd
AA/2016/0003265 ngay 19/3/2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén X,
tinh Lam Dong.

+ An phi phtic thim: Ba Ka D dugc nhan lai s tién 300.000d an phi Dan sy
phtuc thdm d3 nop theo Bién lai thu tam Gng 4an phi, 1& phi Toa an sb
AA/2016/0009335 ngay 16/01/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén X,
tinh Lam Ddng.

5. Vé nghia vu thi hanh an:

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap luat (ddi voi cac truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chit dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngdy c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra



cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n
con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

Truong hop Ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo cac quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat
Thi hanh 4n dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Dong; ‘ THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
Phong KT-NV TAND tinh Lam DPong;

- TAND huyén X, tinh Lim Dong;

Chi cuc THADS huyén X, tinh Lom Dong;

- Duong su; ‘ Da ky

- Luu: bo phan luu trlr, ho so vy an.

Huynh Chau Thach



