TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
. HUYEN NHA BE Poc lap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 392/2023/DS-ST
Ngay: 29-9-2023. ‘
V/Iv: Tranh chap hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NHA BE - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Lyu

Cdc héi tham nhén dan:

1/ Ba Pham Kim Tuyén

2/ Ba Tran Thj Bich Lién

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Hoai — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Nha B¢, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin dan huyén Nha Bé tham gia phién toa: Ba
L& Thi Ngoc Han — Kiém sét vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2023 tai tru sé Toa an nhan dan huyén Nha B¢, Thanh
phé HO Chi Minh xét xir so thAm cong khai vu an thu 1y sé 202/2023/TLST-DS
ngay 29/6/2023 vé viéc: “Tranh chap hop déng tin dung” theo Quyét dinh dwa vu an
ra xét xir sO 1442/2023/QDXXST-DS ngay 30 thang 8 nim 2023 va Quyét dinh
hon phién toa s6 1526/2023/QDST-DS ngay 14 thang 9 nam 2023, gitta cdc duong
su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan Sai Gon Thuong Tin

bia chi: 266 — 268 duong Nam Ky Khoi Nghia, phuong VO Thi Sau, Quéan 3,
Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Pham Van B — Chirc vu: Pho Phong Ngan
hang Thuong mai C6 phan Sai Gon Thuong Tin — PGD Phong Phl (C6 mat)

Pia chi lién hé: Ngan hang Thuong mai C6 phan Sai Gon Thuong Tin — PGD
Phong Phu - D7/208 Qudc 16 50, Khu phd 4, xa Phong Phu, huyén Binh Chénh,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Bi don:

1/ Ong Cao Vian T, sinh naim 1989 (Ving mdt)

Dia chi thuong tra: A duong Huynh Tan Phat, Khu phé 7, thi trin Nha Bé,
huyén Nha B¢, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi chd ¢ hién tai: Z duong Lé Van Luong, Ap 4, xd Nhon Pirc, huyén
Nha Be, Thanh phd HO Chi Minh.

2/ Ba Lé Thi Bich N, sinh nim 1990 (Xin vdng mdt)

Dia chi thuong tri: A, Long Vinh, huyén Go Cong Tay, tinh Tién Giang.



Dia chi chd ,c”r hjén tai: Z duong L€ Van Luong, Ap 4, xa Nhon Duc, huyén
Nha B¢, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 31 thang 5 nam 2023, cdc loi khai trong qud trinh
gidi quyét vy dn, ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don la 6ng Pham Vin D
trinh bay:

1/ Ngay 24/01/2022, Ngan hang thwong mai c6 phan Sai Gon Thuong Tin
(Sau day goi tat 1a Ngan hang Sai Gon Thuong Tin) ky v6i 6ng Cao Vian T va ba Lé
Thi Bich N hop dong tin dung s6 202226511053. Ngay 22/02/2022, Ngan hang Sai
Gon Thuong Tin ky tiép v6i 6ng Cao Van T va ba Lé Thi Bich N - Ngan hang Sai
Gon Thuong Tin cho 6ng T va ba Ngan vay s tién 3.300.000.000 dong;

- Thoi han vay: 25 nam, ngay cudi cung tra ng 1a 24/01/2047;

- Muc dich vay dé nhan chuyén nhuong bat dong san;

- Phuong thire tra no: Von va 13i tra vao ngay 05 hang thang.

- Lai suit cho vay 03 thang dau 13 10,5%/nam. Tir thang thir 4 tré di 13i suat
duoc diéu chinh bang 14i suit co s& twong ung theo ky han vay dugc Sacombank
niém yét tai Sacombank.com.vn thoi diém diéu chinh cong vo1 bién do 4,5%/nam va
duoc Sacombank quyét dinh diéu chinh theo dinh ky 03 thang/lan va phu hop véi
quy dinh cta Ngan hang Nha nuéc vé 13i suit cho vay.

- Giai ngan: Ngan hang Sai Gon Thuong Tin da giai ngan cho ong T va ba
Ngén s6 tién 13 3.300.000.000 dong theo Gidy nhan no s6 01 ngay 24/01/2022.

- Tai sdn dam bao cho khodn vay trén la:

+ Quyen st dung dat c6 dién tich 200m? thudc thira dat s6 5484, to ban d6 sd
4, dia chi: Ap Trung, x& Dong Thanh, huyén Can Giudc, tinh Long An theo Glay
chtrng nhan quyén str dung dit quyén s hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dit
s6 CT 643523 do Uy ban nhan dan huyén Can Giudc, tinh Long An cap ngay
03/12/2019. Viéc thé chip va nhan thé chap tai san trén theo Hop dong thé chép tai
san s6 1532 ngay 22/02/2022, da dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén Can Giudc, tinh Long An ngay 22/02/2022.

+ Quyen str dung dat c6 dién tich 200m? thudc thira dat sb 5485, to ban do s6
4, dia chi: Ap Trung, xd Dong Thanh, huyén Can Giudc, tinh Long An theo Glay
ching nhén quyén str dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin hen v6i dit
s6 CT 643524 do Uy ban nhan dan huyén Cin Giudc, tinh Long An cdp ngay
02/12/2019. Viéc thé chip va nhan thé chap tai san trén theo Hop dong thé chap tai
san s6 1532 ngay 22/02/2022, da dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén Can Giudc, tinh Long An ngay 22/02/2022.

Thuc hién hop ddng ong T va ba Ngan da tra dugc cho Ngin hang sb tién no
gdc 14 143.000.000 dong. Tir ngay 05/4/2023 dén nay o6ng T va ba Ngan khong tra
no cho Ngan hang nfra.

Do 6ng Cao Van T va ba Lé Thi Bich N vi pham nghfa vy tra ng nén Ngan
hang Sai Gon Thuong Tin khoi kién va yéu cau ong T va ba Ngan phai lién doi tra
cho Ngén hang s6 tién con no tam tinh dén ngay 29/9/2023 ciia Hop dong tin dung
s6 202226511053 ngay 24/01/2022 va Thoa thuan sira doi, bd sung hop dong tin
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dung s6 01/202226511053 ngay 22/02/2022 1 3.427.303.251 dong, trong d6 no gbc
1a: 3.157.000.000 dong, no 1di 1a 270.303.251 ddng va tién 1di phat sinh tir ngay
30/9/2023 cho dén khi thanh toan xong toan bd sb ng gdc.

Trong trudong hop 6ng Cao Vin T va ba Lé Thi Bich N khong thanh toan day
da s tién con ng thi nguyén don dugc quyén yéu cau co quan Nha nudc c6 thim
quyén phat mai tai san thé chap dé thu hdi ng. Trudng hop phat mai tai san thé chip
khong du dé tra no thi ong Cao Van T va ba Lé Thi Bich N phai tiép tuc chiu trach
nhiém tra cho dén khi hét n.

2/ Ngay 28/4/2022, 6ng Cao Van T ky vdi Ngan hang Sai Gon Thuong Tin hop
dong str dung thé tin dung (bao gdm Gidy dé nghi cap thé tin dung kiém hop dong
va Ban diéu khoan va Diéu kién phat hanh va str dung thé tin dung ciia Ngan hang —
c4c tai liéu nay duoc goi chung 1a Hop dong). Céan ct thu nhap thuc tai, tinh hinh tai
chinh va dé nghi ctia 6ng Cao Vian T, Ngan hang di dong ¥ cap thé tin dung JCB
JSpeedy Cre Classic-Phi RTM vé&i han mirc st dung 13 90.000.000 dong véi muc
dich tiéu dung sinh hoat gia dinh. Sau khi duoc cap Thé tin dung, ong Cao Van T da
thie hién cac giao dich thé tin dung JCB JSpeedy Cre Classic-Phi RTM véi sb tién
12 95.219.658 dong, ong T da tra duoc 27.285.767 dong. Tinh dén ngay 29/9/2023
6ng T con no Ngan hang so tién 104.964.644 dong. Tir ngay 05/4/2023 dén nay 6ng
T khong tra ng cho Ngan hang nira.

Do 6ng Cao Van T vi pham nghia vu trd ng nén Ngan hang Sai Gon Thuong
Tin khoi kién va yéu cau 6 ong T phai tra cho Ngan hang s6 tién con no tam tinh dén
ngay 29/9/2023 cua hop ddng sir dung thé tin dung ngay 28/4/2022 la 104.964.644
dong va tién 1ai phat sinh tir ngay 30/9/2023 cho dén khi thanh toan xong toan bd so
ng goc.

3/ Ngay 28/4/2022, ba Lé Thi Bich N ky v6i Ngén hang Sai Gon Thuong Tin
hop dong sir dung the tin dung (bao gom Gidy dé nghi cap thé tin dung kiém hop
ddng va ban Piéu khoan va DPiéu kién phat hanh va st dung thé tin dung cua Ngan
hang — cac tai liéu nay duoc goi chung 1a Hop dong). Can clr thu nhap thuc tai, tinh
hinh tai chinh va d& nghi cua ba Lé Thi Bich N, Ngan hang da dong y cép thé tin
dung JCB JSpeedy Cre Classic-Phi RTM v&i han mitc sir dung 1a 50.000.000 dong
véi muc dich tiéu dung sinh hoat gia dinh. Sau khi duoc cép Thé tin dung, ba Lé Thi
Bich N da thuc hién cac giao dich thé tin dung JCB JSpeedy Cre Classic-Phi RTM
v6i sb tién 1a 54.283.816 dong, ba Ngan di tra duoc 16.559.000 dong. Tinh dén
ngay 29/9/2023 ba Ngan con no Ngin hang sd tién sb tién 57.512.041 dong. Tur
ngay 05/4/2023 dén nay ba Ngan khéng tra ng cho Ngan hang nita.

Do ba Lé Thi Bich N vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang Sai Gon
Thuong Tin khoi kién va yéu cau ba Ngin phai tra cho Ngan hang s6 tién con ng
tam tinh dén ngay 29/9/2023 cua hop ddng st dung thé tin dung ngay 28/4/2022 la
57.512.041 dong va tlen 1ai phat sinh tir ngay 30/9/2023 cho dén khi thanh toan
xong toan by s6 ng goc

Nguyén don dé nghi bi don phai lién d6i chiu chi phi t6 tung xem xét, thAm
dinh tai chd theo quy dinh ctia phap luat.

Trong qua trinh Toa an thy ly giai quyét vu an, 6ng Cao Van T 1a bi don hoan
toan khong c6 mat dé trinh bay y kién hay dua ra yéu cau cua minh.
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Tai Ban ty khai ngay 19/7/2023, ba Lé Thi Bich N la bi don xac nhan co6 ky
hop dong tin dung, hop dong thé chap véi Ngan hang Sai Gon Thuong Tin, qua
trinh thuc hién hop déng va xac nhan con no so tién nhu trong don khai kién ngay
31 thang 5 nim 2023 ctua Ngan hang. Ba Ngin ddng ¥ tra no nhung do kinh té kho
khan nén ba Ngan dé nghi duoc tra trong thoi han 01 nam dong thoi ba Ngan xin
vang mit trong qua trinh Toa an giai quyét vu an.

* Phat biéu cua Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén Nha Be vé viée
tuan theo phap luit t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cta Tham phan, Hoi
ddng xét xir va nhitng nguoi tham gia t6 tung:

Ve hinh thirc, qua kiém sat giai quyét vu an thi tir khi thu 1y dén thoi diém nay
thay rang Tharn phan, Hoi dong xét xr da chap hanh ding céc quy dinh cta phap
luat to tung vé& phién toa so tham. Viéc xét xtr vang mat cac duong sy ding quy dinh
phap luat tb tung dan su.

Vé noi dung, qua céc tai liéu ching ¢ ¢6 trong hd so, nhan thiy yéu cau khoi
kién ctia Ngan hang thuong mai ¢6 phan Sai Gon Thuong Tin 13 hoan toan co cin
clr nén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan. Budc 6ng T va ba Ngan phai chiu chi
phi t6 tung xem xét, tham dinh tai chd va an phi theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, HO1 déng xét xu nhan dinh:

[1] Vé thu tuc tb tung va thAm quyen giai quyet vy an:

[1.1] Ngan hang thuong mai ¢ phan Sai Gon Thuong Tin khoi kién yéu cau
ong Cao Vian T va ba Lé Thi Bich N phai thanh toan sb tién no theo hop dong tin
dung, xac dinh day Ia vu 4n dan su “Tranh chdp hop dong tin dung” theo quy dinh
tai khoan 3 Piéu 26 ctia B luat t6 tung dan sy. Ong T va ba Ngan c6 dia chi cu tr
tai huyén Nha Bé nén vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan
huyén Nha B¢, Thanh phé HO Chi Minh theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35
va diém a khoan 1 Diéu 39 cua BO luat to tung dan su.

[1.2] V& thu tuc t6 tung: Bi don ba Ngan c6 don dé nghi xét xir vang mit nén
Hoi ddng xét xir tién hanh xét xtr vang mat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 cua
BO luat td tung dan su.

Toa an da tong B hop 1é cac vin ban té tung nhung bi don 6ng T van vang mit
khéng Iy do. Do d6, can cir khoan 2 Piéu 227 va khoan 3 Piéu 228 ctia Bo luat td
tung dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr ving mit bi don ong T.

[2] V& yéu cau cua nguyén don:

[2.1] V& sb tién no theo Hop dong tin dung sd 202226511053 ngay
24/01/2022:

Xét Hop dong tin dung s6 202226511053 ngay 24/01/2022; Thoa thudn sta
ddi, b6 sung hop ddng tin dung s6 01/202226511053 ngay 22/02/2022 va Gidy nhan
ng s6 01 ngay 24/01/2022 c6 du co sé xac dinh:

- V& s6 no: Ngay 24/01/2022, ong Cao Van T va ba L& Thi Bich N vay cua
Ngan hang Sai Gon Thuong Tin s6 tién 3.300.000.000 dong, Thoi han vay: 25 nam,
ngdy cudi cung tra no 1a 24/01/2047; Myc dich vay: Pé nhan chuyén nhugng bat
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dong san; Phuong thuc tra no: Vén va lai tra vao ngay 05 hang thang. Qua trinh
thuc hién hop dong, ong T va ba Ngan tra dugc 143.000.000 dong tién ng gbc. Tur
ngay 05/4/2023 dén nay dng T va ba Ngan ngung khong tra no gbe va 1ai cho Ngan
hang theo thoa thuan trong hop dong tin dung ma cac bén da ky két 1a vi pham noi
dung thoa thuén tai hop dong tin dung Tinh dén ngay 29/9/2023, 6ng T va ba Ngan
con ng Ngan hang so tién ng gbc va lai 1a 3.427.303.251 dong, trong d6 ng goc la:
3.157.000.000 ddng, no 13i 1a 270.303.251 dong. Do dng T va ba Ngan da vi pham
diéu khoan thanh toan nén nguyén don khai kién 13 hoan toan c6 co s nén dugc
chap nhan.

- Vé 14i suét cho vay: LAi suat cho vay 03 thang dau 1a 10,5%/nam. Tir thang
thr 4 trd di 131 suat duoc didu chinh bang 13i suat co sé twong tng theo ky han vay
duoc Sacombank niém yét tai Sacombank.com.vn thoi diém diéu chinh cong voi
bién dd 4,5%/mam va dugc Sacombank quyét dinh diéu chinh theo dinh ky 03
thang/lan va phu hop v6i quy dinh ctia Ngan hang Nha nudc vé 13i suat cho vay. LAi
suat qua han bang 150% 14i suat trong han 12 pht hop quy dinh tai Piéu 91 cta Luat
cac to chire tin dung ndm 2010 va Théng tu 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 cua
Ngan hang Nha nudc.

- Cian ctr An 18 s6 08/2016/AL duoc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
t1 cao thong qua ngay 17 thang 10 ndm 2016 c6 ndi dung: “Doz Véi cdc khodn tién
vay ciia té chirc Ngdn hang, tin dung, ngoadi khodn tién no goc, 1di vay trong han, ldi
vay qud han, phi ma khach hang vay phai thanh todn cho bén cho vay theo hop
dong tin dung tinh dén ngay xét xir so tham thi ké tir ngay tiép theo ciia ngay xet xur
so tham khdch hang vay con phai tiép tuc chiu khodn 1di qud han cia s6 no goc
chwea thanh toan, theo mirc ldi suat ma cdc ben thoa thudn trong hop dong cho dén
khi thanh todn xong khoan no goc nay...” . Do d6, yéu ciu cua nguyén don vé viée
buodc bi don tlep tuc chiu 1ai phat sinh sau khl xét xur la co co so chap nhan.

[2.2] V& phat mai tai san bao dam:

Hop dong the chép tai san s6 1532 ngay 22/02/2022, da dang ky giao dich béo
dam tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyen Can Giudc, tinh Long An ngay
22/02/2022 thé hi¢n viéc thé chap tai san la quyen sir dung dét c6 dién tich 200m?
thudc thira dat s6 5484, to ban do sd 4, dia chi: Ap Trung, xd Bong Thanh, huyén
Can Giudc, tinh Long An theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat quyén sé hitu
nha ¢ va tai san khac gén lién voi dat s6 CT 643 523 do Uy ban nhin dan huyén Can
Giudc, tinh Long An cap ngay 03/12/2019 va quyen st dung dit c6 dién tich 200m?
thudc thira dat s6 5485, to ban do sd 4, dia chi: Ap Trung, xd Bong Thanh, huyén
Can Giudc, tinh Long An theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat quyén sé hitu
nha & va tai san khac gin lién v&i dat s CT 643524 do Uy ban nhan dan huyén Can
Giudc, tinh Long An cip ngay 02/12/2019.

Hop ddng thé chap trén dugc ky két gitra 6ng T va ba Ngan vai Ngan hang 1a
do tu nguyén cua cic bén, phu hop voi quy dinh cua phap luat va hop dong nay
dugc dang ky giao dich dam béao theo diing quy dinh phap ludt nén hop dong co6 hiéu
luc.

Sau khi nhan tién vay, bi don khong thuc hién dang va day du nghia vu cta
minh, d3 vi pham nghia vu tra ng ctia bén vay nén nguyén don yéu cau xir 1y tai san
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thé chap dé thu hdi ng 1a ¢co can ctr chip nhan. Do d6, trudng hop bi don khong
thanh toan toan bo ng goc va lai vay hién con ng, Ngan hang c6 quyén dé nghi phat
mai toan bo tai san thé chap theo Hop ddng thé chap tai san sé 1532 ngay
22/02/2022 dé thu hdi no.

[2.3] V& sb tién no theo hop dong st dung thé tin dung ngay 28/4/2022 cua
Ong Cao Van T:

Sau khi duoc cap Thé tin dung, ong Cao Vin T d3 thuc hién cac giao dich thé
tin dung JCB JSpeedy Cre Classic-Phi RTM vdi s6 tién 14 95.219.658 dong, ong T
da tra dugc 27.285.767 dong. Tinh dén ngay 29/9/2023 6ng T con no Ngan hang s6
tién 104.964.644 dong. Tir ngay 05/4/2023 dén nay ong T khong tra no cho Ngan
hang nira.

Do 6ng Cao Vin T vi pham nghia vu trd no nén yéu cau ctia Ngan hang Sai
Gon Thuong Tin vé viéc budc 6ng T phai tra cho Ngan hang s tién con ng tam tinh
dén ngay 29/9/2023 cta hop dong st dung thé tin dung ngdy 28/4/2022 la
104.964.644 déng va tién 13i phét sinh tir ngay 30/9/2023 cho dén khi thanh toan
xong toan bd sé ng gdc 13 hoan toan co co sd nén duoc chap nhan.

[2.4] V& sb tién no theo hop ddng sir dung thé tin dung ngay 28/4/2022 cua
ba Lé Thi Bich N:

Sau khi duoc cip Thé tin dung, ba Lé Thi Bich N di thyuc hién cac giao dich
thé tin dung JCB JSpeedy Cre Classic-Phi RTM sé tién 1a 54.283.816 dong, ba
Ngén d3 tra dugc 16.559.000 dong. Tinh dén ngay 29/9/2023 ba Ngan con ng Ngan
hang s6 tién s6 tién 57.512.041 ddng. Tir ngay 05/4/2023 dén nay ba Ngan khong tra
no cho Ngan hang nira.

Do ba Lé Thi Bich N vi pham nghia vu trd ng nén yéu cau cua Ngan hang Sai
Gon Thuong Tin vé viéc budc ba Ngan phai tra cho Ngan hang s6 tién con no tam
tinh dén ngay 29/9/2023 cua hop dong st dung thé tin dung ngdy 28/4/2022 la
57.512.041 dong va tién 1ai phat sinh tir ngay 30/9/2023 cho dén khi thanh toan
xong toan bo s6 no géc la hoan toan co6 co s& nén dugc chép nhan.

[3] Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc phat
mai tai san bao dam dugc chip nhan nén bi don phai chiu chi phi xem xét, thim
dinh tai chd la 5.000.000 dong. Budc 6ng T va ba Ngan phai lién doi tra lai cho
Ngan hang Thuong mai C6 phan Sai Gon Thuong Tin s6 tién 5.000.000 dong.

[4] V& 4n phi: Do yéu cau khai kién cta nguyén don dugce chip nhan nén bj
don phai chiu an phi nhu sau:

- Ong Cao Vian T va ba Lé Thi Bich N phai lién déi chiu an phi Ia
100.546.065 dong.

- Ong Cao Vin T phai chiu an phi 14 5.248.232 dong.

- Ba Lé Thi Bich N phai chiu an phi 1a 2.875.602 dong.

Ngan hang thuong mai ¢6 phan Sai Gon Thuong khong phai chiu an phi nén
dugc hoan lai s6 tién tam tng an phi da nop 1a 50.053.998 dong theo bién lai thu sb
AA/2023/0007184 ngay 29 thang 6 nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Nha Bé, Thanh phé H6 Chi Minh.

Vi cac lé trén,



QUYET DINH:

- Cin ctr khodn 3 Diéu 26; Diéu 30; di¢m a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Di¢u 39; Diéu 147; Dicu 184; Dicu 227; Dicu 228 Diéu 266; Dicu 273; Diéu 280
ctia Bo luat to tung dan sy nam 2015;

- Can ctr Luat Thi hanh an dan su;

- Can ctr Luét cac t6 chuc tin dung ndm 2010;

- Can ctr An 18 08/2016/AL ngay 17/10/2016 cua Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan tdi cao;

- Can cu Piéu 11 Quy ché cho vay ban hanh kém theo Quyét dinh s6
1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001;

- Can cir Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngiy 22 thang 02 ndm 2012 cua Chinh phi;

- Can ci Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019 ciia Hoi
ddng tham phan Toa an nhan déan toi cao;

- Can cit Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa &an ngay 30/12/2016;

Tuyén xur:

Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

1. Budc 6ng Cao Van T va ba Lé Thi Bich N c¢6 nghia vu lién ddi tra cho
Ngan hang thuong mai ¢o phan Sai Gon Thuong Tin sé tién no tinh dén ngay
29/9/2023 14 3.427.303.251 (Ba ty bén traim hai muoi bay triéu ba trim 1¢ ba ngan hai
trdm nim muoi mdt) ddng, trong d6 no gbe 1a: 3.157.000.000 (Ba ty mdt trim nim
muoi bay triéu) dong, no 13i 1a 270.303.251 (Hai tram bay muoi tri¢u ba tram 1€ ba
ngan hai trim nim muoi mot) dong theo Hop dong tin dung sd 202226511053 ngay
24/01/2022; Thoa thudn sira doi, bo sung hop dong tin dung sé 01/202226511053
ngay 22/02/2022 va Gidy nhan no s6 01 ngay 24/01/2022.

Thi hanh tai Chi cuc thi hanh an dan sy c6 thim quyén ngay sau khi ban 4n c6
hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay 30/9/2023 khach hang vay con phai tiép tuc chiu khoan tién 1di qua
han cua sb tién ng géc chua thanh toan theo mirc 14i sudt ma hai bén da thoa thuan
trong hop dong tin dung da ky két cho dén khi thanh toan xong khoan no gbc nay.
Truong hop trong hop ddng tin dung céc bén ¢ thoa thuin vé viée diéu chinh 13i suit
cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 14i suat ma khach hang vay phai
tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo Quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& duoc
diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 141 suit cia Ngan hang cho vay.

2. Truong hop 6ng Cao Van T va ba Lé Thi Bich N thanh toan xong toan bo
s6 no gbc va no 13i cho Ngan hang thuong mai ¢o phan Sai Gon Thuong Tin thi
Ngan hang thuong mai ¢6 phian Sai Gon Thuwong Tin cé trach nhiém tra lai ban
chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin
lién v&i dat sb CT 643523 do Uy ban nhin dan huyén Can Giudc, tinh Long An cap
ngay 03/12/2019 va Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat sé CT 643524 do Uy ban nhan dan huyén Can Giudc, tinh
Long An cip ngay 02/12/2019 cho dng Cao Vin T va ba Lé Thi Bich N.



3. Truong hop ong Cao Van T va ba Lé Thi Bich N vi pham nghia vy tra ng
thi Ngan hang thuong mai co phan Sai Gon Thuong Tin dugc quyén yéu cau co
quan Nha nudc c6 thim quyén phat mai tai san thé chap dé thu hoi o la: quyén sir
dung dat co dién tich 200m? thudc thira dat s 5484, to ban d6 sé 4, dia chi: Ap
Trung, xa Dong Thanh, huyén Can Giudc, tinh Long An theo Glay chimg nhan
quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin hen v6i dat s6 CT
643523 do Uy ban nhan dan huyén Can Giudc, tinh Long An cap ngay 03/ 12/2019
va quyen str dung dat co dién tich 200m? thudc thira dat s6 5485, to ban d6 sb 4, dia
chi: Ap Trung, xa Dong Thanh, huyén Can Giude, tinh Long An theo Glay ching
nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CT
643524 do Uy ban nhan dan huyén Can Giudc, tinh Long An cap ngay 02/12/2019
theo Hop dong thé chap tai san s6 1532 ngay 22/02/2022.

Sau khi phat mai tai sdn dam bao thu hoi no, néu sd tién thu dugce tir viéc ban
tai san bao dam trir di cac khoan chi phi thu hdi, ban tai san va cac chi phi lién quan
khéc... Ngan hang thwong mai c6 phan Sai Gon Thuong Tin thu ng con thira, Ngan
hang s& tra lai phan thira cho chu tai san. Néu Ngan hang thuong mai c6 phan Sai
Gon Thuong Tin thu ng con thiéu thi 6ng Cao Van T va ba Lé Thi Bich N phai tiép
tuc tra hét khoan ng cho dén khi hoan thanh nghia vy tra ng d6i voi Ngan hang
thuong mai c6 phan Sai Gon Thuong Tin.

Thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

4. Budc 6ng Cao Vin T c6 nghia vu tra cho Ngan hang thuong mai cd phan
Sai Gon Thuong Tin s6 tién no tinh dén ngay 29/9/2023 14 104.964.644 (Mot tram
1¢ bdn triéu chin trim sdu muoi bén ngan sau trim bén muoi bon) dong theo hop
ddng st dung thé tin dung ngay 28/4/2022.

5. Budc ba Lé Thi Bich N ¢ nghia vu tra cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan
Sai Gon Thuong Tin s tién no tinh dén ngay 29/9/2023 1a 57.512.041 (Nam muoi
bay triéu ndm trim mudi hai ngan khong trim bén muoi mébt) déng theo hop dong
str dung thé tin dung ngay 28/4/2022.

Thi hanh tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy c6 thdm quyén ngay sau khi ban an co
hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay 30/9/2023 khach hang vay con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua
han cua sb tién ng géc chua thanh toan theo mirc 14i suAt ma hai bén d3 thoa thuin
trong hop dong tin dung da ky két cho dén khi thanh toan xong khoan no gdc nay.
Truong hop trong hop ddng tin dung cac bén ¢ thoa thuin vé viée diéu chinh 13i suit
cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma khach hang vay phai
tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo Quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& duoc
diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 141 suit ciia Ngan hang cho vay.

6. Chi phi tb tung: Ong Cao Vian T va ba Lé Thi Bich N phai lién déi tra lai
cho Ngan hang thuong mai c6 phan Sai Gon Thuong Tin chi phi xem xét, thim dinh
tai chd 14 5.000.000 (Nam triéu) dong.

Thi hanh tai co quan thi hanh an dan su c6 thAm quyén.

7. V& an phi dan sy so tham:

- Ong Cao Van T va ba Lé Thi Bich N phai lién d6i chiu an phi la
100.546.065 dong.



- Ong Cao Vin T phai chiu an phi 1 5.248.232 dong.

- Ba Lé Thi Bich N phai chiu an phi 1a 2.875.602 dong.

- Tra lai cho Ngn hang thuong mai ¢4 phan Sai Gon Thuong toan bo s tién
tam Ung an phi da ndp la 50.053.998 (Nam muoi tri¢u khong tram ndm muoi ba
ngan chin trim chin mwoi tam) dong theo bién lai thu s6 AA/2023/0007184 ngay 29
thang 6 nim 2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Nha B¢, Thanh phd Ho
Chi Minh.

8. Vé quyén khang cao: Cac duong su co quyen khang cao trong thoi han 15
(Muodi lam) ngay ké tir ngay tuyén an, duong su ving mat tai phién toa hoic khong
c6 mat khi tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan
duoc ban an hoac duoc téng b hop 1€.

9. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; Thoi
hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tp.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Nha Bé;

- Chi cuc T.H.A.DS huyén Nha Bg¢;
- Cac dg:orng su;
- Luu ho so vu an.
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