TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
KHU VUC 2 - HUE Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4an sd: 35/2025/DS-ST
Ngay: 17/12/2025

V/v tranh chép hop dong
dat coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - HUE

Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thu Hang

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Sanh Tai

2. Ba Tran Thj Thanh Xuan

Thir ky phién toa: Ba Tran Thi Tra My — Thu ky Toa an.
) f?ai dien Vién vkie;m sat nhéan déan khu viee 2 — Hué tham gia phién toa:
Ong H6 Vii Binh, Kiém sat vién.

Ngay }7 thang 12 ndm 2025, tai tru s& T(‘)é} 4n nhan dan khu vuc 2 — Hué
x€t X so tham cong ‘khai vu an dan sur thu 1y‘ SO: 438/2023/TLST—D§ ngay 14
thang 11 ndm 2023 vé€ viéc “Tranh chap hop dong dat coc” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xur s0 38/2025/QDXXST- DS ngay 02/12/2025 gifra cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi P, sinh ndm: 1980; dia chi: 187/30 Phan Dinh P,
phuong T, thanh pho H. C6 mat.

Nguoi dai dién theo uy guyén: Chi L& Thi T, sinh nam: 1978; dia chi: 30A
Xuan 68, phuong P, thanh pho H. C6 mat.

Bi don:

- Ong T6n That Phu L, sinh ndm: 1969; dia chi dang ky thuong tra: 34/20
H, phuodng P, thanh phd H. Vang mit c6 don xin xét x{r ving mit.

- Ba Nguyén Thi Da T; dia chi thuong tra: 34/20 H, phuong P, thanh phd
H; dia chi hi¢n nay: 4/31 T, phuong P, thanh phd H. Vang mét ¢6 don xin xét xtr
vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Dinh T, sinh nam: 1980; dia chi:
KQHDC phia B, phuong H, thanh pho H. Vang mat.

Ngueoi lam ching: Ba Nguyen Thi Hong Tr, sinh nam: 1984; dia chi: 295
T, phuong T, thanh phd H. Ving mit c6 don xin xét xir ving mat.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién ngay 03 thang 7 nam 2023 ciia ba Tran Thi P va bdn
ty khai cua cac bén duong su tai toa cung cdc tai liéu, chung cu khac da thu
thap dwoc co trong ho so thi ndi dung vu an duoc xdc dinh nhu sau:

Ba Tran Thi P la nguyén don trinh bay: Thira dat s6 503, to ban dd sb 04,
dién tich 100 m? tai thon M, xa@ H, huyén H, tinh Q (cti) thuoc quyen st dung
ctia ong Ton That Phii L va Nguyén Thi Da T. Vo chong ong L mudn chuyén
nhuong dién tich dat noi trén cho ba nhung dat dang thé chap tai ngan hang. Do
do, ngay 23/7/2022, hai bén ky hop dé)ng dat coc. Theo do, ba da dat coc cho
ong L s tién 400.000.000 dong dé 6ng L tra cho ngan hang rdi lay gidy ching
nhan quyén sir dung dat vé lam thu tuc chuyén nhuong cho ba.

Tuy nhién, cho dén nay ong L van khong lap thu tuc chuyen nhuong nha
dat noi trén cho ba P.Bada nhiéu lan yéu cau thue hién hop déng dat coc, néu
khong thi phai tra s6 tién coc va chiu khoan tién phat coc nhung éng L khong
chiu tra.

Ba Tran Thi P yéu cau khai kién budc 6ng Ton That Phu L va ba Nguyén
Thi Da T phai co trach nhiém tra cho ba S(S tién dat coc 400.000.000 déng theo
Hop dong dat coc ngay 23/7/2022 va s tién phat coc 400.000.000 dong, tong sb
tién yéu cau ong Ton That Pha L va ba Nguyén Thi Da T phai tra 1a
800.000.000 dong.

Ngay 24/02/2025, ba Tran Thi P ¢6 don xin rit lai mot phan yéu cau khoi
kién vé viéc budc bi don dng Tén That Pha L va ba Nguyén Thi Da T phai tra
tién phat coc 400.000.000d0ng (bdn tram triéu dong).

Ngay 20/10/2025, ba Tran Thi P ¢6 1am vin ban trinh bay y kién vé viéc
chi yéu cau budc 6ng Ton That Pha L phai tra sd tién coc 400.000.000 dong ma
khong budc ba Nguyén Thi Da T phai tra.

Ba Nguyén Thi Da T la bi don trinh bay tai Bién bin hoa gidi ngay
20/10/2025: Ba khong hé biét sy viéc ong Ton That Phu L va ba Tran Thi P dat
coc sb tién 400. 000.000 ddng. Sau khi ong L nhan tién dot 1 thi ba méi biét 1a
ba P d3 chuyén tién cho ong L nhung s6 tién nay ong L khong hé dua cho ba.
Sau 0, ba T ¢6 nhan tin cho ba P v€ viéc khong nén tiép tuc chuyen s tién coc
con lai nhung ba P van ctr chuyen tién cho ong L thong qua so6 tai khoan riéng
cua 6ng L ma ba khong hé hay biét. Nay ba dé nghi khong dua ba vao tham gia
t tung voi tu cach 14 bi don vi ba khong hé biét ciing nhu khong lién quan dén
viéc dat coc mua ban nay mac du d6 1a tai san chung cua ba va 6ng L. Tai Hop
dong dat coc co chir ki ctia ba 1a do 6ng L bat ba ki vao chr thyc chat ba khong
hé biét viéc dit coc va nhén s tién nao tir viéc mua ban gitra 6ng L va ba P.

Ong Ton That Phi L la bi don trinh bay tai ban tw khai dé ngay
25/9/2025: Ong L hoan toan dong v tra cho ba Tran Thi P s6 tién da nhan coc
ngay 23/7/2022 14 400.000.000 dong.

Ngueoi lam chitng ba Nguyén Thi Hong Tr trinh bay tai ban tw khai dé
ngay 05/03/2025: Ba 1a ngudi mo gidi gitra 6ng Ton That Phu L va ba Nguyén
Thi Da T 1a chi s& hitu 16 dat s6 503, to ban d6 s6 04 dién tich 100m? tai thén
M, huyén H, tinh Q (ct) voi ba Tran Thi P. Ngay 23/7/2022, ong L, ba T voi ba
P ky hop dong dit coc, sb tién dit coc 1a 400.000.000 ddng, giao nhan tién cb ba
lam chtng. Roi sau d6 hai bén tu lam viée, ba chi 12 ngudi moi gidi sau khi hai



bén giao nhén tlen coc thi thu tuc con lai hai bén tu thoa thuén voi nhau. Ba Tr
yéu cau dugc vang mit trong qué trinh Toa 4n giai quyét vu an.

Tai phién toa hdom nay, nguyén don ba Tran Thi P yéu cau budc 6ng Ton
Thét Phu L phai tra cho ba sd tién da nhan dit coc 1a 400.000.000 dong.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 2 — Hué phat biéu
y kién: Qua trinh thy ly, giai quyet vu an Toa an da thyc hién ding quy dinh cua
Bo luat T4 tung dan su vé tham quyén, thu tuc td tung. Hoi dong xét xir Toa an
nhan dan khu vuc 2 — Hué di thuc hién day da va dung quy dinh cua Bo luat T
tung dan sy. Nguyén don, bi don chip hanh dung quy dinh cta phap luat vé
quyén, nghia vu cta duong su.

- V& ndi dung vu an: D& nghi Hoi dong xét xir: Ap dung Diéu 116, Piéu
117, Biéu 119, biéu 122, Piéu 123, Diéu 131, Diéu 194, biéu 195, Biéu 328, Diéu
357; Piéu 468 clia BO luat Dan sy; Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don
ba Tran Thi P. Budc ong Ton That Pha L phai tra cho ba Tran Thi P so tién da
nhan coc 400.000.000d6ng (bdn tram triéu dong) Ap dung Diéu 5, Picu 244 Bo
luat T tung dan sy, dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé
viéc budc ong Ton That Phu L va ba Nguyén Thi Da T phai tra sé tién phat coc
400.000.000 dong.

V& an phi dan sy so thim: Budc ong Ton That Pha L phai chiu sb tién an
phi dan su so tham theo quy dinh phap luat.
NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé tham quyén giai quyet Nguyén don khoi kién tranh chap hop dong
dit coc budc bi don 6ng Toén That Phu L, ba Nguyen Thi Da T ¢6 noi cu tru tai
34/20 H, phuong P, thanh pho H phai tra lai tien da dat coc 400.000.000 dong.
Do d6, quan hé phép luat tranh chip duoc xac dinh 13 “Tranh chdp hop dong dat
coc” va thudc tham giai quyét ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 2 — Hué theo quy
dinh tai khodn 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, diém ¢ khodn 1
Diéu 39 Bo luat TH tung dan su.

[2] V& thu tuc t6 tung: Bi don ong Ton That Pha L, ba Nguyén Thi Da T,
nguoi lam chimg ba Nguyen Thi Hong Tr vang miat c6 don xin xét x{r vang mit
nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xur vang mat bi don, nguoi lam chung theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 227, Diéu 229, diém b khoan 1 Diéu 238 B luat TH tung
dan su.

[3] V& yéu cau cua cac duong su:

[3.1] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Tran Thi P budc 6ng Ton
That Phu L va va Nguyén Thi Da T phai tra sb tién da nhan coc 400.000.000
dong. Ngay 20/10/2025, ba Tran Thi P ¢6 vin ban trinh bay y kién vé viéc chi
yéu cdu budc 6ng Toén That Phu L phai tra sé tién coc 400.000.000 ddng ma
khong budc ba Nguyén Thi Da T phai lién doi cung tra, Hoi dong xét xur xét
thay:



- V& hinh thirc hop dong: Hai bén da ky két voi nhau hop dong dit coc
ngay 23/7/2022 dé thoa thuan vé viéc ba Tran Thi P dit coc tién dé nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dt va tai san gan lién véi dat nha dat tai dia chi thon M,
x4 H, huyén H, tinh Q (cii). Nhu vay, cian cir vao Piéu 119, Diéu 328, Diéu 385
B luat dan su, hai bén da tuan thu dung quy dinh phap luat vé hinh thire hop
dong.

- V& noi dung cua hop ddng: Tai Hop ddng dit coc dé ngay 23/7/2022 cb
c6 chir ky ctia ba Nguyén Thi Da T va tai Hop dong dat coc dé ngay 23/7/2022
khong co chit ky ciia ba Nguyén Thi Da T, chii thé giao két hop dong déu la
nhimg ca nhan c6 day du nang luc hanh vi dé giao két hop dong Khi ky két hop
dong, cac bén déu hoan toan tur nguyen. Péi tuong cua hop ddng dit coc 1a nha
dat thira dat so 503, to ban d6 sb 04 dia chi thon M, xa H, huyén H, tinh Q (ct).
Can cur vao gidy chu:ng nhan quyén st dung dat quyen s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 DB 859548, s6 vao so cap gidy ching nhan CS 01272
ngay 31/5/2021, cap nhat chuyén nhuong cho 6ng Ton That Pha L va ba
Nguyén Thi Da T ngay 21/10/2021 xac dinh day la tai san chung cua 6ng L va
ba T. Tuy nhién, tai ban ty khai ciia 6ng Ton That Pha L dé ngay 25/9/2025, éng
thira nhan khoan tién dit coc va dong y tra cho ba Tran Thi P sd tién
400.000.000 dong. Mat khac, tai hai hop dong dat coc ma cac bén ky két c6 mot
Hop dong dit coc ¢ nodi dung tién coc 200.000.000 dong khong co chit ky cia
ba T, dong thoi mit sau cua hop dong dit coc ndy c6 ndi dung dng Ton That
Phu L nhén hai 1an tién dit coc sb tién 400.000.000 dong ma khong co chir ky
ctia ba T. Diéu nay phu hop voi 101 khai caa ba T vé viée ba khong biét viéc ong
L nhan tién dit coc tir ba P va ba P cling thtra nhan ba T tai thot diém chuyén
tién cho ong L, ba T khong biét. Xét thdy, khoan tién dit coc phat sinh tir giao
dich do 6ng Ton That Phu L ty x4c 1ap va tu thyc hién, khong co can ctr thé hién
ba Nguyen Thi Da T dong ¥, thoa thuan hodc uy quyén cho 6ng L trong viéc
nhan tién dat coc. Pong thoi khoan tién nay khong nham dap ung nhu cau gia
dinh. Can ctr Biéu 45 Luat Hon nhéan va gia dinh xac dinh day 1a nghia vu tai san
riéng ctia 6ng Ton That Phu L.

Tai thoi diém dat coc thira dat giao dich dé dat coc dang duoc thé chép tai
Ngén hang viéc dit coc nay khong duoc Ngan hang dong ¥ bang vin ban, sau
khi 6ng L nhan tién coc nhung 6ng van khong tra ng ngan hang, giai chép tai san
thé chap tai ngan hang, ddn dén viéc cac bén khong thé ky hop dong mua ban
nha véi nhau nhu di thoa thuan. Vi vdy viéc 6ng L giao két hop dong dit coc
nha dat v6i ba P da vi pham Diéu 117, Piéu 122, Piéu 123, biéu 194, Piéu 195
B4 luat Dan sy nén vo hi¢u. Theo quy dinh tai Diéu 131 B9 luat Dan sy thi giao
dich dan su v6 hiéu khong lam phat sinh, thay doi, chdm dut quyén, nghia vu
dan su ctia cac bén ké tir thoi diém giao dich dugc xéc l1ap. Khi giao dich dan su
vO hi€u thi cac bén khdi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhirng gi
da nhan. Cac bén duong su da xac nhan viéc ba P da giao va 6ng L da nhan
400.000.000 ddng. Do d6, ba Tran Thi P budc dng Tén That Phu L phai tra lai
s6 tién 400.000.000 dong mot lan ngay khi an c6 hiéu luc phap luat 1a c6 co so
dé chip nhan.



[3.2] Xét yéu cau khoi kién budc 6ng Ton That Pha L va ba Nguyén Thi
Da T phai tra sb tién phat coc 400.000.000 df)ng

Ngay 24/02/2025 va tai phién toa, ba Tran Thi P ¢6 don xin rat mot phan
yéu cau khoi kign vé viéc yéu cau 6ng Toén That Phu L va ba Nguyen Thi Da T
phai tra sb tién phat coc 400.000.000 dong. Xét thay viéc rat yéu cau néi trén 1a
hoan toan tu nguyén, can ct khoan 2 Piéu 244 B luat T tung dan su 2015,
Hoi dong xét xtr dinh chi xét xir d6i voi yéu cau nay cta ba Tran Thi P.

[4] V& an phi dan sy so thAm: Do Toa 4n chap nhan yéu cau khdi kién cta
nguyén nén bi don phai chiu an phi tinh trén s tién phai tra cho nguyén don sb
tién 400.000.000d (bdn tram triéu doéng) an phi dugc tinh 1a: 20.000.000d (hai
muoi triéu déng).

Nguyén don khong phai chiu an phi so tham. Hoan tra cho ba Tran Thij P
s6 tién tam (mg an phi da nop.

Vi cac € trén,

QUYET DINH:

Cian ctr Diéu 5; khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
Piéu 39, diém c khoan 1 Diéu 217, Diéu 244, Piéu 273 ciia Bo luat T6 tung dan
su; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH]14 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa én;

Ap dung Diéu 116, Diéu 117, Picu 119, biéu 122, biéu 123, Piéu 131,
Dicu 194, Bicu 195, Diéu 328, Diéu 357; Diéu 468 ctia B§ luat Dan su;

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba Tran Thi P.

Buoc 6ng Toén That Phu L phai tra cho ba Tran Thi P sé tién
400.000.000d (Bén trim triéu dong).

2. Pinh chi mot phé‘m yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc
ong Ton That Phu L va ba Nguyén Thi Da T phai tra s6 tién phat coc
400.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i
v6i cac khodn tién phdi tra cho ngudi duge thi hanh én) cho dén khi thi hanh 4n
xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phéi chiu
khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 Bo lut dan sy nim 2015.

3. Vé an phi dan sy so tham: Ong Tén That Phu L phai chiu so tién 4n
phi dan su so tham 13 20.000.000d (hai muoi triéu dong).

Hoan tra cho ba Tran Thi P s tién tam Gng an phi da ndp 1a 18.000.0004d
(mudi tam triéu ddng) theo bién lai thu s 0001277 ngay 14/11/2023 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phd Hué (cii).

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh dn dan sy thi nguoi1 duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén



thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4an dan su; thoi
hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan
Su.

4. Quyén khang cao: Cac bén duong sy c6 mét co quyén khang cao trong
thoi han 15 ngay ké tur ngay tuyén an. Duong sy vang mit co quyén khang cao
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban 4n dugc niém yét
theo quy dinh cua phép luat.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND thanh phé Hué; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé Hué;

- VKSND khu vuc 2 — Hué;
- Cac duong su;
- Luu HSVA.

Tran Thi Thu Hing



