TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Péc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 36/2026/HNGD-PT
Ngay 04-6-2026
V/v tranh chap chia tai san chung
sau khi ly hon

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phan — Chii toa phién tda:  Ba Vo Thi My Dung
Cdc Tham phdn: Ong Ngb bé

Ong Nguyén Van Diing

- Thuw ky phién toa: Ba Duong Thi Thu Nguyét - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Vinh Long.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan déan tinh Vinh Long: Ong Nguyén Anh
Tuén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 04 thang 6 nam 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Vinh Long xét
xtr phuc thadm coéng khai vu an thu 1y sb: 04/2025/TLPT-HNGD, ngay 09 thang
02 nam 2026 vé "Tranh chdp chia tai san chung sau khi ly hon".

Do Ban an dan su so tham s6: 59/2025/HNGD-ST ngay 10 thang 9 nim
2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 8 -Vinh Long bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic thim sd: 35/2026/QP-PT ngay
16 thang 4 nam 2026 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ngo Thi P, sinh nam 1965. Dia chi: s6 42, khu phd 1,
thi tran B, huyén B1, tinh Bén Tre (nay 12 4p 1, x4 B, tinh Vinh Long).

Pia chi lién hé: sb 3, Thai Hiru K, khu phd 3, thi trdn B, huyén B1, tinh
Bén Tre (nay 1a 4p 3, xa B, tinh Vinh Long).

Nguoi dai dién theo Uy quyén cta ba P: 6ng Tran Thanh G, sinh nim
1978. Pia chi: s6 78A ap P, xa P, huyén C, tinh Bén Tre nay la xi P1, tinh Vinh
Long (co6 mat).

- Bi don: Ong Tran Chanh N, sinh nim 1968 (cO mat). Dia chi: 4p V, x&
V, huyén B1, tinh Bén Tre (nay 12 xa B, tinh Vinh Long).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Duong Thi Tuyét P1, sinh naim 1972. Pia chi: s6 250, duong tinh
885, ap An Binh 2, x4 A, huyén B1, tinh Bén Tre (nay 14 xi T, tinh Vinh Long).
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Nguoi dai dién theo ity quyén cia ba Tuyét PI: Anh Nguyén Thanh P,
sinh ndm 1996 (c6 mit). Pia chi: 4p T1, x& T, tinh Vinh Long.

+ Ba Tran Thi Kim Y, sinh nim 1972 (ving mat). Dia chi: sé 05C, dudng
Chu Vin An, khu phd 6, thi trdn B, huyén B1, tinh Bén Tre (nay la xa B, tinh
Vinh Long).

+ Ong Nguyén Van T, sinh nim 1972 (ving mat). Dia chi: s6 384/VDT,
ap V, xd V1, huyén B1, tinh Bén Tre (nay 1a x4 B, tinh Vinh Long).

+ Ong Nguyén Vin V (Nguyén Vian Lugng), sinh ndm 1964 (ving mat).
Dia chi: s6 44, khu phd 1, thi tran B, huyén B1, tinh Bén Tre (nay la xa B, tinh
Vinh Long).

- Ngwoi khdng cdo: Ba Ngo Thi P — nguyén don va éng Tran Chanh N —
Bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién, tai liéu chimg cir va loi khai cua nguyén don c0 trong
ho so vu dan thé hién:

Ba Ngo Thi P va ong Tran Chanh N chung song nhu vo chong tir thang
12 nim 1987 nhung khéng c6 ding ky két hon theo quy dinh phéap luat. Nam
2014, d6i bén chung song khong con hanh phuc, ba P 1am don yéu cau Toa an
khong cong nhan ba va 6ng N 1a vo chong; con chung da truéng thanh nén
khong yéu cau giai quyét; yéu cau chia tai san chung ctia ba va 6ng N gom:

- Dién tich 86,7m? thudoc mot phan thira dat s6 488, to ban d6 19 va 01
nha trén dat, loai dat ODT, toa lac tai thi trAn B, huyén BI, tinh Bén Tre do 6ng
N dai dién ho gia dinh dung tén gidy ching nhin quyén st dung dat duoc cap
ngay 21/01/2002. Ngudn gbc dat do ba P va 6ng N nhan chuyén nhuong tir ba
Tran Thi H.

- Thira dat s6 264, to ban d6 3, dién tich 2.299,3m? cung 01 ctra hang, 01
nha tam, 01 nha va 01 chuéng bo trén dat, loai dat ODT + LUA, toa lac tai thi
tran B, huyén B1. Nguon gdc dat do ba P va dng N nhan chuyén nhuong tir ong
Nguyén Vian T vao nim 2000 véi gia khoang 50.000.000 dong (gia tri cua chiée
xe Dream va tién mat). Nguoi truc tiép giao két hop dong 1a 6ng N va dng
Thang, nhung sd tién va xe dung dé trao d6i 1 tai san chung cta ba P va 6ng N
do trong qué trinh chung sdng, hai bén danh dum mua duoc chiéc xe Dream
trén.

- Thira dat s6 396, to ban d6 19, dién tich 103,1m? cung 01 mai che va 01
cin nha trén dat, loai dat T, toa lac tai thi tran B, huyén B1 do dng N dai dién ho
gia dinh dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat duoc cip ngay 25/8/2003.
Ngudn gbc dat cta cdu chong tén Tran Vin L chuyén nhuong cho 6ng K; sau
d6, ong Khén chuyén nhuong lai cho ba P va 6ng N.
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- Thira dat s6 356, t& ban d6 3, dién tich 1.313,8m?, loai dat ONT + LUA,
toa lac tai x4 Vinh An, huyén B1 do ba P dung tén gidy chimg nhan quyén s
dung dat duoc cap ngay 17/10/2012. Ngudn gbe dat do ba P va 6ng N nhan
chuyén nhuong tir ba Nguyét vao ndm 2013 véi gia 550.000.000 dong.

DPong thoi, ba P yéu cau chia d6i ng chung gdm: ng ba Phan Thi Kim H
s6 tién vay 300.000.000 ddng, ng ba Nguyén Thi T sb tién 400.000.000 dong.
No Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thén Viét Nam - chi nhanh
huyén B1 sd tién vay 300.000.000 déng. Tuy nhién, vu viéc dd dugc giai quyét
xong bang ban an s6 01/2017/KDTM-ST ngay 01/3/2017. Sau khi ban an c6
hiéu luc phap luat, ba P da tra toan bo s tién vay va ldi phat sinh cho Ngan hang
v6i tong s6 tién 1a 427.023.592 dong.

Vu 4n da dugc Toa an nhan dan huyén B1 (nay la Toa an nhan dan khu
vuc 8 — Vinh Long xét xtr so tham, Toa an nhan dan tinh Bén Tre (nay 1a Toa an
nhan dan tinh Vinh Long) xét xt phtic thAm va Toa an nhan dan cép cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir giam doc tham. Tai Quyét dinh gidm ddc tham
s6 09/2019/HNGD-GDT ngay 08/7/2019 ctia Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh hiy mot phan Ban 4an hon nhan gia dinh phuc tham s
03/2019/HNGD-PT ngay 25/01/2019 ctia Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre va Ban
an hon nhéan gia dinh so tham s6 107/2018/HNGD-ST ngay 25/10/2018 cta Toa
an nhan dan huyén B1 vé phan chia tai san chung ddi véi quyén st dung dat va
cac tai san vat kién tric gan lién voi thira dat s6 264, to ban do so 3; thira 396, to
ban do so 19, cung toa lac tai thi trdn B, huyén B1 va quyén sir dung dt thira dat
sb 356, to ban d6 sb 03, toa lac tai xa V, huyén B1, cac ph?m khac cua Ban an
phtic thAm c6 hiéu lyc thi hanh.

Trén co s& Toa an nhan dan huyén B1 (nay la Toa an nhan dan khu vuc 8
— Vinh Long) thu 1y giai quyét lai phan vu an bi huy, phia nguyén don ba Ngd
Thi P yéu cau khéi kién cu thé nhu sau:

- Yéu cau chia doi bang hién vat quyén str dung dat va cac tai san vat kién
trac gén lién véi dat thura 264, to ban do 03, dién tich qua do dac thuc té 1a
2.299.3m (nay 1a thira s 104, to ban dd sd 7) loai dat ODT+Lua, toa lac tai thi
trdn B, huyén B1, tinh Bén Tre (nay 1a x4 B, tinh Vinh Long) cho dbi bén. Ba P
yéu cau nhan dién tich dit 1030,7m tai vi tri (3) cua hoa dd hién trang thura dat
ngay 28/5/2015 va cac tai san vat kién tric c6 trén dat gdm: 01 cira hang, 01 cin
nha chinh, 01 nha tam va 01 chudng bo.

- Yéu ciu chia doi thira dat sb 396, to ban db sb 19, dién tich qua do dac
thuc té 103,1m? (nay 1a thtra s6 101, to ban do 43), loai dat T va cac tai san vt
kién trtc gén lién v&i dit, toa lac thi tran B, huyén B1 cho d6i bén. Ba P déng y
dé ong N nhén toan bo thura dat, tai san trén dat va co nghia vu tra 50% gia tri tai
san bang tién cho ba P.



4

- Yéu cau duogc chia bﬁng hién vat toan bo quyén su dung dat thira dat sb
356, to ban dd 3, dién tich qua do dac thuc té 1a 1.313,8m? loai dat ONT + Lua,
toa lac tai xa Vinh An, huyén B1, tinh Bén Tre (nay la x& B, tinh Vinh Long) va
ba P s& hoan lai cho 6ng N 50% gié tri quyén str dung dét bang tién.

DPong thoi, ba P yéu cu tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat ngay 29/3/2019 ddi vé6i thua dat sb 104, to ban do 7, dién tich
2257,8m? tir 6ng Tran Chanh N sang 6ng Nguyén Vian T; hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat ngay 14/8/2019 ddi voi thira dat s 104, to ban do 7,
dién tich 2257,8m? tir ong Nguyén Van T sang ba Duong Thi Tuyét P1huong;
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17/5/2019 dbi voi thira dat s6
101, t& ban do 43, dién tich 103,1m? tir 6ng Tran Chanh N sang ba Tran Thi
Kim Y. Béi v6i yéu cau doc lap ctia ngudi cb quyén loi, nghia vu lién quan ba
Duong Thi Tuyét P1 yéu cau ba Ngo Thi P bdi thudng thiét hai do khai thac mit
bang thira dat 104, td ban d6 7 cho ngudi khac thué giit xe trong 07 ngay tét nim
2024 voi s6 10.000.000 dong 1a ba P khong dong v, do ba P khong c6 giir xe hay
cho thué giit xe vao ngay tét.

Nguyén don dong ¥ véi cac két qua xem xét tham dinh tai chd, do dac
ngay 28/5/2015; két qua dinh gia ngay 12/5/2021 dbi voi thira dat 396, to ban do
19 (nay la thira 101, to ban do 43); két qua dinh gia tai san ngay 20/3/2025 dbi
v6i thira dat 264, to ban do sd 3 (nay la thira 104, to ban d6 7) va thira 356 to
ban dd 3. Riéng cac tai san co trén thira dat 264, to ban dd s6 3 do cac tai san
nay ong N da ban cho nguoi khac, da bi thao do khong con va tai san trén thira
396, to ban do 19 thi dong y theo két qua dinh gia tai san ngay 25/6/2015.

Bi don éng Tran Chdanh N trinh bay: Ong khong dong ¥ véi yéu ciu cua
ba Ngo Thi P. Ong ddng ¥ v6i két xét xtr ctia Toa an nhan dan tinh Bén Tre tai
Ban an phuc tham s6 03/2019/HNGD-PT ngay 25/01/2019 ddi véi 03 thia dat
ma ba P dang c6 tranh chap. Khi Ban 4n s6 03/2019/HNGD-PT ctia Toa an nhan
dan tinh Bén Tre c6 hiéu lyc phap luat, ong di ty nguyén dén Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén B1 thuc hién cac nghia vu cua 6ng theo ban an, dugc Chi Cuc
Thi hanh an dan sy huyén B1 ra Quyét dinh Thi hanh 4n va cdp gidy xac nhan
két qua thi hanh an. Sau d6 ong lién hé co quan c6 thim quyén lam thu tuc sang
tén va dung tén ca nhan gidy chimg nhan quyén st dung ddi véi thua dat s 264
to ban do s6 03 (cip d6i thanh thira s6 104, t& ban dd sé 7) va thira 396, to ban
d6 s6 19 (cap doi thanh thira s6 101, to ban d6 s6 43). Sau khi duoc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ong da chuyén nhuong toan bo dat va cac tai san
vat kién tric c6 trén thira dat s6 104, to ban d6 s6 7 cho 6ng Nguyén Vin T,
chuyén nhuong dat va tai san vat kién trac ¢ trén thira dat s6 101, to ban do sd
43 cho ba Tran Thi Kim Y. Ong di giao thira dat 104, t& ban d6 7 cho ong T
quan 1y, st dung va ong T ciing da dtng tén gidy chimg nhin quyén st dung dat;
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sau nay 6ng T chuyén nhuong lai cho ba Duong Thi Tuyét P1, ba Tuyét P1 ciing
da dugc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi véi thira 104, to ban do 7.
Ong da giao toan bd nha, dat thira 101, to ban dd 43 cho ba Yén quan 1y, su
dung tai thoi diém do6i bén giao két hop dong, ba Yén chi cho cap gidy chimng
nhén tir co quan c6 thim quyén. Hién nay, 6ng khong c6 quyén loi hay nghia vu
gl lién quan dén dat va cac tai san vat kién trac co trén 02 thira dit néu trén.
Riéng phﬁn dat ong dugc chia thudc mot phﬁn thira dat s6 356, to ban do sb 03,
toa lac tai xa Vinh An, huyén B1 (phﬁn ong dugc chia theo Ban an phtc tham s6
03) do c6 van ban yéu cau hoan Thi hanh an cta co quan Thi hanh 4n dan su
huyén B1 nén 6ng dang dé trong.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Kim Y trinh bay: Ba
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat thira dit s6 101, to ban do sb 43, dién
tich 103,1m?, toa lac tai thi trdn B, huyén B1, tinh Bén Tre va cic tai san vat
kién tric ¢ trén thira dat néu trén tir ong Tran Chanh N vao ngay 17/5/2019, gia
chuyén nhuong 400.000.000 dong. Ba va ong N co lap hop chuyén nhugng
quyén str dung dat dugc cong ching tai tai Vin phong cong chimg Nguyén Vin
Moi. Ba d3 thanh toan tién chuyén nhuong day du cho 6ng N va nhan dat, tai
san vat kién tric c6 trén dat dé quan 1y, sir dung tir thoi diém giao két hop dong
dén nay. Khi 1am thu tuc dé dugc dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat
thi ¢6 vin ban ciia co quan c6 tham quyén yéu cau dung lai viéc 1am thi tuc lién
quan dén thira dat s6 101 to ban d6 43 nén dén nay ba chua duoc cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Viéc ba nhan chuyén nhuong toan bo dat va tai san co
trén thira dat 101, to ban do 43 dugc thuc hién theo quy dinh phép luat, tir ky
hop ddng chuyén nhuong dng N da giao dat va tai san trén dat cho ba quan 1y,
st dung 6n dinh. Hién trang dat va tai san trén dat khong c6 gi thay ddi so voi
lac nhin chuyén nhuong. Ba khong dong v véi yéu cau khoi kién cua ba P. Ba
khong yéu cau Toa an giai quyét van dé gi lién quan dén thia dat nay.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van T trinh bay: Ong
nhan chuyén nhuong dat va tai san vat kién trac co trén dat thua dat s6 104, to
ban do 07, dién tich 2.257,8m?, loai ¢t ODT + Lua toa lac tai thi trAn B, huyén
Bl tir ong Tran Chanh N véi gia chuyén nhuong 1a 3.000.000.000 dong vao
ngay 29/3/2019, hop ddng chuyén nhuong dugc cong ching tai Van phong cong
ching Nguyén Vian Méi. Khi chuyén nhuong dng N di co gidy to hop phap, ong
N da duoc cap gidy chung nhan quyén si dung dat doi véi thira dat 104, to ban
d6 7 nén ong mdi nhan chuyén nhuong thira dat nay. Sau khi nhan chuyén
nhuong dat tir 6ng N, ong dd dugc Sé Tai nguyén va moi trudng tinh Bén Tre
cap gidy ching nhan quyén st dung dat thira dat 104, to ban dd 07, dién tich
2.257,8m?. Trong thoi gian 6ng nhan chuyén nhuong dat va 1am thu tuc ding
tén gidy chimg nhin quyén str dung dat khong c6 ai tranh chap gi. Hién trang dat
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lac chuyén nhuong da bdi dip bang mat 16, khong con hién trang trong laa, cd
mot phan quan da do mai lop chi con sudn xung quanh, ngoai ra khong co tai
san nao trén dat. Sau khi nhan chuyén nhuong ong da d& phan suon cia quén,
xdy dung hang rao trén dat dé ban lai cho nguoi khac

Khoang thang 8/2019 6ng c6 dap bo phan sudn quan khong c6 mai lop thi
con oNG ctia ba P ¢6 dén yéu cau khong duoc dap dd nhung 6ng nghi tai san c6
trén dat 6ng da mua hop phap nén 6ng cd toan quyén dinh doat ddi véi tai san
chuyén nhuong. Ong khong dong v voi yéu cau khoi kién ciia ba Phuong vi viée
chuyén nhuong gitta 6ng va 6ng N 1a hop phap. Ong khong yéu cau Toa an giai
quyét van dé gi cho 6ng lién quan dén thira dit ndy, boi hién nay thira dat nay
ong di chuyén nhuong cho ba Duwong Thi Tuyét Plhuong véi gia 1a
9.000.000.000 dong, ba P di nhin dat quan 1y sir dung va di duoc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat d6i voi thira dat nay.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Dwong Thi Tuyét P1 do anh
Nguyén Thanh P dai dién theo iy quyén trinh bay: Ngay 14/8/2019, ba Tuyét
Phuong nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét thira dat s6 104, to ban dd 7,
dién tich 2.257,8m? toa lac thi trin B, huyén B1, tinh Bén Tre tir ong Nguyén
Vin T va ba Tran Thi Kim H véi gia chuyén nhuong 1a 9.000.000.000 dong, hai
bén da giao dat, giao tién. Hién trang dat khi chuyén nhuong 13 dét trong. Khi
chuyén nhugng hai bén c6 1ap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat theo
quy dinh phéap luat va hop dong duoc cong ching tai Van phong cong ching
Nguyén Van M. Ngay 28/8/2019, ba Tuyét P1 dugc So Tai nguyén va Moi
truong tinh Bén Tre cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i véi thira dat sb
104, to ban dd 7. Trong thdi gian ba Tuyét P1 nhan chuyén nhuong va lam thu
tuc dimg tén gidy chirng nhin quyén st dung dat khéng c6 ai tranh chip. Khi ba
Tuyét P1 xdy hang rdo trén thira dat nhan chuyén nhuong thi ba Ngo Thi
Phuong c¢6 dén chiri mang, toi dén c6 ngudi dap pha khoang 10m hang rio ma
ba Tuyét P1 thué tho xay; ba Tuyét P1 c6 1am don nhd Uy ban nhan dén thi tran
B can thiép. Viéc ba Ngo Thi P va dng Tran Chanh N phan chia tai san chung
sau ly hon thé nao ba Tuyét P1 khong co y kién. Ba Tuyét P1 khang dinh viéc ba
nhan chuyén nhuong thira dat 104, to ban dd 7 1a tir 6ng T, tha tuc chuyén
nhuong 14 hoan toan tu nguyén va hop phap. Ba Tuyét P1 di duoc cip gidy
ching nhan quyén st dung dit nén ba Tuyét P1 khong co yéu ciu toa an giai
quyét van dé gi lién quan dén thira dat noi trén trong vu kién. Ba Tuyét P1 dong
y v6i két qua dinh dat ciia Hoi dong dinh gia ngay 20/3/2025.

Ba Tuyét P1 1a chu sir dung thira dat 104, t& ban d6 7 nhung tir ngay
29/12/2023 am lich (ngay 08/02/2024 DL) dén ngay 05/01/2024 am lich (ngay
14/02/2024 DL), ba Ngo Thi P cho nguoi khac thué mat bang thira 104, to ban
d6 7 gitt xe trong 07 ngay tét, gy thiét hai cho ba Tuyét P1. Do d6, ba Tuyét P1
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yéu cau ba Ngo Thi P phai bdi hoan cho ba Tuyét P1 tién khai thac mit bang ddi
v6i thira dat néu trén 1a 70.000.000 dong.

Tai phién toa, anh Phuc thay d6i yéu cau khoi kién ddi véi sb tién boi
thuong, chi yéu cau ba Ngo Thi P bdi thudng sb tién 10.000.000 dong.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan éng Nguyén Van V (Nguyén Vin
L) trinh bay: Nam 2019, ong c6 giao két hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dAt thira dat sb 104, to ban do 07, dién tich 2.257,8m? toa lac thi trin B véi
6ng Nguyén Van T. Tai thoi diém giao két hop déng d6i bén c6 thoa thuan dng
T phai hoan tat toan bo thii tuc mua ban va phai thuc hién ching thuc hop dong
chuyén nhuong tai Uy ban noi c6 dat thi 6ng méi thanh toan tién. Nhung do dng
T khong dén Uy ban thi trin B thuc hién viéc chuyén nhuong dat nén do6i bén
huy hop ddng khong tiép tuc thuc hién. Vi vay, 6ng khong c6 nhén chuyén
nhuong dat ciia 6ng T va x4c dinh ong khong lién quan gi dén thira dat néu trén.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang TMCP Bau tw va phdt
trién Viét Nam (BIDV) trinh bay: Viéc ba Duong Thi Tuyét P1huong thé chap
thira dat 104, to ban db 7 cho Ngan hang TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam
dé vay von 1a dung quy dinh phap luat, boi khi vay thira dat néu trén do ba Tuyét
P1 démg tén va d6i bén c6 ding ky giao dich dam bao tai co quan c6 thim
quyén. Do d6, Ngan hang khong dong ¥ véi yéu cau ciia nguyén don ba Ngo Thi
P vé& yéu cau tuyén bd giao dich vo hiéu. Yéu cau Toa an giai quyét theo quy
dinh phép luat dé bao vé quyén loi cia Ngan hang.

Tai Cong vin s6 03 ngay 06/02/2025, Ngan hang TMCP Pau tu va Phat
trién Viét Nam Chi nhanh Pong Khéi — Phong giao dich Ba Tri cho rang hién
nay ba Tuyét P1 da tat toan cac khoan vay tai Ngan hang BIDV Chi nhanh Pong
Khoi — Phong giao dich Ba Tri, Ngan hang ciing di giai chap va ban giao tai san
thé chép lién quan trong vu an cho ba Tuyét P1. Ngan hang xin khong tiép tuc
tham gia vu 4n véi tu cach 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Tai Ban 4an hon nhan gia dinh so tham sb: 107/2018/HNGD-ST ngay
25/10/2018 ctia Toa 4n nhan dan huyén B1, tinh Bén Tre quyét dinh:

- Tuyén bd khong cong nhan ba Ngo Thi P va 6ng Tran Chanh N 12 vo
chéng.

- V& con chung: Tran Thanh T, sinh nim 1996 va Tran B3 Q, sinh nim
1989 da trudng thanh.

- V& tai san chung;

Ong Tran Chanh N duoc chia 01 mai che (A, B) va 01 nha (C, D) trén
thira dat 396, to ban do 19, toa lac tai thi tran B, huyén B1; 01 nha (4, 5) trén
dién tich 86,7m thudc mot phﬁn thira dat 488, t& ban dd 19, toa lac tai thi trin B,
huyén B1; dién tich 1.268,6m? (1, 2) thuoc mot phan thira dat 264, to ban do 3
(trong d6 c6 25m? dat ODT) toa lac tai thi trin B, huyén B1; thtra dat 396, to ban
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dd 19, dién tich 103,1m? (1, 2), toa lac tai thi trin B, huyén BI1; dién tich dat
86,7m? (5) thudc mot phan thira dat 488, to ban d6 19, toa lac tai thi trin B,
huyén B1. Tong gié tri tai san thuc té nhan 1a 1.824.802.000 dong.

Ba Ngo Thi P dugc chia 01 ctra hang (C), 01 nha tam (B), 01 nha (A) va
01 chudng bo trén dién tich 1.030,7m? (3) thudc mot phan thira dat 264, td ban
dd 3, toa lac tai thi trin B, huyén B1; dién tich 1.030,7m? (3) thudc mot phﬁn
thira dat 264, to ban do 3, toa lac tai thi trin B, huyén B1; thira dat 356, to ban
dd 3, dién tich 1.313,8m? (3, 4), toa lac tai xa Vinh An, huyén B1. Téng gia tri
tai san thyc té nhan 1a 1.315.545.000 dong.

Pong thoi, do 6ng N nhan phan tai san 1a hién vat c6 gia tri 16n hon so véi
phan duoc chia nén 6ng N c6 nghia vu giao lai cho ba P phan chénh léch 1a
254.628.500 dong.

- Vé no chung:

Chép nhan yéu cau ciia ba Nguyén Thi T. Budc ba Ngo Thi P ¢6 nghia vu
tra cho ba Tiéu sb tién 400.000.000 dong.

Chap nhén yéu cau cta ba Phan Thi Kim H, Budc ba Ngb Thi P c6 nghia
vu tra cho ba H sd tién 300.000.000 dong.

Chép nhan yéu cau ctua ba Ngb Thi P. Budc 6ng Tran Chanh N ¢6 nghia
vu tra lai cho ba P % sb tién da thi hanh 4n theo Ban 4n s6 01/2017/KDTM-ST
ngay 01/3/2017 cua Toa an nhan dan huyén B1 14 213.511.796 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo.

Sau khi xét xtr so tham, ba P, dng N khang c&o.

Tai Ban 4n hon nhan gia dinh phuc tham sé 03/2019/HNGD-PT ngay
25/01/2019 ctia Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre quyét dinh:

Chép nhan mot phan khang cdo cua bi don éng Tran Chanh N. Khéng
chap nhén khang co ctia nguyén don ba Ngo Thi P.

Stra Ban 4n hon nhén gia dinh so tham s6 107/2018/DS-ST ngay 25 thang
10 nam 2018 ctia Toa &n nhan dan huyén B1, tinh Bén Tre, cu thé nhu sau:

- Tuyén bb khong cong nhan ba Ngo Thi P va 6ng Tran Chanh N I vo
chéng.

- Con chung: Tran Thanh T, sinh ndm 1996 va Tran D Q, sinh nam 1989
da trudng thanh.

- Tai sén chung:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Ngo Thi P.

Chap nhan yéu ciu cta ba Ngo Thi P vé viéc chia hai d6i véi thira dat
356, td ban dd 3, dién tich 1.313,8m2 (phan 3, 4) do ba P quan 1y, sir dung. Ong
Tran Chanh N duoc chia phan (3) c6 dién tich 807,2m. Budc ba P c6 trach
nhiém giao dién tich 807,2m cho 6ng N. Ba P duogc chia phan (4) c6 dién tich
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506,6m. Ong N c6 trach nhiém tra cho ba P phan gia tri chénh léch 13
54.546.150 dong.

Chap nhan yéu ciu cta ba Ngo Thi P vé viéc chia hai d6i véi thira dét
396, to ban dd 19, dién tich 103,1m va cac tai san trén dat gém 01 mai che (A,
B) va 01 can nha (C, D) hién do 6ng Tran Chanh N quan 1y, sir dung. Ong Tran
Chéanh N dugc nhan toan bo thira dat 396, t& ban d6 19 dién tich 103,1m va cac
tai san trén dat. Ong N c6 trach nhiém tra cho ba P % gia tri thaa dat 1a
351.628.000 dong.

Ghi nhan 6ng N va ba P giao cho 6ng Tran Thanh T dugc quyén quan 1y,
stt dung dbi véi dién tich 86,7m thudc phan (4,5) va 01 cin nha (4,5) trén dién
tich 86,7m thuoc mot phﬁn thira 488, to ban d6 19.

Chép nhan mot phﬁn yeu cau cua ba Ng6 Thi P vé viéc chia thira dit 264,
to ban d6 03, dién tich 2.299,3m va cac tai san trén dat gom 01 nha & (A), 01
nha tam (B), 01 cira hang (C) va 01 chudng bo hién do 6ng Tran Chanh N quan
1y, str dung.

Ong Tran Chanh N dugc nhén toan bo thira dat 264, to ban do 3, dién tich
2.299.3m va cAc tai san trén dt. C)ng N c¢6 trach nhiém tra cho ba P 3/10 gia tri
thira dat 14 405.435.000 dong.

- Vé no chung:

Chép nhan yéu cau cia ba Nguyén Thi T. Budc ba Ngo Thi P ¢6 nghia vu
tra cho ba Tiéu s tién 400.000.000 dong.

Chép nhan yéu cau cta ba Phan Thi Kim H. Budc ba Ngo Thi P ¢ nghia
vu tra cho ba Huong sb tién 300.000.000 dong.

Chép nhan yéu cau ctua ba Ngb Thi P. Budc éng Tran Chanh N c¢6 nghia
vu tra lai cho ba P 2 s tién d3 thi hanh 4n theo Ban 4n s6

Ngoai ra, cip phiic thim con tuyén vé an phi, trach nhiém do chim thi
hanh an.

Tai Quyét dinh khang nghi giam dbc tham s6 11/2019/KN-HNGD ngay
22/5/2019 ctia Chanh an Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
d3d khang nghi mot phan Ban an phuc tham sé 03/2019/HNGD-PT ngay
25/01/2019 ctia Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre; dé nghi Toa 4n nhan dan cip cao
tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xir giam ddc tham hity mot phan Ban an hon
nhan gia dinh phiic thim s6 03/2019/HNGD-PT ngay 25/01/2019 caa Toa 4n
nhan dan tinh Bén Tre va mot phan Ban 4n hon nhan gia dinh so tham s
107/2018/HNGPD-ST ngay 25/10/2018 cta Toa an nhan dan huyén B1, tinh Bén
Tre (phan vé chia tai san chung 14 quyén str dung dat va cac tai san, vat kién triic
gin lién voi thira dat 264, to ban do 3 va thira dat 396, to ban dd 19, déu toa lac
tai thi trin B, huyén B1 va quyén st dung thira dat sd 356, to ban dd 3, toa lac
tai xa Vinh An, huyén B1), giao hd so vu an cho Toa an nhan dan huyén Bl,
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tinh Bén Tre xét xtr lai phan ban an bi haty theo thu tuc so thAm dung quy dinh
phép luat.

Tai Quyét dinh giam ddc tham s6 09/2019/HNGD-GDT ngay 08/7/2019
ciia Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh quyét dinh hity mot
phan Ban 4an hén nhan gia dinh phuc tham s6 03/2019/HNGD-PT ngay
25/01/2019 ctia Toa an. nhan dan tinh Bén Tre va mot phan Ban 4n hon nhan gia
dinh so tham s6 107/2018/HNGD-ST ngay 25/10/2018 cta Toa an nhan dan
huyén B1, tinh Bén Tre (phan vé chia tai san chung 1a quyén st dung dit va cac
tai san, vat kién tric gin lién voi thira dat 264, to ban dd 3 va thira dat 396, to
ban dd 19 déu toa lac tai thi tran B, huyén B1 va quyén su dung thtra dat sb 356,
to ban dd 3, toa lac tai xa V, huyén B1) giao hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan
huyén B1, tinh Bén Tre xét xir lai phﬁn ban an bi huy theo thu tuc so tham ding
quy dinh phap luat.

Tai Ban an hon nhan gia dinh so tham sb: 73/2020/HNGD-ST ngay
11/8/2020, cua Toa an nhan dan huyén B1, tinh Bén Tre quyét dinh:

- Chap nhan yéu cau chia d6i tai san chung sau ly hon ctia ba Ngod Thi P
d6i voi ong Tran Chanh N; céc tai san chung cta ba Ngo Thi P va 6ng Tran
Chéanh N duoc x4c dinh gdom:

+ 01 nha tam (A, B) va 01 nha (C, D) trén thira dat 396, t& ban d6 19, toa
lac tai thi tran B, huyén B1 gia 367.734.000 dong; dién tich 103,1 mo thira dat
396, to ban do 19, toa lac tai thi tran B, huyén B1 gia 1a 721.700.000 dong.

+ 01 ctra hang (C) gia 88.666.000 dong, 01 nha tam (B) gia 23.515.000
ddng, 01 nha (A) gia 88.360.000 dong, 01 chudng bo gia 13.704.000 dong trén
thira dit 264, t& dm ban dd 3, toa lac tai thi trin B, huyén BI; téng tri gia cac tai
san 12 214.245.000d; dién tich 2.299,3m thira dat 264, to ban d 3, toa lac tai thi
trdn B, huyén B1 gia 1a 11.496.500.000 dong.

- Thura dat 356, to ban db 03, dién tich 1.313,8m (3, 4), toa lac tai xa Vinh
An, huyén B1 gia 788.280.000 dong.

Tong gia trj tai san chung 1a 13.588.459.000 dong chia cho ba P, éng N
mdi bén huéng 6.794.229.500d, cu thé chia nhu sau:

+ Ba Ngb Thi P dugc chia: Thira dat 356, to ban dd 03, dién tich
1.313,8m (3, 4), toa lac tai xa Vinh An, huy¢n B1. Béng thoi, ba P duoc nhén sb
tién chénh léch vé gia tri tai san duoc chia 1a 6.005.949.500 déng do dng Tran
Chanh N c6 nghia vu giao.

+ Ong Tran Chanh N dugc so hitu s6 tién 6.794.229.500 dong trong phan
gia tri tai san chung do 6ng N quan 1y; budc 6ng Tran Chanh N c6 nghia vuy tra
cho ba Ng6 Thi P s6 tién chénh léch gia tri tai san duogc chia la 6.005.949.500
dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo.
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Sau khi xét xtr so tham, ba P, dng N khang c&o.

Tai Ban an hon nhan gia dinh phic tham sé: 12/2021/HNGD-ST ngay
17/6/2021, ctia Toa an nhan dan tinh Bén Tre quyét dinh:

Hay Ban an hon nhan gia dinh so tham s6: 73/2020/HNGD-ST ngay
11/8/2020, ctia Toa an nhan dan huyén B1, tinh Bén Tre; giao toan bo hd so vu
an cho Toa &4n nhan dan huyén B1 giai quyét lai theo tha tuc chung.

Tai Ban dn déan s so tham s6 59/2025/HNGP-ST ngay 10 thang 9 ndm
2025 ciia Toa dn nhén ddn khu viee 8 - tinh Vinh Long dd quyét dinh:

Ap dung Piéu 147, khoan 2 Piéu 157, Piéu 161, khoan 2 Diéu 165, cac
Piéu 227, 228, khoan 1 Piéu 244 Bo luat T6 tung dan su; cac Diéu 14, 16, 59,
60, 62 Luat hon nhan va gia dinh; céac biéu 116, 133, 170, 213, 275, 357, 589,
688 Bo luat Dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi va 1& phi Toa an.

1. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Ngo
Thi P vé viéc yéu cau tuyén bd vo hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 29/3/2019 giira 6ng Tran Chanh N véi ong Nguyén Vin T; Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 14/8/2019 giita 6ng Nguyén Vin
T, ba Tran Thi Kim Hang v6i ba Dwong Thi Tuyét P1; Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 17/5/2019 giita 6ng Tran Chanh N véi ba Tran
Thi KimY.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Ngo Thi P vé viée yéu
cau chia tai san chung sau ly hon gitta ba Ngo Thi P va 6ng Tran Chanh N. Tai
san chung duoc xac dinh gdm:

- Thira dét 396, to ban dd 19, dién tich dat 103,1m? loai dat T, toa lac tai
thi tran B, huyén B1 tri gid 1.494.950.000d6ng va 01 nha tam (A, B), 01 nha (C,
D) trén dat gia 280.546.000 dong.

- Thtra dat 264, t& ban d6 3, dién tich dat 2.299,3m?, toa lac tai thi tran B,
huyén B1 trj gia 11.646.500.000d0ng va tai san, vat kién trc trén dat gom: 01
ctra hang (C) gia 88.666.000d0ng, 01 nha tam (B) gia 23.515.000d6ng, 01 nha
(A) gia 88.360.000 ddng, 01 chudng bo gia 13.704.000 dong.

- Thira dét 356, to ban d6 03, dién tich dat 1.313,8m? toa lac tai xa Vinh
An, huyén B1 trj gia: 2.777.600.000 dong.

Tong tri gia tai san chung 13 16.413.841.000d0ng, chia cho ba P va dng N
mdi bén hudng mot nira 1a 8.206.920.500 dong (Tam ty hai traim 1& sau triéu
chin trim hai muoi nghin ndm tram dong), chia cu thé nhu sau:

3. Ba Ngo Thi P dugc chia thia dat 356, to ban d6 3, dién tich 1.313,8m?
(phﬁn 3, 4), toa lac tai xa Vinh An, huyén B1, tinh Bén Tre (nay la x& B, tinh
Vinh Long). Déng thoi, ba P duge nhén sb tién chénh 1éch vé gia tri tai san duogc
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chia 12 5.429.320.500 déng (Nam ty bon trim hai muoi chin triéu ba trim hai
muoi nghin ndm tram dong) do dng Tran Chanh N ¢ nghia vu giao tré lai.

(Pinh kém Hoa db hién trang thira dat ngay 28/5/2015 cua Chi nhanh Vin
phong diang ky dat dai huyén Bl (nay 1a Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
khu vuc 25).

4. Ong Tran Chanh N dugc chia sd tién 8.206.920.500 dong (Tam ty hai
trdm 16 sdu triéu chin trim hai mwoi nghin nim trim ddng) trong phan gia tri tai
san chung do 6ng N quan 1y 13.636.241.000 déng (Mudi ba ty sau trim ba muoi
sau triéu hai tram bon muoi mét nghin dong) va budc 6ng Tran Chanh N ¢6
nghia vu giao tra lai cho ba Ngo Thi P phan chénh léch gia tri tai san dugc chia
1a 5.429.320.500 déng (Nam ty bon trim hai muoi chin triéu ba trim hai muoi
nghin ndm trim ddng).

5. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ciia ngudi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ba Duong Thi Tuyét P1huong vé viéc yéu cau ba Ngo Thi P boi thuong
tién khai thac mat bang gilt xe Tét nim 2024 voi so tién 10.000.000 dong (Mudi
triéu dong).

Ké tir khi an c6 hiéu luc phap luat, co6 don yéu cau cia ngudi duge thi
hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai
thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta so tién con phai thi hanh an theo
muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi to tung, an phi so tham va quyén
khang cao cua duong su theo luat dinh.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 17/9/2025 ba Ngo Thi P c6 don khang céo
mot phan ban 4n so tham, yéu cau Toa an cdp phic thim giai quyét stra an so
tham theo hudng chap nhan yéu cau khai kién cta ba P.

Ngay 07/10/2025 6ng Tran Chanh N c6 don khang cdo yéu cau Tda an
cap phiic tham stra ban 4n so tham theo hudng:

- Chap nhén yéu cau cta bi don chia thira dat 356, to ban dd sb 3, dién
tich 1.313,8m? toa lac tai xd V, huyén B1, tinh Bén Tre;

- Chap nhan yéu cau ctia bi don vé chia gi tri ddi v6i thira dat 396, to ban
d6 s6 19, dién tich 103,1m? loai dat T toa lac tai thi trdn B, huyén B1 theo gia tri
ctia Ban an phiic thim sé 03/2019/HNGD-PT ngay 25/01/2019 ctia Toa an nhan
dan tinh Bén Tre;

- Chap nhan yéu cau ctia bi don vé chia gi tri d6i v6i thira dat 264, to ban
d6 sb 3, dién tich 2.299,3m? toa lac tai thi trdn B, huyén B1 theo gia tri cua Ban
an phuc tham s6 03/2019/HNGD-PT ngay 25/01/2019 cua Toa an nhan dan tinh
Bén Tre.

Tai phién toa phic tham, 6ng Tran Thanh G 14 nguoi dai dién Gy quyén
ctia ba Ngo Thi P trinh bay giit nguyén khang cdo yéu cau Toa an cap phuc tham
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stra 4n so tham theo hudng chip nhan yéu cau cua ba P. Ong Giang trinh bay,
6ng xac dinh lai yéu cau khang cdo ctia ba P cu thé nhu sau: Yéu cau vo hiéu cac
giao dich lién quan dén thua dit 264 (nay la thira 104), dién tich dién tich
2.299,3m?; yéu cau chia thira dat trén bang hién vat cho ba P nhan ' thira dat; 1y
do yéu cau v6 hiéu cac giao dich lién quan thira dat 264 1a vi cac giao dich nay
c6 xay ra sau khi c6 Cong vin sé 02 cua Toa an nhan dan cép cao tai Thanh phd
Hd Chi Minh vé tam hodn thi hanh 4n va vin ban hoan thi hanh 4n cua co quan
thi hanh 4n huyén B1 cii; cac giao dich duoc thuc hién qua nhiéu 1an chuyén
nhuong va cac cha thé tham gia giao dich khong dung quy dinh ctia phap luat do
chir ky ciia 6ng T, 6ng Vinh dugc giam dinh khong dung; gia tri thira dat chuyén
nhuong ghi trong hop dong thap hon gia tri thyuc té hai bén thoa thuan rat nhiéu.
Dbi véi cac thira dit 356 va 396 (nay la thira 101) ba P khong khang céo, thong
nhat nhu 4n so tham da xét xtr. Ngoai ra, ba P khong khang cdo ndi dung nao
khac. Déi v6i khang cao ciia 6ng N, ba P khong dong y. Ba P khong co yéu cau
tham dinh gia lai tai san va khong dua ra gia ndo khac, dong v gia Toa an cip so
tham da giai quyét.

Ong Tran Chanh N trinh bay giit nguyén khang cao, 6ng N yéu cau chia
cho dng N ' thira dat 356 bang hién vat, thira dit ndy do ba P dung tén va quan
ly; d6i voi thira dat 265 va 396 dng N yéu cau chia theo gia tri duoc xac dinh
trong Ban an s6 03/2019/HNGD-PT ngay 25/01/2019 ctia Toa an nhan dén tinh
Bén Tre; 6ng N khong c6 yéu cau tham dinh gia lai tai san va khong dua ra gia
nao khac.

Anh Nguyén Thanh P 14 ngudi dai dién ay quyén cta ba Duong Thi Tuyét
P1 trinh bay ¥ kién: Ba Tuyét P1 khong dong ¥ khang cdo ctia nguyén don; dong
v khang cao cta bi don. Sau khi c6 Ban an phtic thim sé 03/2019/HNGD-PT
ngay 25/01/2019 6ng N da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat hop
phap, ong N da chuyén nhuong cho nguoi khac va ba Tuyét P1 nhan chuyén
nhuong 1a ngay tinh, sau khi nhan chuyén nhuong ba P da thé chap vay von
Ngan hang dé kinh doanh. Toa an cdp so tham da phan tich rat & cac quy dinh
phap luat dé xac dinh va bao vé nguoi thi ba ngay tinh trong giao dich trén, do
d6 dé nghi Hoi dong xét xir ap dung cac quy dinh phap luat vé bao vé nguoi thir
ba ngay tinh d6i voi ba Tuyét P1.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long phét biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir va nguoi
tham gia t6 tung: Tat ca déu tuan thi dang quy dinh ciia phap luat tir khi thy 1y
vu 4n dén xét xir phuc tham.

V& viée giai quyét vu an: Dé nghi Hoi ddng xét xtr ap dung Khoan 1 Piéu
308 Bo luat TS tung dan sy va Piéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qubc Hoi quy dinh vé& muc thu, mién,
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giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa 4n: Khéng chap nhan
khang céo cua ba Ngo Thi P va 6ng Tran Chanh N; Giit nguyén Ban 4n so tham
s6: 59/2025/HNGD-ST ngay 10 thang 9 nim 2025 ciia Toa 4n nhan dan khu vuc
8 - Vinh Long.

V& an phi: Ong N phai chiu an phi dan su phtic tham va ba P dugc mién
an phi do c6 don xin mién thudc trudong hop ngudi cao tudi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai lidu, chiing cit ¢é trong ho so vu dn dwoc tham
tra tai phién toa; can cir vao két qua tranh tung tai phién toa va y kién cia Kiém
sat vién, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] V& thu tuc khang cdo: Pon khang cdo ctia ba Ngd Thi P va ong Tran
Chéanh N nop trong han luat dinh phu hop Diéu 273 cua Bo luat Dan sy nim
2015, stra doi bo sung nam 2025 nén dugc xem xét theo trinh tu phuc tham.

[2] Xét vé tai san chung: Ba P va 6ng N chung séng nhu vo chong co tao
1ap duoc khdi tai san chung gdm quyén str dung thtra dat 264, to ban d6 3 (nay
14 thira 104, to ban d6 7), dién tich 2.299,3m? trén dét ¢6 01 cira hang, 01 cin
nha chinh, 01 nha tam va 01 chudng bo; thira dat 396, to ban d6 19 (nay 1a thira
101, to ban dd 43) dién tich 103,1m? trén dat ¢6 01 cin nha va 01 maéi che, cling
toa lac tai thi trin B, huyén B1 va thira d4at 356, to ban db 3, dién tich 1.313,8m?
toa lac tai xd Vinh An, huyén B1. Ong N chi thira nhan thira dat 356 1a tai san
chung, hai thira dat 264, 396 1a tai san riéng ctia 6ng. Xét thay ong N khong dua
ra dugc chig cir chimg minh 02 thira dat néu trén 1a tai san riéng ciia 6ng, trong
khi nhitng thira dt nay c6 ngudn gbc déu do ba P, 6ng N nhén chuyén nhuong
tir nguoi khac, sau d6 da dang ky ké khai va 6ng N dung tén dai dién hd gia dinh
trong gidy chimg nhan quyén s dung dat. Qua trinh st dung nhiing thira dat
nay, ong N va ba P d3 dau tu xdy dung tai san, vat kién trac nhu nha ¢, nha tam,
ctra hang, mai che, chuéng bo. Do do, Toa an cép so thim xéac dinh thira dat 356,
264 (nay la thira 104), 396 (nay la thira 101) 1a tai san chung cua ba P va éng N
va phan chia tai san chung theo quy dinh cua phép luat la c6 can cu, phu hop
quy dinh tai Piéu 33, 59 va Piéu 62 Luét hon nhan va gia dinh nam 2014.

[3] Xét khang céo cua ba P vé viéc yéu cau vo hiéu cac giao dich lién
quan thira dat 264 (nay 1a thira 104) dién tich 2272,9m? va yéu cau chia thira dat
nay bang hién vat, Hoi dong xét xtr thay rang:

[3.1] Sau khi Ban 4n hén nhéan gia dinh phuc tham s6: 03/2019/HNGD-
PT ngay 25/01/2019 cua Toa an nhan dan tinh Bén Tre co6 hiéu luc phap luat.
Ong N co6 don dé nghi cap lai, cap doi gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira
264, t& ban d6 3, dién tich 2272,9m? thanh thira méi 1a 104, t& ban d6 7, dién
tich 2257,8m2. Sau khi dugc cip gidy chiung nhan quyén s dung dat, ngiy
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29/3/2019 6ng N chuyén nhuong thira 104 cho dng Nguyén Vin T theo hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugce cong chimg tai Vian phong cong
ching Nguyén Van Méi. Ngay 03/5/2019, ong T duoc cdp gidy chimg nhan
quyén sir dung dat. Ngay 14/8/2019, 6ng Nguyén Van T, ba Tran Thi Kim Hang
chuyén nhuong thira dat 104 cho ba Dwong Thi Tuyét Plhuong, hop dong
chuyén nhuong dugc cong chimg tai Van phong cong ching Nguyén Vin Méi,
ngay 28/8/2019 ba Duong Thi Tuyét P1huwong duoc cip gidy chimg nhan quyén
st dung dat d6i voi thira 104 va quan 1y sir dung thira dat 104.

Ngay 05/3/2019, Toa &n nhan dan cip cao c6 Cong vin s6 02-
CV/HTHADS dé nghi Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B1 hoan thi hanh Ban
an s6 03/2019/HNGD-PT ngay 25/01/2019 cta Toa an nhan dan tinh Bén Tre.
Ngay 13/3/2019, Chi cyc Thi hanh 4an dan sy huyén B1 ra Quyét dinh hoan thi
hanh 4n s6 03, 04 d6i véi phan nghia vu cua ba P, khong ra quyét dinh hoan thi
hanh 4an d6i véi nhitng phan ciia ban an di duoc thi hanh va khong guii quyét
dinh hoan thi hanh an dén co quan c6 lién quan, do d6 co quan cé tham quyén
da cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng N dbi véi hai thira dat 104
va thira dat 101.

Tai bién ban 1am viéc ngay 29/12/2020, chap hanh vién Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Bl cho biét: Sau khi nhan duogc Cong van s6 02/HTHA-DS
ngay 05/3/2019 ctia Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh, Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén B1 da ban hanh quyét dinh s6 03 ngay 13/3/2019
vé viéc hodn thi hanh an. Theo quy dinh thi Chi cuc Thi hanh an chi giao quyét
dinh nay cho duong su va Vién kiém sat.

Tai bién ban lam viéc ngay 29/12/2020 dai dién Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén B1 cho biét: can cr theo tha tuc sé 20 (Quyét dinh sb
458/QD-UBND ngay 08/3/2017) vé viéc cong bd 95 thu tuc hanh chinh cua Uy
ban nhan dan tinh Bén Tre va Gidy xac nhan két qua thi hanh an s6 88 ngay
18/02/2019 6ng N da thyuc hién xong nghia vu thi hanh an dugc tuyén trong ban
an da co6 hiéu lyc phap luat nén Chi nhanh vian phong ding ky dat dai huyén Bl
thuc hién thu tuc sang tén theo quy dinh. Trong thoi diém cap doi gidy ching
nhan quyén st dung dat cho 6ng N theo ban an phuc thim cta Toa an nhan dan
tinh Bén Tre, Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén B1 khong nhan duoc
bat clr van ban yéu cau hodn hay tam dinh chi thi hanh an d6i véi ban an phac
tham ctia Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre.

Tir nhitng tai liéu chimg ¢ néu trén, cd co sé xac dinh thoi diém nhéan
chuyén nhuong thira dat 264 (nay la thira 104), 6ng Nguyén Van T, ba Duong
Thi Tuyét P1huong khong biét viée tranh chip thira dat va co van ban hodn thi
hanh &n; boi vi khi giao két hop dong, thira dit 104 duoc bén chuyén nhuong 1a
nguoi dung tén dang ky gidy chimg nhan quyén st dung dit va hop dong
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chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc cong chimg theo quy dinh cta phap
luat. Tai phién toa phiic tham, 6ng G dai dién hop phap cua ba Ngo Thi P trinh
bay, ba P nhan duoc vin ban hoan thi hanh an c¢6 dén giao truc tiép cho Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai huyén B1 nhung ba khong c6 tai liéu, chimg
ctr chimg minh cho 161 trinh bay nay. Do dé, c6 cin cir xac dinh tai thoi diém
giao dich 6ng T, ba Tuyét P1 khong c6 co sd dé biét viéc tham gia vao giao dich
1a khong phu hop véi quy dinh phap luét, hoan toan tin ring nguoi giao dich 1a
ngudi cd quyén giao dich va giao dich dap tng cac diéu kién dé giao dich co
hi¢u luc. Vi vay, Toa an cép so thAm cong nhan cac giao dich va bado vé quyén
loi ctia ngudi thir ba ngay tinh 13 ¢6 c¢an ctr pht hop quy dinh tai Pidu 117 va
133 Bo luat Dan sy nim 2015. Thira dat 264 (nay la thira 104) 6ng N di chuyén
nhuong cho 6ng T, 6ng T chuyén nhugng cho ba P nén Toa an cép so thim chia
bang gia tri 1a ¢6 cin c&, phu hop voi khoan 3 Piéu 59 Luat Hon nhan va Gia
dinh nam 2014. Do d6 khang cdo cta ba Ngo Thi P yéu cau tuyén bd cac giao
dich chuyén nhuong lién quan thira dat 264 (nay la thira 104) va yéu cau chia
bang hién vat dbi véi thira dat 264 (nay la thira 104) khong c6 cin ctr chdp nhan.

[4] Xét khang céo cta 6ng Tran Chanh N yéu ciu chia cho 6ng Thira dat
356, to ban dd 03, dién tich dat 1.313,8m?, toa lac tai xa V, huyén B1 (nay 1a xa
B, tinh Vinh Long) dat ONT va chia thira dat thira dat 396, dién tich 103,1m?
(nay 1a thira 101), loai dat T toa lac tai thi tran B, huyén B1 (nay la xa B, tinh
Vinh Long) va thira dat 264, dién tich 2.299,3m? (nay 1a thira 104) toa lac tai thi
tran B, huyén B1 (nay la xa B, tinh Vinh Long) theo gia tri ciia Ban an phuc
tham s6 03/2019/HNGD-PT ngay 25/01/2019 ciia Toa an nhan dan tinh Bén
Tre, Hoi dong xét xir thdy rang: Can ctr quy dinh tai khoan 5 Piéu 7 Thong tu
01/2016/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP ngay 06/01/2016 quy dinh gia tri tai
san chung cua vo chong duoc xac dinh theo gia thi trudng tai thoi diém giai
quyét so tham vu viéc. Do do, Toa an cap so tham ap dung gia tai bién ban dinh
gia ngay 12/05/2021 (d6i véi thira dat 101, to ban d6 43), ngay 20/3/2025 (d6i
v6i thira 104 va thira 356) dé giai quyét vu an 1a c6 can ctr. Tai cap phiic tham,
nguyén don va bi don khong dua ra mac gia théa thuan nao khac va khong yéu
cau tham dinh lai gia tri tai san. Ong N khong cung cép tai liéu ching cir méi.
Do d6, khang cdo caa 6ng N yéu cau chia gia tri dat duoc xac dinh theo Ban an
s6 03/2019/HNGD ngay 25/01/2019 khong ¢6 cin cir chdp nhan.

Péi véi thira dat 356 do ba Ngo Thi P dimg tén dang ky quyén s dung
dat va quan 1y tir trude nay, do d6 Toa an cap so tham chia cho ba Ngo Thi P
nhan quyén sir dung thira dat s6 356, to ban do 3, dién tich 1.313,8m? loai dat
ONT + LuUa, toa lac xa V, huyén B1 va hoan gia tri cho éng N 1a ¢6 can cu, vi
vy khang céo cta 6ng N yéu cdu chia hién vat thira dét trén khong co can cir
chéap nhan.
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Nhu vay, tai san cua ba P va 6ng N xac dinh gia tri phan chia nhu sau:

- Thira dat 396, to ban d6 19 (nay 1a thira 101, t& ban d6 43), dién tich dat
103,1m?, loai dét T, toa lac tai thi trAn B, huyén B1 gia 14.500.000d¢/m? thanh
tién 1a 1.494.950.000 ddng va 01 nha tam (A, B), 01 nha (C, D) trén dét gia
280.546.000 dong.

- Thira dat 264, t& ban d6 3 (nay 1a thira 104, to ban d6 7), dién tich dat
2.299.3m, toa lac tai thi trAn B, huyén B1 d4t ODT gia 8.000.000d/m? dét lua
gia 5.000.000d/m? thanh tién 1a 11.646.500.000 dong va tai san vat kién trac trén
dat gdbm: 01 cira hang (C) gia 88.666.000 dong, 01 nha tam (B) gid 23.515.000
ddng, 01 nha (A) gia 88.360.000 ddng, 01 chudng bo gia 13.704.000 dong.

- Thura dat 356, to ban d6 03, dién tich dat 1.313,8m?, toa lac tai xa V,
huyén B1 @it ONT gia 2.500.000d/m?, dat lua gia 2.000.000d/m? thanh tién 1a
2.777.600.000 dong.

Tong tri gia tai san chung 1a 16.413.841.000 dong.

Gia trj cac tai san ong N di chuyén nhuong cho 6ng T va 6ng T da chuyén
cho ba Duong Thi Tuyét P1 va 6ng N chuyén nhuong cho ba Yén nén éng N ¢6
trach nhiém hoan gia tri phan chia tai san chung cho ba P. Do 6ng N quan 1y gia
tri tai san chung dugc xac dinh la s6 tién 13.636.241.000 déng, vuot hon phﬁn
tai san 6ng N duoc hudng khi chia tai san chung nén 6ng N co6 trach nhiém
thanh toan lai cho ba P sé tién chénh l1éch chia tai tai san chung la 5.429.320.500
dong.

[5] Pbi v6i s6 tién 1.040.538.146 dong ma 6ng N da ndp tai tai khoan Chi
Cuc Thi hanh 4n dan sy huyén B1 (va tién 13i suét phat sinh néu c6) dugc khau
trir vao sb tién 6ng N c6 nghia vu tra cho ba P tai thoi diém an c6 hiéu lyuc thi
hanh.

Ttr nhan dinh néu trén, Hoi ddng xét xir thao ludn thdng nhat khéng chap
phan khang cdo cta ba Ngo Thi P va 6ng Tran Chanh N. Giir nguyén Ban an
dan su so tham sb: 59/2025/HNGD-ST ngay 10 thang 9 nam 2025 cta Toa an
nhan dan khu vuc 8 - Vinh Long.

[6] An phi dan su phtic thim: Can ct Piéu 148 B luat T tung dan su va
Piéu 29 ciia Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
Iy va str dung an phi va 1¢ phi Toa an: Do khong chap nhan khéng cédo nén ba P va
6ng N phai chiu 4n phi dan su phtc thim. Ba P ¢ don xin mién an phi.

[7] bé nghi cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long phu hop
v6i quy dinh phap luat va nhan dinh trén nén c6 can cu chép nhan.

[8] Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khéng c6 khang céo, khang
nghi ¢o hiéu lyc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
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QUYET PINH:

Can cr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su; Diéu 29 cua Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi va I¢ phi Toa an, tuyén xu:

1. Khéng chap nhin yéu cau khang céo cua ba Ngb Thi P va 6ng Tran
Chéanh N. Giir nguyén Ban an dan sy so tham sb: 59/2025/HNGD-ST ngay 10
thang 9 ndm 2025 ctia Toa &n nhan dan khu vyuc 8 - Vinh Long.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Ngo
Thi P vé viéc yéu cau tuyén bd vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 29/3/2019 giira 6ng Tran Chanh N véi ong Nguyén Vin T; Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 14/8/2019 giita 6ng Nguyén Vin
T, ba Tran Thi Kim H v&i ba Duong Thi Tuyét P1; Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 17/5/2019 giita 6ng Tran Chanh N véi ba Tran Thi Kim
Y.

3. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Ngo Thi P vé viéc yéu
cdu chia tai san chung sau ly hon gitta ba Ngo Thi P va 6ng Tran Chanh N. Tai
san chung ctia ba P va ong N duoc xac dinh gdom:

- Thura dat 396, to ban do 19, dién tich dat 103,1m? loai dat T, toa lac tai
thi tran B, huyén B1, tinh Bén Tre (nay 1a xd B, tinh Vinh Long) tri gia
1.494.950.000 dong va 01 nha tam (A, B), 01 nha (C, D) trén dat gia
280.546.000 dong.

- Thira dat 264, t& ban d6 3, dién tich dat 2.299,3m2, toa lac tai thi trén B,
huyén BI, tinh Bén Tre (nay la x4 B, tinh Vinh Long) tri gid 11.646.500.000
ddng va tai san, vat kién trac trén dat gdbm: 01 ctra hang (C) gia 88.666.000
dong, 01 nha tam (B) gia 23.515.000 dong, 01 nha (A) gia 88.360.000 dong, 01
chudng bo gia 13.704.000 dong.

- Thtra dat 356, t& ban dd 03, dién tich dat 1.313,8m?, toa lac tai xd Vinh
An, huyén B1, tinh Bén Tre (nay 1a x4 B, tinh Vinh Long) trj gia 2.777.600.000
dong.

Tong tri gia tai san chung 13 16.413.841.000 ddng, chia cho ba P va 6ng N
mdi bén ' gid tri tai san chung bang sb tién 8.206.920.500 ddng (Tam ty hai
tram 1 sau triéu chin tram hai muoi nghin nam tram dong), chia cu thé nhu sau:

3.1. Chia cho ba Ngo Thi P duoc quyén sir dung thira dat 356, to ban d6 3,
dién tich 1.313,8m? (phr?m 3, 4), toa lac tai xa Vinh An, huyén BI1, tinh Bén Tre
(nay la x& B, tinh Vinh Long) tri gia 2.777.600.000 dong. Pdong thoi, ba P dugc
nhan sb tién chénh 1éch vé gia tri tai san chung duoc chia 1a 5.429.320.500 dong
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(Nam ty bdn traim hai muoi chin triéu ba trim hai mwoi nghin nim trim dong)
do 6ng Tran Chanh N c¢6 nghia vu giao tra lai.

(Pinh kém Hoa do hién trang thira dat ngay 28/5/2015 ciia Chi nhdanh
Vin phong dang ky ddt dai huyén Bl (nay la Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai khu vuc 25).

3.2. Ong Tran Chanh N dugc chia sd tién 8.206.920.500 déng (Tam ty hai
trdm 16 sdu triéu chin trim hai mwoi nghin nim trim ddng) trong phan gia tri tai
san chung do 6ng N quan 1y 13 13.636.241.000 dong (Mudi ba ty sau trim ba
muoi sau triéu hai trim bon muoi mbt nghin déng) va budc 6ng Tran Chanh N
c6 nghia vu giao tra lai cho ba Ngo Thi P phan chénh l1éch gia tri tai san chung
duogc chia 13 5.429.320.500 dong (Nam ty bon tram hai muoi chin triéu ba trim
hai mwoi nghin ndm trim ddng).

3.3 S6 tién 1.040.538.146 dong (Mot ty bén muoi triéu nim trim ba muoi
tam nghin mot trim bén muoi sau dong) ma 6ng N da nop tai tai khoan Chi Cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Bl (nay la Phong Thi hanh &n dan sy khu vuc 8 -
Vinh Long) (va tién 1ai sudt phat sinh néu c6) dugc khau trir vao sé tién 6ng N
c6 nghia vu thanh toan cho ba P tai thoi diém an c6 hiéu luc thi hanh.

Ké tir khi an c¢6 hiéu luc phap luat, co6 don yéu cau cia ngudi duge thi
hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién hang thang bén phai
thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo
muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

Ba Ngb Thi P ¢6 quyén va nghia vu ké khai ding ky quyén st dung thia
dat 356 theo quy dinh ctia phap luat dat dai.

4. V& an phi dan su phuc tham: Ba Ngo Thi P dugc mién tién an phi dan
su phuc tham do thudc trudng hop ngudi cao tudi.

Ong Tran Chanh N phai chiu 300.000 déng (Ba trim ngan dong) tién an
phi dan sy phiic tham. Ong N duoc khau trir vai s6 tién tam ng an phi 300.000
ddng ndp ngay 07/10/2025 theo bién lai thu sb 0004473 ctia Thi hanh an dan sy
Vinh Long. Ong N da ndp du.

5. Cac quyét dinh khac ctia Ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

N ATC TM. HQI PONG XET XU
-Vu - , =z I'e _ g A ~
 VKSND tiah Vinh Long: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chanh an TAND TVL;

- Phong GPKTTTr&THA TAND TVL;
- TAND KV 8- Vinh Long;

- THADS tinh Vinh Long;

- Cac duong su;

- Luu hd so.

(da ky)

Vo Thi My Dung
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