TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Ty do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 537/2021/DS-PT
Ngay: 17/6/2021

V/v tranh chip hop dong mua ban
nha va chuyén nhuong quyén sir
dung dat, bdi thuong thiét hai.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Huong.

Cdc Thiam phdn: Ong Nguyén B4 Thinh

Ba Mai Thi My Tién.
" Thu ky phién toa: Ong Pham Vit Khéc - Thu ky Toa an nhan dan Thanh

pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan din Thanh phé Ho Chi Minh: Ba Ha Thi
Thuy Hang - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 24/05/2021, ngay 31/05/2021 va ngay 17/6/2021 tai tru s Toa
an nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vu an thu ly

s6 549/2020/TLPT-DS ngay 10 thang 11 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop
d6ng mua ban nha va chuyen nhuong quyén sir dung dat, bdi thuong thiét hai”.

Do Béan an so tha}m §0 487/2020/DS-ST ngay 23/9/2020 cta Toa an nhan
dan Quan J, Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu so 1970/2021/QDPT-DS ngay
05/5/2021; Thong bao vé viéc hoan tuyén an phuc tham ngay 31/5/2021, gitra
cac duong su:

Nguyén don: Ba Vo Anh L, sinh nam 1993.

Dja chi: 261 Bau Cat, phuong K, Quan O, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Lé Quang Ph, sinh nam 1971.

Dia chi: 29/7A duong B3, phuong M, Quén P, Thanh pho Ho Chi Minh.
(van ban uy quyén ngay 21/9/2020) (c6 mat va c6 don d€ nghi vang mat tuyén
an phuac tham)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: Ong Kim Ron T,
sinh nam: 1976.

Dia chi: 200/9 Nguyén Hiru Tién, phuong M, Quéan P, Thanh phd Ho Chi
Minh (c6 mat).

Bi don: Ba Lé Thi Thuy Tr, sinh ndam 1975.



Dia chi: 15 Lé Than, phuong L, Quan P, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Lé Ly Quang Ph, sinh nim 1978.

Dia chi: 807 L6 A, 44 Pang Van Ngit, phuong Y, Quén P, Thanh phé HO
Chi Minh (Van ban ¢ uy quyén ngay 30/5/2014) (c6 don xin xét xtr ving mit).

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong V3 H, sinh nim 1962.

2. Ba Phung Thi Bich Ng, sinh nam: 1964.

Cung dia chi: 261 Bau Cat, phuong K, Quan O, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ong H va Ba Ng: Ong Lé Quang Ph, sinh
nam: 1971; Pia chi: 29{7A duong B3, phuong M, Quan P, Tha“mh pho ,H(A) Chi
Minh. (Van ban uy quyén ngay 21/9/2020) (c6 mat va c6 don d€ nghi vang mat
tuy€n an phac tham).

3. Ba Vo Thi H, sinh nam 1977.

Pia chi: 19 TTN14. T6 57A, Khu phd 4, phuong N, Quén J, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua Ba H: Ong Huynh Khic Tr, sinh nam:
1988; Dia chi: 31/12 TTNOZ, Khu pho 6, phuong N, Quén J, Th?lnh pho ,H6 Chi
Minh (Vén ban uy quyén ngay 26/8/2020) (c6 mat va c6 don d€ nghi vang mat
tuyén an phac tham).

4. Ong Luu Hung Q, sinh ndm 1960 (ving mait)

5. Ba Nguyén Thi Q, sinh nam: 1978 (vang mat)

6. Ong Ta Vian T, sinh nim: 1985 (ving mit)

~ Cung dia chi: 19 TTN14, T6 57A, Khu phé 4, phuong N, Quan J, Thanh
pho HO6 Chi Minh.

7. Ba Lam My Q, sinh ndm 1971.

Dia chi: 18 Go Xoai, Khu phé 11, phuong V, Quan B, Thanh ph6 Ho Chi
Minh (vang madt)

8. Phong cong chimg X, Thanh phd H6 Chi Minh (c6 don xin xét xtr vang
mat).

Dia chi: 25/5 Hoang Viét, Quan B, Thanh ph H6 Chi Minh.

Nguoi lam chirng: Ba Tran Thi Lé Th, sinh nim: 1963.

bia chi: 37 Huynh Van Mot (§6 cli 409/35A Liy Ban Bich), phuong L,
Quan P, Thanh pho H6 Chi Minh. (vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Vé néi dung, yéu cau khéi kién ciia nguyén don trinh bay nhw sau:
Theo don khoi kién va 161 khai trong qua trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai
phién toa so tham, nguyén don trinh bay nhu sau:



Do can tién kinh doanh, cha me ctia nguyén don - ba V6 Anh L 1a 6ng Vo
Hoa va ba Phung Thi Bich Ng nhd ba Lam My Q tim ngudi cho vay tién. ba Qu
da gioi thieu ba Lé Thi Thuy Tr cho 6ng H, Ba Ng. Hai bén thoa thuén s tién
vay 1a 800.000.000 dong. Pé dam bao nghia vu tra ng, 6ng H va Ba Ng di nho
nguyén don léy tai san thudc quyén so hitu, sir dung cua nguyén don la nha dat
toa lac tai s0 19 duong TTN14, phuong N, Quén J, Thanh pho Hd Chi Minh
(Gidy chimg nhén quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén su dung dat & hod so goc sO
7424 do Uy ban nhan dan Quan J cip ngay 22/7/2004, da dang ky thay doi cha
s hitu, st dung tén V& Anh L theo hd so sé 26791.007943.CN.VP ngay
29.03.2013) (sau day goi 1a nha dat sb 19) dé thé chap cho ba Lé Thi Thuy Tr.
Tuy nhién, cac bén khong lam hop dong thé chiap ma Ba Tr budc nguyén don
phai ky Hop déng mua ban nha dat cho Ba Tr. Cac bén cung khong 1ap hop
d6ng vay tién nhu thoa thuan. Do kho khan, ‘nguyén don chap nhan yéu cau cua
bi don. Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong dat & dugc Phong cong
chtmg X, Thanh phé H6 Chi Minh cong ching sé 028280, Quyén sb 7 TP/CC-
SCC/HDBGD ngay 15/7/2013 1a thuc hién ngoai gid lam viéc va ngoai tru sé
Phong Céng chtng. Theo yéu ciu ctia Ba Tr, sau khi céng chimg hop dong,
nguyén don da ban giao toan bo gidy to nha ban chinh va nha dat cho Ba Tr.

Tuy nhién, dén nay nguyén don va cha me cta nguyén don 1a ong H, Ba
Ng chuwa nhan dugc tién vay 800.000.000 ddng va khong thé lién hé dugc véi Ba
Tr. Vi vay, nguyén don yéu cau Toa 4an tuyén hop déng mua ban nha & va
chuyén nhuong quyén sir dung dat & noi trén vo hiéu do gia tao va dé nghi bi
don tra lai nha, huy cap nhat bién dong dung tén ba Lé Thi Thuy Tr do Vin
phong DPang ky Dit dai Quan J chung nhén ngay 19/08/2013. Nha dat dang
tranh chap nhung bi don chuyén nhuong la vi pham quy dinh cua phap luat nén
nguyén don khong chip nhan yéu cau phan td caa bi don vé boi thuong thiét hai.

Tai phién toa, nguyén don con trinh bay: Néu bi don tra nha, nguyén don s&
boi thudng gid tri phén xay dung thém cho Ba H 200.000.000 déng.

Vé y kién, yéu cau dé nghi cia bi don trinh bay nhw sau:

Tai don phan t6 ngdy 15 thang 6 nam 2018 va 10i khai trong qua trinh giai
quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa so tham, bi don trinh bay:

Gitra hai bén khong c6 quan h¢ vay muon nhu nguyén don trinh bay ma chi
c6 quan hé chuyén nhugng nha dat. Viéc chuyén nhuong la dung thu tuc. Ba Lé
Thi Thuy Tr da ding bd sang tén nha dat sau khi tra du tién cho Ba L thong qua
ba Lam My Q vi nha dat néu trén Ba L da ban cho ba Qu. Do vay, bi don khong
chap nhan yéu ciu cua nguyén don. Do ddy 1a nha dat thudc quyen sO hitu, su
dung hop phap ctua Ba Tr nén ngay 07/6/2018, Ba Tr ¢6 ky hop dong dit coc
mua ban nha dat nay cho 6 _6ng Huynh Van D voi gia 4.600.000.000 dong. Ba Tr
d3 nhan 2.000.000.000 dong tién coc. Ngay 13/6/2018, Ba Tr nhén dugc quyét
dinh tam dung viéc dang ky, chuyen quyén so hitu nha va su dung thay d6i hién
trang tai san nén khong thé tiép tuc thuc hién viéc mua ban chuyén nhuong. Ba
Tr d phai tra coc va boi thuong 2.000.000.000 dong tién coc cho éng D. Vi vay,
Ba Tr phan t6 yéu cau nguyén don phai bdi thuong sb tién 2.000.000.000 dong.



Tai phién toa, bi don thay d6i yéu cau phan t6 ddi véi sb tién yéu cau
nguyen don boi thuong tir 2.000.000.000 ddng thanh 200.000. .000 dong (Rut yéu
cau boi thudong s tién 1.800. 000.000 ddng). B6 sung yéu cau nguyén don boi
thudng chi phi di lai, tham gia t6 tung caa Ba Tr trong vu an nay 1a 200.000.000
dong.

Déi véi yéu cau doc 1ap cta ba Vo Thi H, bi don c6 ¥ kién nhu sau: Hop
ddng cho thué nha gitra bi don va Ba H da hét han ngay 31/12/2016. Tai Diéu 6
cua hop dong cung quy dinh bén thué khong dugc xay dung, stra chira. Do do,
yéu cau boi thuong cua Ba H la khong thé chap nhan. Dé nghi Ba H phai thao
dd toan bo phan xay dung khong phép va tra lai nguyén hién trang nha dat theo
gidy chimg nhin cho Ba Tr. Bb sung yéu cau Ba H bdi thudng do nha bi hu
hong.

Trong don yéu cau doc Idp ngay 07 thang 7 nam 2017 va loi khai trong
qud trinh gidi quyét vu dn, ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la ba Vo Thi
H trinh bay:

Vao khoang nam 2011, ba c6 thué 02 can nha lién ké s6 17 va 19 duong
TTN14, T6 57A, Khu pho 4, phuong N, Quéan J, Thanh pho H6 Chi Minh ctia 02
chi em rudt 1a Ngo Thi Kiéu Trang va Ng6 Quang Thanh dé mo quan ban thirc an
chay nhung khong thanh cong. Dén ndm 2012, Ba H sira chita va dau tu cai tao lai
toan bo khu nha hién trang va mot phan dat tréng phia trudc dé xay dung thanh cac
phong tro vira cho nguoi nha &, vira cho ngudi ngoai thué. Ba dau tu stra chira vi
chu nha cho thué Iuc d6 co thién chi cho ba thué dai han.

Hién trang 02 cin nha ba thué ban dau c6 dién tich nha 1a chiéu dai 10m,
ngang 8.4m, nha cip 4 dich vé phia sau, phia trudc 1a san tréng, nha thép hon so
v6i mat duong 1a 01m. Ba H di do dat, nang nén, d& mai, nang mai, thay toan
bd ton mdi, lam toan b he¢ thong v¢ sinh, dién nudc ca hai can nha cu. Dong
thoi, ba xdy méi hoan toan phan dét tréng phia trude, chiéu ngang 8.4m, chiéu
dai 20m, chia thanh nhiéu phong tro, ¢ 16i di chung giita hai nha sé 17 va 19,
téng cong mdi bén 1a 08 phong. Pén cudi nam 2012, 6ng Thanh chuyén nhuong
can nha s6 19 cho ba Lé Thi Thuy Tr va Ba Tr d tiép tuc cho ba thué nha.

Ba H yéu cau Toa an giai quyét, budc bén nao thang kién phai tra lai cho ba
200.000.000 d6ng chi phi dau tu, stra chita va nang cp cin nha s 19, T6 57A,
Khu ph 4, phuong N, Quén J.

Tai ban ty khai ngay 18 thang 3 nam 2014 va loi khai trong qua trinh giai
quyét vu an ciing nhu tai phién toa so tham, nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién
quan la 6ng Vo H va ba Phung Thi Bich Ng trinh bay:

Thong qua ba Lam My Q, ong ba duoc biét ba Lé Thi Thuy Tr cho vay
tién. Hai bén thoa thuén bang 101 n6i Ba Tr cho ong ba vay s tién 800.000.000
dong, 14i suét 3%/thang, thoi han vay la 03 thang. Ba Tr khong 1ap hop dong vay
ma 1ap hop dong mua ban nha va chuyen nhuong quyén s dung dat. Ngay
14/7/2013, ong ba va con gai 1a V& Anh L dén nha sé 37 Huynh Van Mot,
phuong L, Quan P, Thanh phd H6 Chi Minh ky hop dong cong chimg mua ban
nha v6i Ba Tr. Tai thoi diém nay, Ba Tr chua giao tién cho 6ng ba ma yéu cau



giao toan bd hd so nha dat ban chinh va ban giao nha méi giao tién vay. Ong ba
da thuc hién theo yéu ciu cua Ba Tr nhung sau do, Ba Tr da khong thuc hién
viéc giao tién vay. Tai phién toa, ong ba khing dinh, cac bén khong dén Phong
cong chimg X dé ching nhan hop ddng ma chi ky hop déng tai nha ba Thay va
ba Thay ty nhén 13 cong ching vién. Ong ba d3 lién hé nhiéu 1an voi Ba Tr dé
nhan tién nhung khong dugc. Khi ong ba tim dén nha s6 37 Huynh Van Mot dé
hoi thi méi biét Ba Tr di ding bo sang tén Ba Tr ddi voi can nha dung tén chu
so hitu 1a Anh Linh con 6ng ba. Nay, ong ba yéu cau Toa an huy bo Hop dong
mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 028280 do Phong cong
chimg X cong chimg ngay 15/7/2013 do day 1a hop dong gia tao nham che day
viéc vay tién c6 thé chép tai san.

ong H va Ba Ng khong lam don yéu cau doc lap ma chi trinh bay tai ban tyu
khai vé vi€c yéu cau Toa an huy viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat &
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i ¢at ma Uy ban nhan dan Quéan J,
Thanh pho H6 Chi Minh da cap cho ba Lé Thi Thuy Tr. Buoc Ba Tr phai tra lai
toan bo nha dat cho con gai 6ng bala Vo Anh L.

Vé y kién, dé nghi ciia nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan la ba Lam
My Q:

Trong qua trinh giai quyét vu an, ba Qu khéng cir dai dién dén toa ciing
khong gdi van ban tra 16i vé ndi dung don kién mic du da duogc Toa an nhan dan
Quan J tong dat thong bao thy 1y va triéu tip dén toa dé giai quyét vu kién.

Tai vin ban sé6 116/CC4 ngay 26 thing 4 nam 2019, nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan la Phong cong chung X trinh bay:

Phong cong chung X nhén thiy hop dong mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén su dung dat & do cac bén ky két ngay 13/7/2013 duoc cong chimg
s0 028280 do Cong ching vién thuc hién theo ding trinh tu, thu tuc luat dinh.
Noi dung hop dong khong vi pham didu cm cia phép luat, khong trai dao dac
xa hoi va hop dé)ng duoc giao két dua trén co s tu nguyén cua cac bén. Vi vay,
theo quy dinh cta phap luat, cic bén co6 trach nhiém thuc hién ding va day du
nghia vu cta minh di dugc ghi nhan trong hop dong. Tuy nhién, ngoai nhiing
ndi dung thoa thuan duoc ghi nhan trong hop dong néu trén thi viée gitta cac bén
c6 thoa thuan nao khac hay khong, cong chimg vién hoan toan khong biét. Do
d6, ddi voi yéu cau khai kién cua nguyén don, Phong cong chimg X khong co y
kién gi. Be nghi Toa an can ctr vao tai ligu, chung cir ¢6 trong vu an dé xem xét
giai quyét yéu cau khoi kién coa nguyén don theo dung quy dinh cua phap lut.
Trong truong hop c6 can ctr cho rang, hop déng mua ban nha ¢ va chuyen
nhuong quyén sir dung dat ¢ 1a giao dich dan su gia tao nén vo hiéu thi dé nghi
Tda an xac dinh Cong chung vién Phong cong chiung X, Thanh phé HO Chi
Minh khéng c6 16i trong viéc hop dong bi v hiéu.

Phong cong chimg X ciing c6 van ban sé 117/CC4 ngay 26/4/2019 xin
dugc vang mat khi Toa 4n nhan dan Quén J, Thanh phé H6 Chi Minh tién hanh
thu thap, chung cu, ddi chét, tién hanh phién hop kiém tra viéc gia nop, tiép can,
cong khai chtng ctr va hoa giai, xét xtr so thdm vu an néu trén.



Tai ban ty khai ngay 04 thang 9 nam 2020 va loi khai trong quda trinh giai
quyét vy dn ciing nhu tai phién toa so tham, nguwoi lam chimg la ba Tran Thi Lé
Th trinh bay:

Ba Tran Thi Lé Th va ba Lé Thi Thuy Tr ¢6 quan hé lang giéng. Ba Tr nho
lam ching viéc mua nha nén ba dong y. Ba c6 ching kién toan bd qua trinh mua
ban can nha va dat néu trén gitta Ba Tr v6i 6ng H, Ba Ng va Ba L. Ba ciing nghe
ba Qu xac dinh d tra tién xong cho ong H, Ba Ng, gio chi nho 6ng H, Ba Ng ra
cong chung sang tén cho Ba Tr cho xong. Pdng thdi, ba ciing chimg kién viée
Ba Tr da giao du s6 tién cho ba Qu tai Phong cong ching X. Ba da hoi va éng H
tra 1o "3 nhan tién cua ba Qu" va "Vo sai dau danh do".

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don la Ludt sw Kim
Ron T co gui ban lugn cu bdao vé nhu sau:

Ba V6 Anh L khéng ban nha dat s6 19 cho ba Lé Thi Thuy Tr, khong nhan
tién, khong giao nha. Gi4 tri nha dat thuc té cao hon gia tri ghi trong hop dong
mua ban. Hop dong ky két ngoai try s& phong cong chimg, ngoai gio' lam viéc.
Hd so cong ching khong phu hop voi quy dinh phap luat do giay xac nhan doc
than cua Ba L cung cap sau khi dong dau cong ching, khong c6 hop dong ban
thao cong chimg nhu quy dinh tai Diéu 35, 39 Luat Céng ching nim 2006. Ba L
va cha me ba khong c6 uy quyén cho ba Lam My Q giao dich mua ban nha dét
nén Ba Tr giao tién cho ba Qu thi tu chiu trach nhiém vé hanh vi sai trai cua
minh. Gidy mua ban nha ngay 13 thang 7 nam 2013 do Ba Tr cung céap cho
Tda mau thudn véi 1oi khai cia Ba Tr va ba Thily. Cu thé: Gidy mua ban nha
thé hién Ba Tr giao tién cho ba Qu hai lan: ngay 13 thang 7 nam 2013 giao
20.000.000 dong, ngay 15 thang 7 nam 2013, giao 780.000.000 doéng. Mau
thudn v&i ban ty khai ngay 29 thang 8 nam 2014 cta Ba Tr 1a giao tién cho
Ba L 01 lan sau khi cong chimg va giao cho ba Qu tién hoa hong Ia
30.000.000 ddng(Tién hoa hong chi c6 ngudi ban phai chiu). Ba Thuay khai tai
trang 1 dong 1, 2, 3 tur dudi 1én ban ty khai ngay 04/9/2020 “...ngay sau khi
ky lan tay vao hop dong, t6i c6 hoi 6ng V4 H va ¢d6 V& Anh L d3 nhan tién
mua ban nha chua, 6ng H tra 161 da nhan...”. Tai trang 2 dong th(r 3 cua ban
ty khai néi trén “...ngay luc d6 c6 Trang giao tién cho ba Qu 13 ngudi méi
giGi cho ¢6 Trang mua cin nha trén va ciing 1a ngudi nhan tién mua ban nha
vi ba Qu ndi véi cb Trang trudc mit 6ng VS H va ¢d6 Anh Linh 13 cin nha trén
ba mua da tré tién xong cho vg chong ong H, gid chi nho ra cong ching sang
tén la xong...”. Trong khi tai san nay cua Ba L khong phai cua 6ng H, Ba Ng.

Pbi voi yeu cau phan t6 cta bj don: Pé nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau
vi Ba Tr c6 tinh béan tai san dang tranh chap 1 vi pham diém b khoan 1 Diéu
118 Luat Nha ¢ 2014, diém b khoan 1 Piéu 188 Luat Pat dai 2013. Tai liéu giao
nhan tién ma Ba Tr cung cap cho Toa an khong cé gia tri phap 1y. Tai Diéu 3
cua Hop déng dat coc, cac bén thoa thudn nhu sau: Cham nhat 1a ngay
06/07/2018 cac bén ky két hop dong mua ban tai Phong cong ching nhung dén
ngay 30/07/2018 hai bén moi ra cong chung mua ban. Nhu vay, thoa thudn cac
bén da khong con hi¢u luc; Truong hop do khach quan, Nha nudc khong cho
ban, nha bi qui hoach, hda hoan thi sé tra lai tién coc. Nhu vay, cho théy réng



viéc giao nhan tién giita Ba Tr véi 6ng D 1a hanh vi cau két dé gay hai cho ba
Anh Linh.

Déi voi yéu cau doc 1ap cua ba Vo Thi H: Ba V3 Anh L dong v tra gia tri
tai san trén dat con lai cho ba V& Thi H véi sd tién 200.000.000 dong khi an cé
hiéu luc.

Do d6, yéu cau tuyén bd hop dong mua ban nha va chuyén nhuong quyén
st dung dat vo hiéu do gia tao theo Piéu 129 Bo luat Dan sy nam 2005 va huy
cap nhat bién dong dimg tén ba Lé Thi Thuy Tr do Vian phong Dang ky Pat dai
Quan J chung nhan ngay 19/08/2013.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don la Ludt s Nguyén Vin
Trdn cé y kién:

Déi véi yéu ciu cla nguyén don: Nguyén don cho rang hop déng mua ban
nha dat 1a hop dong gia cach nham che ddy quan hé vay tai san nhung nguyén
don khong ¢ ching cir ching minh ¢6 thoa thuan vay tién thé chap nha. Hop
dong con quy dinh cac bén minh man, sang sudt khi ky hop dong va day 1a hop
dong mua ban nha va chuyen nhuong dat, khong phai vay theo Piéu 1 caa Hop
déng. Tai Diéu 6 cla Hop ddng quy dinh, bén A hoan toan tu nguyén, khong bi
Itra déi, ép budc. Tai Piéu 7 cua Hop dong quy dinh, hai bén hiéu quyén va
nghia vu khi giao két hop ddng, ky tén trudc su chimg kién ciia Cong chimg
vién. Ba L 1a gido vién, c6 nang luc hanh vi dan sy, da doc va dong Vv ky tén nén
khong thé 13 gia tao. Ba L dong thué thu nhép ca nhan, giao gidy to nha cho bén
mua di dang ky, dé ong Thanh dimng tén cho Ba H thué nha cho dén thang 9 nim
2013 méi thanh 1y hop ddng dé ky hop dong thué v6i Ba Tr. Ba L khong ky hop
dong thué nha véi Ba H, Ba H khong tra tién thué cho Ba L ma tra tién thué cho
Ba Tr. Do d¢, khong thé 1a hop dong gia cach. Ba Tr da tra du tién mua nha thi
Ba L mai ky giay to dé Ba Tr di lam thu tyc sang tén. Ba Tr khong co nghia vu
tra tlen 1an 2. Yéu cau cua nguyén don 1a vo 1y nén dé nghi Hoi dong xét xir bac
yéu ciu nay.

V& yéu cau phan to bdi thuong thiét hai: Bi don mua nha niam 2013, nim
2014 bi don phai vuéng vao vu kién. Do can tién kinh doanh, bi don can ban
nha. Ba H tra gia quéa ré nén Ba Tr ban cho 6ng P. Hop dong dit coc gitta Ba Tr
va ong P dugc cong ching hop phap nhung bi Toa 4n ngan chin theo yéu cau
ctia nguyén don, do 6 Ba Tr phai tré tién coc va bdi thuong 2.000.000.000 dong
nén Ba Tr ndp don phan td yéu cau nguyén don bdi thudng 2.000.000.000 dong.
Sau khi thdéa thuan dugc véi ong D, Ba Tr chi tra coc va boi thuong 200.000.000
ddng nén Ba Tr thiét hai 200.000.000 ddng 1a c6 that. D& nghi nguyén don phai
bdi thudng sb tién nay cho Ba Tr.

V& yéu cau tra 200.000.000 dong tién xay dung thém cua Ba H: Ba H
thué nha dé kinh doanh, hop dong thué nha giita Ba H va Ba Tr khong ¢ quy
dinh nguoi thué dugc stra chira, xay dung thém nén dé nghi Ba H thao do
phan xdy dung thém, tra lai nha dat theo hién trang trong glay chuing nhan
quyén so hitu nha va quyén st dung dat. Dé nghi bac yéu cau cua Ba H. Néu
yéu cau bdi thudng khong duoc Toa an chip nhan xem xét giai quyét trong ciing
vu kién nay, phia bi don s€ khai kién béng vu an khac.



Ban an so tham s6 487/2020/DS-ST ngay 23/9/2020 cta Toa an nhan dan
Quén J, Thanh phé H6 Chi Minh tuyén xir:

1. Binh chi yéu cau doc 1ap cta ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan, ba
V& Thi H, vé viéc yéu cau boi thuong chi phi stra chita, xdy dung thém 1a
200.000.000 (Hai tram triéu) déng

2. Binh chi mdt phan yéu cau phan t6 cua bi don, ba Lé Thi Thuy Tr, d6i
v6i nguyén don, ba V& Anh L, vé s6 tién bdi thuong 1.800.000.000 (Mot ty tam
tram triéu) dong. Bi don khong phai chiu an phi d6i voi mot phan yéu cau bi
dinh chi nay.

3. Khéng chap nhan yéu cau cla nguyén don vé viéc “Tuyén b Hop dong
mua ban nha & va chuyén nhuong dat ¢ s6 028280 do Phong cong chimg X
chimg nhan ngay 15/7/2013 v6 hiéu do gia tao theo Piéu 124 cua B luit Dan
sundm 20157 dé doi lai nha dat s6 19 duong TTN14, phuong N, Quan J, Thanh
phd HO Chi Minh (Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat
& ho so goc s6 7424 do Uy ban nhan dan Quan J cap ngay 22/7/2004) (Sau day
goi tat 1a nha dat sé 19); Budc ba Lé Thi Thuy Tr phai thanh toan cho ba V3
Anh L 800.000.000 (Tam tram triéu) dong tién nhan chuyén nhuong nha dat sb
19 va tién 13i cham tra tinh dén ngay 23/9/2020 1 575.780.816 (Nam trim bay
muoi 1am triéu bay trim tdm muoi nghin tdm trim muoi sau) déng, tong cong 1a
1.375.780.816 (M4t ty ba tram bay muoi lam tri€u bay tram tAm muoi nghin tdm
tram mudi sau) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an _xong khoan
t1en noi trén, hang thang ba L Thi Thuy Tr con phai chiu khoan tién 13i cia s6
tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
B6 luat Dan sy nam 2015.

4. Bac yéu cau phan t6 doi bdi thuong 200.000.000 (Hai tram triéu) dong
ctia ba Lé Thi Thuy Tr ddi v6i ba V& Anh L.

5. Chap nhan yéu cau doi nha dat cho thué cua ba Lé Thi Thuy Tr, khong
chép nhan yéu cu cua ba Lé Thi Thuy Tr vé viéc budc ba Vo Thi H théo d&
phan cong trinh x4y dung thém trén dat. Budc ba V5 Thi H giao tra nguyén hién
trang dang st dung nha dét s6 19 cho ba Lé Thi Thuy Tr. Budc ba Lé Thi Thuy
Tr thanh toan cho ba V& Thi H chi phi tu stra va lam ting gia tri tai san thué, sb
tién 1a 72.982.800 (Bay muoi hai triéu chin trim tim muoi hai nghin tim trim)
dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an _xong khoan
tlen noi trén, hang thang ba L& Thi Thuy Tr con phai chiu khoan tién 1ai cua sb
tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
B0 luat Dan sy nam 2015.

6. V& an phi dan sy so thim:

Ba Lé Thi Thuy Tr phai chiu tong cong an phi 13 66.922.564 (Sau muoi sau
triéu chin trim hai muoi hai nghin ndm trim sau muoi bén) déng. Khau trir véi
36.000.000 (Ba muoi sau triéu) dong tién tam Gng an phi ba Lé Thi Thuy Tr di
ndp theo bién lai thu sé6 AA/2018/0002258 ngay 16 thang 8 nam 2018 cta Chi



cuc Thi hanh 4n dan sy Quan J, Thanh phé HO Chi Minh, Ba Tr phai ndp thém
30.922.564 (Ba muoi triéu chin tram hai muoi hai nghin ndm tram sau muoi
bbn) dong.

Sung vao céng quy 5.000.000 (Nam triéu) dong tién tam tng an phi ba Vo
Thi H d3 nop theo bién lai thu sé AA/2016/0024993 ngay 21 thang 7 ndm 2017
cta Chi cyc Thi hanh 4n dén sy Quan J, Thanh ph Ho6 Chi Minh.

Hoan tra cho ba V3 Anh L 18.000.000 (Mudi tAm triéu) dong tién tam Gng
an phi da nop theo bién lai thu s6 AA/2012/01050 ngay 13 thang 01 nam 2014
cta Chi cuc Thi hanh 4n dén sy Quén J, Thanh ph Ho Chi Minh.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang cao va quyén, nghia vu thi hanh
an cua cac duong su.

Ngay 05/10/2020, Vién Truéong Vién kiém sat nhan dan Quan J c6 ban
khang nghi s0 01/ QDKNPT - VKS - DS doi véi ban an dan sy so tham sb
487/2020/DS - ST ngay 23/9/2020 cua Toa an nhan dan Quan J.

Ngay 01/10/2020, nguyén don ba V& Anh L khang cao; ngay 05/10/2020 bj
don ba Lé Thi Thuy Tr c6 nguoi dai dién theo iy quyén Lé Ly Quang Ph khang
c4o; ngay 07/10/2020 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V& H, ba Phing
Thi Bich Ng, ba V& Thi H va 6ng Huynh Khac Tr 1a dai dién theo ty quyén cia
Ba H cung khang cdo toan bo ban an dan sy so tham so 487/2020/DS - ST ngay
23/9/2020 ctia Toa an nhan dan Quan J, Thanh phd HO Chi Minh.

Tai phién toa phiic thAm hom nay:

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan TP.HCM tai phién toa giit nguyén khang
nghi s6 01/QDKNPT - VKS - DS ngay 05/10/2020 cua Vién Truéng Vién kiém
sat nhan dan Quan J.

- Nguyén don c6 ngudi dai dién theo uy quyén khong rat don khai kién,
don khéang cdo.

- Bi don c6 nguoi dai dién theo uy quyén c6 Pon xin ving mat trong sudt
qua trinh xét xr tai cap phic tham, khoéng nop bd sung tai liéu chimg ctr cho yéu
cau khang cdo va cam két khong khiéu nai, thac mic vé sau.

- Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 ngudi dai dién theo uy
quyén khong rat don khang céo va giir nguyén cac y kién da trinh bay.

- Tai cAp phuc tham cac duong su déu khong nop thém céc ching ctr ndo
khac ngoai cac chimg ctr di giao ndp tai cap so tham. Cac bén khong thoa thuan
dugc véi nhau vé viée giéi quyét vu an.

*Nguoi bao vé quyén va loi ich cho nguyén don 1a Luat su Kim Ron T
phat biéu quan diém: Ban 4n so tham da khong xem xét cac ching cir toan dién,
danh gia chimg cur khong khach quan dan dén ban hanh ban an xam hai dén
quyén, loi ich hop phap cua ba Vo Anh L. Loi trinh bay cua bi don, ba Tran Thi
Lé Th 1a ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan trong vy an mau thuin méi
nhau, bi don ciing nhu dai dién hop phép cta bi don cho rang bi don da tra du
tién cho Ba L thong qua ba Lam M¥ Q vi nha néu trén Ba L di ban cho ba Qu.
Nhung bi don khéng cung cip ching ¢t nao cho thiy ba Qu di nhan chuyén
nhuong nha dit tir Ba L va khong c6 gidy to ching minh ba Qu dugc quyén



nhan tién chuyén nhuong theo nhu 10i trinh bay cua bi don. Theo Gidy mua ban
nha viét tay ngay 13/7/2020, ba Lam M§ Q nhan coc 20.000.000 cua Ba Tr dé
ban cin nha tranh chip véi gia 800.000.000 dong. Ngay 15/7/2020 ba Qu xac
nhan di nhan du s6 780.000.000 déng. Viéc nhan coc va nhan tién chuyén
nhuong cd xac nhan cua nguoi lam ching Tran Thj Lé Th, viéc bi don dua tién
cho ba Qu vi bét cir 1y do gi thi bi don ty lién hé ba Qu giai quyét va tur chiu
trach nhiém. Kinh dé nghi Toa phuc thAm Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh xem xét chdp nhan khang cdo cia nguyén don va khang nghi cua Vién
kiém sat Quén J, stra Ban an so tham so: 487/2020/DS-ST ngay 23/9/2020 cua
Tda an nhan dan Quan J, Thanh phd HO Chi Minh.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd H6 Chi Minh nhén xét viéc
Tham phan chu toa, Ho1 dé)ng xét xur da thyc hién dung thu tuc tb tung duoc
qui dinh tai BLTTDS.

- Vé ndi dung, d& nghi HDXX chdp nhan mot phan khang nghi cua
VKSND Quan J. Chp nhan mot phan khang cao cua bi don ba Lé Thi Thuy Tr
(bi don khang cdo toan bo ban an). Khong chép nhan khang cao cua nguyén don
ba V& Anh L, khong chip nhan khang cdo clia ngudi cé quyen lg1, nghia vu lién
quan 6ng V5 H, ba Huynh Thi Bich Nga va ba V5 Thi H. Dé nghi stra ban an so
tham sb: 487/2020/DS-ST ngay 23/9/2020 ctia Toa an nhan dan Quan J, Thanh
phd H Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai liéu, ching cir da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé
Ho6 Chi Minh phat biéu quan diém, sau khi nghi an, Hi dong xét xir nhan dinh:

[1] Xét, quyét dinh khang nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan
Quéan J - TP.HCM va céc don khang cao cua nguyén don, bi don va nhitng ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan dam bao dang quy dinh vé thoi han va thi tuc
khang c4o, khang nghi do d6 vé hinh thirc 1 hop 1&. V& nguoi tham gia to tung
trong vu 4n va tong dat cac van ban t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an duoc
thuc hién ding theo quy dinh cua B luat to tung dén sy va xac dinh dung vé quan
hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét vu an.

[2] Vién Truong Vién kiém sat nhan dan Quan J - TP.HCM khang nghi
toan bd ban 4n so tham vé cac van dé ap dung luat, an 18, yéu cau khai kién cua
nguyén don, yéu cau phan t6 cia bi don, yéu cau doc lap cua ngudi co quyén
nghia vu lién quan va nghia vu chiu an phi cua nguyén don;

[3] Nguyén don Ba L va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la 6ng H
Ba Ng khang céo toan bo ban an vi cho ring cap so thim chua danh gia khach
quan toan dién chtng ctr; Bi don Ba Tr khang c4o toan bd ban an so tham vi cho
rang cap so thim ra ban an khong ding sy that khach quan; Ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan Ba H c6 dai dién 1a 6ng Trung khang cdo mot phan ban an so
tham vi cho rang cap so tham dinh chi yéu ciu ciia ba 1a chua dung dan dén ra
ban an 1am thiét hai dén quyén loi cta ba.
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[4] X¢ét khang nghi cua Vién truong VKSND Quan J, cac khang cao cua
cac duong sy, HDXX cip phtic thAm nhén théy:

Vé ap dung cac quy dinh tai B luat dan sy s6 33/2005/QH11 de giai quyét
vu an, nhan thiy: Hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung
dat & s6 028280 duoc xac 1ap vao ngay 13/7/2013 1a thoi diém Bo luat dan su
nam 2005 dang c6 hiéu luc thi hanh. Tai diém c khoan 1 diéu 668 Bo luat dan su
nam 2015 quy dinh: “Piéu 688. Diéu khoan chuyén tiép. 1. Péi véi giao dich
dan sy duoc xdc ldp trudc ngay Bo ludt nay co hiéu lyc thi viéc ap dung phap
ludt dwoc quy dinh nhu sau:

c) Giao dich dan sy dwoc thic hién xong trudc ngay Bo ludt nay c6 hiéu
lire ma cé tranh chdp thi dp dung quy dinh cia Bé ludt dan su 6 33/2005/0QH1 !
va cdac van ban quy pham phap ludt quy dinh chi tiét Bé ludt dan s so
33/2005/QH11 dé gidi quyét;”

Tai ban an dan sy so tham sb 487/2020/DS - ST ngay 23/9/2020 cap so
tham 4p dung Bo ludt dan sy ndm 2015 dé giai quyét tranh chap 1a khong phu
hop v6i1 quy dinh tai diém ¢ khoan 1 diéu 668 B luat dan sy nim 2015. Do d6
khang nghi ctia Vién truéng VKSND Quéan J - TP.HCM vé van dé nay 1a c6 can
cu.

V& 4p dung 4n 1¢ s0 05/2016/AL ngay 06/4/2016 ctia Hoi dong Tham phén
Tda 4n nhan dan Téi cao. Ban an so thdm nhén dinh: "Yéu cau vé tuyén bo hop
dong nha dat vé hiéu do gid tao, lay lai nha la 16n hon yéu cdu ve doi tién
chuyén nhwong nha dit nén Hoi dong xét xiur phai xem xét gidi quyét mdc di
nguyén don khong co yéu cau cu thé doi véi so tién chuyén nhwong nha dat. Ap
dung twong tw An 1é s6 05/2016/AL ngdy 06/4/2016 cia Héi dong Tham phdn
Toa én nhan déan Téi cao tuyén budc ba Lé Thi Thiry Tr phdi thanh todn cho bd
V6 Anh L 800.000.000 (Tam trdam triéu) dong tién nhdn chuyén nhieong nha dat
s6 19 va tién lai chdm tra dén ngay 23/9/2020 la 575.780.816 (Nim tram bdy
muoi ldm triéu bdy tram tam mwoi nghin tam tram mwoi sdu) dong” . Nhan
thay, an 1& s6 05/2016/AL ngay 06/4/2016 cua Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan Téi cao c6 ndi dung: "Trong vu dn tranh chdp di san thira ké, c6
dwong sw thudc dién dwoc hwéng mét phan di san thiva ké va c6 cong sirc dong
gop vao viéc quan ly, ton tao di san thira ke nhung khong D y viéc chia thua ke
(i cho rdang dd hét thoi hiéu khoi kién vé thira ké) khéng c6 yéu cau cu thé vé
viéc xem xét cong surc dong gop cua ho vao vigc quan Iy, ton tao di san thua ke
néu Toa dn quyet dinh viéc chia thia ké cho cdc thira ké thi phdi xem xét vé
cong sirc déng gép cia ho vi yéu cau khong chia thira ké doi véi di san thira ké
I6n hon yéu cau vé xem xét vé cong sirc.”. Trong khi d6 vu 4n nay 1a "Tranh
chép hop déng mua ban nha va chuyén nhuong quyén sir dung dat, bdi thuong
thiét hai". Can cr theo quy dinh tai khoan 2 diéu 8 Nghi quyét sb 03/2015/NQ-
HDTP ngay 28/10/2015 cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan THi cao vé
quy trinh lya chon, cong bb va 4p dung 4an 1¢ thi: “Khi xét xu, T ham phdn, Hoi
tham phdi nghién civu, dp dung an I¢ dé gidi quyet cac vu viéc tuwong tu, bao
dam nhitng vu viéc c6 tinh tiét, sw kién phdp Iy giong nhau phdi dwoc gidi quyét
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nhuw nhau.”. Viéc cp so tham cho réng trong vu kién nay c6 tinh tiét, sy kién
phap 1y gidng véi ndi dung 4n 18 sb 05/2016/AL ngay 06/4/2016 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan Téi cao ap dung 4an 1¢ 1a chua dung, do d6 cip so
tham can rat kinh nghiém trong viéc ap dung an 8.

Vé viée xét XU vuot qua yéu cau khoi kién cua nguyén don, nhén thay:
Trong qua trinh t6 tung va tai phién toa so tham nguyén don chi yéu ciu tuyén
giao dich v6 hi¢u, khong yéu cau ve viée tra tlen mua nha. Tuy nhién khi xét xu
cap so tham lai tuyén budc bi don phai tra tién mua nha va tién 1ai cham tra 1a
xét Xt vuot qua yéu cau khoi kién ciia nguyén don theo quy dinh tai Pidu 5 Bo
luat td tung dan sy ndm 2015, do d6 Khang nghi cuia VKSND Quén J - TP.HCM
vé van dé nay 1a c6 can ci.

Vé viéc cap so tham tuyén budc ba Lé Thi Thuy Tr thanh toan cho ba Vo
Thi H chi phi tu sira va lam ting gia tri tai san thué, so tién 1a 72.982.800 (bay
muoi hai triéu chin trim tdm muoi hai nghin tdm trim) dong. Nhan thdy, tai cac
phién toa ngay 04/9/2020 va ngay 23/9/2020, Ba H va dai dién theo uy quyen
cua Ba H vang mat khong ly do nén cap so tham da dinh chi giai quyét yéu cau
doc 1ap cua Ba H. Nhu vay, cap so tham dinh chi yéu cau doc lap cua Ba H la
dung, nhung van tuyén budc Ba Tr phai cé trach nhiém tra tién cho Ba H 1a
khong ding theo quy dinh tai diéu 217 Bo luat td tung dan sy ndm 2015. Do d6
khang nghi cia VKSND Quén J - TP.HCM vé van dé nay 1 ¢6 can cir, can phai
stra ndi dung ndy cta ban an so tham.

[5] Xét thdy tai don khai kién nguyén don yéu cau toa an giai quyet "Huy
bo Hop dong mua bdn nha ¢ va chuyen nhirong quyén s dung ddt & so 028280
ngay 13/7/2013 do day la hop dong gid tao". HDXX nhan thdy: Ngay 13/7/2013
giita nguyén don ba V5 Anh L va bi don ba Lé Thi Thuy Tr dd ky Hop dong
mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat & sb 028280 do Phong
cong chimg X chung nhan ngay 15/7/2013 d6i v4i nha dat s6 19 duong TTN14,
T6 57A, Khu phd 4, phuong N, Quan J. Tai diéu 2 cua Hop dong thé hién: “Viéc
thanh toan s6 tién néu trén do hai bén tw thwc hién”. Tuy nhién, nguyén don Ba
L cho rang d6 1a hop dong gia cach vi thuyc chat day 1a hop dong vay tién, s tién
vay 1a 800.000.000 dong nhung nguyén don chwa nhan duogc sd tién vay. Con bi
don Ba Tr thi cho rang, ba mua ban nha vo6i Ba L chir khong c6 su viée vay tién,
ba da giao du mot lan vai sb tien 800.000.000d tai phong cong ching (bl 291).
Trong qué trinh TAND Quéan J giai quyét vu kién, ngay 14/10/2014 dai dién
theo Gy quyén ctia bi don 6ng Lé Ly Quang Ph dd nop cho Toa an mdt vin ban
1a "Gidy mua ban nha" ngay 13/07/2013 cua ba Lam My Q.

Xét, tai mat trudc cua "Gidy mua ban nha" ngay 13/07/2013, ¢6 ndi dung:
"Ngay 13/7/2013 t6i tén Lam My Q co6 nhdn 20.000.000d cua ba Lé Thi Thuy Tr
vé viéc nhan dat coc ban can nha sé 19 TTN14 phwong N Qudn J TP. Ho6 Chi
Minh véi gia 800.000.000d so con lai 780.000.000d sé nhdn tai phong céng
chung”. Phia dudi ndi dung trén, bén trai c¢d dong chit "Pa nhdn du
20.000.000d", bén phai c6 chit ky, chit viét mang tén Lam My Q va dau lan tay.
Duéi cung bén trai c6 dong chit "ngudi lam chimg" véi chit ky va chit viét mang
tén Tran Thi Lé Th. Tai mit sau cua "Giéy mua ban nha" ngay 13/07/2013 c6
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ndi dung: "Hoém nay ngay 15/7/2013 t6i tén Lam My O dd nhdn di so tién
780.000.000d. Bd nhdn di tién" c6 chit ky, dau lan tay, chit viét mang tén LAm
My Q. Bén dudi co dong chir "nguoi lam ching" c6 chir viét, chir ky mang tén
Tran Thi Lé Th (bl s6 183). Tai ban tu khai ngay 04/9/2020 ba Tran Thi L¢ Th
xac nhan: "Toi da lam chitng ky tén vao giday mua ban tay” (bl sO 300). Pong
thoi tai phién toa so thAm ngay 23/9/2020 ba Thiy xac dinh: "Gidy mua bdn
nha" la cia Ba Tr va ba Qu”. Do d6 HDXX c6 can cir dé xac dinh "Gidy mua
ban nha" ngay 13/07/2013 1a théa thuén gitra ba Lé Thi Thuy Tr véi ba Lam My
Q khong lién quan dén Ba L va Ba L ciing khong hé biét vé viéc gitta Ba Tr véi
ba Qu di ky két giao dich v&i nhau dé mua ban cin nha do Ba L 1a chi s& hitu.
Tai ban ty khai ngay 29/8/2014 (bl s6 291) bi don Ba Tr xac dinh: "Ba Lam My
O chi, gidi thiéu cho ba can nha sé 19 TTNI14 phuwong N Qudn J TP. Ho Chi
Minh ban véi gia 1.000.000.000d, ddit qud nén ba tra gid 800.000.000d. Sau do
ba Vo Anh L dong y ban cho t6i can nha néi trén..". Nhu vay co co sé dé xac
dinh trudc khi ky hop dong chuyén nhuong, Ba Tr d3 biét chu so hitu cin nha
noi trén 1a ba V4 Anh L, khong phai 1a ba Lam My Q. Tai phién toa so thim
ngay 23/9/2020, dai dién theo Gy quyén ctia bi don thira nhan "Pua cho ba Qu
lic dat coc la 20.000.000d va tai Phong cong chung X la 780.000.000d". Ba
Tran Thi L¢ Th (nguoi lam chimg) xac dinh: "Ba Tr ¢ giao tién cho ba Qu, s
tién la 780.000.000d. con sé tién 20.000.000d ba khéng ré...." (bl sb 446 - 453).
Tt cac 10i khai ndy c6 co s& dé xac dinh Ba Tr khong giao tlen mua nha cho ba
Vo Anh L theo Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat
& s6 028280 do Phong cong chimg X chimg nhan ngay 15/7/2013 ma Ba Tr d
giao tién cho ba Lam My Q theo thoa thuan tai "Gidy mua ban nha" ngay
13/07/2013 va viéc giao nhén tién ndy co6 sy lam ching cua ba Tran Thi Lé Th
va dai dién theo uy quyen cua bi don thtra nhén tir cac 101 khai trong qua trinh
giai quyét vu kién va tai phién toa so tham.

HDPXX nhan thay, trong giao dich mua ban nha dat thi nguoi ban mong
mubn duge nhan tién, ngudi mua mong mudn dugc nhan nha dat ma minh da
tra tién dé mua. Nhu vay, trong vu tranh chép nay, néu cho réng cO su viéc
mua ban nha nhu bi don trinh bay thi theo thong 1€ mua — ban néu trén, Ba Tr
1a nguoi mua thi phai thanh toan tién cho Ba L 1a ngu’oﬁ ban nha hodc cho
nguoi dai dién theo ty quyén ctia Ba L. Tuy nhién, trong giao dich nay thi: Sau
khi ky Hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat & sb
028280 do Phong cong chung X ching nhan ngay 15/7/2013 thi Ba Tr da
khéng giao tién cho Ba L 1a chu sé hitu, ma lai giao tién cho ba Qu, trong khi
d6 Ba Tr di biét trude rang ba Qu khong phai 1a chu sé hitu hop phap cua nha
dat trén va ba Qu khong co bat cir gidy td ching tir nao thé hién ba Qu di duoc
Ba L uy quyén dimg ra thay mit Ba L giao dich, nhan tién chuyén nhuong tir
Ba Tr. Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo uy quyén cia Ba Tr trinh
bay: ". giao tién cho ba Qu do ba Qu néi la ba Qu dd mua nha cia Ba L
nhung chwa kip sang tén" (bl s6 450) nhung lai khong dua ra duoc ching cr
nao thé hién Ba L d3 ban nha cho ba Qu tir d6 ba Qu ban lai cho Ba Tr. Nén ¢
co s¢ xac dinh viéc Ba Tr giao tién cho ba Qu 1a do c¢6 thoa thuan trudc do
gitta ba Qu va Ba Tr va thoa thuin nay khong lién quan dén Ba L. Mit khac,
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tai Hop dong s6 028280 hai bén ky ngay 13/7/2013 nhung dén ngay 15/7/2013
moi cong chimg hop ddng. Piéu nay ciing phi hop véi 101 khai cua Ba L, ong
H, Ba Ng 1a khi ky Hop dong ngay 13/7/2013 (tic ngay thir 7) do thiéu gidy
chimg nhan doc than ctia Ba L nén dén ngay 15/7/2013 (tic thir 2) méi cong
chimg hop ddéng. Ba L, o6ng H, Ba Ng lai khing dinh ngdy 13 va ngiy
15/7/2013 khong co mat tai Phong cong ching X dé cong chung hop dong 1a
cd can cu vi néu Ba L, 6ng H, Ba Ng c6 mat tai Phong cong chung X thi tai
sao trong gidy giao nhan tién ngay 13 va ngay 15/7/2013 lai khong c6 chit ky
hay x4c nhan cua cac ong ba nay.

Tir cac nhitng mau thudn néu trén cho thiy vé mit thyuc té phia bi don da
khong trung thuc voi nguyén don khi giao dich ky hop ddng chuyén nhuong cin
nha dat s6 19 TTN14 phuong N Quan J nén gitra nguyén don va bi don da
khong x4y ra qua trinh mua ban chuyén nhuong nha dét theo trinh ty mua ban
thong thuong. Viéc Ba Tr ngay 13/7/2013 ky Hop déng mua ban nha & va
chuyén nhuong quyén st dung dat & sd 028280 ngay 13/7/2013 tai Phong cong
chtng X chtng nhan ngay 15/7/2013 véi Ba L 1a nham dé Ba Tr che dau va hop
phap hoa vi¢c thuc hién thdéa thuan gitta ba Qu voi Ba Tr ma Ba L hoan toan
khong biét. Mit khac, khi khong nhan dugc tién, ngay 23/12/2013 Ba L di lam
don khoi kién Ba Tr ra Toa 4an Quéan J dé yéu cau hiy bé Hop dong chuyén
nhuong néi trén véi can ctr day 1a hop dong gia cach nham dé che dau viéc vay
muon. Do d6, c¢6 cian ctr dé xac dinh Hop déng mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén sir dung dat & sd 028280 ky ngay 13/7/2013 tai Phong cong
chimg X ching nhan ngay 15/7/2013 gitra Ba L va Ba Tr da bi vo hi€u theo quy
dinh tai diéu 122, diéu 123, diéu 127, diéu 129, diéu 132 BLDS niam 2005 (nay
1a cac diéu 117, diéu 118, diéu 122, diéu 124, diéu 127 BLDS nam 2015) nén
khang nghi cua Vién truong VKSND Quén J - TPHCM, yéu cau khai kién, yéu
cau khang cdo ctia nguyén don, khang céo ciia ngudi cd quyén nghia vu lién
quan 6ng V5 H va ba Phung Thi Bich Ng 1a ¢6 can cir nén dugc chap nhan. Cap
so tham khong chap nhan yéu cau ctia nguyén don la chua phu hop, nén can
phai cai sira phan nay cua ban an so tham.

V& hau qua hop dong vo hi¢u nhu da phan tich ¢ trén do Hop déng mua
ban nha ¢ va chuyen nhuong quyén st dung dat ¢ s6 028280 ky ngay 13/7/2013
bi v hiéu, thuc té giita Ba Tr voi Ba L khong co su giao nhan tién, dong thot
cac bén duong sy khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop dong vo
hiéu, nén HDXX khong xem xét. Néu sau nay cé phat sinh thi cac duong su
duoc quyén khoi kién béng mot vu kién khac khi c6 yéu cau.

[6] V& viéc dai dién theo Uy quyén ctia bi don rit mot phan yéu cau phan
td, chi budc nguyén don bdi thuong sb tién 200.000.000 (Hai trdm tri¢u) dong,
HDPXX nhén thiy, tai phién toa so thdm phia dai dién theo uy quyen cua bi don
la 6ng L& Ly Quang Ph da tu nguyén rut mot phan yéu cau phan t6, chi yéu cau
nguyén don bdi thuong 200.000.000 dong. Cin ctr khoan 1 diéu 139 BLDS niam
2015; khoan 2 diéu 244 B luat TH tung dan sy nam 2015, cép so thAm dinh chi
mdt phan yéu cau phan té cta bi don dbi v6i nguyén don vé sb tién boi thuong
1.800.000.000 d6ng 1a pht hop nén chap nhan.
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Déi v6i yéu cau budc nguyén don bdi thudng sd tién 200.000.000 (hai trim
tri¢u) ddng, nhan thiy: Diéu kién cua nha ¢ tham gia giao dich theo khoan 3
diéu 118 Luit Nha & nam 2014 1a “Khong thudc di¢n tranh chap Diéu kién
thue hién quyén chuyén nhuong quyén st dung dt theo diém b khoan 1 diéu
188 ctia Luat Dat dai nim 2013 1a “Dat khong c6 tranh chap”.

Ngay 13/01/2014, Toa 4n nhan dan Quan J thu 1y giai quyét yéu cau khai
kién ctia ba V5 Anh L. Ngay 07/6/2018, bi don Ba Tr ky "Hop dong dit coc" dé
chuyén nhuong nha dit sé 19 duong TTN14, T6 57A, Khu phd 4, phudong N,
Quan J cho ong ‘Huynh Van b (bl s6 212 - 214). Nhu vay, Ba Tr da ky "Hop
dong dat coc' ' & ban nha dat nay trong thdi gian To6a an nhan dan Quan J dang
giai quyet tranh chép, nén viéc nguyén don yéu cau Toa an ap dung bién phap
khan cap tam thoi theo quy dinh tai diéu 121 cta Bo luat T tung Dan sy nam
2015 dbi voi tai san dang co tranh chip 1a dung quy dinh phap luat. Bj don Ba
Tr biét & nha dat dang c6 tranh chap nhung van thuc hién viéc chuyén nhu’ong
la vi pham quy dinh cua phap luat. Ba Tr, 6ng D khong thyc hién dugc viéc
chuyén nhuong, dang bo sang tén va bi don phai boi thuong (néu co) la 101 hoan
toan cta bi don, nguyén don khong c6 16i nén khong phai boi thudng sb tién nay
cho bi don theo quy dinh tai diéu 584, diéu 585 ctia BO luat Dan su nam 2015.
Cép so thim khong chip nhan yéu ciu phan t6 vé bdi thuong thiét hai cua bi
don 1a c6 can cu, do d6 khang cdo cua bi don la khong c6 can cir nén khong
dugc chip nhan.

Déi voi yéu ciu bd sung tai phién toa so tham cua bi don yéu cau nguyén
don boi thuong chi phi di lai, tham gia t6 tung cta bi don trong vu 4n nay la
200.000.000 déng Tai Pon phan t6 va trudc khi md phién toa so tham bi don
khong c6 yéu céu nay, tai phién toa bi don bd sung thém yéu ciu ndy va yéu cau
nay vuot qua yéu cau khoi kién ban dau. Do d6 Hoi dong xét xtr so tham khong
chap nhan viéc bd sung yéu cau cta bi don 1a ding theo quy dinh tai khoan 1
diéu 244 BLTTDS niam 2015.

[7] Vé viéc bi don yéu cau budc ba V6 Thi H thao d& phan xay dung thém
dé giao trd nha dét theo hién trang ban dau, HDXX nhan théy: Nam 2011, ba Vo
Thi H thué nha dat s6 19 tir chu cii 1a 6ng Ngoé Quang Thanh, mdt nim sau ba
sira chita xay dung thém dé kinh doanh nhu hién nay. Ngay 30/8/2013, ba ky
hop ddng thué nha véi ba Lé Thi Thuy Tr, hop dong duge Phong cong ching X
chtrng nhan. Theo Hop ddng thué nha nay thi tai diéu 2 hop dong quy dinh vé
thoi han thué 13 dén hét nam 2016, sau d6 Ba H va Ba Tr khong ky lai hop dong.
Ba H van quén 1y st dung cho dén hién nay. Ngoai ra Ba Tr khong c6 bat cir
ching ctr nao ching minh Ba L da ban giao nha cho Ba Tr. Nhu da phan tich ¢
trén Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat & s6 028280
ky ngay 13/7/2013 Phong cong chirng X chimg nhan ngay 15/7/2013 bi v6 hiéu
thi theo quy dinh tai khoan 1 diéu 131 BLDS nam 2015 khong lam phat sinh
quyén so hiru ctia ba Lé Thi Thuy Tr d6i voi nha dat sé 19 duong TTN14, To
57A, khu phd 4, phuong N, Quan J. Do d6 yéu cau ctia bj don ba Lé Thi Thuy Tr
vé viée budc ba V3 Thi H thao d& phﬁn xay dung thém dé giao tra nha dét theo
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hién trang ban diu cho Ba Tr 1a khong c6 cin ctr dé chap nhan, can phai sira
phan nay ctia ban an so tham.

[8] Vé viéc nguoi co quyén nghla vu lién quan ba Vo Thi H khang cdao mét
phan ban 4n so tham khong P ¥ vé viéc cap so tham dinh chi giai quyét yéu cau
doc lap cua ba, khong xem xét tai liéu, ching cir khach quan dan dén lam thiét hai
dén quyen va loi ich ciia ba, HDXX nhén thay nhu da phan tich tai cac phién toa
SO tham du da dugc triu tap hop 1¢ nhung Ba H cung dai dién theo ty quyén cua
Ba H ving mit khong 1y do nén cép so tham da dinh chi giai quyét yéu cau doc
1ap ciia Ba H 1a dung quy dinh phép luét. Trong qua trinh Toa 4n giai quyét lai vu
kién theo thu tuc phic thim va tai phién toa hom nay Ba H c6 nguoi dai dién theo
uy quyen 1a 6ng Huynh Khic Tr khong dua ra dugc bat ctr chtng cr ndo chimg
minh cip so thAm dinh chi giai quyét yéu cau doc 1ap cua ba la trai phap luét nén
khang cao khong dugc chap nhan, néu sau ndy Ba H c6 yéu cau thi khai kién
bang vu kién khac.

[9] V& noi dung khang nghi lién quan dén vige cap so tham khong budc
nguyén don Ba L chiu an phi so thdm khi yéu cau khoi kién khong duoc chép
nhan, HDXX nhan thdy: Ban 4n so thdm tuyén khong chip nhan yéu cau cua
nguyén don vé viéc tuyén bé Hop ddng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén
str dung dat & s6 028280 do Phong coéng ching X chtng nhan ngay 15/7/2013
v6 hiéu do gia tao, nhung khong budc Ba L phai chiu phan an phi d6i v6i phan
yéu cau khong duogc chép nhan 1a khong phu hop véi quy dinh tai khoan 1 diéu
27, Phap Iénh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi. Tuy nhién nhu da phan tich do yéu cau cla nguyén don Ba L vé viéc
tuyén bd Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ sb
028280 do Phong cong chimg X chimg nhan ngay 15/7/2013 v hiéu, dugc chap
nhan nén Ba L khong phai chiu an phi so tham, do d6 khéng chap nhan vé noi
dung khang nghi nay.

[10] V& 4n phi so tham:

Do yéu cau khdi kién duoc chap nhin nén ba V& Anh L khong phai chiu an
phi so tham.

Bi don phai chiu an phi so thAm di voi phan yéu cau caa nguyén don duoc
chap nhan va phan yéu cau phan t6 khong dugc chap nhan, nhu sau:

+ Nguyén don ndp don khoi kién, Toa an nhén dan Quén J thu ly ngay
13/01/2014 va yéu cau dugce chap nhan, cin cr vao Phap 1énh an phi, 1é phi Toa
an s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cia Uy ban thudng vu Quoc Hoi,
bi don phai chiu 4n phi dan sy so tham la: 200.000d (Hai trim nghin dong);

+ Bj don yéu cau nguyén don phai bdi thuong 200.000.000d (Hai trim
triéu déng) khong dugc chép nhan, bi don phai chiu an phi dan sy so tham 1a
10.000.000d (Mudi triéu dong);

+ Bi don yéu cau ba V3 Thi H tra lai nha thué khong dugc chip nhan, bi
don phai chiu an phi dan su so tham 1a: 300.000d (Ba trim nghin dong). Budc
ba V& Thi H thao d& phan xdy dung thém c6 tri gia con lai 1a 72.982.800d (Bay
muoi hai triéu chin trim tdm muoi hai nghin tdm trim déng) khong duoc chap

16



nhan, bi don phai chiu an phi dan sy so tham 1a: 3.649.140d (Ba triéu sau trim
bén muoi chin nghin mot trim bén muoi dong).

Sung vao cong quy sb tién tam Umg an phi ma ba V4 Thi H da ndp theo quy
dinh tai khoan 2 diéu 218 ctia Bo luat T6 tung Dan sy.

[11] T cac cir nhu trén HDXX nhan théy co can cur dé chép nhan mot
phan Khang nghi ctia Vién truong VKSND Quan J - TP.HCM; Chéap nhéan
khang cdo ctia nguyén don ba V& Anh L, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
6ng H Ba Ng; Chap nhan mot phan khang céo ctia bi don ba Lé Thi Thuy Tr;
Khoéng chap nhan khang cao ctia ba V& Thi H. Cai stra mot phan Ban an so tham
s6 487/2020/DS-ST ngay 23/9/2020 ciia Toa an nhan dan Quén J, Thanh phé Ho
Chi Minh.

[12] V& 4n phi phtc thim:

Do khang cao duoc chdp nhan nén nguyén don Ba L, bi don Ba Tr,
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng H, Ba Ng khong phai chiu an phi
phtc thdm; Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ba H phai chiu an phi
phtc thim theo quy dinh tai Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nim 2016 cua Uy ban thudng vu Quéc Hoi quy dinh vé& mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 diéu 308, diéu 309 B luat tb tung dan sy ndm 2015;
- Cén cir dicu 122, diéu 123, diu 127, diéu 129, diéu 132 BLDS nam 2005
(nay la cac diéu 117, diéu 118, diéu 122, diéu 124, diéu 127 BLDS nam 2015).

- Céan ctr vao Phap Iénh an phi, 1€ phi Toa an s6 10/2009/UBTVQH12 ngay
27/02/2009 cia Uy ban thu’O’ng vu Quéc Hoi

- Can cir Nghi quyét sQ 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé muac thu, mién, gidm, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén Xi:

- Chap nhan mot phan khang nghi s6 01/QDKNPT - VKS - DS ngay
05/10/2020 cua Vién truong VKSND Quan J - TP.HCM;

- Chap nhan khang céo cta nguyén don ba V& Anh L.

- Chép nhan mot phan khang cdo cta bi don ba Lé Thi Thuy Tr.

- Chép nhan khang cdo cua ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan dng Vo
H va ba Phung Thi Bich Ng;

- Khong chip nhan khang céo ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
ba V4 Thi H.

Stra Ban 4n so' tham s6 487/2020/DS-ST ngay 23/9/2020 ctia Toa én nhén
dan Quan J, Thanh ph6 H6 Chi Minh:
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1. Dinh chi yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, ba
V& Thi H, vé viéc yéu cdu boi thuong chi phi stra chita, xdy dung thém 1a
200.000.000 (hai tram triéu) dong

2. Pinh chi mot phan yéu cau _phan t6 ctia bi don ba Lé Thi Thuy Tr dbi voi
nguyén don, ba Vo Anh L vé sb tién bdi thuong 1.800.000.000 (mot ty tam trim
triéu) dong.

3. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba V& Anh L vé viéc hay
Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong dat ¢ s6 028280 do Phong cong
ching X chimg nhan ngay 15/7/2013 d6i véi nha - dat s6 19 duong TTN14,
phuong N, Quan J, Thanh phd H6 Chi Minh do v6 hiéu;

4. Khong chip nhan yéu cau phan t6 doi bdi thuong sb tién 200.000.000
(hai trdm triéu) dong ctia ba Lé Thi Thuy Tr ddi v6i ba V& Anh L.

5. Khong chap nhan yéu ciu cta ba Lé Thi Thuy Tr vé doi nha dat cho
thué; Khong chép nhan yéu clu cua ba Lé Thi Thuy Tr vé viée budc ba V3 Thi
H thao d& phan cong trinh xay dung thém trén dét, giao tra nguyén hién trang
dang st dung nha dat s 19 duong TTN14, phuong N, Quén J, Thanh phd Hb
Chi Minh cho ba Lé Thi Thuy Tr.

6. V& an phi dan sy so tham:

Ba V5 Anh L khéng phai chiu an phi so thdm. Hoan tra cho Ba L
18.000.000 (muoi tam triéu) dong tién tam Ung an phi dd ndp theo bién lai thu
s6 AA/2012/01050 ngay 13 thang 01 nim 2014 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy
Quan J, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ba Lé Thi Thuy Tr phai chiu an phi so thém d6i v6i phan yéu cau cua
nguyén don dugc chap nhan, phan yéu cau phan t6 khong dugc chép nhan tong
cong an phi la 14.149.140d (mudi bon triéu mot tram bdn muoi chin nghin mot
tram bon muoi dong) can trir vao s tién 36.000.000d (ba muoi sau triéu dong)
tién tam Umg 4n phi ba Lé Thi Thuy Tr d3 ndp theo bién lai thu sb
AA/2018/0002258 ngay 16 thang 8 nam 2018 cua Chi cyc Thi hanh an dan su
Quén J, Thanh phd Ho6 Chi Minh, hoan tra cho Ba Tr s6 tién 1a 21.850.860d (hai
muoi mét triéu tdm trdm ndm muoi nghin tdm trdm sdu muoi dong)

Sung vao cong quy 5.000.000 (ndm triéu) dong tién tam Gng 4n phi ba V5
Thi H d3 ndp theo bién lai thu sé AA/2016/0024993 ngay 21 thang 7 ndm 2017
ctia Chi cuc Thi hanh an dan su Quén J, Thanh phé H6 Chi Minh.

7. V& an phi dan sy phtic thim:

- Ba L, Ba Tr, ong H, Ba Ng khong phai chiu an phi dan su phuc tham:

+ Hoan tra cho ba V& Anh L sd tién tam tng an phi dan sy phuc thim
300.000 (ba trim nghin) dong di ndp theo bién lai tam Gng an phi sb
AA/2019/0105104 ngay 05/10/2020 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén J,
Thanh phd H Chi Minh.

+ Hoan tra cho ba Lé Thi Thuy Tr sb tién tam tng an phi dan su phuc
tham 300.000 (ba trim nghin) ddng di ndp theo bién lai tam Gng an phi sb
AA/2019/0105137 ngay 06/10/2020 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy Quéan J,
Thanh phd H Chi Minh.
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+ Hoan tra cho ba Phung Thi Bich Ng so tién tam ung an phi dan sy
phtic thdm 300.000 (ba tram nghin) déng da ndp theo bién lai tam Gng an phi
s AA/2019/0105176 ngay 09/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy Quéan
J, Thanh phd Hd Chi Minh.

+ Hoan tra cho ong V& H sb tién tam Gng an phi dan su phic tham
300.000 (ba trim nghin) dong di ndp theo bién lai tam Gng an phi sb
AA/2019/0105175 ngay 09/10/2020 ctia Chi cuc Thi hanh &4n dan sy Quan J,
Thanh phd H Chi Minh.

- Ba Vo Thi H phai chiu an phi dan sy phuc tham 12 300.000 (ba trim nghin)
dong duoc trir vao so tién tam Gng an phi dan sy phic tham da ndp theo bién lai
tam mg an phi s6 AA/2019/0105174 ngay 09/10/2020 cta Chi cuc Thi hanh an
dan su Quan J, Thanh phd H6 Chi Minh. Ba V4 Thi H da nop du.

Thi hanh sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, tai co quan thi hanh an dan
su ¢6 tham quyéen.

8. Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoil dugce thi hanh an dan su, nguoi thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4an, ty nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM,;

- VKSND TP.HCM;

- TAND Quan J, TPHCM,;
- Chi cuc THADS Quén J, TPHCM,;
- Cac duong sy;

- Luu; Lé Thi Ngoc Huong
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