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V/v yéu cau tuyén b hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dét vo hiéu, giai
quyet héu qua cua hop ddng vo hiéu,
yéu cau huy Gidy chimg nhén quyén st
dung dét va cong nhén quyén quan ly,
sir dung dat, tai san trén dat

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO LANG SON, TINH LANG SON

- Thanh phin Hji dong xét xir so' thim gom c6:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Ta Thi Nhan

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Nhat Chién

Ba Ha Hong Thu

= Thu ky phién toa: Ba Hoang Mai Trang, Thu ky Toa an nhéan dan thanh
pho Lang Son, tinh Lang Son.

- Pgi di¢n Vién kiém st nhan dén thanh pho Lang Son, tinh Lang Son
tham gia phién toa: Ba Lé Thi Khanh, Ki€ém sat vién.

Trong cac ngay 10, }1—5—2021, tal tru so Toa an nhan c}ﬁn thanh phé L,
tinh Lang Son xét xur so tham cong khai vu an dan sy thy ly s6 86/2020/TLST-
DS ngay 23-12-2020 vé yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dit vo hiéu va giai quyet hau qua cua hop dong v0 hiGu, yéu cau huy Gidy
ching nhéan quyen str dung dat va cong nhan quyén quan ly, st dung dat, tai san
trén dat, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 11/2021/QDXXST-DS ngay 22-
4-2021, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi L; cu tréi tai: S6 Z, duong L, khéi A, phuong
V, thanh pho L, tinh Lang Son; c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ba Hoang Thi
Kim K, luat su Van phong luat su K; dia chi: S0 Y, N, phuong C, thanh phd L, tinh
Lang Son; c6 mat.

Bi don:

’ 1. Ba Tran Thj D; cu tra tai: Thon P, x3 M, thanh phé L, tinh Lang Son;
vang mat.



2. Anh Loc Ngoc T; cu tra tai: SO X, dudng B, thon B, xa H, thanh phé L,
tinh Lang Son; c6 mat.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Loc Van S; cu tra tai: S6 X, duong B, thon D, xa H, thanh phé L,
tinh Lang Son; c6 mat.

2. Phong Cong ching P tinh Lang Son; dia chi: Buong D, phuong C, thanh
pho L, tinh Lang SO‘I’I Nguoi dai dién theo phéap luat: Ba Ngo Thi Ngoc H, Pho
Trudng phong; vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 16-11-2020, don khoi kién bo sung dé ngay
08-12-2020, cac ban khai, ban trinh bay ti€p theo va tai phién toa nguyén don,
ba Nguyén Thi L trinh bay:

Niam 2010 sau khi két hon véi ong Loc Van S, do c6 nhu ciu mua nha &
trén dja ban thanh phd L, duoc ngudi quen gidi thiéu, ba va ong S c6 tim hiéu
ngdi nha tai dia chi S6 Z, ngd W, duong L, khoi A, phuong V, thanh phé L, tinh
Lang Son ctia Ba Tran Thi D. Ba va 6ng S dén gip ba D dé ban bac, thong nhat
viéc mua nha. Sau khi thoa thuan xong ngay 02-8-2010 cac bén cung nhau ra
ngan hang T chi nhanh Lang Son giao tién. Ba L truc tiép dém tién va giao cho
ba D s tién 230.000.000 dong tién mat trudc mit ong S, c6 Ong Tran Ngoc L,
ba Vi Thi B va ba Nguyén Bich H chung kién. Giao du tién thi ba D truc tiép
giao s6 do cho ba L. Ba D viét gidy viét tay voi ndi dung ngay 02-8-2010 ba
Tran Thi D ban cho ba L va ong S ng6i nha cap 4, da dugc cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat véi gia 230.000.000 dong, da nhan du tlen va giao s0 do cho
6ng S va ba L. Gidy ban nha (giao nhan tién) do ba D viét tay 02 ban, mot ban
ba L giir, mot ban ba D giir. Do thiéu hiéu biét nén cac bén khong lap hop dong
chuyén nhuong theo ding thu tuc. Mot tudn sau ngdy giao tién ba D ban giao
nha, dat cho ba L va ong S, khong tién hanh do dac cu thé. Hién trang luc ban
giao c6 mot ngdi nha cap 4, mai lop proximang, khong c6 hién, trudc cira nha co
ngo du’omg di rong khoang 02m. Khi chuyén nhuong, ba D cling noi vdi ba L va
ong S vi¢c bot lai mot phan dién tich ¢ phia trudc cira nha de lam duong di cho
rong, tirc 1a dién tich dat phia trudc nha van nam trong soé ~d6 nhung duge sur
dung 1am duong di. Sau khi ba L va ong S don dén & thi van giit nguyén hién
trang nhu vay, chi stra bén trong ngoi nha, khong xay thém ra phia ngoai duong,
chi ldp thém mot mai hién bang t6n phia trudc nha, dién tich dat phia ngoai van
dugc st dung lam duong di nhu hién tai. Nam 2020 khi ba L dinh 1am thu tuc
sang tén dé duoc cap Gidy chung nhin quyén st dung dat thi phat hién thira dat
c6 ngdi nha ma ba va éng S mua cua ba D d3 dugc cip Gidy chimg nhan quyén
str dung dat cho anh Loc Ngoc T 1a con riéng ciia 6ng S. Ba gip ba D hoi thi ba
D tra 1oi 12 khong biét, ong S bao ba ay lam, bao ba dy ky thi ba 4y ky, ba ay
khong tim hiéu 1a ky hop dong véi ai va ciing khong hoi ba L vi tuong 1a ba L va
ong S da thoa thuan véi nhau roi. Ba L vé hoi ong S thi 6ng S tra 1oi 1a 6ng S
chuyén tén cho anh Loc Ngoc T 1a con riéng cua 6ng S dé anh T giit, sau nay
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cho con gai cua ba L va 6ng S. Ba L khong chap nhan ly do 6ng S dua ra nén da
khoi kién ra Toa an, dé nghi Toa 4n giai quyet tuyén bd hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat gitta ba D va anh T ddi vé6i thua dat s6 36, to ban dd
s0 32, dia chi tai khdi A, phuong V, thanh phé L, tinh Lang Son v hiéu va giai
quyet héu qua cua hop ddng vo hiéu theo quy dinh cua phap luat; yéu cau huy
Gidy chung nhan quyén su dung dat thira 36, t& ban dd 32 cip cho anh Loc
Ngoc T; cong nhén quyén quan ly, st dung cua ba Nguyen Thi L va éng Loc
Vin S ddi voi thira dat va ngdi nha cip 4 trén thira dat s6 36 ban dd dia chinh sb
32, khéi A, phudng V, thanh phé L, tinh Lang Son.

Bi don ba Tran Thi D trinh bay: Ba khong c6 quan hé gi véi ba Nguyén Thi
L va 6ng Loc Van S. Vao nam 2010, c6 nguoi gioi thiéu ba L va ong S t61 mua
dat va nha cta ba tai s6 Z, ngd W, duong L, khoi A, phuong V, thanh phé L, tinh
Lang Son. Sau do, ngay 02-8-2010, cac bén da tién hanh 1ap gidy to mua ban, do
ba D viét tay, 1ap lam 02, c¢6 cac bén gom ba D, ba L, 6ng S va mdt s6 ngudi lam
ching cung ky, dén ngay 05-8-2010 da dugc cong ching tai vin phong cong
ching A. Gidy ban nha (giao nhan tién) do ba D giit 01 ban, 01 ban ba L va ong S
gitr. Sau khi ky glay to mua ban xong cac bén cung nhau ra ngan hang dé thuc
hién viéc chuyen tién, tai day ba L, ong S da cam 230.000.000 dong (hai trim ba
muoi triéu dong) giri vao tai khoan tiét kiém cua ba D tai Ngan hang (do thoi gian
lau ba khong nhé Ngan hang nao nita), ba D giao so d6 cho Ba L va ong S. Sau
d6 khoang 1 - 2 thang, ba D ban giao d4t va nha cho ba L va éng S dé ong, ba stra
nha vao ¢. Ba D ban giao tai san cho ba L, 6ng S gdm dat va nha cap 4 khép kin
(nha xay hét dat phia sau va hai bén chi c6 phia trudc mat 1 dé lai khoang 2 - 3m
cach tir dudng vao dé 1am duong di) khi ban giao dat va nha cho ba L va éng S,
ba D c6 noi cho ong S, ba L biét viéc phia trude nha dé lai khoang 2 - 3 m cach tir
dudng vao dé lam sin. Vao khoang thang 6 ndm 2019, 6ng S no1 voi ba D ra ky
Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat dé 6ng S lam thu tuc ddi Gidy
chung nhéan quyén str dung dat, ba nghi da ban dat cho ong S va ba L tir lau nén
thay 6ng S ndi nhu vay ba ciing di ki gidy to cho 6ng S. Ba L va ong S 1a vo
chong, hai ngudi c6 mau thuin ba khong biét, ba nghi 6ng S va ba L di ban bac
v6i nhau goi ba di ky hop dong dé hoan thién thu tuc va ba L da biét nén ba
khong hoi lai hay thong bao véi ba L. Khi di ki gidy to ba duge ong S dua dén Uy
ban nhan dan xa M va mot chd nita ba khong nhd, khi t6i d6 ba khong duoc doc
cting nhung khong dugc ai doc cho nghe ndi dung van ban hay giai thich gi ca, co
mot ¢6 gai cam van ban dua cho ba bao ba ky ¢ dau ba ky ¢ do, sau khi ky xong
ba khong dugc cam gidy to gi. Ba D khong biét Hop ddng chuyén nhuong quyén
su dung dat da ky 1a chuyén nhuong d4t va nha cho anh Loc Ngoc T. Béi véi yéu
cau khoi kién ciaba L ba D khang dinh chi duoc ban dat va nha cho ba L, ong S
va d6 13 tai san chung ctia ba L va éng S, ba khong biét ciing khong duoc ban dat
cho anh T. P& nghi Toa 4an giai quyét theo quy dinh.

Bi don anh Loc Ngoc T trinh bay: Khoang ndm 2010 bb anh 1a ong Loc
Van S ¢6 ndi chuyén voi anh vé viéc ong mudn mua nha & ctia ba Tran Thi D.

Thoi diém d6, bd anh c6 quan hé tinh cam véi ba Nguyen Thi L nhung bi ca gia
dinh phan d6i. Tuy nhién, do ba L c¢6 bau nén b6 anh mudn tim mot chd & tai
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thanh phé L dé cho me con ba L & ciing voi bd anh vi 1a L khi d6 ¢ B, huyén C,
khéng c6 nha trén thanh phd L. BS anh di ban di mot phan dién tich dét tai thon
b, xa H, thanh phé L, tinh Lang Son dé 1§y tién mua nha cta ba D. Sau khi ban
duoc dat tai thon D thi bd anh mua ngdi nha cua ba D, viéc mua ban do bd anh
quyét dinh, chi thong bao lai voi anh, anh khong tham gia giao dich mua ban,
chi nghe ong noi 1a mua hét hon 200.000.000 dong. Sau khi mua dwgc nha thi bd
anh va ba L don dén d6 & cho dén thoi diém hién tai. C6 vai 1an anh dua em gai
(1a con gai ciia bd anh va ba L) vé d6 nén anh ciing biét ngdi nha d6 nhung anh
khong & d6 bao gid. Qua trinh str dung anh c6 nghe bd anh néi vé viéc sira sang
lai ng6i nha mua cua ba D, viéc dong gop sua sang nhu nao anh cing khong
nam dugc, bd anh ciing chi thong bao cho anh biét chit khong yéu cau anh dong
gop, anh cling khong biét ba L c6 dong gop gi vao viée tu sira ngdi nha hay
khong. Nam 2019 bd anh néi voi anh rang dé lai ngdi nha va manh dat ong da
mua cua ba D cho anh, moi thu tuc do bd anh dimg ra lam, anh chi ky céc giay
td. Thoi diém d6 chi 1am thi tuc trén gidy to, con viéc thanh toan da xong tir
nam 2010 do bd anh ban dit tai D di dé thanh toan, khong c6 viéc ban giao tai
san nha va dat. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita anh va ba D
da duoc thuc hién theo ding quy dinh, do d6 anh khong chép nhan toan by yéu
cau khéi kién cua Ba L.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Loc Vian S trinh bay: Nam
2010 ba L 1a vo ong tim hiéu va biét dugc ba Tran Thi D mudn ban ngdi nha
trén dudng L, phuong V, thanh phd L nén vé noi lai véi 6ng va ong ddng ¥ mua.
Sau d0, ong va ba L di xem nha va dit van dé mua ban véi ba Tran Thi D, ba D
ddng ¥ ban véi gia 230.000.000 ddng ca nha va dat. Ngay 02-8-2010 ba D lap
van ban "Gidy ban nha (giao nhan tién)" voi ndi dung ba Tran Thi D ban cho
ong ngdi nha cip 4 va thua dat di duoc cdp sd6 do cho ba D véi sb tién
230.00.000 dong, khi ndo nhén tién xong ba D sé& giao s6 do cho 6ng. Gidy ban
nha duoc lap thanh 01 ban do 6ng gitt ban gdc. Thuc chat ndi dung thoa thuan
giita 6ng va ba D 1a ba D ban cho 6ng nhung trén gidy ban nha c6 néu ca tén ba
L va c6 chir ky cua ba L 1a vi hom do6 ba L di cung voi ong. Sau khi 1ap xong
gidy ban nha thi ong da giao cho ba D 120.00.000 dong, sau d6 ong, ba D, ba L
di ra Ngan hang T lam thu tuc chuyén so tiét kiém tir tén 6ng sang tén ba Tran
Thi D, trong s tiét kiém ltc d6 c6 110.000.000 déng. Ba D giao s6 do cho ong
tai Ngan hang. Sau khi nhan s6 d6 tir ba D 6ng van giit, nhung chua c6 tién dé
lam thu tyc sang tén. Nam 2019 6ng dinh lam thu tuc sang tén thi do ngay thang
nam sinh cta ong trén ching minh nhan dan va s6 ho khau khong khop nén
khong lam thu tuc dugc. Vi vay, 6ng noi voi ba D lap hop dong chuyen nhuong
moi 14y tén ngudi nhan chuyén nhuong 13 anh Loc Ngoc T, ba D dong v va ra
van phong cong ching lam thu tyc. Viéc chuyén nhuong giita ba D va anh T
nam 2019 thuc té chi 1am thu tyc con t1en thi da giao nhan du tu nam 2010. Nay
ba L khéi kién, yéu cau Toa an giai quyét tuyen hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat gitta ba D va anh T v6 hidu, giai quyet héu qua cua hop doéng vo
hi¢u, yéu cau hiy Gidy chimg nhén quyén sur dung dat da cap cho anh T va cong
nhan quyén quan 1y, sir dung quyén sir dung dat va tai san trén dat tai thira 36, to
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ban do s6 32 phudng V, thanh phd L cho ba L va ong thi 6ng khong nhat tri. Vi
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba D va anh T dugc thuc hién
theo ding trinh tw, thu tuc, duoc cong chimg day da. Anh T duoc cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat trén co so hop dong chuyén nhuong hop phap
nén ciing khong cé cin cir huy gidy ching nhan quyén st dung dat cap cho anh
T. Tai san trén cling la tai san riéng cua 6ng, dugc mua bang ngudn tlen cua
riéng 6ng nén khong dong ¥ yéu cau khdi kién cia ba L cong nhin quyén quan
ly, st dung nha va dat trén cho ba L va ong.

Phong Cong chimg P tinh Lang Son khang dinh vi¢c cong chimg Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat s6 36 ban d6 dia chinh sb 32,
khéi A, phuong V, thanh phd L, tinh Lang Son giita ba Tran Thi D va anh Loc
Ngoc T da dam bdo dung quy dinh.

Bién ban xac minh ngay 19-4-2021 tai Chi nhanh Vian phong ding ky dat
da}i thanh pho L oho thay, phan dién tivch truedc cira nha van thuc thira 36, to ban
do 32, trén ban do6 dia chinh khong thé hién 1a duong di chung.

Tai phién toa: Nguyén don trinh bay ba yéu cau Toa 4n tuyén bo hop
dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitta ba Tran Thi D va anh Loc Ngoc T
d6i vai thira 36, to ban d6 s6 32, dia chi tai khéi A, phuong V, thanh phé L, tinh
Lang Son vo hiéu do gia tao va giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu theo
quy dinh cua phap luat. Vi thuc té khong c¢6 viéc chuyén nhugng gitta ba D va
anh T. Trudc d6 nim 2010 ba va chong ba 1a ong Loc Van S di dat van dé mua
ban, tra tién va duoc ba D ban giao s6 do, nha dét ba va ong S st dyng tir ndm
2010 cho dén nay. Tai don khoi kién ba yéu cau cong nhan quyen quan ly, st
dung dat va tai san trén dat cho ba va ong S nhung do ba chua hiéu 5 quy dinh
cua phap luat, ba mudn ndi viée yéu cau cong nhan nhu trén la can cur ba dua ra
dé yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitta ba D va
anh T v6 hi¢u. Tai phién toa ba rat yéu cau khoi kién nay. Vé mat phap 1y ba va
6ng S chua lam hgp dong cong chung, chua duoc cap Giay chting nhan quyén
sir dung dat, thuc té ba va ong S van dang quan ly, su dung tai san trén va hon
nhén gitta ba va ong S van dang ton tai hop phap. Vi v@y ba yéu cau Toa 4n
tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat glu:a ba D va anh T vo
hiéu. Dbi vé6i chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san ba da nop
tam Ung nay ba ty nguyén chiu toan bg.

Bi don, anh Loc Ngoc T cho rang, nam 2010 anh uy quyén cho bé anh 13
6ng Loc Vin S mua nha cta ba D bang nguon tién ctia anh, do ban dat duoc
ong, ba noi chia cho anh dé ldy tién mua. Anh dong ¥ cho b anh va ba L ¢ ngdi
nha do nhung tai san do la cua anh. Viéc uy quyén chi bang 10i noi, khong 1ap
van ban. Anh c6 biét vé to gidy ban nha (giao nhan tién) nim 2010 nhung viéc
mua ban nim 2010 chwa sang tén ddi chii nén nim 2019 anh va ba D di 1ap hop
d6ng chuyén nhuong cé cong ching theo quy dinh. Vao thoi diém ky hop dong
chuyén nhuong nam 2019 thi ba D khong phai 13 ngudi quan 1y, st dung ma b
anh la nguoi quan ly, su dung tai san do. Viéc thanh toan ciing xong tir nam
2010 do b anh tra tién cho ba D. Hop dong chuyén nhugng nam 2019 anh ciing
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uy quyen cho bd anh lam cac thu tyc, anh chi ky gidy to. Sau khi ky hop dong
chuyén nhuong thi bd anh van sir dung nha va dat, conba L bo di noi khac song,
thoi gian cu thé ba L chuyén di noi khac séng thi anh khong nam rd. Ddi véi yéu
cau khoi kién ctia ba L anh khong nhét tri vi ndm 2010 ba D di viét gidy ban nha
nhung chua lam thu tuc sang tén nén nam 2019 ba D co quyén chuyén nhuong
lai cho anh, vi v@y hop dong chuyen nhuong gitra anh va ba D 1a hop phap,
khong thé huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cia anh.

Nguoi ¢o6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Loc Vian S trinh bay: Nam
2010 sau khi két hon, 6ng mua cta ba Tran Thi D ngdi nha tai dia chi S6 Z,
duong L, khéi A, phuong V, thanh phd L, tinh Lang Son. Ngay 02-8-2010 tai
Ngén hang (6ng khong nhd tén) ba D viét gidy ban nha (giao nhan tién), chi co
mot ban, giao cho éng gitt, co chit ky cua 6ng, ba D, ba L va mot s6 nguoi lam
chtng. Viéc ba L c6 tén trong gidy ban nha va ky tén & d6 vi ba L di cing ong
nén ky voi tu cach 1a nguoi lam chimg. Sau khi ky, 6ng giao di tién cho ba D va
ba D giao s6 d6 cho 6ng. Vai ngdy sau 6ng va ba D ra vin phong cong ching dé
cong chung giéy ban nha, khi di ong khong thong bao cho ba L biét. Sau d6 6ng
va ba L don dén ngdi nha do o, trong qua trinh sir dung vao nam 2019, trudc
thoi diém ba D ky hop dong chuyén nhuong cho anh T thi 6 oOng va ba L ¢6 sua
sang, cai tao lai ngdi nha, chi phi do 6ng bo ra 50.000.000 dong, phan con lai do
ba L bo ra, cu thé so tién bao nhiéu 6 ong khong nam rd. Vé quan hé hon nhan ong
thtra nhan 6ng va ba L c6 dang ky két hon tir nam 2010, hién tai ong, ba chua
lam thu tuc ly hon nhung ba L da tu ¥ tach khau di noi khac. Nam 2019 ong
mudn dé lai ngdi nha d6 cho con trai 1 anh Loc Ngoc T nén di goi ba D di ky
hop ddng dé sang tén cho anh T, khong thong bao cho ba L biét. Thyc té nam
2010 khi mua nha thi tién mua nha la tién cla ong nhung chua hoan thién thu
tuc dé duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ong nghi tai san d6 1a cua
6ng, 6ng mudn cho ai thi cho nén 6ng da goi ba D di ky hgp dong chuyén
nhuong cho anh T. Vi vdy ong khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba L.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don trinh bay: Ba L
va 6ng S c¢6 quan hé hon nhan hop phap. Nam 2010 Gidy ban nha (giao nhan
tién) phan anh ba D ban nha cho ba L va éng S, ¢6 ngudi lam chimg ky nén dam
bao khach quan. Tai bién ban lay 15i khai ngy 06-4-2021 ba D xac nhan ba ban
nha cho ba L va 6ng S, con viéc chuyén nhuong nim 2019 gitta ba D va anh T
do 6ng S bao ba D ky, khi ky ba D khong doc ndi dung, khong biét 1a ky chuyen
nhuong cho anh T. Anh T cho rang viéc mua nha do bd anh dugc anh ty quyén
mua nhung tai liéu trong hd so khong thé hién ndi dung nay. Nhu vay, hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat nam 2019 giita ba D va anh T vo hiéu do gia
tao va lra d6i. Ba D bj lira d6i dé di ky hop dong. Do d6, dé& nghi Hoi dong xét
xt chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don, tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra ba Tran Thi D va anh Loc Ngoc T dbi véi thira
36 to ban d6 32 tai khoi 11 phudng V, thanh phd L, tinh Lang Son vo hiéu.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Lecoy kién vé viéc chip hanh

phap luét t6 tung nhu sau: Trong qua trinh giai quyet vu 4n Tham phan, Hoi
dong xét xtr chap hanh dang quy dinh cua phap luét t6 tung dan sy vé trinh tu,
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thu tuc giai quyét vu an. Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi, nghia vy lién
quan chap hanh nghiém tac dung quy dinh vé viéc viét ban khai, tham gia phién
hop, phién hoa giai va cung cap tai li¢u, ching cir theo quy dinh. Bi don Tran
Thi D va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Phong Cong chumg P tinh Lang
Son vang mit tai phién toa nhung da c6 don dé nghi xét xtr vang mat. Vé noi
dung vu an: Nam 2010 ba D da chuyen nhuong nha va dét cho 6 ong S, ba L, viéc
chuyén nhuong chwa tuan tho hinh thirc nhung cac bén di trao d6i mua ban,
thuc hién cac nghia vu v6i nhau. Ngay 25-6-2019 ba D khong c6 quyén chuyén
nhuong nhung da ky hop dong chuyén nhuong véi anh Loc Ngoc T, hop dong
nay 1a gia tao, che day viéc chuyén nhuong cta ba D cho 6ng S, ba L tir nim
2010. Vi vy c6 can ctr chdp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don tuyén bd
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 1299, ngay 25-6-2019 giita ba
Tran Thi D va anh Loc Ngoc T dbi voéi thira 36, to ban d6 32, tai phudng V vo
hiéu. Hau qua cua hop déng vo hiéu khong cé. Viéc anh Loc Ngoc T duogc cép
Gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a tha tuc hanh chinh trong giao dich dan
su. Hop dong trén vo hiéu, vi vay co quan c6 tham quyén thuc hién diéu chinh
bién dong theo quy dinh cua phap luat. Tai phién toa ba L rat yéu cau khai kién
cong nhén quyen quan ly, s dung cua ba Nguyen Thi L va 6ng Loc Van S dbi
v6i thira dat va ngodi nha cap 4 trén thura dat s6 36 ban do dia chinh s6 32, khoi
A, phuong V. Viée rit yéu cau nay la ty nguyén nén can dinh chi d6i véi yéu
cau nay. Vé chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia nguyén don ty nguyén chiu
can chap nhan. Bi don phai chiu an phi, ba D 1a nguoi cao tudi, c6 don xin mién
an phi dé nghi Toa an xem xét, quyét dinh; hoan tra tam (mg an phi cho nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong x&t xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc to tung: Bi don, ba Tran Thi D va ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan Phong Cong chung P tinh Lang Son da dugc Toa an nhén dan
thanh phd L, tinh Lang Son triéu tap hop 1€ nhung Vang mit, c6 don dé nghi xét
Xt vang mat. Can cur khoan 1 Piéu 227, khoan 1 Dleu 228 Bo luat T6 tung dan
su, Hoi dong xét xir van tién hanh xét xir vu 4n vang mat nhiing nguoi ndy theo
quy dinh ctia phap luat té tung dan su.

(2] Vé noi dung yéu cau khoi kién: Nguyén don ba Nguyén Thi L khoi
kién d& nghi Toa an giai quyét tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat gitra ba Tran Thi D va anh Loc Ngoc T d6i v6i thira dat s6 36, ban d6
dia chinh sb 32, khéi A, phuong V, thanh pho L, tinh Lang Son v6 hi¢u va giai
quyét hau qua cua hop dong vo hiéu; huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat
do S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh Lang Son cép cho anh Loc Ngoc T thang
7-2019 d6i véi thira dat s6 36 ban do dia chinh 80 32, khéi A, phuong V, thanh
phé L, tinh Lang Son, dién tich 65,1m*; yéu cau cong nhan quyén quan ly, s
dung dat va tai san trén dat cho ba L va éng S. Can ctr quy dinh tai khoan 3, 9
Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat T4 tung dan
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su vu an thudc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan thanh phd L, tinh
Lang Son.

[3] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don thay:

[4] D6i v6i Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dt s6 36 ban
dd dia chinh s 32, khdi A, phuong V, thanh phé L, tinh Lang Son gitra Ba Tran
Thi D va anh Loc Ngoc T, ngdy 06-4-2010 ba Nguyén Thi L va éng Loc Vin S
két hon voi nhau, ding ky két hon tai Uy ban nhan dan xa H, thanh phd L, tinh
Lang Son. Ngay 02-8-2010 gitta ba Tran Thi D va ba Nguyén Thi L, ong Loc
Vin S ¢6 ky v6i nhau mot gidy ban nha (giao nhan tién) véi ndi dung "tén toi
Tran Thi D ngd Z dudng L, thudc khdi A phuong V ¢6 ngdi nha cép 4 di duoc
cap s6 do mang s 123456 duoc cip ngay 10-12-2001. Nay toi ban cho chi anh
Loc Van S va Nguyén Thi H véi s6 tién da thoa thuan la 230.000.000 (hai tram
ba muoi triéu dong chan) T6i lam gidy nay de 1am co dé giao nhan tién tai Ngan
hang T. Khi ndo nhan tién xong t6i s& giao_ s6 do cho anh S va chi H..". Ba D
thira nhan ngay 02-8-2010 ba da nhan du tién va giao s6 do cho vo chong ba L
va 6ng S. Mot thoi gian ngan sau ba D ban giao nha va dat cho ba L, 6ng S va ba
L, 6ng S don dén d6 & cho dén thoi diém hién tai. Nhu vay dbi véi viéc chuyén
nhuong nim 2010 tuy khong tuan tha quy dinh vé hinh thirc, nhung vé ban chat
cac bén da thuc hién cac nghia vu trong giao dich, cu thé bén nhan chuyén
nhuong di giao du tién, bén chuyén nhuong di ban giao tai san. Tai san nay
hinh thanh trong thoi ky hon nhan hop phap giita ba Nguyén Thi L va ong Loc
Van S nén la tai san chung cua ba L va ong S.

[5] Ngay 25-6-2019 ba Tran Thi D va anh Loc Ngoc T ky voi nhau Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat néu trén, hop dong coéng ching
tai Phong Cong chung P tinh Lang Son. Vé hinh thic hop dong dam béao theo
quy dinh cua phap luat. Xet viéc chuyen nhuong thay, nguoi chuyen nhugng, ba
Tran Thi D khai ba ky hop dong chuyén nhuong 1a dé hoan tat tha tuc mua ban
nha, dat cho ba L va ong S tir ndm 2010. Khi ky hop dong do tin tuong 6ng S va
khong doc k§ hop dong nén ba khong biét ngudi nhan chuyén nhuong la anh
Loc Ngoc T chtr khong phai 13 6ng S va ba L. Con anh T khang dinh viéc
chuyén nhuong chi lam thu tyc trén gidy to, viéc thanh toan di xong tir nim
2010 nhung khong phai do anh thanh toan, cling khong c6 viéc ban giao tai san
vi nha, dat do b6 anh 1a 6ng S va ba L sir dung tir nam 2010 dén nay. Anh T
cling thtra nhan anh c6 blét viéc mua ban nam 2010 nhung cho rang chua sang
tén nén nim 2019 ba D van cé quyen chuyén nhuong sang cho anh. Tuy nhién,
nhu d3 phan tich & trén viéc chuyén nhuong nim 2010 tuy chua dam bao vé
hinh thirc, ba L, 6ng S chua thyc hién thu tuc dé duoc cap Glay chimg nhén
quyén su dung dét nhung trén thuc té, cac bén da thuc hién céc nghia vu va ba D
da ban giao tai san, ba L, 6ng S da su dung 6n dinh, lién tuc tir nam 2010 cho
dén nay. Két qua xac minh tai van phong cong chimg cho thay tir nim 2010 dén
nay chua c6 chil thé ndo yéu cau hiy gidy ban nha (giao nhan tién) nim 2010
gitta ba D va ba L, 6ng S. Do d6, cting mot tai san ba D khong thé chuyén
nhuong hai 1an cho hai chu thé khac nhau. Thue chét viéc chuyén nhuong nam
2019 gitta ba D va anh T chi 12 hop dong gia tao, che gidu hop déng mua ban
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nha nam 2010. Do d6 c6 cin ctr chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé
viéc tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat thira 36, to ban dd 32
tai kh6i A, phuong V, thanh phé L, tinh Lang Son, céng ching ngay 25-6-2019
tai Phong Cong chimg P tinh Lang Son v6 hiéu do gia tao theo quy dinh tai Diéu
124 Bo luat Dan su.

[6] Giai quyét hdu qua cua hop ddng vo hiéu, theo quy dinh tai Piéu 131
B¢ luat Dan sy, giao dich dan sy vo hi€u khong lam phat sinh, thay doi, chAm
dut quyén, nghia vu dan sy cta cac bén ké tir thoi diém giao dich duoc xéc lap.
Céc bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi di nhén,
bén c6 16i thi phai b01 thuong. Trong truong hop nay do khong c6 viée ban giao
tai san, giao nhan tién, ba L va 6ng S van 1a nguoi truc tiép st dung tai san,
khong c6 thiét hai xay ra nén khong phat sinh nghia vy hoan tra va boi thuong.

[7] D6i véi yéu cau hity Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CR 026368
do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Lang Son cip ngay 24-7-2019 cho anh Loc
Ngoc T xét thay: Theo quy dinh ctia Luat Pat dai va Nghi dinh s 43/2014/ND-
CP ngay 15-5-2014 ctia Chinh phu thi viéc cdp lai Gidy chimg nhan quyén s
dung dét hodc xac nhan ndi dung bién dong trong trudng hop thuc hién hop dong
1a thi tuc hanh chinh trong giao dich dén su, khong mang tinh chét ciia quyét dinh
hanh chinh ca biét; co quan, t6 chuc co thém quyén s& thuc hién viéc dang ky
bién dong, cip lai Gidy ching nhan quyén su dung dat trén co sO két qua giao
dich c6 hiéu luc. Vi véy, khi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba
Tran Thi D va anh Loc Ngoc T bi v6 hiu, nhung anh T dé dugc cap Glay ching
nhan quyen str dung dét thi khong can tuyén huy Glay ching nhan quyén str dung
dat cap cho anh Loc Ngoc T. Co quan c6 thAm quyén can clr vao ban an, quyét
dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cap lai Giay chimg nhén
quyén st dung dat phu hop véi két qua giai quyét vu an.

[8] Pbi v6i yéu cau cong nhan quyén quan 1y, st dung ctia ba Nguyén Thi
L va ong Loc Van S d6i v6i thira dat va ngodi nha cap 4 trén thira dat s6 36 ban
d6 dia chinh s6 32, khéi A, phuong V, thanh pho L, tinh Lang Son, tai phién toa
nguyén don cho rang, d6 14 can ci ba dua ra dé chung minh cho yéu cau thir
nhat, co nghia 1a tai san trén la tai san chung ciia ba va ong Snénba D va anh T
khong c6 quyen chuyén nhuong cho nhau. Vi vay, ba yéu cau tuyén bd hop
dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitra ba D va anh T v6 hiéu va rit yéu
cau khot kién cong nhan quyen quan ly, st dung cua ba Nguyen Thi L va ong
Loc Van S d6i véi thira dat va ngdi nha cap 4 trén thira dat sb 36 ban d6 dia
chinh s6 32, khdi A, phudng V, thanh phd L, tinh Lang Son. Xét 15i trinh bay
trén thay, vé ban chét, t3i san trén hinh thanh trong thoi ky hon nhén giita ba L
va 6ng S nén dugc xem 13 tai san chung. Nguyén don rat yéu cau khoi kién nay
nén can dinh chi theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 DPiéu 217 Bo luat TS tung dan
Su.

[9] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san: Tai phién toa
nguyén don, ba Nguyén Thi L ty nguyén chiu toan bo chi ph1 nay, so t1en la
5.154.000 dong. Pay 1a su tu nguyén cia duong su, khong vi pham diéu cdm
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cua lufflt, khong trai dao dl::['C )55 ho1 nén H(}i‘déng xét xur ghi nhan. Xac nhan ba
Nguyén Thi L da ndp du so tién 5.154.000 dong.

[10] Vé 4n phi dan sy so tham: Ba Tran Thi D va anh Loc Ngoc T mdi ngudi
phai chiu 4n phi dan su so thim khong c6 gia ngach s tién 300.000d theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 147 Bo luat Té tung dan sy ndm 2015, khoan 1, 2 Diéu 26, diém
b khoan 3 Diéu 27 ‘Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 12-2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an. Do ba Tran Thi D 1a nguoi cao tudi, da co6 don xin
mién tién an phi nén ba Tran Thi D dugc mién toan bd tién an phi theo quy dinh tai
diém @ khoan 1 DPiéu 12 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
ctia Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

[11] Cac dwong su c6 quyén khang céo ban an theo quy dinh ctia phap lut.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Dicu 227, khoan 1 Piéu 228, khoan 3 Piéu 26, diém
a khoén 1 biéu 35; dié‘m a khoan 1 Diéu 3‘9, diém ¢ lghoén 1 biéu 217, khoén 1
Diéu 157, khoan 1 Diéu 165, khoan 1 Diéu 147, Diéu 271, khoan 1 Diéu 273
cua B0 luat To tung dan su;

Can cu vao cac Diéu 124, 131 cua B9 luat Dan su;

Can cir khoan 1 DPiéu 33 Luat Hon nhan va gia dinh;

Can ctr dlém d khoan 1 Piéu 12, khoan 1, 2 Diéu 26, diém b khoan 3 Diéu
277 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n
phi va 1€ phi Toa an.

1. Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, ba Nguyén Thi
L

Tuyén bé hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat s6 cong ching Ny
1299; quyén s6 02 TP/CC-SCC/HDGD lap ngay 25-6-2019 tai Phong Cong
ching P tinh Lang Son gitta ba Tran Thi D va anh Loc Ngoc T d61 voi thura 36,
to ban do6 32 tai khoi A, phuong V, thanh pho Lang Son, tinh Lang Son v6 hiéu.

2. Pinh chi giai quyét dbi véi yéu cau cong nhan quyén quan ly, sir dung
cua ba Nguyen Thi L va 6ng Loc Van S dbi v6i thira dat va ngdi nha cap 4 trén
thira dat s6 36 ban do dia chinh s6 32, khdi A, phuong V, thanh phd L, tinh Lang
Son.

3. Vé chi phi xem xét, thAm diqh tai chd va dinh gia tai san: Ghi nhén sy
tu nguyén cua ba Nguyén Thi L, cu thé:
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Ba Nguyén Thi L tu nguyén chiu toan bd chi phi xem xét, tham dinh tai
chod va dinh gi4 tai san so6 tién 5.154.000d (ndm tri€éu mot tram nadm muoi tu nghin
dong). Xac nhan ba Nguyén Thi L da nop du soé tién trén.

4. V& an phi:
Ba Tran Thi D dugc mién toan b tién an phi.

~Anh Loc Ngoc T phai chiu 300.000d (ba tram nghin ddng) an phi dan sy
so tham ndp ngan sach nha nudc.

Hoan tra ba Nguyén‘Thi L 300.000d (ba tram nghin ddng) tam tng an phi
déd nop theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 AA/2016/0002613 ngay 23-12-
2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho L, tinh Lang Son.

5. Vé quyén khang céo: Puong sy co6 mit c6 quyén khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong sy vang mit c6 quyén khang céo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hodc ké tir ngay ban an
duoc niém yét.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thdéa thuan thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Lang Son; 3 AN > A .
" VKSND tinh 1 eag Son: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP. Lang Son, T.Lang Son;

- CC THADS TP. Lang Son, T.Lang Son;
- Cac duong su;

- Luu: Ho so vu an.

Ta Thi Nhan
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