TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HI}YEN YEN DUNG Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH BAC GIANG

Ban 4n sb: 24/2024/DSST
Ngay 17-9-2024
VIV Tranh chap 16i di qua bdt déng san lién
ké

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN YEN DUNG, TINH BAC GIANG

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom co:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thai Son.
Cdc Hoi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Thay Khoi, ba Nguyén Thi Tin.
- Thu ky toa an ghi bién ban phién toa: Ong Mong Anh Tuan - Can bd Toa an nhan
dan huyén Yén Diing.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Luc Ngan tham gia phién toa: Ong
Tran Van Manh - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 9 nam 2024, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Yén Diing, tinh
Bic Giang xét x{r so tham vu 4n dan sy thu 1y s6 170/2023/TLST- DS ngay 28 thang
11 nam 2023 vé viéc "Tranh chap 16i di qua bat dong san lién ké&" theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xir s6 44/2024/QDXXST - DS ngay 05/8/2024 va Quyét dinh hodn
phién toa s6 50/2024/QDST-DS ngay 21/8/2024 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Nguyén Phuong T, sinh nim 1986 (c6 mit)

bia chi: Thon Q, xa T, huyén Y, tinh Bic Giang.

2. Bi don: Ong Nguyén Van T1, sinh nam 1944 (ving mit)

bia chi: Thon Q, xa T, huyén Y, tinh Bic Giang.

3. Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Anh Nguyén Vin K, sinh nam 1982 (vang mit)

bia chi: Thon Q, xa T, huyén Y, tinh Bic Giang.

3.2. Chj Bui Thi Thu T2, sinh nim 1990 (ving mit)

bia chi: Thon Q, xa T, huyén Y, tinh Bic Giang.

3.3. UBND xa T, huyén Y, tinh Bac Giang — do 6ng Tran Thé C la Chu tich
dai dién theo phap luat (vang mat).

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién, ban tir khai, bién ban ldy 101 khai va tai phién toa, nguyén don la
anh Nguyén Phuwong T trinh bay:

Niam 2021 anh nhan chuyén nhuong thira dat s6 334, to ban do sd 66, dién tich
144,6m? tai thon Q, xa T, huyén Y, tinh Bac Giang tir anh Nguyén Vin K, d duogc
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Y dang ky bién dong tai trang 4 Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 phat hanh DB 539432 do UBND huyén Y cap ngay
01/3/2021. Thoi diém anh nhan chuyén nhuong thira dat s6 334 thi phia mat tién thia
dat co duong di vao voi dién tich 10,3m? (do 6ng Nguyén Vin T1 la b6 dé anh K hién
phan dat nay lam dwong giao théng ndm 2021). Anh K thong nhét 1a sau khi chuyén
nhuong dat xong thi anh K c6 trach nhiém pha d& doan tudng gach, cong sat dé tra 16i
di cho anh. Tuy vay sau khi d3 mua ban chuyén nhuong xong thi 6ng T1 (b anh K)
khong chiu ban giao 1i di cho anh, hién tai 6ng T1 van gilt nguyén tuong gach, cong
sat che chin 16i di vao thira dat anh nhan chuyén nhuong. Ngoai 16i di nay thi anh
khong con bat cir 16i di nao khac. Nay anh khoi kién yéu cau ong Nguyén Vian T1
phai thdo d& tudng va cong trén phan dat dudng giao thong cong cong (dién tich
10,3m?) dé anh c6 16i di vao thira dat cua minh.
Tai bién ban ldy 16i khai, bi don la dng Neuyén Van T1 trinh bay:
Ong va anh Nguyén Phuong T khong c6 quan hé gi, chi 1a quen biét do anh T choi
véi con trai 6ng 1a Nguyén Vin K. Gia dinh 6ng hién nay chi c6 mot minh 6ng sinh
soéng, cac con ong sau khi truong thanh da thanh 1ap gia dinh ra ¢ riéng. Thira dat ma
ong dang sir dung hién nay c6 ngudn gdc sau khi 6ng 1ap gia dinh, hai vo chong lam
an tich gop roi mua lai cia nguoi trong lang. Thira dat da dugc co quan nha nudc ¢o
tham quyén cip gidy chirng nhan quyén sir dung dat vao nim 1993, nhung 6ng khong
nhé dién tich cu thé, chi nhé khoang 1 sao 5 thudc.
Nam 2021 ong tach cho con trai 1a Nguyén Van K mét phan thira dat trén. Sau khi co
quan nha nuéc do dac, 1am thi tuc tach thira thi 6ng duoc biét phan dat 6ng tach cho
anh K 1a thira dat s6 334, to ban dd s6 66, dién tich 144,6m? tai thon Q, xa T, huyén
Y, tinh Bic Giang. Viéc 6ng cho ting thira dat trén cho anh K duoc sy ddng ¥ cua tat
ca cac con dng va co ngudi chimg kién 13 6ng Nguyén Vin M, Nguyén Vin T3. Ong
khong phan nan, khiéu nai gi vé viéc ting cho anh K thira dat trén.
Viéc anh K va anh T mua ban (chuyén nhuong) véi nhau thira dat sb 334, to ban d6
sb 66, dién tich 144,6m? nhu thé nao thi ong khong dugc biét, thira dat do khong co
16i di riéng ma phai di qua cong nha éng. Nay dét ctia 6ng thi 6ng cd quyén st dung,
ong khong ban phan dit cia minh cho anh T nén 6ng khong dong ¥ ban giao 16i di
choanh T,
Nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

Chi Bui Thi Thu T2 trinh bay:



Chi 12 vo cta anh Nguyén Phuong T. Hién nay vo chong chi dang cu tru tai
thon Q, xa T, huyén Y. Chi da duoc Toa 4n thong bao vé viée tranh chap 16i di giita
nguyén don 13 anh Nguyén Phuong T va bi don 1a 6ng Nguyén Van T1. Chi ¢ ¥ kién
nhu sau, nim 2021 anh Nguyén Vin K 14 con trai ctia 6ng Nguyén Vian T1 c6 chuyén
nhuong cho chdng chi 1a anh Nguyén Phuong T thira dat s6 334, to ban d6 sb 66 tai
thon Q, xa T, huyén Y. Viéc mua ban, chuyén nhuong quyén st dung dat 1a viéc riéng
giita anh T va anh K. Chi khong tham gia vao hop dong nay, khong ky két van ban,
gidy to gi. Hién nay gidy ching nhan quyén str dung thira dét trén dung tén chong chi
la Nguyén Phuong T. Sau khi nhan chuyén nhuong thira dét trén, gia dinh chi chua sir
dung, xay dung cong trinh gi trén do, do vay khong co tai san 1a dong san trén thira
dat trén. Nay chong chi 12 anh Nguyén Phuong T c¢6 don yéu cau Toa an giai quyét
viéc tranh chap 16i di d6i voi 6ng Nguyén Van T1 (nguoi co dat lién ké, giap ranh) thi
chi dé nghi Toa an giai quyét theo yéu cau ctia chong chi 1a anh T. Riéng ddi voi chi
thi chi khong yéu cau, doi hoi gi vé mat quyén loi. Do diéu kién cong viéc ban, di 1am
xa nha nén chi xin dugc ving mit tai tit ca cac budi 1am viéc tai Toa an, cac phién
hop, phién hoa giai va phién toa do Toa an tién hanh.

Uy ban nhdn ddn xa T do 6ng Tran Thé C dai dién theo phdp ludt trinh bay:

Ho 6ng Nguyén Vian T1 st dung 01 thira dat tai thon Q, x3 T, huyén Y, tinh Bic
Giang tir truéc nam 1980 vao muc dich dé ¢ va trong cdy 1au nam. Ngay 18/10/2000
UBND huyén Y cép gidy chang nhan quyén sir dung dat lan dau s6 phat hanh S
086822 (s6 vao sd cap GCN: 00829 QSDD/QP388QP/UB(H) mang tén hd dng
Nguyén Vin T1 véi dién tich 339m? dat .Ngay 15/01/2021 ho 6ng Nguyén Van T1
dugc UBND huyén Y cép doi gidy chiing nhan quyén sir dung dat theo ban dd dia
chinh. Tai gidy chang nhan quyén sir dung dat sé phat hanh DA 396475 (s6 vao sb
cap GCN CH 01620) thuoc thira dat sé 09, to ban dd dia chinh sé 66, dién tich
434,2m? (trong d6 c6 339,0m? dat & nong thén va 95,2m? dat trong cay lau nam).
Ngay 29/01/2021 ho 6ng Nguyén Vian T1 thuc hién thu tuc phan chia tai san chung va
di san thira ké cho 6ng Nguyén Vin T1 toan bo thira dat néu trén dugce Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén Y dinh chinh trang 3 ngay 23/02/2021. Ngay 24/02/2021
6ng Nguyén Van T1 c6 don dé nghi tach thia dat, hop thira dat, qua dé dé nghi tach
thira dat dang sir dung ra thanh 2 thira dat. Thia the nhat ¢6 s6 thira méi 1a 334 voi
dién tich 144,6m? va thua thi hai co sb thia méi 1a 335 véi dién tich 279,3m2. Mot
phan dit c6 dién tich 10,3m? thudc loai dat trong cay lau nim di dugc dng T1 lam
don dé nghi hién cho nha nuéc dé lam dudng giao thdng (muc dich la dé c6 dwong di
vdo thira ddt s6 334, dién tich 144,6m?).

Ngay 01/3/2021 S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh B cap 02 gidy ching nhan quyén
sir dung dat ddi véi 02 thira dat néu trén cling mang tén 6ng Nguyén Vin T1, trong d6
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co thira dat s6 334, to ban d6 dia chinh sé 66, dién tich 144,6m? do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh B cap gidy chiing nhan quyén st dung dat sé6 DB 539432, Tai vi tri
phia trudc mat tién cua thira dat nay duong bé tong dién tich 10,3m? (do 6ng T1 ¢6
don xin hién dat lam duodng).

Ngay 09/3/2021 dng Nguyén Van T1 lam thi tuc ting cho quyén sir dung dat cho con
trai 1a anh Nguyén Vin K thira dat sé 334, to ban d6 dia chinh s 66, dién tich
144,6m2. Hop ddng tang cho quyén sir dung dat dugc UBND xa T chang thuc ngay
09/3/2021, s6 chtng thuc 86, quyén sé 01-SCT/HD,GD. Sau d¢6 dugc Chi nhanh Vin
phong diang ky dat dai huyén Y chinh Iy trang 3 ngay 10/3/2021 do tang cho quyén sir
dung dat.

Ngay 01/4/2021 anh Nguyén Vian K lam tha tuc chuyén nhuong thira dat s6 334, to
ban db dia chinh s 66, dién tich 144,6m? cho anh Nguyén Phuong T. Hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc UBND xa T chiing thuc sé 115, quyén s6 01-
SCT/HD,GD ngay 01/4/2021. Sau d6 ngay 20/4/2021 dugc Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén Y chinh ly trang 3 do chuyén nhuong quyén st dung dat.

Dén nay, vi tri phia truc thua dat s6 334, to ban dd dia chinh sé 66 thé hién la
“Duong bé tong” co dién tich 10,3m? nhung gia dinh 6ng T1 van dé tuong gach,
cong sit nén anh Nguyén Phuong T khéng co duong dé di vao thua dat da nhan
chuyén nhuong tir anh Nguyén Vin K. Ngoai 16i di dang tranh chdp nay thi anh
Nguyén Phuong T khdng con 16i di nao khac.

Déi véi anh Nguyén Vin K:

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tong dat hop 1& cac vin ban té tung cho
anh K nhu Théng bao thu Iy vu an, gidy triéu tap lam viéc, théng bao phién hop kiém
tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ct va hoa giai nhiéu lan nhung anh K
khong giri vin ban néu y kién cho Toa an, khong dén Toa an lam viéc, vang mit tai
tat ca cac phién hop, phién hoa giai, céng khai ching ca. Do vay Toa an khdng thu
thap duoc loi khai cua anh K.

Ngay 28/3/2024 anh Nguyén Phuong T c¢6 don dé nghi Toa an tham dinh, dinh gia va
xem xét tham dinh tai chd déi v6i phan 16i di dang tranh chap véi 6ng Nguyén Vin
T1.

* Két qua dinh gia: Ngay 02/7/2024 Hoi déng dinh gia tai san da dinh gia d6i
v6i 16i di dang c6 tranh chép, két qua dinh gia nhu sau:

- Phan dat (16i di) dang tranh chép c6 vi tri ndm phia truéc thia dat s6 334, to
ban d6 dia chinh sé 66. Dién tich 16i di 1a 10,3m? vai tr can giap ranh nhu sau:

+ Phia Bic rong 4,7m giap dat ong Nguyén Phuong T.

+ Phia T4y rong 2,2m giap dat 6ng Nguyén Van T1.

+ Phia Nam rong 4,81m giap duong bé tong (duong giao thong).



+ Phia Bong rong 2,02m giap duong bé tong (dwong giao thong).

- Trén phan 16i di tranh chép c6 c4c tai san sau:

+ 02 canh cong sat, son tinh dién tri gia 5.851.000 dong.

+ 01 doan tudng bao tri gia 422.820 dong.

+ Try cong tri gia: 158.400 dong.

Tri gia tai san trén dat 1a: 6.432.220 dong.

Ngoai nhiing tai san trén thi duong sy khong yéu cau tham dinh, dinh gia thém
tai san gi khéc.

Viéc tham dinh, dinh gia tai san duogc tién hanh cong khai, thong bao két qua
dinh gia tai chd. Phia nguyén don nhat tri véi két qua, phia bi don 6ng Nguyén Vin
T1, nguoi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan Ia anh Nguyén Van K khong c6 ¥ kién
gi vé két qua dinh gia nhung khong dong ¥ ky tén vao bién ban thim dinh, dinh gi tai
san.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n da tién hanh hoa giai nhiéu lan nhung céc
bén khong thong nhat vé viéc giai quyét vu an.

Bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ong Nguyén Vin T1, anh
Nguyén Vin K mic du nhiéu 1an duoc Toa 4n triéu tap dén lam viéc, tham gia phién
hoa giai, cong khai chimg cir va tham du phién toa nhung van ving mit.

Ngay 21/8/2024 Toa an dd mé phién toa 1an thir nhat nhung di hoan phién toa vi ong
Nguyén Vin T1, anh Nguyén Vin K vang mit khéng 1y do.
*Tai phién toa hom nay:

Nguyén don 1a anh Nguyén Phuong T van giit nguyén yéu cau khai kién. Yéu
cau 6ng Nguyén Vian T1 thdo d& tudng va cong sat trén 16i di ¢ dién tich 10,3m? dé
anh c6 16i di vao thira dat ctia minh. Vé chi phi thim dinh, dinh gia tai san anh
Nguyén Phuong T xin chiu toan bo.

Bi don, ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan vang mit tai phién toa. Hoi

ddng xét xir co cong bd 101 khai ctia nhitng ngudi ndy tai toa.
Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé thu tuc tb tung ctuia Toa an trong qua trinh
thu 1y ciing nhu giai quyét vu an va su chdp hanh phép luat cta cac duong su. Y kién
vé viéc giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir ap dung Piéu 26; Piéu 35; DPiéu
147; Diéu 271; biéu 273; Piéu 280 B luat t6 tung dan su. Diéu 245; Piéu 254 Bo
luat dan su; Nghi quyét 326 ctia Uy ban Thudng vu Quéc hoi:

- Chép nhan yéu cau khoi kién cua anh Nguyén Phuong T: Budc ong Nguyén
Vin T1 thao d& tuong bao, cong sat, tra lai 16i di chung c6 dién tich 10,3m? ¢é anh T
c6 16i di vao thira dat s6 334, to ban do dia chinh s 66 tai thon Q, xa T, huyén Y, tinh
Bic Giang (theo Gidy chizng nhdn quyén sir dung ddt sé DB 539432 do S¢ Tai nguyén
va M6i triong tinh B cdp ngay 01/3/2021).

5



- V& chi phi dinh gia tai san: Chdp nhan viéc nguyén don xin chiu toan bo chi
phi t6 tung tham dinh, dinh gia tai san.

- V& 4n phi: Do yéu cau cta nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu
an phi dan sy so tham theo quy dinh. Do 6ng Nguyén Vin T1 thudc dién ngudi cao
tudi nén duoc mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc Hoi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4n dugc xem xét tai
phién toa; Can clt vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng xét xuir nhan dinh:

[1] V& thii tuc t6 tung:

[1.1] V& thim quyén giai quyét vu an: Anh Nguyén Phuong T khoi kién ong
Nguyén Vian T1 yéu cau tra lai 16i di ¢ dién tich 10,3m?2. Dién tich dat tranh chap va
bat dong san lién ké co dja chi o tai thén Q, xa T, huyén Y, tinh Bic Giang. Do vy
Toa an nhan dan huyén Yén Diing, tinh Bic Giang thy 1y vu an va xac dinh quan hé
phap luat tranh chap 1a “Quyén vé 16i di qua” theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, diém
a khoan 1 Piéu 35 va diém c khoan 1 Diéu 39 caa Bo luat td tung dan sy nam 2015 va
Diéu 254 cta Bo luat dan sy nam 2015.

[1.2] V& nguoi tham gia t6 tung vang mit: Bi don, nguoi ¢ quyén loi nghia vu
lién quan 1a 6ng Nguyén Vin T1 va anh Nguyén Vin K mic du dd duge Toa 4n triéu
tap hop 1¢ nhiéu 1an nhung van vang miat khong 1y do. Ngay 21/8/2024 Toa an hoan
phién toa 1an thtr nhat do bi don, mot sé ngudgi co quyén loi va nghia vu lién quan
vang mit. Tai phién toa hdm nay 6ng T1 va anh K tiép tuc vang mit khong 1y do, do
vay Toa an xét xir vang mat nhimg nguoi ndy theo quy dinh tai diém b khoan 2 Biéu
227 va khoan 3 Diéu 228 Bo luat td tung dan su.

Déi voi chi Bui Thi Thu T2 va dai dién theo phap luat cia UBND x& T d3 co
van ban d& nghi xét xir vang mit, xét thay sy vang mat ciia nhitng nguoi nay khong
gy can trd cho viée giai quyét vu an, Hoi dong xét xtr quyét dinh tiép tuc dwa vu an
ra xét xur theo quy dinh chung.

[2] V& ndi dung tranh chép:

[2.1] Nguédn gbc thira dat cua anh Nguyén Phuong T:

Thira dit thudc quyén sir dung ctia anh Nguyén Phuong T c6 dién tich 144,6 m?
(trong dé dat ¢ tai ndng thén 125m?2; dat trong cdy lau nam 19,6m?) tai thira s6 334,
to ban d6 dia chinh sé 66, thon Q, xd T, huyén Y, tinh Bic Giang. Ngudn gdc thira dat
nay do anh T nhan chuyén nhuong tir anh Nguyén Vin K theo Hop dong chuyén
nhuong quyén s dung dit duoc UBND xa T chung thuc sé 115, quyén sb 01-



SCT/HD,GD ngay 01/4/2021. Sau d6 dugc Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai
huyén Y chinh Iy tai trang 3 gidy chirng nhan ngay 20/4/2021.

[2.2] Vé ngudn gbc thira dat gia dinh ong Nguyén Vian T1 dang st dung: Thira
dat co dién tich 279,3m? (trong d6 dat ¢ tai ndng thén 214m?; dat trong cay 1au nam 1a
65,3m?) tai thira dat s6 335, to ban do dia chinh sb 66, thon Q, xa T, huyén Y, tinh
Bic Giang. Ngudn gdc thira dat nay do 6ng Nguyén Van T1 tach ra tir thira dat sé 09,
to ban dd sé 66, dién tich 434,2m? duoc UBND huyén Y cap gidy chang nhan quyén
sir dung dat sé DA 396475 ngay 15/01/2021 cho ho 6ng Nguyén Vin T1.

[2.3] Vé ngudn gbc 16i di vao dat anh Nguyén Phuong T:

Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n da tién hanh xem xét tham dinh tai chd hién
trang vi tri dat va hién trang 16i di ma anh Nguyén Phuong T yéu cau 6ng Nguyén
Vin T1 phai tra lai cu thé nhu sau: Léi di ¢6 canh phia Bic giap dat anh T rong 4,7 m,
canh phia Tay giap dat ong T1 rong 2,33 m, canh phia Pong giap duong duong bé
tong rong 2,02m, phia Nam giap duong bé tong rong 4,81m. Tong dién tich 16i di 1a
10,3m?2.

Can ctr hd so cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Van T1 va cac
tai liéu duoc xac minh thu thap trong hd so vu an thé hién: Dién tich 16i di 10,3m? nay
trude ddy nam trong téng dién tich 339m? duoc UBND huyén Y cip cho hd 6ng
Nguyén Van T1 nim 2000. Nam 2021 khi ho gia dinh 6ng T1 duoc cap doi gidy
chting nhan quyén st dung dat thi dién tich nay van nam trong tong dién tich 434,2m?
ma ho 6ng T1 duogc cap.

Tuy vay, khi dng Nguyén Van T1 thuc hién tha tuc tach thira dat s6 09, to ban d6 sb
66 thanh 02 thira 1a 334 va 335 thi dong thoi 6ng T1 da lam don xin hién 10,3m? (vi
tri phia truéc thira dat 334) dé lam duong giao thong. Cin ctr don dé nghi trén cua
6ng Nguyén Vian T1, S& Tai nguyén va Méi truong tinh B da cap doi gidy ching nhan
quyén sir dung dat theo nguyén vong ctia 6ng T1, dong thoi dinh chinh trén ban d6 dia
chinh va gidy chimg nhan quyén sir dung dat thé hién phan dién tich 10,3m? la duong
bé tong (duong giao thdng cong cong).

[3] Xét yéu cau doi tra lai 16i di cia anh Nguyén Phwong T thi thay:

Pé di tir duong giao thong lién thon vao thira dat cua anh Nguyén Phuong T
nhat thiét phai di qua 16i di hién dang bi ong Nguyén Vin T1 chiém giir. Pay 1a 16i
duy nhat dé anh T di vao thira dat cua minh. Mat khac, trong gidy gidy ching nhan
quyén st dung dat cia anh T thé hién c6 duong di chung. Ldi di nay thé hién rd dién
tich 1a 10,3m?va khong nam trong dién tich dat duoc cap cho ho 6ng Nguyén Van T1,
day la duong cong cong, do nha nudc quan 1y.

Viéc 6ng Nguyén Vin T1 cho rang dién tich 16i di nay van nam trong gidy
ching nhan quyén sir dung dat cua gia dinh dng va vi dng khéng mua ban, chuyén
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nhuong dat dai véi anh Nguyén Phuong T nén 6ng khong cé nghia vu ban giao 16i di
cho anh T. Xét thay lap luan ndy ctia 6ng Nguyén Van T1 13 khong c6 co s& chip
nhén vi dién tich 16i di 10,3m? nay do chinh ban than 6ng lam don d& nghi hién cho
nha nuéc dé lam dudng di nam 2021, mat khac dién tich nay duoc thé hién rd nét
trong ban d6 dia chinh va trong gidy chtrng nhan quyén sir dung dt sau khi tach thira
la duong bé tong (dudng giao thdng), bén canh d6 dién tich nay hoan toan khéng nam
trong dién tich 279,3m? tai thira dat s 335, to ban dd dia chinh sé 66 ciia 6ng Nguyén
Vin T1. Mit khac, qué trinh Toa an giai quyét vu an, 6ng Nguyén Vin T1 va cac
thanh vién gia dinh khong hop tic voi co quan td tung dé 1am rd cac tinh tiét, ndi
dung lién quan dén tranh chap. Lién tuc gay khé khan, can tro trong viée thu thap tai
lidu, chimg ctr ctia Toa an; khdng chap hanh gidy bao, gidy triéu tap lam viéc, ghi loi
khai, tham gia hoa gidi, cong khai ching cur; khong ky tén vao bién ban giao nhén van
ban td tung, bi€n ban tham dinh, dinh gia, khong thuc hi¢n nghia vu cung cép tai liéu,
chirng cur theo quy dinh tai Diéu 70 B luat tb tung dan sy.

Do vay cac y kién phan bac dbi v6i yéu cau khai kién chi a quan diém ca nhan
ctia 6ng T1, cac ¥ kién d6 khong phu hop véi cac tai liéu, ching ctr cé trong hd so vu
an, khdng cé can cir dé ching minh nén khong duoc chip nhén.

Can curu bién ban xac minh tai UBND x& T; 101 khai ciia nhitng nguoi tham gia
t6 tung trong vu an déu khang dinh ngoai 16i di 10,3m? dang tranh chip thi anh
Nguyén Phuong T khéng con 16i di ndo khac dé di vao thira dat caa minh. Theo quy
dinh tai Diéu 254 cua Bo lut dan sy 2015:

“Chii s¢ hitu ¢6 bat dong san bi vdy boc boi cac bat dong san cua cac chu so hitu
khéc ma khéng cé hodc khéng dii 16 di ra dwong cong cong, ¢6 quyén yéu cau chii so
hitu bdt dong san vdy boc danh cho minh mét 16i di hop 1y trén phan dat cia ho.

Léi di dwoc mé trén bat dong san lien ké nao ma dwoc coi la thudn tién va hop ly
nhat, cé tinh dén dac diém cu thé cia dia diém, loi ich cia bt dong san bi vdy boc va
thiét hai gdy ra la it nhdt cho bat dong san c6 mé 16i di.

Chui s6 hitu bdt dong san huéng quyén vé 16i di qua phdi dén bi cho chii s& hiru bat
déng san chiu hwéng quyén, trir truong hop cé thoa thudn khdc”.

Péi chiéu voi cac quy dinh trén, xét thay yéu cau khoi kién doi 16i di cua
nguyén don 1a ¢4 can cir phap luat. Do 16i di nay khéng thudc quyén quan Iy, sir dung
theo gidy chiing nhan quyén st dung dat cia bi don nén can budc bi don 1a ong
Nguyén Vin T1 phai thio d& doan tudng bao, céng sat trén dién tich 10,3m?tra lai 16
di chung theo nhu két qua xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san ngay
02/7/2024.

[4] Poi véi van dé bdi thuong:



Diéu 254 cua Bo luat dan sy ndm 2015 quy dinh “Chii sé hitu bat déng san hudng
quyén vé 16i di qua phdi dén bii cho chii s¢ hitu bdt déng san chiu huwdng quyén, trie
trieong hop c6 thoa thudn khac”. Hoi dong xét xtr xét thay 16i di nay khong nam trong
dién tich duoc cap gidy gidy ching nhan quyén st dung dat cta bi don, khong thudc
quyén str dung cua bi don nén budc 6ng Nguyén Vin T1 phai tu thao dd, di doi cac
cong trinh, chudng ngai vat trén dién tich 16i di 10,3m? nhu tudng bao, cdng sit dé tra
lai dudng di chung. Nguyén don khong phai bdi thuong vé gia tri dat va tai san trén
dat cho phia b don.

[5] Céc van dé khac lién quan:

Qua trinh giai quyét vu an, dng Nguyén Van T1 trinh bay viéc mua ban, chuyén
nhuong thira dat sé 334, to ban do sé 66 giira anh Nguyén Vin K va anh Nguyén
Phuong T thi 6ng khong dugc biét nén éng khong déng ¥ ban giao tra 16i di cho anh
T. Vé ndi dung nay, do 6ng T1 khong cé yéu cau phan té, khong yéu cau xem xét tinh
phap Iy cua cac hop dong lién quan dén viéc tang cho, chuyén nhuong quyén sir dung
dat nén Hoi dong xét xir khong dit ra xem xét, giai quyét ddi voi cac hop dong nay.
Tuy vay dng Nguyén Vin T1 cé quyén khoi kién doc lap dbi véi cac van dé trén dé
dugc Toa an xem xét, giai quyét bang mot vu an khac khi duong sy ¢ yéu cau.

[6] P6i v6i chi phi dinh gia tai sin: Qua trinh giai quyét vu an, anh Nguyén
Phuong T da nop 5.000.000 dong tién chi phi dinh gia tai san. Pa chi phi dinh gia hét
3.500.000 ddng, sb tién con thira da thanh toan tra lai cho anh T. Do anh Nguyén
Phuong T tu nguyén chiu toan bo chi phi dinh gi4 tai san, xét thiy dé nghi nay la tu
nguyén va khong trai quy dinh ctia phap luit nén can chip nhan.

[7] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap nhan nén bi
don phai chiu an phi dan su so tham. Xét thay ong Nguyén Van T1 thudc dién nguoi
cao tudi nén can ctr diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi, 6ng Nguyén Vin T1 dugc mién an
phi dan sy so tham.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Ap dung Piéu 26; Diéu 35; Diéu 147; biéu 227; Piéu 228; Piéu 271; DPiéu
273; Piéu 280 B0 luat t6 tung dan su. Diéu 245; Dicu 254 Bo luat dan su; Diéu 170;
Diéu 171; Piéu 175 Luat dat dai nam 2013; diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Q, Xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don anh Nguyén Phuong T.



Budc 6ng Nguyén Van T1 phai tra lai 16i di chung c6 dién tich 10,3m? 16i di ¢6
tr can nhu sau:

+ Phia Bic rong 4,7 m giap thira dat s6 334 cua anh Nguyén Phuong T.

+ Phia Ty rong 2,33 m giap thta dat s6 335 caa dng Nguyén Vin T1.

+ Phia Nam rong 4,81m giap duong giao théng.

+ Phia Bong rong 2,02m giap duong giao thong.

(C6 so do 16i di keém theo bdn dn).

Buoc ong Nguyén Vin T1 phai thdo d&, di doi cic cong trinh, chudng ngai vat
trén 161 di gém: 02 canh céng sit son tinh dién, kich thude 2,4x2,3 = 5,52m?; 02 tru
céng kich thude 0,4x0,4x2,5x2=0,8m?; 01 doan tudng bao dai 2,7m x rong 1,8m =
4,86m?2,

Anh Nguyén Phuong T khéng phai bdi thudng gia tri vé dat, khong phai chiu
chi phi di rdi cac cong trinh, tai san trén dién tich 16i di trén.

2. Vé chi phi dinh gia tai san: Anh Nguyén Phuong T phai chiu 3.500.000
dong chi phi dinh gia tai san. Xac dinh anh T d& ndp du tién chi phi t6 tung.

3. Vé an phi: Ong Nguyén Van T1 duoc mién an phi dan su so tham.

4. Vé quyén khang cio:

Thoi han khéng cdo d6i v6i ban an ciia Toa an cap so tham 1a 15 ngay, ké tir
ngay tuyén an; doi véi duong su, dai dién co quan, t6 chtrc hodc ca nhan khoi kién
khong c6 mat tai phién toa hodc khong c6 mat khi tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi
thoi han khang céo duoc tinh tir ngdy nhan dugc ban 4n hodc ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan
su; Thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Noi nhgn: ~ T/M HQI PONG XET XU’

- TAND tinh Bac Giang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Béc Giang; ’

- VKSND huyén Yén Diing;

- UBND x4 Tién Phong, huyén Yén Diing;
- Chi cuc THADS huyén Yén Diing;

- Cong thong tin dién tir Toa 4n;

- Puong sy;

- Luu ho so.

Nguyén Thai Son
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