TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 371/2025/KDTM-PT
Ngay: 04/12/2025
V/v “Tranh chap hop dong thué vin
phong”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom c6:

Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Bich Thao

Cdc Tham phdn: Ba Mai Thi Thanh Tu;

Ong Dao Quéc Thinh.

- Thu ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hong —
Thu ky Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai dién Vi'én kiem sdt nhén dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Kim Sen— Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 12 ndm 2025 tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh xét xtr phtic thdm cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu Iy so

242/2025/TLPT-KDTM ngay 01/10/2025 vé viéc: “Tranh chap hop dong thué
van phong”.

Do Ban an kinh doanh thuong mai so thém sc*)‘ 17/2025/KDTM-ST ngay
27/5/2025 cta Toa an nhan dan Quén 1, Thanh pho H6 Chi Minh (nay 1a Toa an
nhan dan Khu vuc 1, Thanh pho H6 Chi Minh) bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4an ra x¢ét xu phuc thim s 6187/2025/Qb-PT
ngay 20 thang 10 ndm 2025; Quyét dinh hodn phién tdoa phuc tham so
19315/2025/QD-PT ngay 17 thang 11 ndm 2025 gitra cdc duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu B.

Tru s¢ chinh: 45 Thach Thi Thanh, phuong Tan Dinh (tén cti phuong Tan
Pinh, Quén 1), Thanh phdé H6 Chi Minh.

Nguroi dai dién theo phdp ludt cia nguyén don: Ong DS Ngoc Quéc B,
sinh ndm 1979; dia chi lién h¢: 45 dudng T, phuong T, (tén ci phuong T, Quan
K), Thanh pho H6 Chi Minh, (C6 mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ba Pham Thi My L, sinh
nam 1995; Dia chi lién hé: 45 duong T, phuong T, (tén cti phuong T, Quén K),
Thanh phé HS Chi Minh, Thanh phdé H6 Chi Minh (Vin ban uy quyén ngiy
03/12/2025 cua Cong ty TNHH Thuong mai Dich vy B) (C6 mait).



Bi don: Cong ty C6 phan M.

Try so chinh: Lﬁ}l 8, 28-30-32-34 duong P, phuong S (tén cti phuong N,
Quan O), Thanh pho H6 Chi Minh.

Dia chi lién hé: 169/11 duong B, Phuong C (tén cti Phuong O, quan B,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo vy quyén ciia bi don:

- Ong Lé Quang H, sinh nim 1998; (Ving mit)

- C)ng Lé Khéc V, sinh nim 1993; (C6 mat)

Cung dia chi: Phong 6.16 Toa nha R, 151 duong B, phuong K, Thanh

pho Ho Chi Minh, (Vin ban ty quyén so 01/2024/UQ ngdy 31/7/2024 cua
Cong ty Co phan M)

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong T, sinh nam
1973 1a luat su Cong ty luat Hop danh T thugc Doan ludt su Thanh ph6 H.
(Vang mat)

Dia chi lién lac: Sb 64, ngd 344, Puong N, phuong B (tén cii Phuong N,
quan L), Thanh pho H.

Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Cong ty TNHH D.

Dia chi: 116 duong N, phuong T, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo phdp lugt: Ong T, sinh nam 1985, Dia chi: 6A Lé
Quy Don, phuong X, Thanh pho H6 Chi Minh (Y&u cau xét xur vang mat).

2. Ong T, sinh nam 1985 (Yéu cau xét xir ving mat).

Pia chi: 6A dudng L, phuong X, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi khang cdo: Bi don: Cong ty C6 phan M.

NOI DUNG VU AN:

Noi dung ban an so tham d thé hién:

Vao ngay 16/10/2021, Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu B (goi tit
Cong ty B) va Cong ty Co phan M (goi tat Cong ty M) di ky Hop dong thué van
phong s6 2021/10/16/HDTMB véi ndi dung: Bén cho thué dong y cho bén thué
thué phan dién tich néu rd trong phu luc hop dong dinh kém; bén thué duoc
phép cung sir dung 16i di, thang méy ciing nhu cic trang thiét bi dung chung cho
nhing ngudi thué khac trong toa nha. Thoi han thué 1a 01 nam, bat dau tir ngay
16/10/2021 va két thac ngay 15/10/2022 va tu dong gia han trir khi cé thoa
thuan khac.

Tién thué: Gia thué giuQ’c néu 10 tai phu luc, dir}h kém. Bén thué sé thanh
toan phi thué vao ngay 1 dén ngay 3 hang thang, bat dau tu thang 11/2021.



Phi dich vu néu tai Diéu 5 cua Hop déng. Phi dich vu khong duogc bao
gom trong ti€n thué€ néu tai Di€u 4 trong Hop dong: Tién dién s€ dugc néu tai
phu luc dinh kém.

Thanh toan tién thué: Bén thué thanh toan tién thué theo thang. Nghia vu
thanh toan cua thdng dau tién va thang cuoi cung dugc tinh toan dya trén so
ngay thué thuc té trong thang.

Phu luc hop s6 01: Thué vin phong s6 2 c¢6 dién tich 11.3m2 Thoi han
thué: Tu ngay 16/10/2021 dén ngay 15/10/2022. Gia thué: 11.000.000
dong/thang, tién thué van phong chua bao gém 10% gia tri gia tang. Tién dién
woc tinh 4.47% trén tong sd dién hang thang (dua trén ty 1¢ dia diém van phong
11.3m?/253 m? x tong s6 dién).

Phuy luc hop sé 02: Thué van phong sé 3 c6 dién tich 11.3m?2. Thoi han
thué: Tiu ngay 21/12/2021 dén ngay 15/10/2022. Gia thué: 11.000.000
dong/thang, tién thué van phong chua bao gdm 10% gi tri gia ting. Tién dién
woc tinh 4.47% trén téng sd dién hang thang (dwa trén ty 1¢ dia diém van phong
11.3m?/253 m?x téng s dién).

Phu lyc hop s6 03: Khu vue bén ngoai (theo Layout dinh kém). Thoi han
thué: Tu ngay 03/01/2022 dén ngay 15/10/2022. Gia thué: 28.000.000
dong/thang, tién thué van phong chua bao gom 10% gia tri gia tang. Tién dién
udc tinh 58.06% trén tong s6 dién hang thang (dwa trén ty 1¢ dia diém van phong
147.7 m?/253m? x tong sb dién).

- Ngay 20/02/2023, hai bén da thong nhat cham dit Hop dong thué van
phong k& tur ngay 20/02/2023. Tinh dén thoi diém nguyén don ndp don khoi
kién ngay 04/7/2024, Cong ty M van chua thanh toan cho nguyén don tién thué
van phong va chi phi di¢n nudc.

* Tai Pon khéi kién ngay 20/6/2024; Pon sira doi, b6 sung don khoi ki¢n
ngay 04/7/2024, ngay 10/01/2025; ngay 04/02/2025 va tai phién toa so tham
Nguyén don yéu cau Cong ty M thanh toan cho Cong ty B tién:

Thué van phong theo phu luc s6 01 (phong s6 2): Sé tién thué vin phong
tr ngay 16/10/2021 dén ngay 20/02/2023 1a 177.466.667 dong.

Thué van phong theo phu luc s6 02 (phong s6 3): Sé tién thué vin phong
tor ngay 21/12/2021 dén ngay 20/02/2023 14 149.809.524 dong.

Thué van phong theorphu luc sb 03 (khu vuc chung): Sé tién thué van
phong tir ngay 03/01/2022 dén ngay 20/02/2023 1a 380.800.000 dong.

. Va tién 13i cham thanh toan tam tinh dén ngay 27/5/2025 14 176.272.121
dong, tién di¢n con :[hiéu (the:mg 11, 12 nam ’2022 va thang ‘01, thé}ng 02 nam
2023): 30.236.398 dong va ti€n nudc con thiu: 2.699.768 dong. Tong cong la
917.284.478 dong. Tra mot 1an ngay khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.

* Pai dién bi don - Cong ty C6 phan M trinh bay trong qud trinh t6 tung
va tai phién toa:



Bi don khong dong ¥ véi toan bo yéu cﬁuq khéi kién cua Cong ty TNHH
Thuong mai Dich vu B vi khdng c6 can cur, cu thé nhu sau:

Cong ty M dugc thanh 1ap vao ngay 22 thang 12 nam 2021, voi von didu
1¢ 1a 30.000.000.000 dong, gom c6 03 co dong: Ong Tran Nguyén Huan gop
10.000.000.000 dong, chiém 33 ,34% vbn diéu 1&; Ong Tran Trong Nhan 80p
15.000.000.000 ddng, chlem 50% von diéu 1&; Cong ty TNHH D (goi tit 1a
Cong ty Pong A), ma sb doanh nghiép: 0314986143 gop 5.000.000.000 dong,
chiém 16,66% vén diéu I¢.

Tai thoi diém cac c6 dong thoa thuan v6i nhau vé viée thanh 1ap, gop von
thanh lap va van hanh Cong ty M, 6ng Tran Nguyén Huan ciing dong thoi 14 cha
sO hiru va nguoi dai dién theo phap lut cua Cong ty Bong A va Cong ty Dong
A la chu s¢ hiru Cong ty B. Thoi dlem do cac c6 dong thoa thuén rang 6ng
Nhan s& gop von bang tién VOl phan Von gop twong tng 50% von dleu 1€ cua
Cong ty M, ong Huan gop v6n bang tién, Cong ty Bong A khong gop von bang
tién ma s& gop von bang gid tri cho thué mat bang dé Cong ty M lam try s hoat
dong. Do d6, Cong ty Pong A gop von biang cach dung mit bing thudc quyén
str dung ctia Cong ty B dé cho Cong ty M thué nhung khéng lay tién thué ma
xem nhu d6 13 phan ma Cong ty Pong A gop von vao Cong ty M, viée ky Hop
ddng thué giita Cong ty M va Céng ty B dé thuan tién cho viéc hoach toan sb
sach ké toan cua Cong ty.

Tai email ngay 29/3/2023, duoc gui tor dia chi mail:
lamanh.nguyen@bgroup.global, t€n email: Lam Anh Nguyen cua ba Nguyén
Lam Anh (c6 giai doan la dai dién theo uy quyén cta nguyén don trong vu an
nay), thuc té 1a tro 1y - thu ky cta 6ng Tran Nguyén Huan ¢ gui téi cho cac cd
dong cua Cong ty M tai dia chi mail: nhan.tran@metain.io, tén email: Nhan
Tran cia ong Tran Trong Nhan; dia chi email chung.nguyen@metain.io, tén
email: Chung Nguyen ctia 6ng Nguyén Truong Chung; dia chi email:
denise.thi@metain.io, tén email: Denise Thi ctia ba Thi Anh Pao; dia chi email:
Hong.luu@metain.io, tén email: Hong Luu cta ba Luu Thi Lam Hong; dia chi
email: bontranl81818@gmail.com, va chuyén tiép cho cac email c6 tén email:
Huan Tran cua ong Tran Nguyén Huan; dia chi email: Wile@bgroup.global, tén
email: Vy L¢ la ke toan ctia 6ng Tran Nguyén Huan, voi chi dé: 230329 Metain
| Chi tiét gop von, c6 dinh kém tép co tén 230329 Metain Chi tiét gop
von _Sumary. Day la n6i dung email cua trg ly cua ong Huén - ba Nguyén Lam
Anh, nhim x4ac nhan lai s0 tién gop vbn ctia cac cd dong cua Cong ty M, tai tep
230329 Metain_Chi tiét gop von_Sumary c6 nodi dung (Pinh kém Vi bang so:
386/2024/VB-TPL, ngay 12/8/2024, tai Van phong Thira phat lai Qudn 5):

Tén Noi dung | Gop No cb déng | Ghi chii

Anh Bon Phi thué | 880.115.393 Ghi
(Tén thuong goi | vin phong + nhan gop von
cia ong Tran | dién nuGce bang CP thué
Nguyén Huén | (02/10/2021— van phong
trong cong ty) 21/02/2023)




Viéc Cong ty M va Cong ty B ky Hop ddng thué vin phong dé phuc vu
cho viéc hach toan sb sach, ké toan. Chi phi tién thué vin phong nay 1a tién gop
von ctia Cong ty Pong A, néu thuc té hai bén c6 giao két Hop dong thué that thi
tai sao viéc yéu cau thanh toan tién thué nha cua Céng ty B chi dugc yéu cau
vao nim 2024, mic du Hop dong thué dd chdm dut tir 14u, yéu cau thanh toan
cho ca thoi gian thué, viéc nay 1a khong hop 1y theo Hop dong thoa thudn cia
hai bén. Néu theo Hop ddng thué vin phong thi Cong ty M c6 nghia vu thanh
toan tién thué vin phong hang thang, néu vi pham thi Coéng ty B c6 quyén don
phuong chim dut Hop dong theo théa thuan, nhung Céng ty B lai khong lam
diéu do, cling khong yéu cau thanh toan tién thué vian phong. Thoi gian thué van
phong tuong tmg thdi gian thué véi chi phi tién thué van phong duoc 6ng Tran
Nguyén Huan dai dién Cong ty Pong A gop von (Phi thué van phong + dién
nude tir ngdy 02/10/2021 dén ngay 21/02/2023) tuong tmg thoi gian st dung
van phong cua Cong ty M.

Bén canh d, tai trang 5 cta Vi bang ¢ thé hién noi dung thong tin gui
mail tr dia chi email: kieu.vo@broup.global, t€n chu email: Kieu Vo, la email
ctia ba V& Ly Pai Kiéu, 13 ké toan cta 6ng Tran Nguyén Huan cung la ké toan
trudng ciia Cong ty M (Pinh kém ban photo thong tin ding ky thué ctia Cong ty
M), va ba Kiéu 1a nguoi dai dién Cong ty B ky Hop ddng thué van phong véi
Cong ty M, gui email t61 Hong.luu@metain.io, tén email: Hong Luu cua ba Luu
Thi Lam Hong, 1a email ctia ba Hong Giam ddc Tai chinh cua Cong ty M, ¢6
chuyén tiép cho nhan.tran@metain.io, tén email: Nhan Tran cta ong Tran
Trong Nhan va dia chi email: huong duongthi@metain.oi, t€n email: Huong
Duong, 12 email ctia ba Huong 1a ké toan cua Cong ty M, tai email ndy ba Kiéu
bao cao ké toan cac khoan chi phi hach toan cho cong ty bao gém tién thué van
phong, dleu nay cho thay rang viéc chi phi nay di dugc ba Kiéu thira nhén 1a
tién gop von, khong phai tién thué van phong, di duoc hach toan vao chi phi cua
Cong ty M, ching to viéc Cong ty B va Cong ty M ky Hop dong thué chi dé
phuc vu cho viéc hach toan sb sach ké toan.

Chinh vi vy, sb tién cho chi phi thué van phong, dién nudc 1 tién gop
vbn cta Cong ty Pong A nén viéc Cong ty B yéu cau khoi kién trén 13 khong co
co s0, dé nghi HO1 déng xét Xt bac toan by yéu cau khoi kién cua Cong ty B, dé
dam bao quyén va loi ich hop phéap ctua Cong ty M theo dung quy dinh ctia phap
luat.

*Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH D c6 don xin
vang mdt va c6 ¥ kién trinh bay tai ban khai trong qud trinh t6 tung:

1. V& email ngay 29/03/2023:

Ngay 29/3/2023, ba Nguyén Lam Anh da guri email t61 Ong Tran Trong
Nhan va cac ¢ dong. Noi dung email yéu cau xac nhén lai cong no cia Cong ty
M va cac cong ty khac, yéu cau xac nhan s6 von da gop cua cac cd dong vao
Cong ty M. Tuy nhién, Cong ty Pong A va cic c¢d dong khic da khong nhan
duogc bat ky phan hdi ndo tir 6ng Tran Trong Nhan vé cac théng tin gop von nay.
Viéc 6ng Tran Trong Nhan khong phan hoi va da khong gop von day du di gay
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kho khan trong viéc xac dinh cac khoan gop vbn vao Cong ty M. Do do, Cong ty
Pong A va cac ¢ dong khac khong co co sé dé ghi nhan khoan gdp von néu
trén.

2. Vé viéc gbép von vao Metain:

Ong Tran Trong Nhéan di khong thuc hién nghia vu gép von vao Cong ty
M, dan dén viéc diang ky von diéu 16 khong chinh xac. Cong ty Dong A di yéu
cau 6ng Tran Trong Nhan xac nhén lai cac khoan gdp von, nhung ong da khong
tra 11, thé hién sy tron tranh trich nhiém. Cong ty Pong A khang dinh khong
ghi nhan khoan gép vbn trj gia 1.499.205.010 dong vao Coéng ty M dudi hinh
thitc chi phi thué van phong. Can luu ¥ rang, tai thoi diém Cong ty B ky két
Hop dong voi Cong ty M ngay 16/10/2021, Cong ty Pong A khong con 1a thanh
vién gop vén cua Cong ty B.

Vige thué van phong gitta Cong ty B va Cong ty M 1a mot thoa thuén
riéng biét gitra hai bén, hoan toan khong lién quan dén phan vén gop cua Cong
ty Bong A vao Cong ty M. Vi vay, hop dong thué vin phong nay nim ngoai
pham vi quyén loi va nghia vu ctia Cong ty Pong A.

Chinh vi vy, dya trén nhimg thong tin néu trén, Cong ty Déng A cho
rang Cong ty Pong A khong c6 quyén loi va nghia vu lién quan truc tiép dén vu
an gitra Cong ty M va Cong ty B.

*Nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan éng Trdn Nguyen Huan c6 nguoi
dai dién theo ity quyén trinh bay y kién trong qud trinh t6 tung:

Cong ty C6 phan M dugc thanh 1ap vao ngay 22 thang 12 nim 2021 véi
von didu 18 1a 30.000.000.000 dong, gdbm co 03 cd dong: Ong Huan gop
10.000.000.000 d6ng, chiém 33,34% vén diéu 1&; Ong Tran Trong Nhan gop
15.000.000.000 dong, chiém 50% von diéu 1&; Céng ty TNHH B gbp
5.000.000.000 dong, chiém 16,66% von diéu 18.

1. V& viéc gbp vbn vao Cong ty C6 phan M:

Ve viée thuc hién viéc gop vén vao Cong ty M, 6ng Huan da gop mot
phan tién vén gop nhu da thoa thuén trong cam két gop von cua Cong ty M.
Trong do, vai tro cd dong 1a ong Tran Trong Nhan chua hoan thanh day du
nghla vu gop von cung nhu khong thu’c hién viéc gop von nhu da cam két dan
dén viéc dang ky von dleu 1¢ va so tién gop von vao cong ty 1a khong dung nhu
viéc da dang ky. Céc cd dong trong Cong ty M dé yéu cau ong Tran Trong Nhan
xac nhan lai cac khoan tlen gop von nhu da cam két trong thoa thuan vé diéu 16
Cong ty M va di yéu cau xac nhan bang nhiéu hinh thtrc khac nhau 13 goi dién
thoai, hop va giri bién ban bang email nhung phia c6 dong 1a ong Nhan di khong
c6 bat ki phan hoi ndo dé xac nhan sb tién d dong. Nhu vdy 6ng Nhan thé hién
rd hanh vi tron tranh trach nhiém cta minh ddi véi vu viée trén.

2. Vé hop dong thué vin phong:

_ Sau khi thanh 1ap Cong ty M thanh cong thi 6ng Huan c6 gioi thi¢u ong
Tran Trong Nhan véi Cong ty B vé viée thué mat bang ciia Cong ty B 1am van



phong. Ngay 16/10/2021, Bén cho thué Cong ty B va bén thué Cong ty M da ky
Hop dong thué van phong lam viéc s6 2021/10/16/HDTMB. Tai thoi diém Cong
ty B ky két Hop dong thué van phong voi Cong ty M thi Cong ty Dong A khong
con 1a thanh vién gop von ciia Cong ty B din dén viéc 6ng Huan s& khong con
bat ky su lién quan nao dén Céng ty B.

3. Vé ba Lam Anh: Do Cong ty M ng Cong ty B qua l1au va khong thanh
toan dan to1 viéc anh huong truc tiép dén uy tin ciia 6ng Huan do 6ng Huan co
quen biét co (dong cua ca hai Cong ty. Do vay 6ng Huén c6 nho ba Lam Anh Vlet
email yéu cau 6ng Nhéan xac nhan lai tat ca cac phan cong ng, cac khoan tién
chua dong va phan vén gop dé 1én phuong an xir Iy. Nhung sau d6 ong Nhéan da
khong phan hoi lai email cho nén sau thoi gian qua 1au su viéc nay khong con
lién quan té1 6ng Huan nira.

* Tai Bdan dn ddn sw so tham sé 17/2025/KDTM-ST ngay 27/5/2025 ciia
Toa dn nhan dan Qudn 1, Thanh phé Hé Chi Minh (nay la Toa éan nhdn déan Khu
viee 1, Thanh phé Hé Chi Minh) da tuyén xik:

Can cu vao:
‘ Khoan 1 Piéu 39; diém b ](hoén 1 Piéu 35; diém a khoan 1 DPiéu 39,;
biéu 147; khoan 2 Diéu 244; Diéu 271 va khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat To
tung dan su;

Diéu 275; Diéu 280; Diéu 472 va khoan 1 Diéu 481 Bo luat Dan sy nim
2015;

Diéu 306 cua Luét Thuong mai nam 2005;
Luat Thi hanh an dan su;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, nop, quan 1y va
st dung 4n phi va 1¢ phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ciia Cong ty TNHH Thuong
mai Dich vu B, budc Cong ty C6 phan M phai thanh toan cho Cong ty TNHH
Thuong mai Dich vu B s6 tién 914.584.710 dong, trong d6 tién thué vin phong
con thiéu 1a 708.076.191 ddng; tién 14i cham thanh toan 1a 176.272.121 dong va
tién dién con thiéu 14 30.236.398 dong.

Ké tir ngay Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu B ¢6 don yéu cau thi
hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan
tién i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 1i sut ng qua han trung binh
trén thi trudng tai thoi diém thanh toan twong tmg véi thoi gian cham tra quy
dinh tai Diéu 306 Luat Thuong mai nim 2005.

2. Khéng chip nhan yéu cau ctia Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu B

vé viéc budc Cong ty C6 phan M ‘thanh toan tién nudc con thiu tir ngay
10/8/2022 dén ngay 20/02/2023 v&i so tién 1a 2.699.768 dong.



2. V& an phi kinh doanh thuong mai so tham:

Cong ty C6 phan M phai chiu an phi kinh doanh thwong mai so tham 1a
39.437.541 dong.

Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu B phai chiu an phi la 3.000.000
d6ng nhung duoc cin trir vao sé tién tam Ung an phi da nop la 26.485.420 dong
theo bién lai thu tam rng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0039540 ngay 04/7/2024 cua
Chi cyc Thi hanh an dan sy Quén 1, Thanh pho H6 Chi Minh. Hoan tra lai cho
Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu B s6 tién 23.485.420 dong.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé quyén khang cao va quyén yéu cau
thi hanh an cua cac duong su.

* Ngay 06/6/2025 Cong ty M c6 don khang cdo gui dén Toa an nhan dan
Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh vao ngay 09/6/2025, Cong ty M khong dong ¥
v6i toan bo ndi dung ban an da tuyén, vi Hoi déng xét xtr da danh gia ching cr
va ndi dung vu 4n chua day du dan dén chip nhan mot phan yéu cau khai kién
ctia Cong ty B 1am anh huong dén quyén va loi ich hop phép ctia Cong ty M.

* Tai phién toa phiic tham:

- Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua Cong ty M gu’l ban luan cu
va nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay van gitr nguyén yéu céu khang cao.
Pé nghi cap phiic tham hay ban 4n so tham dé thu thap thém ching cir voi cac
1y do sau:

Cin cr quy dinh tai khoan 1 Piéu 95, Khoan 1 Piéu 91 B luat T tung
dan sy nim 2015 va khoan 9 Diéu 2 Nghj dinh s6 23/2015/ND-CP thi tai liu
Luc Lugng Thanh nién Thanh phd H6 Chi Minh cung cip cho Toa so tham
khong dung theo quy dinh dé xac dinh 1a tai liéu, ching cir du didu kién chung
minh cho yéu cdu ciia Nguyén don va bao dam du co s dé giai quyét vu viéc.
Dua trén can ctr do, bi don yéu cau toa an khong cong nhan céc tai li¢u do Luc
Luong Thanh Nién Xung Phong cung cip 1a chimg cr ctia vu 4n.

Ban sao y Hop d6ng cho thué mit bang sé 09/HP/2017 ngay 01/7/2017
va Phu luc s 01 ngay 01/6/2018 giita Cong ty C6 phan Thanh Nién va Cong ty
C6 Phan Dich vu quan ly tai san 304 khong co gidy uy quyen ctia 6ng Tam, ba
Pht cung cap cho Toa dé chimg minh ngudi c6 tham quyén giao két Hop dong
thué van phong hop phap tai dia chi 28-30-32-34 Pasteur, phudng Sai Gon (tén
cli phuong Nguyen Thai Binh, Quan 1), Thanh phd Ho Chi Minh. Chua thu thap
chtng ctir Gidy chirmg nhan quyén st dung dat.

Chi phi thué van phong ma Nguyén don dang khoi kién dé yéu cau bi don
hoan tra thuc chét chinh la tién gép von ma Cong ty bong A - mot cbd dong cua
bi don dung dé gbép von vao cong ty bi don. Chi tiét gop von, c6 dinh kém tép cod
tén 230329 Metain_ Chi tiét gop von — Sumary duge Cong ty M chirng minh
qua Vi bang sb: 386/2024/VB-TPL, ngay 12/8/2024, tai Vin phong Thira phat
lai Quan 5.



Nhu véy, viéc Cong ty M va Cong ty B ky Hop dong thué van phong dé
phuc vu cho viéc hach toan s6 sach, ké toan. Thuc té chi _phi tién thué vin phong
nay 1a tién gép vbn cia Cong ty Pong A. Néu thuc té 13 Hop dong thué vin
phong thi Cong ty M c6 nghia vu thanh toan tién thué van phong hang thang,
néu vi pham thi Céng ty B c6 quyén don phuong cham dut Hop dong theo thoa
thudn, nhung Céng ty B lai khong yéu cau thanh toan tién thué van phong. Thoi
gian thué vian phong twong tng thoi gian thué véi chi phi tién thué van phong
dugc ong Tran Nguyén Huan dai dién cong ty Pong A gop von (Phi thué vin
phong + dién nudc tir ngay 02/10/2021 dén ngay 21/02/2023) twong tng thoi
gian st dung van phong cua Cong ty M.

Toda so tham chwa 1am 13 101 khai ctia ngudi lam ching ba Lé Bao Vy vé
noi dung cung cip Vi bang 360/2025/VB-TPLBT ngay 21/5/2025. D& nghi hiy
an so tham dé thu thap thém ching ct.

* Nguoi dai dién theo uy quyen ctia nguyén don trinh bay: Dé nghi cp
phuc tham giit nguyén ban an so tham.

* paz dién Vién kiém sdat nhdan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh phat biéu
quan diém nhw sau:

- Vé viéc tuan theo phap luat t tung trong qué trinh giai quyét vu 4n cta
Tham phan, ctia Ho1 dong xét xtr tai phién toa, cling nhu viéc chap hanh phap luat
cua cac bén duong su da thuc hién ding quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

- V& noi dung:

Pé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo ctia Cong ty M.

Ap dung khoan 1 Dieu 308 Bo luat TO tung dan sy giif nguyén Ban 4n
kinh doanh thuong mai so' thdm s6 17/2025/KDTM-ST ngay 27/5/2025 cta Toa
an nhan dan Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh (nay 1a Toa an nhan dan Khu vuc
1, Thanh pho H6 Chi Minh).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, ching ctt c6 trong hd so vu an di dugc xem
x€ét tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, phat bi€u cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Can ctr vao Pon khai kién ngay 20/6/2024; Pon stra d6i, bo sung don
khoi kién ngay 04/7/2024, ngay 10/01/2025; ngay 04/02/2025 cua Cong ty B
cap so tham xéac dinh viéc khoi kién ctia nguyén don 14 tranh chap hop dong
thué van phong la ding quy dinh.

[2] Cin ct Gidy ching nhan dang ky doanh nghi¢p Cong ty c¢6 phan ma
s& doanh nghiép 0317092881 dang ky lan dau ngay 22/12/2021 thi Cong ty Co
phan M c6 dia chi tru s¢ s Lau 8, 28-30-32-34 Pasteur, phuong Nguyén Thai
Binh, Quan 1, Thanh pho Ho6 Chi Minh, Toa 4n nhan dan Quan 1 4p dung khoan
1 Piéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B luat T tung
dan sy la dung quy dinh.



[3] Pon khang cdo cua bi don Cong ty M con trong thot han luat dinh va da
thue hién ndp tam tmg an phi phuc tham theo quy dinh tai Piéu 276 Bo luat T6
tung dan su nén tham quyén giai quyét thudc thim quyen ctia Toa Kinh té Toa
an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh cin ct theo diém b khoan 3 Diéu 38 Bo
luat T4 tung dan su.

[4] Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan gom: Cong ty bong A va ong
Huéan c6 don yéu cau xét xur vang mat, Hoi dong Xet xur phuc thAim can cu quy
dinh tai khoan 2 Piéu 296 Bo luat t6 tung dan sy tién hanh xét xir ving mat cac
duong su trén.

[5] Xét vé tai liéu ching clr trong hd so, ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap cua bi don va dai dién bi don cho rang tai liéu Luc Lugng Thanh nién
Thanh phd H6 Chi Minh cung cip cho Toa so thim khong dung theo quy dinh
dé xac dinh 1a tai liéu chung ctr. Ho1 dong xét xir Xet thdy tai liéu Luc Luong
Thanh nién Thanh phd HO Chi Minh cung cdp theo Quyét dinh sb
565/2025/Qb-CCTLCC nay 15/5/2025 cua Toa an Khu vye 1, tuy khong duoc
Lyc Lugng Thanh nién Thanh phd H6 Chi Minh sao y, hoidc sao y chua dung
tham quyén, tuy nhién day 1a tai licu thu thép trr don vi luu trit ngudn ching cur
giao nop cho Toa 4n nén van phu hop theo quy dinh Piéu 93 B luat td tung
dan sy, do d6 ¥ kién cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don
khong duoc Hoi dong xét xir chap nhén.

[6] V& noi dung khang céo:

[6.1] V& yéu cau khang céo cta bi don Ho1 déng xét xir so tham chua thu
thap du chiing ctr da xét xir lam anh huong dén quyén va lgi ich hop phap cua
Cong ty M.

Xét, ngudn goc tai san cho thué ciia nha dat 28-30-32-34 Pasteur, phuong
Nguyen Thai Binh, Quan 1 (nay la phuong Sai Gon), Thanh phé H6 Chi Minh
do Uy ban nhan dan Thanh phé HO Chi Minh chép nhan cho Luc luong Thanh
nién xung phong duoc sir dung dat tai dia chi 28-30-32-34 Pasteur (theo Cong
vin sd 3567/QD-UBND ngay 16/8/2010 va Hop dong thué dat s 3946/HD-
TNMT-DKKD ngay 04/7/2011 va Phu luc s 1166/PLHD-TNMT-QLSDD ngay
24/02/2015). Sau d6, Uy ban nhan dan Thanh phd HO Chi Minh ¢6 Cong vin s6
6074/UBND-TM ngay 19/11/2014 chap thuan cho Luc lwong Thanh nién xung
phong str dung nha dat tai s6 28-30-32-34 Pasteur dé kinh doanh vin phong cho
thué.

Ngay 08/12/2014, giita Luc luong Thanh nién xung phong va Cong ty Co
phan Thanh nién ky két Hop dong so 61/HD-TNXP vé viéc cho Cong ty Co
phan Thanh nién thué toan bd mit bang gom: tang trét, 01 ling va 08 l4u tai toa
nha 28-30-32-34 Pasteur.

Ngay 01/7/2017, gitta Cong ty C6 phan Thanh nién ‘va Cong ty Co phan
Dich vu Quan ly tai san 304 ky Hop d6ng thué mat bang s6 09/HD/2017 vé viéc
cho Céng ty C6 phan Dich vu Quan 1y tai san 304 thué toan bo dién tich san tai
toa nha 28-30-32-34 Pasteur.
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Ngay 06/6/2018, giita Cong ty C6 phan Dich vu Quan 1y tai san 304 va
Cong ty TNHH Thuong mai Dich vy Khach san Blive nay 1a Cong ty TNHH
Thwong mai Dich vu B ky Hop dong sé 10/HDTN/2018 vé viéc cho Cong ty B
thué toan by dién tich san tai toa nha 28-30-32-34 Pasteur, viéc bén thué duoc
cho thué lai duoc ghi nhan trong ndi dung cta tat ca cac hop dong trén.

Nhu vay, viéc Cong ty B va Cong ty M ky Hop ddng thué vin phong sb
2021/10/16/HDTMB ngay 16/10/2021 trén tinh than tu nguyén, dung quy dinh
ctia phap ludt nén co gia tri phap 1y lam phat sinh quyén va nghia vu giita cac
bén. Do do y kién cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don va dai
dién bi don cho rang Hop dong thué van phong duge ky két gilta nguyén don
va bi don chua thu thap du Gidy chting nhan quyen sir dung dat, Glay uy quyén
1a chua du ching ct, can thu thap thém. Hoi dong xét xir xét thay ddi véi céac
hop dong thué vin phong (trude khi ky két voi Cong ty M) ma nguoi bao vé
quyen va loi ich hgp phap cua bi don va dai dién bi don cho rang nhitng nguoi
ky két hop dong chua ding thim quyén nhung cac duong sy nay khong tranh
chap, ciing khong anh huong dén vu kién Toa an dang giai quyét, néu c6 tach
riéng giai quyét hd so khac nhu so thAm nhan dinh 13 c6 co s6.

[6.2] Tai phién toa phuc tham Cong ty M xac nhan co6 st dung vin
phong thué tir 16/10/2021 d&én ngay 20/02/2023 giao tra mit bang ma chua tra
tién thué nhung co tra tién dién va nudc mot sd thang do co sir dung. Hoi dong
xét x1r xét thdy Cong ty M chua tra tién thué vin phong nén nguyén don khoi
kién thi Céng ty M phai tra cy thé nhu sau:

Thué van phong theo phu luc s6 01 (phong sb 2): Sf) tién thué van phong
tu ngay 16/10/2021 deén ngay 20/02/2023 1a 177.466.667 dong.

Thué van phong theo phu luc s6 02 (phong sd 3): Sf) tién thué van phong
tr ngay 21/12/2021 dén ngay 20/02/2023 1a 149.809.524 dong.

Thué van phong theo phu luc sd 03: Sb ‘gién thué van phong tor ngay
03/01/2022 dén ngay 20/02/2023 1a 380.800.000 dong.

~ Nhu vay, Cong ty M c6 nghia vu tra tién thué tong cong 708.076.191
dong nhu cap so tham nhén dinh la dung quy dinh.

[6.3] Vé yéu cau budc bi don thanh toan tién 1di chdm tra tam tinh ngay
tir ngay 04/11/2021 dén ngay 27/5/2025 véi sb tién 1a 176.272.121 dong, Hoi
dong xét xir xét thdy: Cong ty M khong thuc hién tra tién thué nha, Cong ty B
yéu cau tra tién cham thanh toan 1a theo dung thoa thudn tai Diéu 6.4 cia Hop
d6ng thué van phong, mirc 13i sudt Cong ty B tinh 11%/nam 1a phu hop véi quy
dinh tai Diéu 306 Luat thuong mai c6 191 cho bi don nén cép so' thAm chép nhan
la c6 co s0.

[6.4] Nguyén don yéu cau bi don- Cong ty M thanh toan tién dién con
thiéu cua thang 11, 12 nim 2022; thang 01 va thang 02/2023 véi s tién 1a
30.236.398 dong, Hoi dong xét xir xét thay tai muc 5.2 Piéu 5 hop dong va Phu
luc cac bén c6 thoa thuan:
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Phu luc s6 01 va 02 quy dinh tién dién udc tinh 4.47% trén tong so dién
hang thang ctia 1au 8 (dua trén ty 1& dja diém van phong 11.3m2/253m? x tong s6
dién).

Tai phu luc s6 03 quy dinh tién dién u6c tinh 58.06% trén téng sb dién
hang thang cta 1au 8 (dya trén ty 18 dia diém van phong 147.7m?/253m? x tong
sd dién).

Cong ty M xé&c nhan co6 thué va st dung dich vu dién tai van phong va
thuc té da doéng tién dién mot sb thang, con ng tién dién con thiéu cua thang 11,
12 ndm 2022; thang 01 va thang 02/2023 véi sd tién 1a 30.236.398 dong nén
nguyén don yéu cau tra 1a c6 co so.

[6.5] Xéty kién ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don va
dai dién bi don cho rang chi phi thué van phong ma nguyén don yéu cau bi don
thanh toan thuc chat 13 tién gop von ma Cong ty Pong A (1a ¢ dong cta bi don)
dung dé gop vén vao Cong ty M:

Hoi ddng xét xua xét thdy: Hop dong thué vian phong sb
2021/10/16/HDTMB ngay 16/10/2021 gitta Cong ty B va Cong ty M, tai thoi
diém ky két hop ddng thué nay thi Cong ty Pong A khong con 1a chu s¢ hitu cta
Cong ty Bilve (theo Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép thay di 1an thu 4
ngdy 25/3/2020 cta Cong ty B thi cha so hitu 13 ba V& Thi Quynh Ping), tai cap
phic thim Cong ty M c6 ndp thém Vi bang s 594/2025/VB ngay 04/12/2025
do Thira phat lai Cho Lén 1ap nhung noi dung vi bang nay khong co gia tri dé
1am thay d6i ban chét vy kién. Do d6 Hoi ddng xét xir khong ¢ co sé chap nhan
101 trinh bay va Vi bang ctia Cong ty M.

Toan bo khang céo ctia Cong ty M khong cé co s¢ dé Hoi dong xét xir chap
nhan.

[6.6] Viéc Cong ty Dong A gop vbn vao Cong ty M 1a ndi bd cong ty, néu
can cac bén tranh chap hd so khac.

[7] Tai phién toa phuc thim, dai dién Vién kiém sat dé nghi khong chap
nhan khang céo cua bi don, dé nghi Hoi ddng xét xtr gitt nguyén Ban 4n so tham.
De, nghi cua dai dién Vién kiém sat pht hop véi nhan dinh ctia Hoi ddng xét xtr nén
chap nhan.

[8] V& an phi phtic thim:

Yéu cau khang cao cua Cong ty M khong dugc chap nhan nén Coéng ty M
phai chiu an phi kinh doanh thuong mai phuc thdm can cir theo quy dinh tai
bicu 148 Bo luat To tung dan su.

Vi cac I€ trén; )

QUYET DINH:

- Ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

- Ap dung Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.
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Tuyén xu:
- Khéng chip nhan khang céo ctia bi don Cong ty C6 phan M.

- Giit nguyén Ban an kinh doanh thuong mai so tham ,scA’) 17/2025/KDTM-
ST ngay 27/5/2025 cta Toa an nhan dan Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh (nay
la Toa an nhan dan Khu vuc 1, Thanh phdé H6 Chi Minh) nhu sau:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ciia Cong ty TNHH Thuong
mai Dich vu B, budc Cong ty C6 phan M phai thanh toan cho Cong ty TNHH
Thuong mai Dich vu B sb tién 914.584.710 déng, trong do tién thué van phong
con thiéu 1a 708.076.191 dong; tién 14i cham thanh toan 1a 176.272.121 dong va
tién dién con thiéu 14 30.236.398 dong.

Ké tir ngay Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu B ¢6 don yéu cau thi
hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan
tién i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i sut ng quéa han trung binh
trén thi truong tai thoi diém thanh toan tuong Gng véi thoi gian cham tra quy
dinh tai Piéu 306 Luat Thuong mai nim 2005.

2. Khong chap nhan yéu cau cia Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu B
vé viéc budc Cong ty C6 phan M ‘thanh toan tién nudc con thiu tir ngay
10/8/2022 dén ngay 20/02/2023 v&i sb tién 13 2.699.768 dong.

3. V& an phi kinh doanh thuong mai so thim:

Cong ty C6 phan M phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham 1a
39.437.541 dong.

Cong ty TNHH Thwong mai Dich vu B phai chiu an phi 1a 3.000.000
d6ng nhung dugc cin trir vao sb tién tam ng an phi da ndp la 26.485.420 dong
theo bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0039540 ngay 04/7/2024 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan 1, Théllnh ‘ph() Ho6 Chi Miph. Hoan tra lai cho
Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu B s6 tién 23.485.420 dong.

4. An phi dan sy phtic thim:

- Cong ty C6 phan M phai chiu an phi phuc tham 2.000.000 dong (Hai
triéu dong) nhung dugc tru vao sO tién tam Ung 4n phi phuc thim di nop 1a
2.000.000 dong (Hai triéu dong) theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an

s6 0003808 ngay 16/7/2025 ctia Thi hanh 4n dan sy Thanh phé HO Chi Minh.
Cong ty Co phan M da ndp du an phi kinh doanh thuong mai phtic tham.

5. Thi hanh 4n tai co quan thi hanh an déan sy ¢ tham quyén.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy nam 2008 (da duoc stra doi, bo sung ném‘2014) thi nguoi duoc
thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuén thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u
thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Di€éu 30 Luat Thi hanh &4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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TM HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhan:
- Toa Phiic tham 3;
- Vién cong t6 & kiém sat xét xir
phuc tham tai TPHCM;
- VKSND TP. Hb Chi Minh;
- Thi hanh an dan sy TP HCM;
- PhongTHA DS Khu vuc 1;
- TAND Khu vuec 1;
- Céc duong su; Hoang Thi Bich Thao
- Luu VP, hd so vu an.
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Cong ty TNHYH Thudng mai
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