TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Poc lap - Tu do - Hanh phtc

Ban an s6: 01/2021/DS-PT
Ngay 04/01/2021
“V/v Tranh chdp hop dong chuyén

nhirong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Tham phan - Chu toa phién toa  Ba Trinh Thi Bich Hanh

Cdc Tham phan: Ong Ho Van Ludng

Ong Nguyén HO Tam Ta

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thi My Duyén — Thu ky Toa &n, Toa an nhan
dan tinh Hau Giang.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan dén tinh Hau Giang: Ong Nguyén Vin Hoa -
Kiém sat vién trung cap.

Trong cac ngay 28 thang 12 nam 2020 va ngay 04 thang 01 nam 2021, tai tru
so Toa an nhan dan tinh Hau Giang xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6:
111/2020/TLPT-DS ngay 02 thang 10 nam 2020 vé “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham sé 110/2020/DS-ST ngay 21 thang 8 nim 2020 cua
Toa an nhan dan thanh phd V, tinh Hau Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6: 178/2020/QP-PT ngay 23
thang 10 nam 2020 Quyét dinh hoan phién toa s6 84/2020/QD-PT ngay 18 thang
11 ndm 2020 va Quyét dinh tam ngimg phién toa sé 30A/2020/QDPT-DS ngay 02
thang 12 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T (c6 mit)

bia chi: Khu vuc 3, Phuong VII, thanh phé V, tinh Hau Giang.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hgp phap: Luat su Nguyén Phlic D — Van
phong Luat su Nguyén T1, thudc doan Luat su tinh Hau Giang (c6 miit)

Dia chi: S6 37, dudng N, phuodng 5, thanh phd V, tinh Hau Giang.



- Bi don: Ong Nguyén Thanh M (c6 mat)

bia chi: Khu vuc 1, Phuong VII, thanh phé V, tinh Hau Giang.
- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Binh T1 (c6 mit)

2. Ba Vii Thi Kim C (c6 mat)

Cung dia chi: 4p M, xa T2, thanh phé V, tinh Hau Giang.

3. Ong Pham Vian H (c6 don xin xét xir vang mit)

Dia chi thuong tru: ép b, xa b1, huyén C, tinh Hau Giang.
Chd & hién nay: ép M1, xa T2, thanh phé V, tinh Hau Giang.
4. Ba Lé Thi Hoang T (ving mit)

bia chi: Khu vuc 1, Phuong VII, thanh phé V, tinh Hau Giang.
- Ngwoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi T.

NOI DUNG VU AN

Theo béan 4n so thAm va cac tai liéu cd trong ho so thi noi dung vu an nhu sau:

Theo don khéi kién va qud trinh thu thdp chitng cir nguyén don ba Nguyén
Thi T trinh bay:

Vao nam 2012 ba Nguyén Thi T ¢6 vay cua ong Nguyén Thanh M sb tién
200.000.000 dong, 1ai suat 1,2%/thang. Dén nam 2014 do chua c6 diéu kién tra
von va 13 nén ba T va 6ng M thong nhét 14i nhap vén véi sb tién 250.000.000
dong véi diéu kién ba T phai chuyén nhuong tam thoi cho ong Nguyén Thanh M
phﬁn dat co dién tich 7.171m?, thira dat sb 221, to ban do sb 14, dat toa lac ép M1,
x4 T2, thanh phd V, tinh Hau Giang. Hai bén lap hop dong chuyén nhuong vao
ngay 19/3/2014. Pén ngay 09/12/2014 6ng M ky cam két v6i ndi dung trong thoi
han 05 nam (tr thang 9/2014 dén thang 9/2019) 6ng M s& cho ba T chudc lai dat
véi gia 250.000.000 dong, néu sau thoi han trén ba T khong chudc lai thi phan trén
s& thuoc vé ong M. Pén thang 9/2019 ba T dén gap ong M dé thoa thuan chudc lai
dat nhung 6ng M cho rang da chuyén nhuong dat cho 6ng Nguyén Binh T1 va ba
Vii Thi Kim C vao nam 2015. Nay ba T khoi kién yéu cau hay hop dong chuyén
nhuong gitta ba T véi ong M, yéu cau Toa an cong nhan phan dat trén 1a thudc
quyén sir dung cta ba T va budc 6ng Nguyén Binh T1 va ba Vii Thi Kim C phai tra
lai phan dat néu trén cho ba T s dung. Ba T s& hoan tra cho ong M s tién
250.000.000 dong.

Trong ban ty khai ngay 13/02/2020 va qua trinh Toa dn thu thap chung cir bi
don 6ng Nguyén Thanh M trinh bay:



Vao thang 9/2014 ba Nguyén Thi T ¢6 chuyén nhuong cho éng M mét thia
dat ¢ dién tich 7.171m? va ¢o giao udc dén thang 9/2019 ba T s€ chudc lai dat
(giao uGc bang miéng). Tuy nhién, dén thang 5/2015 ba T cing voi vo chong éng
Nguyén Binh T1 va ba Vii Thi Kim C c6 dén gip ong M dé thoa thuan viéc ong M
chuyén nhuong lai phan dét trén cho ong T1 va ba C va 6ng M dong y. Khi d6 6ng
T1 va ba C c6 hira trong thoi han 05 nidm s& cho ba T chudc lai dit va 1ai suat theo
muc 14i sudt Ngan hang. Tuy nhién, sau khi ky hop dong thi ong T1 va ba C khdng
ddng ¥ ky vao t& cam két cho ba T chudc lai dat. Bén thang 9/2019 ba T dén gip
ong M va nho 6ng M lam to thoa thuan gitra dng M va ba T vaéi ndi dung ong M sé
cho ba T chudc lai dat trong thoi han 05 nim va ghi ngay thoa thudn 1a vao nim
2014, nhung that sy gidy thoa thuan méi 1am vao nam 2019 dé ba T bo sung hd so
khéi kién ong T1.

Nay ba T khoi kién 6ng M thi dng M khong dong y vi ong M khdng con
quyén han gi dé cho ba T chudc lai dat.

Trong bdn ty khai ngay 10/01/2020 nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan
éng Nguyén Binh T1 trinh bay:

Vao nam 2015, 6ng T1 c¢6 nhan chuyén nhuong ctia 6ng Nguyén Thanh M
phan dat véi gia 320.000.000 dong. Lic nhan chuyén nhuong 6ng T1 c6 hta sé
cho ba T chudc lai phan dat nhung phai tinh 13i suat theo 13i sudt Ngan hang hién
hanh. Nay vi hoan canh kho khin nén ong T1 cho ba T thoi gian chudc lai dat 13 tir
ngay 10/01/2010 dén hét ngay 30/3/2020, néu ba T khong chudc lai dét thi sau nay
6ng T1 s& ban cho ngudi khac, ba T khong dugc thic mic vé sau. Con doi véi viee
6ng M thoa thuan véi ba T nhu thé nao thi 6ng T1 khong hay biét gi.

Tai phién toa nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Vii Thi Kim C trinh
bay:

Vao nam 2015 vo chong 6ng Nguyén Binh T1 va ba Vi Thi Kim C c¢6 nhan
chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Thanh M phan dit c6 dién tich 7.171m?* véi gia
250.000.000 dong. Liic nhan chuyén nhuong dat cia dng M thi phan dét trén do ba
Vii Thi Kim A dang sir dung nén ba C di bodi thudng tién cay trong trén dat cho ba
A 70.000.000 dong. Sau d6 ba C da cho 6ng Pham Vian H thué phan dét trén véi
thoi han 08 nam, con 03 nam nita mai hét thoi han thué dat. Trudc day ba C c6 hira
s& cho ba T chudc lai dat trong thoi han 05 nam, nay da qua 05 nam ba C c6 quyén
khéng cho ba T chudc lai dat. Tuy nhién ba T mudn chudc lai dat thi ba C ciing
ddng y, nhung ba T phai tra cho ba C sb tién 320.000.000 dong tién mua dat va

khoan tién 13i cua sé tién 320.000.000 dong trong thoi han 05 nam theo 13i sudt

3



Ngén hang cong vai so tién 250.000.000 dong ma ba C d trong cay trén dat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Van H trinh bay:

Vao nam 2015 éng H co thué cua 6ng Nguyén Binh T1 khoang 7.100m? dt
dé trong cam, voi gid 2.000.000 dong/cong/nam. Thoi gian thué 1a 08 nam, nay
6ng H da canh tac dat duge 05 nim con 03 nim nira méi hét thoi han thué dat.

Dbi vé6i viée tranh chip giira ba T va 6ng M thi dng H khéng cé lién quan gi.
Riéng viéc thué dat giita 6ng H vé6i 6ng T1 thi 6ng H van tiép tuc thuc hién hop
d6ng thué cho dén hét thoi han thué dit. Néu co van dé gi khac phat sinh dén viéc
thué dat thi 6ng H va dng T1 sé& ty thoa thuan riéng voi nhau.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Hoang T (vo' 6ng Nguyén
Thanh M) vdng mdt trong sudt qud trinh gidgi quyét vu dn nén Toa dn chua ghi
nhan dwoc y kién ciaba T.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 110/2020/DS-ST ngay 21 thang 8 nam 2020
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd V, tinh Hau Giang tuyén xtr khong chép nhén toan
bd yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi T.

Ngoai ra, an so thim con tuyén vé an phi, chi phi tham dinh, vé& luoc d6 phan
dat tranh chap, tham dinh gia tai san, cac quyén, nghia vu vé viéc thi hanh an va
quyén khang céo ctia cac duong su theo quy dinh ctia phap lut.

Ngay 01/9/2020, nguyén don ba Nguyén Thi T c6 don khang co toan bo ban
an so tham. Yéu cau Toa 4n cip phuc tham hiy hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat s6 1774 ngay 19/3/2014 giita ba T voi ong Nguyén Thanh M; cong
nhan phﬁn dét dién tich 7.039,7m’, thudc thira 221, t& ban do 14, toa lac tai ép M1,
x& T2, thanh phd V, tinh Hau Giang; Budc 6ng T1 va ba C giao dat lai cho ba T
quan 1y sir dung; Ba T dong ¥ hoan tra lai cho 6ng M s tién 1a 250.000.000 dong.

Tai phién toa, nguyén don git nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang
cao.

Luat su bao vé quyén loi cho nguyén don cho rang viéc nguyén don dong y
cho ong Nguyén Thanh M chuyén nhuong thira dat sé 221 cho ong T1 va ba C
cling bang gia 250 triéu déng, nén khong phat sinh quyén loi gi cho ba T, viéc sang
ban gitra 6ng M va ba T c6 thoa thuén sau 5 ndm cho ba T chudc lai dit, nhung
6ng M va dng T1, ba C khdng thyc hién theo théa thuan. Cin ctr Diéu 454 Bo luat
dan su quy dinh thoa thuan bang miéng van c6 gia tri phap ly. Do vay, dé nghi Hoi
dong xét xir budc ong T1, ba C cho ba T chudc lai dat véi gia 250 triéu dong va

tinh 14i theo 13i suat ngan hang tir nam 2015 dén nay.



Tai phién toa ong T1, ba C khong dong ¥ véi ¥ kién ctia Luat su bao vé quyén
loi cho ba T, déng v cho ba T chudc lai dat véi gia 800 triéu dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang phat biéu quan diém tir giai
doan thu 1y d¢én khi dua vu 4n ra xét xr Toa an d tién hanh dung cac quy dinh cua
phap luat td tung dan su. V& noi dung vu an, dé nghi d4p dung khoan 2 Diéu 308
cua Bo luat td tung dan sy, stra ban an dan sy so tham theo huong, bac khang cao
ctia ba Nguyén Thi T, ghi nhan su tu nguyén ciia Ong Nguyén Binh T1 va ba Vil
Thi Kim C ddng ¥ giao cho ba T phan dit di vao nén mo cua chdng ba T voi dién

tich khudn vién mo ngang 3m va 16i di vao tir 16 dén nén mo dién tich ngang 1,2m.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, ching cir da duoc xem xét va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Nguyén don ba Nguyén Thi T khoi kién yéu cau Toa an huy hop dong
chuyén nhuong gitra ba T voi ong M, yéu cau Tda 4n cong nhan phan dt trén 1a
thudc quyén sir dung ciia ba T va budc ong Nguyén Binh T1 va ba Vil Thi Kim C
phai tra lai phan dat néu trén cho ba T sir dung, ba T s& hoan tra cho dng M s tién
250.000.000 dong. Toa an cap so tham xéac dinh ddy 1a quan hé phéap luat “Tranh
chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” 1 ding quy dinh cua phap luét.
Can ctr theo quy dinh tai Diéu 26; Diéu 35 va Piéu 39 B6 luat T tung dan su thi
Toa &n nhan dan thanh phé V, tinh Hau Giang thu 1y, giai quyét 1a ding tham
quyén.

[2] Sau khi xét xtr so thAm, nguyén don ba Nguyén Thi T c6 don khang cao
trong thot han luat dinh nén dugc xem 1a hop 1€.

[3] Xét yéu cau khang céo ctia ba T, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[3.1] Ba T cho rang ba c6 vay cua 6ng Nguyén Thanh M sé tién 200.000.000
dong, 1ai suat 1,2%/thang, do khong co diéu kién tra no nén ba T va dng M c6 lap
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi phan dat thira dat sé 221, to
ban d6 sb 14, dién tich 7.171m?, loai dit trdng cAy hang nim vao ngay 19/3/2014
va 1ap To cam két ngay 09/12/2014 véi ndi dung trong thoi han 05 nam (tir thang
9/2014 dén thang 9/2019) 6ng M s& cho ba T chudc lai dat véi gia 250.000.000
déng, néu sau thoi han trén ba T khong chudc lai thi phﬁn dat trén sé& thudc vé ong
M. Ong M da chinh 1y bién dong tén chu s dung dat T 4 trén Gidy chtng nhan
quyén st dung dat H00432 vao ngay 12/12/2014. Tuy nhién, chua hét thoi gian
chudc dat 1a 05 nam thi ngay 09/3/2015 6ng M lai chuyén nhugng phan dét trén
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cho 6ng Nguyén Binh T1, ba Vil Thi Kim C va ciing d3 duoc chinh Iy sang tén vao
ngay 20/6/2015. Xét thay, ddi v6i hop dong hop dong chuyén nhuong gitta ba T
v6i 6ng M vao ngay 19/3/2014 1a hop dong gia cach nham dé che dau hop ddng
vay gitta ba T voi 6ng M, tuy nhién hop dong gia cach nay duogc két thuc ké tir thoi
diém ba T lap To cam két voi 6ng M vao ngay 09/12/2014 dong y cho 6ng M
chuyén nhuong lai cho dng T1, ba C, tai phién toa ba T thira nhian déng ¥ cho dng
M chuyén nhuong phan dit nay cho ong T1 va ba C, nhung giira ba va vo chong
6ng T1, ba C khong ky cam két hay thoa thuan gi.

Do viy, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau huy hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 19/3/2014 giira ba T véi ong M 14 ¢6 can cu.

[3.2] Tai phién toa, vg, chong ong T1 ddng ¥ cho ba T chudc dat véi gia 800
triéu dong, ba T khong dong y. Tuy nhién, 6ng T1, ba C dong y dé ba T quan 1y, sir
dung phan dat mo c6 chiéu ngang 3m, chiéu dai 3m va md 16i di vao mo cia chong
ba T, c6 chiéu ngang 1,2m tir dudng Kénh Chinh Danh vao dén phan dat mo vi tri
(1V). Xét thay, day 1a su tu nguyén cua 6ng T1, ba C va khong trai véi quy dinh
ctia phap luat nén Hoi dong xét xir ghi nhan sy ty nguyén nay, mic du cac duong
su khong ai yéu cau, nhung xét thay dé giai quyét triét dé vu an va dé bao vé quyén
loi ctia ba T d6i v6i phan mo ma cua chong ba trén dat nén Hoi dong xét xir giai
quyét trong ciing vu 4n tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat.

[3.3] Tur nhitng phén tich trén, xét khang céo ctia ba Nguyén Thi T la khong c6
can ct chip nhan, khdng chap nhan dé nghi caa Ludt su bao vé quyén va loi ich hop
phap ciia ba T, chap nhan ¥ kién ctia dai dién Vién kiém sat tai phién toa.

[4] Vé an phi so thidm va phtic tham: Ba Nguyén Thi T phai chiu theo quy dinh
cta phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Cin ¢t khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat té tung dan sy nim 2015.
Can ct Biéu 117 B6 luat Dan su 2015;
Can ct Biéu 100, Diéu 167, Diéu 188 va Diéu 203 Luat dat dai 2013;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Khéng chip nhdn yéu cau khang cdo cia nguyén don ba Nguyén Thi T.



Ghi nhan sy ty nguyén cua ong Nguyén Binh T1 va ba Vii Thi Kim C vé viéc
giao cho ba Nguyén Thi T quan 1y, st dung phan dat mo c6 chiéu ngang 3m, chiéu
dai 3m va mo 16i di vao mo cua chong ba T, ¢6 chiéu ngang 1,2m tir dudng Kénh
Chinh Danh vao dén phan dat mé vi tri (IV).

Stra ban 4n so tham s 110/2020/DS-ST ngay 21 thang 8 nam 2020 cta Toa
an nhan dan thanh phé V, tinh Hau Giang.

Tuyén xtr:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi T.

2. Giao phan dat mé tai vi tri (IV) c¢6 dién tich 9m’ va phan 16i di vao mo tai
vi tri (V) ¢6 dién tich 36,4m?, tai thira 221, loai dat HNK, t s6 14 theo Manh trich
do dia chinh sé 119-2020 ngay 28/12/2020 ctia Cong ty trach nhiém hiru han Tu
van — Thiét ké - Xay dung Hién Pai chi nhanh Hau Giang cho ba Nguyén Thi T
quan 1y, st dung, cu thé : Ldi di vao ngang trudc giap duong Kénh Chinh Danh ¢
s6 do ngang 1,2m, chiéu dai hai canh c6 s6 do 30,50m, vi tri nén md ngang 3m, dai
3m (kém theo manh trich do dia chinh).

3. Chi phi tham dinh, v& lugc do phan dat tranh chap va tham dinh gié tai san:
Budc ba Nguyén Thi T phai chiu 13 13.160.000 déng (Mudi ba triéu mot trim sau
muoi nghin déng), ba Nguyén Thi T di ndp xong.

4. An phi dan su so thim: Budc ba Nguyén Thi T ¢6 trach nhiém ndp 300.000
d6ng (Ba tram nghin dong). Ba Nguyén Thi T duoc khau trir 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) tién tam ng an phi da ndp theo bién lai thu s6 0002909 ngay 19
thang 12 nam 2019 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé V, tinh Hau Giang.
Ba T khong phai ndp thém.

5. An phi dan su phac thim: Ba Nguyén Thi T phai chiu 300.000 dong (Ba
trim nghin déng), chuyén 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tién tam Gng an phi
d3 nop theo bién lai thu sd 0003228 ngay 10 thang 9 nam 2020 tai Chi cyc Thi
hanh an dan su thanh phd V, tinh Hau Giang thanh &n phi.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Ban 4n phiic thim c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an, ngdy 04 thang 01 nim
2021.



HOI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA

Nguyén H6 TAm Ta — Ho Vin Ludng Trinh Thi Bich Hanh



