TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO MY THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH TIEN GIANG

Ban an so: 170/2023/DS-ST

Ngay: 06/12/2023 . i

VIv: “Tranh chap hop dong chuyén ‘ ,
nhuong quyén su: dung dat, Hop dong thué quyen su dung dat
Hop dong uy quyén”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO MY THO, TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vinh Loc

CAc Héi tham nhadn dén:

1. Ong V& Thanh Nhan

2. Ba Nguyén Thi Ngoc Pao

- Thuw ky phién toa: Ba Dinh Thi Thoang - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho My Tho

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan dan thanh pho My Tho tham gia phién
toa: Ong Huynh Quoc Trung — Kiém sat vién.

Tu ngay 30 thang 11 dén ngay 06 thang 12 nam 2023, tai try s¢ Toa én
nhan dan thanh pho My Tho, tinh Tién Giang xét xur so thdm cong khai vu an
thu Iy s0: 380/2022/TLST - DS ngay 08 thang 12 nam 2022 vé “Tranh chap Hop
dong chuyén nhuong quyen sir dung dat, hop dong thué quyén su dung dat, hop
dong uy quyen” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s0: 158/2023/QDXXST -
DS ngay 23 thang 10 nam 2023 giira cac duong su:

Nguyén don: Chi Ly Thi Ngoc Dung, sinh nam 1973

Dia chi: 4p Quéi An, xa Long Binh, huyén Go Cong Tay, tinh Tién Giang

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Tran
Ngoc Quang — Boan Luat su tinh Tién Giang.

Bi don: Anh Duong Thé Duy, sinh nam 1980

Ba Lé Thi Kim Tuyén, sinh nim 1959

Dia chi: 4p Tan Tinh A, xd Tan My Chanh, TP. M§ Tho, tinh Tién Giang

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Tuyén: Luat su V3 Trong
Ky - Doan Luat su thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh L& Van Loi, sinh nam 1971



Pia chi: Qudi An, xi Long Binh, huyén Go Cong Tay, Tién Giang
2. Chi Lé Thi Ngoc Tham, sinh nam 1979
3. Anh Duong Thé Ngoc, sinh nam 1984
4. Chi Duong Ngoc Mai, sinh nam 1996
5. Chi Nguyén Ngoc Lam Thanh, sinh nim 1984
6. Anh Duong Thé Vinh, sinh ndm 2003
7. Anh Duong Minh Quang, sinh nam 2005

Cung dia chi: 4p Tan Tinh A, x3 Tan My Chanh, TP. My Tho, tinh Tién
Giang

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho chi Tham: Luat su Vo Trong
Ky - Boan Luat su thanh phé H6 Chi Minh.

8. Chau Duong Ngoc Nhu Y, sinh ndm 2015
Dia chi: 4p Tan Tinh A, xd Tan My Chanh, TP. My Tho, tinh Tién Giang
Pai dién theo phap luat: Anh Duong Thé Ngoc
9. Chi Tran Thi Kim Xuyén, sinh nim 1990
Dia chi: ép Tan Tinh, xa Song Binh, huyén Chg Gao, tinh Tién Giang
10. Anh Poan Linh Tam, sinh nam 1993
Dia chi: ép Tan Tinh, xa Song Binh, huyén Chg Gao, tinh Tién Giang
11. Van phong cong chimg Cuu Long
Pia chi: 202 Ap Bic, phuong 5, TP. My Tho, tinh Tién Giang
12. Vin phong cong chimg D4 Thi Thu Duyén
Dia chi: 359 Pinh Bo Linh, Phuong 8, Thanh Phd My Tho, Tién Giang.
Chi Dung, ba Ti Lgyé'n, anh Loi, chi Tham, anh Ngoc, chi Thanh, luat su Vo
Trong Ky, ludt sw Tran Ngoc Quang co mat;
Anh Duy, chi Xuyén, anh Tam, anh Vinh, anh Quang, Vin phong cong
chirng Ciru Long, Vin phong cong chimg D6 Thi Thu Duyén ving mit.

NOI DUNG VU AN

- Tai don khoi kién ngay 24 thang 11 nam 2022, don khoi ki¢n bé sung ngay
18 thang 5 nam 2023 va cdc loi khai trong qua trinh giai quyet vy an cing nhu tai
phién toa so tham, nguyén don chi Ly Thi Ngoc Dung trinh bay:

Vao thang 10/2021, ba Lé Thi Kim Tuyén va anh Duong Thé Duy c6 lam
hop dong uy quyen cho chi Tran Thi Klm Xuyén duoc quyen lam thu tyc
chuyen nhuong phan dat dién tich 2.752,6 m® ¢6 can nha trén dat va tai san gin
lién v&i dat tai thira s6 340 to ban d6 s6 28 cho anh Poan Linh Tam. Pén thang
06/2022, anh Poan Linh Tam chuyén nhugng phan dat nay lai cho chi. Gia



chuyén nhuong 1a 5.700.000.000 dong. Chi da giao du tién chuyén nhugng cho
anh TAm va chi da dugc dimg tén gidy ching nhan quyén st dung dat. Chi co
cho anh Duy thué lai cin nha dé & trong thoi gian 03 thang tir ngay 05/8/2022
dén ngay 05/11/2022. _Gia thué thoa thuén la 3.000.000 d6ng/thang. Khi hét thoi
han thué thi chi yéu cau anh Duy ban giao lai nha cho chi thi anh Duy dong v va
d3 ban giao nhung ba Tuyén khong dong ¥ giao va co tranh chap dat voi chi.

Nay chi khoi kién yéu cau huy hop dong thué quyén st dung dat va nha
v6i anh Duy; yéu cu coéng nhan Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
gitta chi v6i anh Poan Linh Tam, yéu cau ba Tuyén va nhiing ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan giao nha, dat cho chi.

- Tai don yéu cau doc ldp ngay 25 thang 5 nam 2023, va cadc loi khai trong
qud trinh giai quyét vy an ciing nhu tai phién toa so tham, bi don ba Lé Thi Kim
Tuyén trinh bay:

Phan d4t tai thira s6 340 t& ban d6 sb 28 dién tich 2.752,6 m’ va cin nha
trén dat co nguén gbc 1a ctia 6ng Duong Van Tuén (43 chét ndm 2015). Sau khi
ong Tuan mat thi gia dinh thoa thuan | phén chia cho ba va anh Duy dimg tén. Do
anh Duy co bac phai di vay muon tién nén c6 vay cua chi Tran Thi Kim Xuyén
s6 tién 150.000.000 dong. Ngay 18/10/2021, ba va anh Duy c6 dén van phong
cong ching Cuu Long dé ky hop ddng vay tién voi thot han vay la 12 thang. Do
khong hiéu biét nén khi ky gidy to chi Xuyen da Ira doi ba ky Hop dong uy
quyén va van ban thoa thuén vé viéc giao tién. Tai van ban thoa thuan ve viéc
giao nhan tién cling thé hién chi Xuyen cO giao cho ba va anh Duy s6 tién
150.000.000 dong, dong thoi chi Xuyén cam két danh quyén uu tién nhan lai tai
san trén voi gia ban dau trong thoi han 12 thang ké tur ngay ky van ban. Trong
thoi han néu trén thi chi Xuyén cam két khong iy quyén hodc chuyén nhuong tai
san néu trén cho nguoi thir ba.

Tu khi ky hop dong iy quyén cho dén nay thi ba va gia dinh van tiép tuc
sinh séng trén phan dat nay. Tuy nhién sau d6 chi Ly Thi Ngoc Dung dén nha va
n6i dd mua phan dat va yéu cau ba ban giao nha, dat thi ba méi biét chi Xuyén
d3 chuyén nhuong phan dit cho anh Poan Linh TAm va anh Tam d3 chuyén
nhuong dat cho chi Dung. Tat ca nhiing 1an chuyén nhuong nay ho déu thuc
hién trén gidy to ch khong c6 thong bao cho ba va gia dinh biét. Trén dat co
nha, md ma cua gia dinh hién do ba va gia dinh dang quan 1y.

Nay ba khong dong ¥ véi yéu cau khi kién ctia chi Dung. Ba yéu cau huy
hop dong uy quyén gitra ba voi chi Tran Thi Kim Xuyén; hiiy hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat gitra ba voi anh Poan Linh Tam do chi Xuyén 13
nguoi dai dién cua ba; hiy cdp nhat trang 3 sang tén cua anh Doan Linh Tam
trong gidy chting nhan quyén sir dung dat ciia ba .

- Tai bien ban ldy 101 khai ngay 08 thang 5 ndm 20223, bi don anh Dwong
Thé Duy trinh bay:

Phan dét tai thira 340 to ban dd s 28 dién tich 2.752,6 m? toa lac tai ép Te}n

Tinh A, xa Tan My Chanh, TP. My Tho 1a cua anh va ba Lé Thi Kim Tuyén



diung tén. Do cén tién lam an nén vao nam 2021, anh c6 vay cia chi Trén Thi
Kim Xuyen s6 tién 150.000.000 dong v6i hinh thuc lam hop dong iy quyén cho
chi Xuyén toan quyén dinh doat phan dat. Anh va ba Tuyen c6 ra van phong
cong chung Ciru Long ky hop dong iy quyén cho chi Xuyén. Anh da nhan s6
tlen 150.000.000 ddng ctia chi Xuyén. Sau do, anh can thém von nén vay thém
tién, anh vay ciia anh Poan Linh Tam s tién 2.700.000.000 dong dudi hinh thue
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Anh nhd chi Xuyén ky hop dong
chuyen nhuong quyén su dung dat cho anh TAm. Anh d3 nhan cua anh Tam s
tlen 2.550.000.000 dong chi Xuyén nhén lai 150.000.000 déng. Do khong du
tién dé chudc lai phan dit nén anh quyet dinh chuyen nhuong phan dat néu trén
va nho anh Tam ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cho chi Ly Thi
Ngoc Dung. Gia chuyén nhuong nha dat 1a 5.700.000.000 dong gom dit va can
nha trén dit. Anh nhan cua chi Dung s6 tién 3.000.000.000 dong, anh Poan Linh
Tam nhan lai s6 tién 2.700.000.000 d6ng. Do chua c6 chd & nén anh c6 ky hop
d6ng thué lai quyén st dung dét trén voi chi Dung dé 6.

Nay ddi voi yéu cau khai kién cia chi Dung, anh dong y giao nha, dat cho
chi Dung vi anh d4 chuyén nhugng dat va nhén tién chuyén nhuong.

- Tai don trinh bay y kién ngay 01 thang 3 nam 2023 va cdc 1oi khai trong
qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so tham, nguoi c6 quyén lyi,
nghia vu lién quan chi Lé Thi Ngoc Tham trinh bay:

Ba Tuyén va anh Duy la ngudi dung tén chung phan dat tai thira 340 to ban
d6 s6 28 dién tich 2.752,6 m®. Trén dat ¢ can nha thd cia gia dinh chdng cii cua
ba Tuyén 1a 6ng Duong Van Tuan (chét nam 2015). Sau khi 6ng Tuan chét thi gia
dinh phan chia dat cho ba Tuyén va anh Duy dimg tén. Do anh Duy c0 bac nén c6
vay tién cta chi Tran Thi Kim Xuyén s tién 150.000.000 dong.

Ngay 18/10/2021, ba Tuyen va anh Duy c6 dén vin phong cong ching
Ctru Long dé ky hop dong vay tién véi thoi han vay la 12 thang. Do khong hiéu
biét nén khi ky gidy to chi Xuyén da lura déi ba Tuyén ky Hop dong uy quyén va
van ban thoa thuan vé viée giao tién. Tai van ban thoa thuan vé viéc giao nhan
tién ciing thé hién chi Xuyén co giao cho ba Tuyén va anh Duy s tién
150.000.000 dong, dong thoi chi Xuyén cam két danh quyén uvu tién nhan lai tai
san trén v4i gia ban dau trong thoi han 12 thang ké tir ngay ky van ban. Trong
thoi han 12 thang néu trén thi chi Xuyén cam két khong ty quyén hodc chuyén
nhuong tai sdn néu trén cho nguoi tha ba.

Tu khi ky hop dong uy quyen cho dén nay thi ba Tuyén va gia dinh van
tlep tuc sinh song trén phan dat nay. Tuy nhién sau do chi Ly Thi Ngoc Dung
dén nha va néi di mua phan dat va _y€u cau ba Tuyen va gia dinh ban giao nha,
dat thi méi biét chi Xuyén di chuyén nhugng phan dat cho anh Poan Linh Tam
va anh TAm da chuyén nhuong dit cho chi Dung. Tét ca nhimg lan chuyén
nhuong nay ho déu thuc hién trén gidy to chir khong c6 thong bao cho ba Tuyén
va gia dinh biét. Trén dat c6 nha, md ma cua gia dinh hién do ba Tuyén va gia
dinh dang quan ly.



Nay chi khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién caa chi Dung.

- Tai ban tw khai ngay 12 thang 4 nam 2023, nguoi cé quyén lgi, nghia vu
lién quan anh Lé Van Loi trinh bay:

Vao thang 08/2022, anh va chi Dung ¢6 cho anh Duy thué nha dét tai thtra
340 to ban d6 sd 28 dé ¢ trong thoi gian 03 thang tir ngay 05/8/2022 dén ngay
05/11/2022. Gia thué thoa thuan 1a 3.000.000 dong/thang. Khi hét thoi han thué
thi anh va chi Dung yéu cAu anh Duy ban giao lai nha thi anh Duy dong ¥ va da
ban giao nhung ba Tuyén khong dong ¥ giao va c6 tranh chip dit v6i chi Dung.

Nay anh théng nhat voi toan b yéu cau khai kién va 161 trinh bay cua chi
Dung.

- Tai don trinh bay ¥ kién ngay 20 thang 3 nam 2023, nguoi c¢o qu%/é‘n loi,
nghia vu lién quan anh Duong Thé Ngoc, chi Duong Ngoc Mai, chi Nguyén Ngoc
Ldam Thanh, anh Duong Thé Vinh, anh Duong Minh Quang trinh bay:

Anh, chi khéng c6 mua ban, chuyén nhuong cin nha va thira dat sb 340 to
ban d6 sé 28 dién tich 2.752,6 m® cho anh Tam va chi Dung nén anh, chi khong
ddng ¥ giao nha, dat cho chi Dung. Nhitng 1an chuyén nhuong nay ho déu thuc
hién trén gidy t& mot cach 4m thim ma gia dinh khong hé hay biét. Ho mua ban
dat ma khong ai dén xem nha, dat nhu thé nao, khong biét trén dat c6 nha, md ma
va ai dang sinh séng va gia dinh anh, chj vin dang sinh sdng trén cin nha nay.

Nay anh, chi khong dong Yy voi yéu cau khai kién cua chi Dung. Anh, chi
yéu cau huy hop dong uy quyén gitia ba Tuyen anh Duy véi chi Tran Thi Kim
Xuyén; hiy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitra ba Tuyen voO1 anh
Poan Linh Tam do chi Xuyén 13 nguoi dai dién cta ba Tuyén; hiy gidy ching
nhan quyén sir dung dat cap cho chi Dung. Anh, chi khong dong ¥ giao nha, dat
cho chi Dung.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lien quan Van phong cong chimg Ciru Long
c6 don xin vang mdt, dé nghi gidi quyét theo quy dinh phdp ludt.

- Tai van ban trinh bay ¥ kién ngay 03 thang 11 nam 2023, nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan Van phong cong chung Do Thi Thu Duyén trinh bay:

Ngay 02/11/2021, van phong cong ching D6 Thi Thu Duyén c6 tiép nhan,
giai quyét yéu cau cong ching Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
giita bén chuyén nhuong 1a ba Lé Thi Kim Tuyén va anh Duong Thé Duy (bén
chuyén nhuong do ba Tran Thi Kim Xuyén dai dién theo Hop dogn2 uy quyén
dugc vin phong cong ching Cuu Long ching nhin) va bén nhan chuyén
nhuong 14 anh Poan Linh Tam. Tai san chuyén nhuong 1a quyén sir dung dat
thira s6 340 to ban d6 so 28; dia chi ap Tan Tinh A, xd Tan My Chanh, TP. My
Tho, tinh Tién Giang.

Hop dong chuyép nhuong néu trén dugc cong chimg theo ding trinh ty,
thu tuc luat quy dinh, d€ nghi toa an giai quyét vu an theo quy dinh phép luat.



- Qué trinh Toa an thy 1y giai quyét vu an tir khi thy 1y cho dén khi dua vu
an ra xét xtr, Toa an da tién hanh triéu tap chi Tran Thi Kim Xuyén, anh Poan
Linh Tam dén Toa dé tham gia phién hop, phién hoa giai va phién toa nhung chi
Xuyén, anh Tam déu vang mit khong c6 ly do cting khong cung cap ching ctr
hoic c6 ¥ kién bang vin ban d6i voi yéu cau khdi kién ctia chi Dung, ba Tuyén.

Tai phién toa Kiém sdt vién phat biéu y kién:

V& viéc tudn theo phap luat t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky 13 ding quy dinh ctia phap luét. Viéc chap
hanh phap luat cia duong su ké tr khi thu 1y vu an dén trude thoi diém Hoi
ddng xét xir nghi an dung quy dinh phap luat.

V¢é viéc giai quyét vu an: Yéu cau khéi kién cua chi Dung cé co s chap
nhan mot phan; yéu cau khoi kién ctia ba Tuyén ¢6 co s& chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liu c6 trong ho so vu an duogc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

Vé t6 tung:

[1] Vé su Véng mat cua duong su: chi Tran Thi Kim Xuyén, chi Duong
Ngoc Mai, anh Duong Thé Vinh, anh Duong Minh Quang d duoc triéu tap hop
1¢ 1an thtr hai; anh Duong Thé Duy, vin phong cong chung Cuu Long, van phong
cong chimg DS Thi Thu Duyén c6 don xin vang mat nén Hoi dong xét xtr tién
hanh xét xir vu 4n vang mit cac duong su 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 2
Diéu 227 Bo luét T tung dén su.

Péi v6i anh Poan Linh Tam: Ngay 30/11/2023, Toa 4n nhan dan thanh phd
M§ Tho nhan dugc don hoan phién toa cua anh Poan Linh Tam, dia chi: 42/2
Tran Nguyén Han, xd My Phong, thanh phé My Tho gtii qua duong buu dién,
don khong c6 xac nhan chitr ky nguoi lam don. Anh Tam xin hoan phién toa véi
Iy do khéng nhan duoc théng bao cua Toa an va can thoi gian tim ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phap.

Xét thay, ngay 14/3/2023, Toa 4n nhan dan thanh phd M§ Tho di co thong
bao s6 380/TB-TA dua anh TAm tham gia t6 tung; qua trinh giai quyét vu an, Toa
an d3 téng dat hop 18 cic vin ban té tung cho anh Poan Linh Tam theo dja chi
dang ky hd khéu thuong trua tai ép Tan Tinh, xa Song Binh, huyén Chg Gao, tinh
Tién Giang nhung anh TAm vang mat khong cé 1y do, khong ¢6 van ban trinh bay
y kién; ngay 28/9/2023, Toa 4n nhan dan thanh phé My Tho nhan dugc Pon xin
photo tai liéu, chitng cit ciia anh Poan Linh Tam giri tryc tiép tai Toa an; ngay
10/10/2023, Toa an nhan dan thanh phd M§ Tho di photo toan b tai liéu, ching
ctr €O trong hd so vu 4n theo don yéu ciu va da giao cho anh Poan Linh Tam
nhan (but luc 215). Do d6, viéc anh Tam trinh bay khong biét ndi dung vu kién va
khong nhan dugc bat ky thong bao niao cia Toa 4n 1a khong co co so.

Ngay 23/10/2023, Toa 4n nhan dan thanh pho My Tho ban hanh Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s0 158/2023/QbXX-DS va da tong dat cho anh DPoan Linh



Tam (niém yét tai dia phuong); ngay 13/11/2023, Toa an nhan dan thanh phd My
Tho ban hanh Quyét dinh hodn phién toa s6 166/2023/QDST- DS va da tong dat
cho anh Poan Linh Tam (nhan tryc tlep ngay 17/11/2023). Xét thay, Toa an da
triéu tap hop 1¢ lan thr hai, anh Tam vang mdt khong phai vi sy kién bat kha
khang hodc tr¢ ngai khach quan nén Hoi dong xét xir thong nhat véi dé nghi cua
Kiém sat vién tién hanh xét xtr ving mat anh Tam 13 phu hop voi quy dinh tai
khoén 2 Diéu 227 Bo luat T tung dan su.

[2] V& quan hé tranh chdp va thidm quyén: Chi Dung yéu cau hay hop dong
thué quyén str dung dat yéu cau anh Duy giao lai nha; yéu cu coéng nhin hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat giita chi Dung v6i anh Tam; yéu céu anh
Duy, ba Tuyén giao nha cho chi Dung; ba Tuyén khong ddng ¥ v6i yéu cau khoi
kién cuia chi Dung vé viéc giao nha, dat vi Iy do hop dong chuyen nhuong quyen
st dung dat gitra chi Dung v6i anh Tam Ia hop d6ng vo hiéu; dong thoi ba Tuyén
co yéu cau hiy hop dong © uy quyén ngay 18/10/2021 gitra ba va anh Duy v6i chi
Xuyen hay hop dong chuyen nhuong quyén st dung dit ngay 02/1 172021 gitra
ba va anh Duy do chi Xuyén dai dién v6i anh Poan Linh Tam, yéu cu huy dang
ky bién dong cho anh Tam. X¢ét thay, cac bén dang tranh chap véi nhau vé tinh
hiéu lyc cua Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dét, do chi Dung d3 ¢ yéu
cau cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitra chi voi anh Tam
nén yéu cau vO hiéu hop dong nay cia ba Tuyén chilay kién phan ddi, khong
phai la yéu cau phan t6, Toa 4n phai xem xét giai quyét trong vu 4n ma duong su
khong can phai lam don khéi kién va ndp tam ing an phi. Do d6, Ho1 dong x€t XU
xac dinh quan h¢ tranh chap gilta cac duong su la “Tranh chap Hop dong chuyen
nhwong quyén sir dung dat, Hop dong thué quyén svr dung dat, Hop dong uy
quyen” theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat T tung dan su. Noi co bat
dong san tranh chap tai ap Tan Tinh A, x4 Tan My Chanh, TP. My Tho nén thudc
tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan thanh pho M§ Tho, tinh Tién Giang,
theo quy dinh tai diém c khoan 1 Piéu 39 Bo luat TH tung dan su.

[3] Déi v6i yéu cau huy dang ky bién dong cua anh Tam trén giéy ching
nhan quyén st dung dat _cap cho ba Tuyén. Xét thay, anh Tam ding ky bién dong
dat dai trén co s hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat, viéc dang ky bién
dong dat dai 1 thu tuc hanh chinh trong giao dich dan sy, khong mang tinh chat
ctia quyét dinh hanh chinh ca biét nén Hoi dong xét xu khong dua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai thanh phd My Tho tham gia t6 tung voi tu cach ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan va khong can phai tuyén huy dang ky bién dong cho
ngudi nhan chuyén nhuong. Vian phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va
Moi truong can clr vao ban an, quyét dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh
bién dong hoic cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dat phu hop véi két qua
giai quyét ciia Toa an.

Vé ndi dung;

[4] Can ctr vao két qua trich luc hd so cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh pho My Tho cung cap thi
phan dét thira 340, t& ban dd s 28, dién tich 2.752,6 m? dat & va dét trong cay



lau nam do ba Lé Thi Kim Tuyén va anh Duong Thé Duy dung tén c6 ngudn
goc nhan tang cho tir chi Oanh, chi Mai, anh Ngoc theo Hop dong ting cho
quyén st dung dat ngay 13/9/2019 duoc Van phong cong chimg Lam Thi Minh
Nguyét chimg nhan. Ba Tuyen va anh Duy dd duoc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Tién Giang cap gidy ching nhan quyen str dung dat quyén s¢ htu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat nén Hop ddng ting cho quyén str dung dat
d3 hoan thanh. Ba Tuyén va anh Duy c6 quyén dinh doat tai san trén.

[5] Ngay 18/10/2021, ba Tuyen va anh Duy 1ap hop dong iy quyén sb 6853
6 ndi dung uy quyén cho chi Xuyen dugc toan quyén chuyen nhuong ddi véi
phan dt trén. Thoi han ¢ uy quyén la 20 nam, hop ddng uy quyén cb cong ching.
Ba Tuyén trinh bay hop déng uy quyen ngay 18/10/2021 khong thé hién dung ¥
chi ctia ba. Ba va anh Duy vay tién cta chi Xuyen nhung do chi Xuyén ép budc
ba ky vao hop dong ty quyén. Xét thay, ba Tuyén khéng c6 chimg ctr ching
minh 13 bi nham 14n hay bi chi Xuyén ltra déi trong viéc giao két hop dong tuy
quyén. Cong chimg vién thyc hién viéc cong chimg hop dong 1a hop phép, ding
thu tuc. Hop dong duogc cac bén ky két tai vin phong cong chimg va sau khi ky
hop dong thi ba Tuyén cung khong co trinh bao co quan co tham quyén vé viéc
bi chi Xuyén ép budc ky két hop dong. Do d6, cd so s xac dinh Hop ddng ty
quyén ngay 18/10/2021 khong c6 su nham lﬁn, ba Tuyén ciing khong bi ltra doi
hay de doa.

[6] Hop ddong Gy quyén giita ba Tuyén va anh Duy voi chi Xuyén duoc lap
tai Van phong cong chimg Ctru Long, vé hinh thirc ctia hop dong phu hop véi
quy dinh tai Diéu 562 ctia B6 luat Dan sy. Tuy nhién, cin c&t vao noi dung cua
“Vin ban théa thudn v/v giao nhdn tién” ngay 18/10/2021 thé hién chi Xuyén
tra cho ba Tuyén va anh Duy s tién 150.000.000 dong dé ba Tuyén va anh Duy
glao toan bo nha dat cho chi Xuyén toan quyén dinh doat. Noi dung thoa thuan
nay ciia cac bén 1a mau thuin véi ché dinh vé hop dong Uy quyén; boi 1€, theo
quy dinh tai Diéu 562 ctua Bo luat Dan su thi: “Hop dong uy quyén la s thoa
thugn gitta cdc bén, theo do bén duoc uy quyén cé nghia vu thuc hién cong viéc
nhdn danh bén uy quyén, bén uy quyén chi phdi tra thit lao néu cé thod thudn
hodc phdp ludt ¢6 quy dinh”. Theo quy dinh nay, chi Xuyén chi 1a nguoi dai
dién cho ba Tuyén va ‘anh Duy dé xac 1ap, thuc hién giao dich dbi véi quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira 340 nhung noi dung cac bén thoa
thuan lai thé hién ba Tuyén va anh Duy ban giao toan bo nha dét cho chi Xuyén
dé nhan sd tién 150.000.000 dong. Néu viéc ty quyén cé thu lao thi ba Tuyén va
anh Duy phai 13 ngudi tra tién cho chi Xuyén trong khi chi Xuyén lai giao tién
cho ba Tuyén va anh Duy. Cac bén con théa thuan ba Tuyén va anh Duy duoc
quyén wu tién nhan lai tai san voi gid ban ddu trong thoi han 12 thang, trong
thoi gian nay thi chi Xuyen cam két khong chuyén nhiong tai san trén cho
nguoi khac 1a mau thudn véi viéc uy quyen giao dich quyén sir dung dat d01 voi
thira 340 theo hop dong uy quyén ngay 18/ 10/2021. Ngoai ra, gia tri quyen su
dung d4t va can nha trén dit 1a chénh 1éch rat 16n véi sb tién 150.000.000 dong
ma chi Xuyén tra cho ba Tuyén va anh Duy dé duogc toan quyén dinh doat tai
san nay.



[7] Nhu vay, c¢6 co sd xac dinh viéc uy quyén cua ba Tuyén va anh Duy
cho chi Xuyén 1a khong c6 that ma chi 1a hop dong gia tao che gidu hop dong
vay tai san, muc dich gia tao 1a dé dam bao nghia vu tra ng khoan t1en ma chi
Xuyén cho anh Duy va ba Tuyén vay. Do do, hop doéng uy quyen ngay
18/10/2021 gitra chi Xuyén v6i ba Tuyén va anh Duy vo hiéu do gia tao, theo
quy dinh tai Diéu 124 B luat Dén su.

[8] Déi véi doan ghi am ma ba Tuyén cung cip dé chimg minh cho viéc gia
tao ctia hop ddng uy quyén, xet thdy nhu phan tich tai doan [6] dd c6 du co s¢ dé
xac dinh giao dich uy quyén ciia cc bén la gia tao. Ngoai ra, qua trinh giai
quyét vu an khong c6 duong su nao yéu cau trung cau giam dinh ddi véi doan
ghi 4m ndy nén Hoi ddng xét xir khong trung cau giam dinh nodi dung ghi am
cling du co s& giai quyét vu an va phu hop véi quy dinh tai Didu 102 cua Bo luat
Té tung dén suy.

[9] Trén co so hop dong uy quyen ngay 02/11/2021, chi Xuyén da ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat voi anh Tam ddi véi toan bo phan dat
tai thira 340 dién tich 2.752,6 m? gia chuyen nhuong ghi trong hop dong 1a
100.000.000 dong Anh Tam da du:0’c cap gidy ching nhan quyén su dung dat
d6i v6i phan dat thira 340. Anh Duy khai rang co vay cua anh Tam so6 tién
2.700.000.000 dong dé tra tién no cia chi Xuyén nén nhd chi Xuyén ky hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat cho anh Tam dé dam bao khoan ng vay
chtr cac bén khong ¢ giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat.

[10] Xét thay, gia chuyén nhuong thira dat 340 ghi trong hop dong la
100.000.000 dong trong khi gia chuyén nhuong thuc té ctia phan dat do anh Tam
chuyén nhuong lai cho chi Dung 13 5.700.000.000 dong chi trong thoi gian 06
thang 13 c6 su chénh 1éch rat 16n. Mit khac, anh Tam ciing khong xuét trinh
dugce ching ctr ching minh d3 tra tién nhan chuyén nhuong nha, dat cho chi
Xuyén hay anh Duy, trong khi d6 anh Duy cho rang chi nhan cua anh Tam
2.700.000.000 dong la tién vay no. Ngoai ra, khi chuyén nhuong phan dat lai
cho chi Dung thi anh Tam chi nhan s6 tién 3.500.000.000 dong, s6 tién con lai
anh Tam giao lai cho anh Duy nhén tién chénh léch. Sau khi ky hop ddng tai vin
phong cong ching, anh Duy va anh Tam khong tién hanh thu tuc giao nhan nha,
nha van do gia dinh ba Tuyén va anh Duy st dung sinh song. Qua trinh thu thap
chtng ctr, Toa an da tong dat hop 18 cac van ban t6 tung cho anh Tam tuy nhién
anh Tam khong dén tham dy phién toa va cling khong giri vin ban trinh bay y
kién ctia minh. Can ctr Diéu 91 Bo luat TH tung dan sy, anh Tam phai chiu hau
qua cua vi¢c khong chimg minh.

[11] T nhimg tinh tiét noi trén, co can cir xac dinh “Hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat” ngay 02/11/2021 gitra ba Tuyén va anh Duy (do chi
Xuyen 1a nguoi dai dién uy quyén) v6i anh Tam 14 giao dich v6 hiéu do gia tao
nhim che gidu giao dich khac 13 hop ddng vay tai san theo quy dinh tai Diéu 124
cua B0 luat dan su.



[12] Ngay 17/5/2021, anh Poan Linh Tam duoc S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Tién Giang cap gidy chung nhan quyén sir dung dat quyén so hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 DB 587480; ngay 24/6/2022, anh Tam
chuyén nhuong phan dat va tai san trén dit cho chi Dung voi sb tién
5.700.000.000 dong Ngay 11/7/2022, chi Dung déa dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong cap glay ching nhén quyén sir dung dat quyen sO0 hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat. Chi Dung da giao du tién chuyén nhuong dat va tai san
trén dat. Phia ba Tuyén cho rang khong c6 chuyén nhugng dat cho anh Tam, chi
Dung nén yéu cau v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta anh
Tam v&i chi Dung.

[13] Xét thay, mic du viéc uy quyén giao dich quyén st dung dat ddi voi
thura 340 theo Hop dong uy quyén s6 6853 ngay 18/10/2021 cua ba Tuyen va
anh Duy v6i chi Xuyén va Hop ddng chuyén nhu:ong quyén str dung dat ngay
02/11/2021 cta chi Xuyén (dai dién cho ba Tuyén va anh Duy) v&i anh Tam bi
v0 hiéu do gia tao, tuy nhién sy vo hiu nay chi lam phat sinh hé qua phap ly
trong moi quan hé giira ba Tuyén va anh Duy v&i chi Xuyén, anh Tam. Déi véi
chi Dung thi khong bi anh huong boi c4c giao dich gia tao nay; boi 1& ba Tuyén,
anh Duy, chi Xuyén, anh Tam 13 nguoi da tao ra cac giao dich gia tao khong ding
quy dinh cta phép luat, nay lai c6 yéu cau tuyén bd giao dich chuyén nhuong cta
chi Dung v6i anh Tam v6 hiéu do giao dich trude dé gia tao thi phai xac dinh ba
Tuyén khong ngay tinh. D6i v6i chi Dung 13 nguoi thir ba da tin tudng vao giao
dich gia tao ma cac bén thé hién ra bén ngoai dé lam co so xac 1ap giao dich sau
d6. Chi Dung giao két hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat v6i anh Tam
khi anh Tam da dugc dung tén quyén sir dung dat. Tai thoi diém nhan chuyén
nhuong thi cin nha do anh Duy truc tiép quan ly, anh Duy thira nhan viéc
chuyén nhuong va thoa thuan véi chi Dung dé thué lai can nha cho gia dinh; ba
Tuyén mic du c6 dang ky ho khau tai dia phuong nhung khong sinh song trong
can nha (but lyc 250) nén chi Dung khong thé biét viéc anh Tam dimg tén quyén
stt dung dat khong dung quy dinh phap luat; do d6, chi Dung 13 nguoi tht ba
ngay tinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 ciia Bo luat Dén su.

[14] Tuy nhién, can cir ndi dung cua hop dong uy quyén ngay 18/10/2021
thi ba Tuyén va anh Duy chi uy quyén cho chi Xuyén dugc dinh doat d6i voi
quyen str dung dat, khong co Uy quyén dinh doat cin nha trén dat. Giao dich
chuyén nhuong giita chi Xuyén véi anh Tam 14 gia tao nén khong c6 viéc giao
can nha cho anh Tam nén thoa thuén giao can nha nay cho chi Dung cta anh
Tam la khong c6 hiéu lyc. Vi vy, can nha trén dat van thudc quyén s¢ hiru cua
ba Tuyen va anh Duy. Mic du anh Duy thira nhan cé viéc chuyén nhuong va
dong y giao nha cho chi Dung nhung can nha Ia tai san chung gitra anh Duy voi
ba Tuyén nén anh Duy khong c6 quyén dinh doat toan bo. Can nha nay khéng
thé phan chia bang hién vat; ngodi ra, day con 1a noi sinh séng cua ho gia dinh
ba Tuyén gdm c6 08 thanh vién va con ngdi mo cua ong Duwong Vin Tuan (cha
ctia anh Duy) trén dét. Theo quy dinh tai Diéu 130 ctia Bo luat Dan sy thi: “Giao
dich dan sy vo hiéu tung phcfn khi mot phcin noi dung cua giao dich dan sy vo
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hiéu nhung khéng anh hwong dén hiéu e ciia phan con lai cia giao dich”. Do
do6, thoa thuan giao can nha ctia anh Duy cho chi Dung bi v6 hi€u toan bo.

[15] Chi Dung nhan chuyén nhuong quyen st dung dat ma khong duoc
nhan cin nha trén dat va khong thoa thuén vé viéc ton tai hay di doi ngdi mo
6ng Tuan nén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 24/6/2022 giita
anh Tam véi chi Dung bi vo hiéu mot phan ddi voi phan dat gan lién véi dién
tich can nha va ng61 mo do cé ddi tuong khong thuc hién duoc theo quy dinh tali
Diéu 408 cua B luat Dan su.

[16] Chi Dung chua co6 quyen s¢ hiru dbi v6i cian nha nhung cac bén lai ky
hop dong thué quyén sir dung dat va can nha nén hop dong thué quyén sir dung
dat gitta anh Duy véi chi Dung va anh Loi bi v6 hiéu theo quy dinh tai Diéu 408
cua B¢ luat Dan su.

~ [17] Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia chi Dung, ba Tuyeén, chj
Tném c6 nhitng quan dié:m, lap luan ph}h hop mot phan v4i1 nhan dinh cua Hoi
dong xét xtr nén duge chap nhan mot phan.

[18] Do do, Ho1 dong xét xur thong nhat véi dé nghi cia Kiém sat vién,
chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Tuyén tuyén bd vo hiéu hop dong uy quyen
ngay 18/10/2021gitra ba Tuyén va anh Duy véi chi Xuyén, vo hiéu hop dong
chuyén nhuong quyen su dung dat ngay 02/11/2021 gitra ba Tuyén va anh Duy
do chi Xuyén 1a nguoi dai dién oy quyén véi anh Tam; chp nhan mot phan yéu
cau khai kién cta chi Dung cong nhin hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat ngay 24/6/2022 gitra chi Dung va anh Tam c6 hiéu lyc mot phan d01 voi
phan dit dién tich 1.778,8 m® dat CLN (theo Manh trich do dia chinh s6 594-
2023 ngay 05/10/2023), v6 hi¢u mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 24/6/2022 gitta chi Dung va anh Tam d01 v6i phan dién tich dat
gan lién v6i can nha va ngdi mo co dién tich 702,7 m® dat ONT+CLN (theo
Manh trich do dia chinh s0 594-2023 ngay 05/10/2023); v hi¢u hop dong thué
quyén str dung dit ngay 05/8/2022 gitra chi Dung voi anh Duy. Ba Tuyén, anh
Duy va nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c¢6 nghia vy giao cho chi
Dung phan dat dién tich 1.778,8 m2 dat CLN (theo Manh trich do dia chinh $6
594-2023 ngay 05/10/2023).

[19] Vé hau qua phap 1y ctia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngdy 24/6/2022 giita chi Dung véi anh Tam vo hiéu: Theo quy dinh tai Diéu 131
ctia Bo luat Dan su thi giao dich dan su vo hiéu khong 1am phat sinh, thay doi,
cham dut quyén, nghia vu dan su cua cac bén ké tir thoi diém giao dich duoc xac
lap. Céc bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi di nhan.
Theo quy dinh tai Diéu 168 cta Bo luat Dan su: “Chii s& hitu duoc doi lai dong
san phai ding ky quyén sé hiru hodc bat dong san tir nguoi chzém hitu ngay tinh,
trie truong hop quy dinh tai khodn 2 Piéu 133 cua Bé ludt nay”. Do hop dong
chuyén ‘nhuong quyén st dung dat giita chi Dung véi anh Tam, gitra anh Tam voi
ba Tuyén va anh Duy bi vo hiéu nén khéi phuc lai quyén st dung ddi v6i phan dat
c6 dién tich 702,7 m? ¢4t ONT+CLN (theo Manh trich do dia chinh s6 594-2023
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ngay 05/10/2023) tai thira 340, to ban d6 s 28 tai 4p Tan Tinh, x4 Tan My
Chénh, TP. My Tho, tinh Tién Giang va cin nha trén dat cho ba Lé Thi Kim
Tuyén va anh Duong Thé Duy.

Phan dién tich dat bi vo hiéu la 702,7 m? tuong duong 1.276.429.557 déng
va cong trinh xay dung trén dat 1a 700.662.347 déng. Do anh Duy va anh Tam
déu cung nhan tién chuyén nhugng cta chi Dung nén anh Duy va anh Tam c6
nghia vu lién doi hoan tra chi Dung sé tién 1.977.091.904 dong.

Thiét hai dugc xac dinh 1a phan chénh 1éch gia giita thoi diém xét xtr voi thoi
diém céc bén giao két hop ddng. Can clr chimg thu tham dinh gia ngay 15/5/2023
thi gia tri dién tich dit chuyén nhuong bi vo hiu tai thoi diém xét xu 13
1.421.387.100 dong va cong trinh x4y dung trén dat 13 700.662.347 dong, gia tri
chuyén nhuong hai bén thoéa thuan la 1.977.091.904 dong. Chénh léch gia 1a
144.957.543 dong. Xét thiy, 16i lam cho giao dich chuyén nhuong bi vo hiéu 1a
do anh Duy va anh Tam cam két giao nha cho chi Dung nhung lai khong thuc
hién dugc. Do d6, anh Duy va anh Tam phai lién d6i boi thuong thiét hai cho chi
Dung voi s6 tién 1a 144.957.543 dong.

Truong hop sau khi thue hién nghia vu cho chi Dung thi anh Tam, anh Duy
cd quyén khoi kién yeu cau nguoi con lai phai thyc hién phan nghia vy lién doi
doi véi minh theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 288 cua BJ luat Dan su.

[20] Do phan dét phia truéc cin nha hién ba Tuyén da xay tudng rao ngin
cach voi duong di, phén gia tri buc tuong rao nay da duoc tinh vao gia tri tai san
hoan tra lai cho ba Tuyen va anh Duy nén ba Tuyén va anh Duy co quyén théo
dd buc tuong dé c6 161 di ra duong cong cong. Chi Dung c6 quyén thao d birc
tuong dé co 16i di ra duong cong cong va ¢ nghia vu hoan tra lai gia tri birc
tuong cho ba Tuyén va anh Duy véi s6 tién 1a: (2m x 6,44m) x 569.000 ddng/m?
X 70% = 5.130.000 dong.

[21] Vé hdu qua phap Iy cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét
ngay 02/11/2021 gitra ba Tuyen va anh Duy (do chi Xuyén 1a nguoi dai dién uy
quyén) v6i anh Tam va Hop dong iy quyén ngay 18/10/2021 gitra ba Tuyén va
anh Duy voi chi Xuyén v6 hiéu: Hop dong vo hiéu do gia tao nén khong lam phat
sinh quyén, nghia vy ca cac bén ke tir thoi diém xac 1ap nén vé hau qua cta hop
d6ng vo hiéu 1a khong xay ra. Sb tién 2.700. 000.000 dong ma anh Duy trinh bay
thyc chat 1a giao dich vay no giita anh Duy véi anh Tam, s6 tién 150.000.000 dong
theo Van ban théa thudn v/v giao nhdn tién ngay 18/10/2021 thyc chat 1a giao dich
vay ng gitra ba Tuyen va anh Duy véi chi Xuyén; theo quy dinh tai Dleu 124 B
luat Déan sy thi giao dich vay c¢6 hi€u luc phap luat. Viéc giai quyet s6 tién vay
khong phai la giai quyet hdu qua ciia hop dong chuyen nhwong quyen su dung dat
va hop dong iy quyén vo hi¢u. Trong qua trinh giai quyét vu an, chi Xuyén, anh
Tam khong c6 yéu cau giai quyét s0 tién vay. Vi vay, Hoi ddng xét xir chua xem
xét cac van dé lién quan viéc vay tién gitia ba Tuyén va anh Duy véi chi Xuyén;
giita chi Xuyén, anh Duy v&i anh Tam dong thoi danh cho cac duong sy duoc
quyén khoi kién thanh vy an dan sy riéng dé 1am rd trong s6 tién cac bén giao nhan
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thi no gbc va no 13i 13 bao nhiéu? 14i sudt co6 phi hop quy dinh cua phap luat hay
khong dé yeu cu Toa 4n bao vé quyén loi cia minh. Lap luan nay da dugc Toa an
nhan dan tdi cao thira nhan tai Quyét dinh gidm dbc thAm sb 15/2022/DS-GDT
ngay 28/4/2022 cua Hoi ddng Tham phan Tda an nhan déan t6i cao khi giai quyét vu
an c6 tinh hung phap 1y twong tu.

[22] Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 133 ciia Bo luat Dan sy thi: “Chui s¢ hitu
khéng cé quyén doi lai tai san tir nguoi thir ba ngay tinh, néu glao dich dan sy voi
ngueoi nay khong bi vé hiéu theo quy dinh tai khodn 2 Piéu nay nhung cé quyén
khoi kién, yéu cau chii thé c6 16i dan dén viéc giao dich dwoc xdc ldp véi nguoi thir
ba phai hoan tra nhitng chi phi hop Iy va boi thirong thiét hai”. Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat cua anh Tam vai chi Dung duoc cong nhan hiéu luc
mot phan; do ba Tuyén khong yéu cau giai quyét ndi dung nay nén danh cho ba
Tuyén duoc quyén khoi kién mot vu an déan su riéng dé xac dinh phan quyén so
hitu ctia ba Tuyén trong khdi tai san chung véi anh Duy va yéu cau anh Duy va
nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan bdi thudng thiét hai cho ba.

[23] Hau qua phép ly cua hop d6ng thué quyén sir dung dat vo hiéu: anh Duy
sinh song trong can nha khong phai tir hop dong thué, cac bén chua thuc hién hop
d6ng, chua c6 viéc giao nhan tién thué nén chua phat sinh thiét hai cho anh Duy,
chi Dung va anh Loi.

[24] Do anh Tam phai c6 nghia vu vé tai san voi chi Dung nén viéc ap
dung bién phap khan cip tam thoi 13 can thiét dé bao dam cho viéc thi hanh an,
Do d6, tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sd
41/2023/QD-BPKCTT ngay 18/9/2023 cua Toa an nhan dan thanh phé My Tho,
tinh Tién Giang va Quyét dinh 4p dung bién phap khan cép tam thoi sé)
45/2023/QD-BPKCTT ngay 20/9/2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd My Tho,
tinh Tién Giang.

[25] V& chi phi t tung khac: Chi phi cho viéc do dac, dinh gia tai san, xem
xét tham dinh 12 29.153.000 dong. Do yéu cau khoi kién chi Dung duoc Hoi
dong xét xir chip nhan mot phan nén chi Dung v&i anh Duy va ba Tuyén phai
chiu chi phi ndy. Chi Dung d& ndp tam Gng sb tién 29.153.000 déng nén anh
Duy va ba Tuyén c6 nghia vu hoan tra cho chi Dung sé tién 14.576.500 dong.

[26] V& 4an phi: Chi Dung phai chiu 300.000 dong an phi do yéu cau cong
nhan hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat va hop dong thué quyén st dung
dat khong dugc chap nhan toan bg; chi Tran Thi Kim Xuyén, anh Poan Linh Tam
phai chiu 600.000 dong an phi do yéu cau khéi kién cta ba Tuyén dugc chap nhan;
anh Doan Linh Tam va anh Duong Thé Duy phai chiu 74.440.988 dong an phi trén
sO tién hoan tra cho chi Dung; ba Lé Thi Kim Tuyén khong phai chiu an phi do 1a
nguoi cao tuoi;

[27] V& quyén khang cdo ddi voi ban an: Cac duong su duge quyén khang
cao ban an theo quy dinh cta phap luét.

Vi cac lé trén,
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Ap dung céc Diéu 124, 131, 133, 408, 562, 168 cua B0 luat dan su;
QUYET PINH

Tuyén xit:

1. Chép nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua chi Ly Thi Ngoc Dung ddi véi
anh Duong Thé Duy va ba Lé Thi Kim Tuyén.

1.1. Cong nhan Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt ngay 24 thang
06 nam 2022 gitra anh Doan Linh Tam voi chi Ly Thi Ngoc Dung d6i véi phan dat
thira 340, to ban d6 sb 28, dién tich 2.752,6 m? dit ¢ nong thon va dat trong cay
lau nam, tai 4p Tan Tinh A, x4 Tan My Chéanh, TP. My Tho, tinh Tién Giang
dugc Van phong cong chimg Cuu Long cong ching theo s6 cong chimg 7116,
quyeén sO 01/,2022!.TP/CC—SCC/HDGD c6 hi¢u lyc mdt phan doi véi phan dién tich
1.778,8 m* dét trong cay 1au nam.

1.2. Chi Ly Thi Ngoc Dung dugc quyén sir dung phan dét di¢n tich 1.778,8
m? dét trong cdy lau nim thudc thira 340, to ban d6 s6 28 tai ap Tan Tinh A, xa
Tan My Chanh, TP. My Tho, tinh Tién Giang.

1.3. Ba Lé Thi Kim Tuyén, anh Duong Thé Duy, chi Lé Thi Ngoc Tham,
anh Du:0’ng, Thé Ngoc, chi Duong Ngoc Mai, chi Nguyén Ngoc Lam Thanh, anh
Duong Thé Vinh, anh Duong Minh Quang c6 nghia vu giao cho chi Ly Thi
Ngoc Dung phén dat dién tich 1.778,8 m? dét trong cdy lau nam thudc thira 340,
to ban d6 so 28 tai ap Tan Tinh A, xa Tan My Chanh, TP. My Tho, tinh Tién
Giang.

Phan dét c6 vi tri nhu sau:

+ Phia Dong giap duong bé tong, thira 197, 199, 200, 211, 213: 86,74m;
+ Phia Ty giap phan con lai thira 340, thira 545: 103,05m;
+ Phia Nam rach Cay Céc: 34,83m;
+ Phia Béc giap dudng bé tong: 6,44m.
(C6 so dd kém theo)

1.4. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 24 thang 06
nam 2022 gitra anh Poan Linh Tam va6i chi Ly Thi Ngoc Dung d6i voi phan dat
thira 340, to ban do6 s6 28, dién tich 2.752,6 m” dat & nong thon va dat trong cay
lau ndm, tai ap Tan Tinh A, x4 Tan My Chanh, TP. M§ Tho, tinh Tién Giang
dugc Van phong cong chimg Cuu Long cong chimg theo s6 cong chimg 7116,
quyén so 01/2021TP/CC-SCC/HDGD vo6 hiéu mot phan doi véi phan dién tich
702,7 m* dat & nong thon va dat trong cay 1au nam.

1.5. Khoi phuc lai quyén st dung ddi voi phan dat dién tich 702,7 m® dat &
nong thon va dat trong céy lau nam thudc thira 340, to ban do s6 28 va can nha
trén dat tai ap Tan Tinh A, xa Tan My Chanh, TP. My Tho, tinh Tién Giang cho
ba Lé Thi Kim Tuyén va anh Duong Thé Duy.

bat co vi tri nhu sau:
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- Pong giap phan con lai thira 340: 30,78m;
- Tay giap duong dat, thira 243: 82,75m;
- Nam giap phan con lai thira 340: 28,72m
- Bic giap duong bé tong: 22,33m
(C6 so dd kém theo)

1.6. Budc anh Poan Linh Tam va anh Duong Thé Duy lién déi tra cho chi Ly
Thi Ngoc Dung s tién gbc chuyén nhuong 1a: 1.977.091.904 dong va khoan tién
bdi thuong thiét hai do hop doéng vo hiéu la: 144.957.543 dong; tong cong 1a
2.122.049.447 d6ng (Hai ty mot trim hai muoi hai triéu khong trim bon muoi chin
nghin bon trim bén muoi bay dong).

1.7. Tuyén bd Hop dong thué quyén sir dung dat ngay 05 thang 8 ndm 2022
gita chi Ly Thi Ngoc Dung va anh Lé Vin Loi véi anh Duong Thé Duy dugc Vin
phong cong chimg Ctru Long cong chimg theo sé cong chimg 9079, quyén sb
01/2022TP/CC-SCC/HDPGD v6 hiéu.

~ Cac duong sy co nghia vu dang ky biéq dong quyén sir dung ddi v6i phan
dat n€u trén theo quy dinh tai Bicu 95 Luat dat dai 2013.
2. Chép nhén yéu cau khéi kién ctia ba Lé Thi Kim Tuyén ddi v6i chi Lé Thi
Kim Xuyén va anh Doan Linh Tam.
2.1. Tuyén bb Hop dong uy quyén ngay 18 thang 10 nam 2021 giira ba Lé Thi
Kim Tuyén va anh Duong Thé Duy véi chi Tran Thi Kim Xuyén dugc Vian phong

cong chimg Cuou Long cong ching theo sb cong ching 6853, quyén sb
01/2021TP/CC-SCC/HDPGD v6 hiéu.

2.2. Tuyén bd Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 02 thang 11
nam 2021 giita ba Lé Thi Kim Tuyén va anh Duong Thé Duy c6 ngudi dai dién 1a
chi Tran Thi Kim Xuyén véi anh Poan Linh Tam d6i v6i phan dat thira 340, to ban
d6 s6 28, dién tich 2.752,6 m? dat & nong thon va dét trbng cdy lau nam, tai ap
Tan Tinh A, xa Tan My Chanh, TP. My Tho, tinh T1en Giang dugc Van phong
cong ching DS Thi Thu Duyén cong chimg theo sb cong chimg 1743, quyén sb
02/2021TP/CC-SCC/HDPGD v6 hiéu.

3. Chi Ly Thi Ngoc Dung c6 quyén thao d& buc tuong dién tich 12,88 m’
dé co6 161 di ra duong cong cong.
Chi Ly Thi Ngoc Dung c¢6 nghia vy hoan tra lai gia tri buc tuong cho ba Lé

Thi Kim Tuyén va anh Duong Thé Duy véi sb tién 1a 5.130.000 dong (Nam
triéu mot traim ba muoi nghin dong).

4. Vé an phi:
Chi Ly Thi Ngoc Dung phai chiu 600.000 dong an phi dan sy 80 tham dugc
khau trir s6 tién tam (mg an phi 1a 600.000 dong theo bién lai thu tién s6 23123

ngay 08 thang 12 nam 2022 va bién lai thu thn s0 23828 ngay 23 thang 5 nam
2023 cua Co quan thi hanh &4n dan sy thanh pho My Tho.

15



Ba Lé Thi Kim Tuyén duoc mién tién 4n phi do 13 nguoi cao tudi.

Chi Tran Thj Kim Xuyén va anh Doan Linh Tam phai chiu 600.000 dong an
phi dan su so tham

Anh Poan Linh Tdm va anh Duong Thé Duy phai chiu 74.440.988 dong an
phi
5. V& chi phi té tung:

Anh Duong Thé, Duy va ba L& Thi Kim Tuyén c6 nghia vu hoan tra cho chi
Ly Thi Ngoc Dung s6 tién 14.576.500 dong

6. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duge thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, ngudi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua
sb tién con phai thi hanh 4n theo mtc 1ai suat quy dinh tai biéu 357, Diéu 468
cua B0 luat Dan sy nam 2015.

7. Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cép tam thoi sb
41/2023/QD-BPKCTT ngay 18/9/2023 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé My Tho,
tinh Tién Giang va Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sb
45/2023/QD-BPKCTT ngay 20/9/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé My Tho,
tinh Tién Giang

8. Cac duong su c6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong sy vang mit tai phién toa hoic khong co6 mat khi tuyén an
ma cé ly do chinh dang thi tho1 han khang céo tinh tr ngay nhan dugc ban an
hoac duoc téng dat hop 1€.

Truong hop ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh &n dan sy, nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; Thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

An tuyén vao luc 09 gio 00 phut ngay 06 ’théng 12 nam 2023; co mat dai
dién Vién Kiém sat, chi Dung, anh Loi, ba Tuyen, anh Quang.

Noi nhan: TM - HQI PONG XET XU

- TAND tin}l; Thim phan - Chu toa phién toa
- VKSND tinh; )

- VKSND huyén;

- Cac duong su;

- Chi Cuc THADS;
- Luu.

Nguyén Vinh Loc
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