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V/v Tranh chip hop dong dit coc

chuyén nhuong quyén sir dung dit

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phdn - Chit toa phién toa: Ba Phan Thi Thu Hwong

Cdc Tham phdn: Ba Pham Thi Xuan Pao

Ong L& Vin Quy

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi M§ Thuin — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Pong Nai,

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin din tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ong La Minh D - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 6 nam 2018 tai tru s Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai xét
xtr phiic thim cong khai vu 4n dan su thu 1y s 236/2017/TLPT-DS ngay 13
thang 12 nam 2017 vé viéc: “Tranh chdp hop dong dat coc chuyén nhwong
quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6 52/2017/DS-ST ngay 18/9/2017 ctia Toa an
nhan dan huyén N bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 24/2018/QD-PT ngay
06 thang 02 nam 2018 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Chi D, sinh nim 1968.

Pia chi: Ap T, x4 P, huyén N, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Chi Luu Phwong T, sinh ndm
1981.

Dia chi: S6 C, duong N, phuong D, Quan M, thanh phé Hb chi Minh.

Bi don: Ba Pham Thi Bich H, sinh nam 1964.

Pia chi: S6 H, duong N, t6 M, khu phd H, phuong T, Quén B, thanh phd
H6 Chi Minh.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Hoang Thanh L, sinh nam 1958

Pia chi: S6 257/6, duong N, t6 11, khu phd 2, phuong T, Quan B, thanh
phb HO Chi Minh.

(Chi T c6 mat, ba H, dng L ving mit)



NOI DUNG VU AN:

Theo dn so thim, dai dién theo iiy quyén ciia nguyén don — chi Luu
Phuwong T trinh bay:

Ngay 14/6/2016, 6ng Nguyén Chi D va ba Pham Thi Bich H ky hop dong
dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi voi thira dat 486, to ban
d6 s 7 dién tich 1.405m? toa lac tai xa P, huyén N, tinh Pong Nai (gidy chung
nhan quyén str dung dit do dng Hoang Thanh L - chdng ba H ding tén s6 AB
439022 cap ngay 22/02/2005). Tong gia tri hop dong 13 2.529.000.000 dong
(1.800.000d/m?). Hop ddng dit coc ghi tén ngudi ban 1a 6ng Hoang Thanh L va
ba Pham Thi Bich H nhung chi c6 ba H nhan tién coc va mot minh ba H ky tén.
Do 6ng L, ba H 1a vo chong nén ong D ciing khong thic mic gi.

Ong D da dit coc s tién 400.000.000 ddng cho ba H nhan. Hai bén thoa
thuan sau khi ra cong chiung xong ong D s& giao hét sb tién con lai 1a
2.129.000.000 dong, dong thdi ba H dam bao cung cap cac gidy to lién quan va
ky vao cac gidy to can thiét cho 6ng D sang tén. Ngoai ra, 6ng D, ba H con thoa
thuan néu bén ban vi pham thoa thuan thi phai tra lai tién coc va bdi thuong tién
coc cho bén mua béng sb tién nhan coc. Bén mua vi pham ndi dung cam két thi
s& mat sb tién coc. Cho dén nay, ba H, dng L khong cung cip gidy to, ciing
khong ra phong cong chimg dé hoan tat thu tuc sang tén cho 6ng D. Ong D d
nhiéu 1an yéu cau nhung ba H khéng chiu ky thu tuc cho 6ng D theo quy dinh.

Nay 6ng D yéu cau huy hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén
sir dung dat ngay 14/6/2016 giita 6ng D véi ba Pham Thi Bich H, yéu cau ba H
va 6ng L tra lai cho 6ng D sb tién coc di nhan 400.000.000 dong, boi thuong
tién coc theo thoa thuan 400.000.000 dong. Nhu vay, ba H, 6ng L phai tra cho
6ng D téng cong 800.000.000 dong.

Bi don ba Pham Thi Bich H va ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Hoang Thanh L di dwec Toa dn tong dat hop 1é cdc vin ban t6 tung
nhuwng ba H, 6ng L khéong giao nép chirng cir nén khong co loi khal.

Tai ban dn déan sw so tham so 52/2017/DS-ST ngay 18/9/2017, Toa an
nhan dan Auyén N tuyén xu:

Chép nhan mdt phan yéu cau khai kién ctiia 6ng Nguyén Chi D vé viéc
“Huy hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat” dbi voi ba
Pham Thi Bich H:

Huy hop dong dit coc vé viée chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
14/6/2016 giira 6ng Nguyén Chi D v6i ba Pham Thi Bich H. Budc ba Pham Thi
Bich H phai tra lai cho 6ng Nguyén Chi D s6 tién 400.000.000 dong (Bbn tram
triéu dong).



Khéng chip nhan yéu cau bdi thuong tién coc 400.000.000 dong cua 6ng
Nguyén Chi D.

Ngoai ra, 4n con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung khac va quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 27/9/2017, 6ng Nguyén Chi D c¢6 don khang cdo ban an so tham.
Ong d& nghi stra ban 4n so thim va budc ba H phai tra lai cho 6ng tién coc
400.000.000d v boi thudng tién coc 1a 400.000.000d.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Péng Nai phat biéu y
kién:

Vé viéc chap Hanh phap luat té tung, tir khi thu 1y vu 4n dén khi xét xur tai
phién tda, Tham phan chu toa va Hoi dong xét xtr thuc hién dung quy dinh cua
phap luat. Cac duong su tham gia phién toa dam bao ding thu tuc, quyén, nghia
vu theo quy dinh.

Vé viéc giai quyét vu an:

Trong vu 4n nay, xac dinh quan hé phap luat 13 tranh chap hop dong dit
coc la ding. Tuy nhién, do phia bi don la ba Pham Thi Bich H c6 dia chi thuong
tra tai s6 H, khu phd H, phuong T, quan N, thanh phé H6 Chi Minh, cac bén 1ap
hop dong dat coc va giao nhan tién dit coc tai nha ba H dia chi nhu trén nhung
Tda an nhan dan huyén N thy 1y giai quyét 1a khong ding tham quyén theo quy
dinh tai diém a, khoan 1, Diéu 39 B0 luat tb tung nam 2015 1a vi pham nghiém
trong th tuc to tung. Dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham hily ban an so tham s6
52/2017/DS-ST ngay 18/9/2017 ctia Toa an nhan dan huyén N.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an di dugc
xem xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo cta 6ng Nguyén Chi D lam trong han luat
dinh, dong tam Ung an phi ding quy dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phic
tham.

[2] Vé nodi dung khang c&o ctia dng Nguyén Chi D xét thay:

Ong D khang cdo dé nghi sira ban an so thim va budc ba H phai tra lai
cho ong tién coc 400.000.000d va bdi thuong tién coc 1a 400.000.0004.

Xét thay, theo don khoi kién, 10i trinh bay cua phia nguyén don va ching
ctr do nguyén don cung cap mic du doi bén co thoa thudn viéc chuyén nhuong
quyén su dung dét toa lac tai huyén N, nhung gitta cac bén mai chi lam hop
ddng dat coc, chua ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.



Qua trinh thu thap ching ct tai Toa an cdp so thAm nguyén don khai khi
ky hop dong dit coc va giao tién 1a tai nha ba H, dia chi S6 257/6, duong N, t6
M, khu phd H, phuong T, quan B, thanh phé H6 Chi Minh.

Tuy nhién, tai phién toa phuc tham, dai dién theo iy quyén cua nguyén
don khai khi ky hop dong dit coc thi ky tai nH ba H nhung tai budi ban giao dét
thi nguyén don giao tién tai noi c6 bat dong san nhung khong cung cap duoc
chtng ¢t chimg minh. Nhu vy, déy la tinh tiét méi can phai lam r3. Néu c6 can
ctr hop ddng dit coc ky ngay 14/6/2016 tai dia chi s6 257/6, duong N, khu phd
H, phuong T, quan 7, thanh phé HO Chi Minh va céc bén giao nhan tién coc tai
nha ba H thi can phai chuyén hd so vé Toa 4n nhan dan quan B, thanh phé Ho
Chi Minh dé giai quyét theo tham quyén. Hon nita, trong qua trinh thu thép
chtng ctr tai cap so tham, ong L ba H ¢6 tinh khong tham gia to tung theo gidy
triéu tdp ctia Toa 4n, tai giai doan phuc tham ong L - chong ba H c¢6 dén Toa va
cung cap mot hop dong dit coc. Theo ndi dung hop dong dit coc ndy co chi tiét
khac hop dong dit coc do nguyén don cung cip 13 tai phan nguoi ban ghi tén
6ng Hoang Thanh L, khong c6 tén ba Pham Thi Bich H nhung tai phan ky gidy
dit coc thi chi c6 ba H ky, éng L khong ky, 6ng L cho ring hai noi dung nay
khac nhau can phai lam rd. Nhu vdy, cac tinh tiét trén déu 1a tinh tiét méi can
phai duoc 1am rd, Toa an cap phuc tham khong khic phuc dugc nén can phai
huy, chuyén toan bo hd so vu 4n cho Toda an cép so tham dé giai quyét lai theo
thu tuc chung.

[3] Vé an phi dan sy phuc tham: Ong Nguyén Chi D khong phai chiu.
Hoan tra 300.000d tién tam ung &n phi cho 6ng D theo bién lai thu tam Gng an
phi, 1& phi Toa 4n s6 01755 ngay 28/9/2017 ciia Chi cyc Thi Hanh an dan su
huyén N.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat vé co ban phu hop nhan dinh cua
Ho1 déng xét xur nén duogc chép nhan.

Vi nhiing 1€ trén;

Cin ctr vao khoan 3 Piéu 308 cua Bo luat t6 tung dan su,

QUYET PINH:

Ap dung céc Diéu 26, 148, 313 Bo luat TH tung dan su;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Tuyén xir:

Khéng chap nhan khang céo cta 6ng Nguyén Chi D.

Huy toan bd ban an dan sy so tham sd 52/2017/HNGD-ST ngay
18/9/2017 cua Toda an nhan dan huyén N. Chuyén toan bd hd so vu an cho Toa
an cap so tham giai quyét lai theo thu tuc so tham.



V& chi phi t6 tung va an phi so thaim: S& dugc quyét dinh khi cdp so thdm
giai quyét lai vu an.

An phi dan sy phuc thim: Ong Nguyén Chi D khong phai chiu. Hoan tra
300.000d tién tam tmg an phi cho ong D theo bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi
Tda an s6 01755 ngay 28/9/2017 cua Chi cuc Thi Hanh an dan sy huyén N.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
- TAND huyén Nhon Trach; )

- Chi cuc THADS H. Nhon

Trach;

- Céc duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Phan Thi Thu Huong



