TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tw do — Hanh phtc

Ban an: 212/2022/DS-PT
Ngay 13 - 4-2022 ,
VIv: Tranh chap quyeén su dung dat
va yéu cau boi thuwong thiét hai
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Tham phan — Chui toa phién tda:  Ong Chung Vin Két
Céac Tham phan: Ong Lé Thanh Van
Ong Pham Céng Mudi

- Thw ky phién toa: Ong Théi Ngoc Bac - Thu ky Toa an nhan dan cap cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan cdp cao tgi thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Vii Phong Luu - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 4 ndm 2022, tai try so Toa &n nhan dan cp cao tai thanh pho Ho
Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vy an dan s thy ly s6: 434/2021/TLPT-DS ngay
07 thang 9 nam 2021 ve viéc “Tranh chap quyén su dung dat, huy giay ching nhan quyen
su dung dat, tuyén bo hop dong thé chap vo hi¢u va yéu cau boi thurong thiét hai .

Do Ban 4n dan sy so thdm s6 25/2021/DS-ST ngay 30 thang 6 ndm 2021 ctia Toa
an nhan dan thanh pho Can Tho bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phlc tham sé: 2456/2021/QD-PT ngay 15
thang 11 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Vin C, sinh ndm 1933 (xin xir vang mat). Noi cu tra:
176 khu vuc B, phuong T, quan T, thanh pho Can Tho.

Nguwoi dai dien theo uy quyén ciia nguyén don: Ong C d3 c6 van ban cham dut
uy quyén ngay 02/4/2022 va c6 don xin Xét vang mat.

- Bi don: Ba I\!guyen Thi T, sinh nam 1971. Noi cu tru: 962/21 khu vuc D, phuong
T, quan T, thanh pho Can Tho.

Nguoi dgi dién theo iy quyen cua b don: Ong Tran Hing D, sinh ndm 1966 (c6
mat). Noi cu tra: S6 02 khu B, Trung tam thuong mai huyén V, thi tran V, huyén Vinh
Thanh, thanh pho Can Tho.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1960;
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2. Ong Nguyén Van T, sinh nim 1946;
Cung noi cu tra: 962/21 Khu vuc B, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia 6ng Nguyén Van T, ba L: Ong Tran Hung D,
sinh nam 1966 (c6 mat).

3. Ong Pham Vin T, sinh nam 1981 (xin vang mat). Noi cu tra: 176 khu vyc D,
phuong T, quan T, thanh pho Can Tho.

4. Ngén hang Thuong mai co phﬁn phét trién M (nay 1a Ngan hang Thuong mai
co phan H Viét Nam. Dia chi tru s¢: S6 54A N, phuong L, quan b, Thanh pho Ha Noi;
bia chi chi nhanh: 248 T, phuong M, thanh pho L, tinh An Giang (c6 mat).

5. Uy ban nhan dan quan T, thanh phé Can Tho (xin Xt ving mat).
- Ngwoi khang cdo: Ong Pham Vin C.
NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban ty khai va trong qua trinh gidi quyét vy &n, éng Pham
Van T la nguoi dai dién theo uy quyeén Cua nguyén don trinh bay:

Nguyén don 6ng Pham Vin C 1a chi st dung dét hop phap d6i véi thira dat s6
771, 772, to ban d6 06, toa lac tai khu vuc B, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.
Ngudn gbc dat tranh chap nam trong phan dét trude day 1a cua dja cha 6ng Lit Minh T
va sau do6 giao cho cha nguyén don la cu Pham Vian T1 canh tac, sau d6 cu Pham Vian
T1 dé lai cho nguyén don quan ly st dung. Vao nam 1974, gia dinh nguyén don c6 cho
ba Nguyén Thi T1 thué mdi nam 20 gia lta. Pén nam 1994, khi gia dinh ba T1 khong
dong lta nita thi nguyén don 14y lai dat dé sir dung. Khi nguyén don tién hanh viéc hop
thirc hda cac phan dat trén thi phat hién ba Nguyén Thi T1, ng Nguyén Van T da ty y
ké khai cac phan dat tai thira 771, 772 va dugc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat.
Sau d6 ba T1 va 6ng Nguyén Vian T da chuyén nhuong lai thira dat 771 cho ba Nguyén
Thi L va thira 772 cho ba Nguyén Thi T. Hién nay, ba Nguyén Thi T da dung tén trén
gidy chtng nhan quyén sir dung dat dbi véi hai thira dat 771 va 772. Ba Nguyén Thi T
da thé chap thira dat 772 dé dam bao khoan vay tai Ngan hang Thuong mai ¢ phan phét
trién M - Phong giao dich M§ Binh (nay 1a Ngan hang Thuong mai ¢6 phan H Viét Nam
- Chi nhanh Long Xuyeén - Phong giao dich Tai chinh cong d6ng My Binh). Vi vay,
nguyén don khdi Kién dé nghi Toa an giai quyét cac yéu cau sau: Cong nhan hai phan
dat tai cac thira 771, 772, to ban d6 s6 6, toa lac tai khu vyc D, phuong T, quan T, thanh
pho Can Tho cho nguyén don; Huy 02 gidy chang nhan quyen su dung dat sb CHO02434
cap ngay 18/11/2013 va glay chung nhan quyen s dung dat sb CH02412 cap ngay
05/11/2013 cho ba Nguyen Thi T; Tuyén bb hop dong thé chap quyén sir dung dat dbi
véi thira 772, to ban d6 sb 6 toa lac tai khu vuc B, phuong T, quan T, thanh phd Can
Tho giita ba Nguyén Thi T véi Ngan hang Thuong mai ¢6 phén H Viét Nam 1a vo hiéu.

Qua trinh gidi quyét vu an, 6ng Tran Hung D la nguoi dai dién theo uy quyen
cua bi don ba Nguyén Thi T va ngueoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Vin
T, ba Nguyén Th; L trinh bay:

Nguon goc phén dat la cia dia chu L Minh T, ndm 1970 gia dinh 6ng C thué
dum hai thira dat 771, 772 cho ba Nguyén Thi T1 sir dung va canh tac lién tuc. Bén nam
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1990, ba T1 ké khai dang ky quyén sir dung dat hai thira dat trén va dugc cap gidy trang
(gidy chung nhan tam thoi). Sau khi ba T1 chét thi 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén
Thi L tiép tuc sir dung va duogc cap giay chirng nhan quyén sir dung dat. Pén nim 1994
thi nguyén don tu y bao chiém su dung cho dén nay. Nam 1995, 1996 da phat sinh tranh
chap nhung chua dugc giai quyét dit diém, 6ng C di bj Uy ban nhan dan xa Tan Loc
(cii) ra Quyét dinh xir phat hanh chinh nhung ong van khéng giao tra dat lai cho gia dinh
bi don. Niam 2013, ba Nguyén Thi L va ong Nguyen Van T da tang cho bi don toan bo
02 thira dét néu trén va bi don da dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi Vo
02 thira dat s6 771 va 772. Qua yéu cau khaoi kién caa nguyén don, bi don khong dong
¥, ddng thoi bi don co yéu cau phan té vé viéc budc nguyén don phai tra lai hai phan
dat tai cac thua 771, 772, to ban dd s6 06, toa lac tai khu vuc B, phuong T, quan T,
thanh ph Can Tho va yéu cau nguyén don bdi thudng thiét hai cho bi don trong thoi
gian nguyén don bao chiém dét tir nam 1994 cho dén nay.

Uy ban nhan dan qudn T trinh bay: Ngudn gbc dat I cua dia chu 6ng L Minh T
cho 6ng Pham Vin C thué dat. Khoang nam 1970, 6ng C c¢6 cho 6ng Nguyén Vin T va
ba T1 thué lai sir dung dén nam 1994 thi ba T1 chét, 6ng C lay lai dat st dung cho dén
nay. Thoi gian thué dat thi gia dinh ba T1, dng Nguyén Vin T c6 dong hoa loi cho dng
C. Thoi diém Poan do dac nam 1990 thi ba T1 va 6ng Nguyén Van T ké khai phan dat
dang str dung ma khong c6 tranh chap hay ngén can gi tir phia 6ng C. Nam 1994, dng C
ldy lai dat thi gia dinh dng Nguyen Van T ¢6 giri don khiéu nai va Uy ban nhan dan xa
Tan Loc (ct) ban hanh Quyet dinh xtr phat hanh chinh doi véi ong C. Viéc cap giay
chtng nhan quyén sir dung dat cho 6ng Nguyen Van T va ba Nguyen Thi L vé mat hinh
thire 1 dung quy dinh cua phép luat. Bong thoi, viéc chuyén nhuong, ting cho tir ba
Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Vin T cho ba Nguyén Thi T 1a dung trinh tu, thu tuc theo
phap luat dat dai. Uy ban nhan dan quan T ¢6 don xin duoc Xét xtr vang mit.

Tai ban &n dan sw so 25/2021/DS-ST ngay 30 théng 6 nim 2021 ctia Toa &n
nhan dan thanh pho Can Tho da quyet dinh:

Can ctr cac Diéu 155, Diéu 160, Diéu 163 va Diéu 166 cua Bo luat dan su 2015;
Diéu 26, Diéu 37, Diéu 228 cua B6 luat T tung dan sy nam 2015; Diéu 13, Diéu 21
cua Luat dat dai nam 1987; Piéu 127, Piéu 129 cua Luat dat dai nam 2003; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xut:

1. Khong chap nhan cac yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pham Vin C vé
viéc: Yéu cau cong nhan quyeén sir dung dbi véi hai phan dat tai cac thia 771, 772, to
ban d6 s6 06, toa lac tai khu vuc B, phuong T, quan T, thanh phd Can Tho; yéu cau huy
02 gidy chirng nhan quyén str dung dat s6 CH02434 cap ngay 18/11/2013 va giay ching
nhan quyén st dung dat s6 CH02412 cap ngay 05/11/2013 cho ba Nguyén Thi T va yéu
cau tuyén b hop dong thé chap quyén sir dung dat d6i véi thira 772, to ban dd sé 06 toa
lac tai khu vuc D, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho giita ba Nguyén Thi T Vi
Ngan hang Thuong mai ¢6 phan H Viét Nam v hiéu.

2. Chap nhan yéu cau phan té caa bi don ba Nguyén Thi T vé viéc budc 6ng Pham
Vin C phai tra lai hai phan dét tai thara 771, 772, to ban d6 s6 06, toa lac tai khu vuc D,
phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.



Ba Nguyén Thi T tu lién hé véi co quan co tham quyen dé dieu chinh lai gidy
churng nhan quyén st dung dat dung vai dién tich thuc té st dung.

(Dinh kém Manh trich do dja chinh s6 47-2014 va Mdnh trich do dja chinh s6 48-
2014 cua Van phong dang ky dat dai qudn Thot Not cung ngay 19/3/2015).

Ba Nguyen Thi T phai tra lai gia tri cay trong cho 6ng Pham Vin C véi s6 tién 1a
22.784.000 dong dé dugc sé hitu todn bo cac cay trong.

Pinh chi yéu cau phan té caa bi don vé viéc budc 6ng Pham Vian C phai boi
thuong thiét hai trong thoi gian 6ng C bao chiém dat tir nam 1994 cho dén nay do bi
don da rat lai yéu cau nay.

Ngodi ra dn so tham con tuyén vé chi phi xem xét tham dinh tai ché va dinh gia
tai san, dn phi so tham, quyen khang céo cua cac duwong sy theo ludt dinh.

Ngay 13/7/2021 nguyén don dng Pham Vin C khang c4o yéu cau cip phuc tham
stra ban 4n so tham theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua Ong. Ly do
Toa so tham khong xem xét, day du, chinh xac, khach quan cac chang ci ¢6 trong hd
so vu an ciing nhu 10i trinh bay tai phién toa so tham.

Tai phién toa phtic thAim hém nay:

- Pai dién theo uy quyén ctia bi don dé nghi bac khang céo, gitt nguyén ban an
dan su so tham.

- Pai dién Vién kiém séat nhan dan cap cao tai thanh phé Ho6 chi Minh tham gia
phién toa phat biéu quan diém: Tham phén, Hoi dong xét Xt tién hanh ding theo quy
dinh cua phap luat to tung va cac duong su ciing chap hanh ding véi quyén va nghia vu
ciia minh. Bong thoi dé nghi Hoi dong xét xtr phic tham béac khang cao, giit nguyén ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vu 4n, cin cir vao cac tai liéu trong hd so vu an da dugc tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1]. V& t6 tung: Ngudi khang cdo xin xét xur Vang mat; nhlmg nguoi o quyen loi,
nghia vu lién quan da duoc Toa an triéu tap hop I¢ nhleu lan va da c6 yéu cau xin giai
quyét vang mat nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mit theo quy dinh tai Diéu
228 cua cia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

[2]. Xét yéu cau khang céo ciia nguyén don, thay rang:

[2.1]. V& ngudn goc phan dat tranh chép tai thira 771 va 772, to ban do s6 06,
dién tich 2.012,4m? toa lac tai khu vuc B, phuong T, quan T, thanh phd Can Tho 13 cua
dia chii 6ng Lir Minh T, dugc cac bén thira nhan. Phia nguyén don cho rang phan dat
nay la cia cha 1a cu Pham Van T1 d¢ lai cho nguyén don quan ly sir dung. Vao nam
1974, gia dinh nguyén don c6 cho ba Nguyén Thi T1 thué mdi nam 20 gia lua, dén nam
1994 do ba T1 khong déng lua nira nén nguyén don 1éy lai dat dé sir dung. BPén nam
1996 khi nguyén don tién hanh viéc hop thirc hoa cac phan dat trén thi phat hién ba
Nguyen Thi T1, 6ng Nguyén Van T da ty y ké khai cac phan dat tai thera 771, 772 va
duoc Cap gidy chirng nhan quyén st dung dat. Sau d6 ba T1 va 6ng Nguyén Van T da
chuyén nhuong lai thira ¢4t 771 cho ba Nguyén Thi L va thira 772 cho ba Nguyén Thi
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T. COn bi don cho rang nam 1970 gia dinh 6ng C thué dum hai thira dat 771, 772 su
dung va canh tac. Pén nam 1990, ba T1 ké khai dang ky quyén str dung dat hai thira dat
trén va duoc cip gidy tring (gidy chiing nhan tam thoi). Sau khi ba T1 chét thi éng
Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi L tiép tuc str dung va duoc cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat. Bén nam 1994 thi nguyén don ty y bao chiém sir dung cho dén nay.

[2.2]. Thay rang, nguyén don khai Kién yéu cau bj don tra dat, nhung lai thua
nhan 1a dat cta dia chi dng Lir Minh T cho cha nguyén don thué lai. H3 so thé hién nim
1996 cac bén phat sinh tranh chap 02 thira dat trén va nguyén don di bi Uy ban nhén
dan xa Tan Loc (cii) ra Quyét dinh xur phat hanh chinh xur phat vé hanh vi “bao chiém
dat tréai phép va gay roi trdt ti xa hgi” va budc nguyén don “phdi giao trd lgi toan bg
dién tich bao chiém cho 6ng Nguyén Vin T, ba T1”, dugc nguyén don thira nhan tai
Bién ban giai quyét dit bao chiém ngay 02/02/1996 (BL: 161).

[2.3]. Mt khéc, tai thoi diém 1990, gia dinh nguyén don tién hanh viéc ké khai
phan dat dang str dung va duoc cap nhat vao sé bo dia chinh tai cac thira s6 767, 769 va
770 (ngudn gdc céc thira dat nay ciing 1a cua dng Lit Minh T) va da dugc Uy ban nhan
dan quan T (cii) cap giay chiing nhan quyén sir dung dat s6 2175 ngay 23/11/1990.
Nhung lai khéng ké khai phan dat tai 02 thira dat dang tranh chap 771, 772. Trong khi
cling tai thoi diém nay ba T1 va ong Nguyén Vian T da dang ky ké khai va duoc Uy ban
nhan dan huyén T (c@i) cap giay chiing nhan quyen sir dung ruong dét s6 1995/GCNRD
ngay 10/11/1990 d6i vai thira dat s6 771 va giay chang nhén quyén sir dung rudng dat
$6 2115/GCNRD ngay 23/11/1990 d6i voi thira dat s6 772.

[3]. Trong suét khoang thoi gian nay, nguyén don cling khong khleu nai hay tranh
chap gi vé viéc ba T1, 6ng Nguyen Van T dugc Cap glay chting nhan quyén su dung dat
tai thira 771,772. Do d6, 4n so thim xac dinh phan dat tranh chap thudc quyén sir dung
hop phap cua bi don va tuyén xa khdng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don
1a ¢6 can cw, phi hop véi hd so dia chinh va két qua xac minh caa Uy ban nhan dan
huyén T, thanh phé Can Tho. Vi vay, quan diém caa dai dién Vién kiém sat nhan dan
cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh dé nghi bac khang co caa nguyén don 1 phi hop.

[4]. Do khang cao khong dugc chap nhan nén nguoi khang céo phai chiu &n phi
dan sy phic tham. Tuy nhién, do 6ng Pham Vin C 1a ngudi cao tudi nén thudc truong
hop dugc mién tién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 cia Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016.

[5]. Céc phan khéc cua an so tham khdng c6 khang céo, khang nghi da co hiéu
luc thi hanh ké tur khi hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat t tung dan su 2015.

Khéng chép nhéan khang cao cua nguyén don 6ng Pham Van C. Gilt nguyén ban
an dan su so tham so 25/2021/DS-ST ngay 30 thang 6 nam 2021 cua Toa an nhan dan
thanh pho Can Tho.

~ Cén cur cac Didu 155, Dicu 160, Dicu 163 va Biéu 166 cia B luat dan sy 2015;
Diéu 26, bicu 37, bicu 228 cua Bo luat To tung dan sy nam 2015; bicu 13, bicu 21
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cua Luat dat dai ndm 1987; Biéu 127, Bieu 129 cua Luat dt dai nam 2003; Nghi quyét
50 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi.

Tuyén xur:

1. Khdng chap nhan céc yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pham Van C ve
viéc: Yéu cau cdng nhan quyen su dung doi voi hai phan dat tai cac thua 771, 772, to
ban d6 so 06, toa lac tai [(hu vuc D, phuong T, quan T, thanh pho Can Tho; yéu cau huay
02 giay chung nhan quyen su dung dat so CH02434 cap ngay 18/11/2013 va giay ching
nhan quyen st dung dat so CH02412 cap ngay 05/11/2013 cho ba Nguyen Thi Tvé yéu
cau tuyén bo hgp dong the chap quyén st dung dat doi vai thua 772, to ban do6 so 06 toa

lac tai khu vuc D, phuong T, quan T, thanh phd Can Tho gitta ba Nguyén Thi T voi
Ngan hang Thuong mai ¢6 phan H Viét Nam vé hiéu.

2. Chap nhan yéu Qau p,han t5 ctia bj don ba Nguyen‘Thj T vé viéc budc dng Pham
Van C phai tra lai hai phan dat tgi thua 771, 772, to ban d6 so 06, toa lac tai khu vuc D,
phuong T, quan T, thanh pho Can Tho.

“Ba Nguyén Thi T duoc quyen lién hé voi co quan ¢6 tham quyen dé dieu chinh
lai giay chitng nhan quyén su dung dat dtng véi dién tich thuc té stir dung.

(Dinh kém Mdnh trich do dja chinh s6 47-2014 va Mdnh trich do dja chinh s6 48-
2014 cua Van phong dang ky dat dai quan Thot Not cung ngay 19/3/2015).

Ba Nguyen Thi T phai tra lai gia tri cay trong cho 6ng Pham Vin C véi s6 tién la
22.784.000 dong dé duogc sé hitu toan bo cac cay trong trén dat.

Pinh chi yéu cau phan té cua bi don Vq viéc bugc 6ng Pham Van C phai boi
thuong thiét hai trong thoi gian 6ng C bao chiém dat tor nam 1994 cho den nay do bi
don da rat lai yéu cau nay.

3. V& an phi dan sy phic tham: Ngudi khdng cdo 6ng Pham Van C dugc mién
(do 1a nguoi cao tuoi).

4. Céc quyét dinh khac cuia ban an so tham khong bi khang céo, khéng nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir khi hét thoi han khang cao, khang nghi.

5. Ban an phc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: , ~ TM. HQI PONG XET XU

— Toa an nhan dan toi cao (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai Thanh pho H6 Chi Minh (1);

— TAND thanh phé Céan Tho (1);

— VKSND thanh phé Can Tho (1);

— Cuc THADS thanh phé Can Tho (1);

— Cac duong su;

— Luu: hd so (1),VP(3), 16b (PMT);

Chung Vin Két



