TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
Bén 4n sb: 549/2025/DS-PT
Ngay 28 théng 5 nam 2025 ,

V/v Tranh chap quyén st dung dat

va huy gidy chung nhan quyén su
dung dét.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Thém phan — Chii toa phién toa:  Ba HO Thi Thanh Thuay
Cdc Thiam phdn: Ong Nguyén Vin Minh
Ong Phan Nhyt Binh

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Phi Cudng - Thu ky Toa 4n nhan déan céap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sit nhan dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Minh Son - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 5 ndm 2025, tai tru sé Toa an nhin din cp cao tai Thanh
phé HO Chi Minh xét x phuc thdm cong khai vu an dan sy thu Iy sb
887/2024/TLPT-DS ngay 15 thang 11 nam 2024 vé viéc “Tranh chip quyén sir
dung dat va hay gidy ching nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban an déan su so thim sd 829/2024/DS-ST ngay 27 thang 9 nim 2024
ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phic thim sd 450/2025/QDPT-DS
ngiy 21 thang 4 nim 2025 va Quyét dinh hodn phién toa sé 621/2025/QD-PT
ngay 19 thang 5 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Vin T, sinh nam 1950 (ving mit)

Dia chi: A khu phé A, thi tran T, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguroi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

+ Ong Lé Vin T1, sinh nam 1988 (ving mit)

DPia chi: F N, Thi tran T, huyén B, Thanh phé HO Chi Minh.

+ Ba Pham Thi Hong M, sinh nim 1978 (c6 mat)

DPia chi: A khu phé A, thi tran T, huyén B, Thanh phé C.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép:



Luat su Nguyén Nhu L — Vin phong L3, thuéc Poan Luét su Thanh phé
H (xin xét xur vang mat)

Dia chi: E N, Phuong A, Quan G, Thanh Phé H6 Chi Minh

Luat su Trinh Thi Kim N - Vin phong L4, thuoc Poan Luét su Thanh phd
H (c6 mat)

2. Bi don: C)ng Pham Ddng P, sinh nam 1968 (c6 mat)
Dia chi: D ap D, xi T, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Ba Nguyén Thi Huyén T2, sinh
nam 1989 (c6 mat)

bia chi: C Khu T dudng s6 E, thi trin T, huyén B, Thanh phé HO Chi
Minh.

3. Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Trinh Thi H, sinh nam 1953 (meg mat)

3.2. Ong Pham Chi T3, sinh nim 1982 (ving mit)

3.3. Ong Pham Chi N1, sinh nim 1988 (ving mit)

34. Ong Pham Chi T4, sinh nam 1992 (Véng mat)

3.5. Ba Pham Thi Hong M, sinh nim 1978 (c6 mit)
3.6. Ba Pham Thi Hong N2, sinh nim 1980 (ving mat)
3.7. Ba Pham Hong N3, sinh nam 1984 (ving mit)

Ngwoi dai dién theo iy quyén cia ba H, ong 13, ong N1, ong T4, ba M,
ba N2, ba N3: Ong Pham Van T, sinh ndm 1950 (vang mat)

Cung dia chi: A khu phé A, thi trin T, huyén B, Thanh phé C.
3.8. Ba Huynh Thj Kim D, sinh nim 1968 (ving mit)
Pia chi: D T6 G, ép D, xa T, huyén B, Thanh phé HO Chi Minh.
3.9. Uy ban nhan dan huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh (ving mit)
biachi: C T, thi tran T, huyén B, Thanh phé HO Chi Minh
- Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Pham Van T.
NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khdi kién ngay 19/11/2018, Pon khdi kién bd sung ngiy
18/8/2022, Ban ty khai ngay 12/3/2019 cta nguyén don 6ng Pham Van T, Bién
ban hoa giai ngay 26/4/2024, ngay 18/7/2024 va trong qua trinh giai quyet vu an,
nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don trinh bay:

Phén dat dang tranh chap c6 dién tich 1a 367m? thudc thira dat s6 374, to

ban do s6 17, toa lac tai xa T, huyén B, Thanh pho Ho6 Chi Minh, trudc day ong
Pham Vin T dugc Uy ban nhan dan huyén B cdp Gidy ching nhan quyén s



dung dat lan dau s 791/QSDD ngay 01/07/1995. Sau do, 6ng T dugc Uy ban
nhan dan huyén B cip d6i Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd vao sd cap
Gidy chimg nhan H00107/7013933 ngay 23/02/2005.

Ngudn gbc thira dat dang tranh chép 1a do 6 ong T khai hoang tir trudc ndm
1975 va 6ng T quan ly, sir dung va trong dira trén dat. Sau do, ong Pham Bong P
1a em trai ctia ong T tu y d6n dura, lap muong va sit dung phan dét nay cua ong T.
Ong T ciing c6 nhic nhé nhung 6ng P vén tiép tuc str dung dién tich dat nay. Do
cha quan, vi d3 dugc Uy ban nhan dan huyén B cip Gidy ching nhan quyén st
dung thira dit nay, dong thoi lai 1a anh em trong nha nén 6ng chi nhic nhd bang
miéng d6i véi ong P.

Tai thoi diém cdp Gidy chimg nhan quyén str dung dat ngay 01/7/1995, ho
ong Pham Van T c¢6 nhiing thanh vién sau: 1. Pham Van T, 2. Trinh Thi H, 3.
Pham Thi Hong M, 4. Pham Thj Hong N2, 5. Pham Chi T3, 6. Pham Hong N3,
7. Pham Chi N1, 8. Pham Chi T4.

Trong qué trinh ho gia dinh ong T sir dung phan dién dit noi trén, thi ong
Pham Déng P dén chiém dung mot dién tich dat khoang 367m? thudc mot phén
thira dt s6 373, to ban do s0 17 (TLO2), toa lac tai xa T, huyén B, Thanh phd
Hb Chi Minh va éng P cho riang, phan dién tich dat nay thudc quyén sir dung cta
ong P.

~ Sau do, ong T co6 yéu qﬁu Uy ban nhén dan xa T tién hanh hoa giai tranh
chap nhung hai bén khong thong nhat dugc do phia 6ng P khong tham gia phién
hoa giai theo Bién ban hoa giai ngay 02/11/2018 va ngay 12/11/2018.

Hién nay, dién tich dat 367m? thudc thira dat s6 374, to ban d6 sb 17, toa
lac tai xd T, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh dang tranh chap van do ong P s
dung va tuy y xay du’ng hang rao kém gai, dong coc g0, tru xi mang xung quanh
khong cho éng T duoc vao dat. Trén phan dat nay con c6 hai phan mo cua cha
me ong T.

Nay 6ng T yéu cau Toa an giai quyét: Budc 6ng Pham Pong P tra lai cho
ong T va gia dinh phan dién tich dit ma 6ng da chiém dung 1a 317,6m?, c6 ky
hiéu (1), (2), (3), (4), (8), (9), (10), (11), (12), (13) theo Ban d6 hién trang vi tri
— 4p ranh do Trung tdm do dac ban d6 1ap ngay 08/02/2023.

Ngoai ra, nguyén don c6 don yéu cau khai kién bo sung yéu cau Toa an
huy Gidy chimg nhan quyen sir dung dat s6 BN 664760, vao s6 cip glay ching
nhan quyén st dung dat sé CH 03350 do Uy ban nhin dan huyén B cap ngay
26/11/2013 cho 6ng Pham Dong P.

B01 v6i yéu cau phan té cua bi don, yéu cau hiy mot phan Glay ching
nhan quyén st dung dat cia ong T d6i v6i thira dat 374 to ban dd s6 17 toa lac
tai xa T, huyén B, Thanh phd HO Chi Minh thi ong T khong dong ¥, vi ong T d



sir dung 6n dinh, lau dai thura dat nay va dugc Uy ban nhan dan huyén B cap
Gidy ching nhan quyén sir dung dat vao ngay 01/7/1995 d6i voi cac thira dat so
373, 332, 372, 374, 330, to ban do sb 17, toa lac tai xa T, huyén B, Thanh phd
H6 Ch1 Minh. Sau dé 6ng T dugc cap doi Glay ching nhan mdi vao ngay
23/02/2005, s6 vao sO cap glay chtrng nhan quyén sir dung dat H00107/7013933,
dbi voi thira dat s6 373 (gom dién tich cac thira 373, thira 372, thira 374), t ban
d6 s6 17, toa lac tai xa T, huyén B, Thanh phd Hb Ch1 Minh. Nhu vay, 6ng T la
nguoi dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat trudce d6i v6i thira dat 374,
t& ban dd sb 17, toa lac tai xa T, huyén B, Thanh pho Hd Chi Minh. Sau d6, Uy
ban nhan dan huyén B ciing cép Gidy ching nhan quyén str dung dit cing thira
dat 374 nay cho 6ng Pham Pong P 1a trai v6i quy dinh cta phéap luat. Cy thé:
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sai d6i twong, mot thira dat cp hai so
cho hai ca nhan khac nhau. Vi vy, yéu cau Toa 4n xem xét budc co quan cd
tham quyén thu hdi Gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia ong Pham Péng P,
d6i voi thira dat sb 374 to ban d6 s6 17, toa lac tai xa T, huyén B, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Tai Pon yéu cau phan té (vé viéc hily gidy chirng nhan quyén sir dung dat)
ngay 12/6/2019 cua bi don 6ng Pham Pong P, Ban ty khai, Bién ban hoa giai
ngdy 26/4/2024, ngay 18/7/2024 va trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi dai
dién theo ity quyén cua bi don trinh bay:

Phan dat thudc thira 657, to ban dd s6 59 (twong Gmg véi thira 374, to ban
d6 s6 17), dién tich 341,3m? toa lac tai xa T, B, Thanh phé H6 Chi Minh do ong
Pham Doéng P str dung tur nam 1980, phan dat nay da dugc Uy ban nhan dan
huyén B cap Gidy ching nhén quyen sit dung dat sd BN 664760, vao s cp
gidy chung nhén quyén su dung dat s6 CH 03350 ngay 26/11/2013. Ong P su
dung 6n dinh phan dat nay tir trude khi duoc cAp Gidy chimg nhan quyén s
dung dét cho dén nay.

DPén nam 2014, ong P phat hién phan dit di cap Gidy ching nhén quyén
st dung dat cho 6ng P noi trén, Uy ban nhan dan huyén B da cap G1ay ching
nhan quyén sir dung dat sb 791/QSDD ngay 01/07/1995 va cap doi bang Gidy
chtrng nhan quyén str dung dét sd HO00107/7013933 ngay 23/02/2005 cho h¢ gia
dinh 6ng Pham Vin T, nén ong P ¢ yéu cdu Uy ban nhan dan xi T, huyén B
tién hanh cac thu tuc lién quan dé thu hdi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va
cap lai cho ngudi thyc té st dung nhung Uy ban nhan dan xi chua thyc hién.

Nam 2018, Uy ban nhan dan xa T moi ong P va ong T 1én lam viéc. Tai
bién ban nay, ong T ciing di dong y giao Gidy chimg nhan quyen str dung dit
(ban chinh) cho co quan chirc nang dé diéu chinh dién tich cp trung lai cho 6ng
P. Nhung dén thoi diém nay, ong T lai thay doi y kién khong dong ¥ cho ong P
muon Gidy ching nhan quyén sir dung dat dé Uy ban nhan dan cac cp diéu
chinh dién tich cap trung. Ong T khong c6 ngay nao st dung phan dat nay nén
viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng T 1a cip sai d6i tuong.



Hién nay, phan dit nay ong P dang trong chudi, xung quanh c6 hang rao
kém gai va tru bé tong. Truong hop Toa an chap nhdn yéu cau khoi kién cua
nguyén don, bi don s€ ty thao d& cac cong trinh xay dung va khong yéu cau
hoan lai gia tri ciy trong trén dat. Trong qua trinh sur dung dat bi don c6 san lap,
tuy nhién bi don ciing khéng yéu cau Toa an giai quyét.

Ong P khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién ciia 6ng T va yéu cau bac toan
bd yéu cau khai kién ciia 6ng T vi 1y do sau: Phan dét nay do ong P va gia dinh
tryc tiép str dung tir nim 1975 dén nay, 6ng P co thuc hién dang ky k& khai,
dong thue theo dung quy dinh cua phap luat va cing da dugc cap Gidy chimg
nhan quyen sir dung dat. Nguoc lai 6ng Pham Van T khong ngay nao sir dung
phan dat trén va ciing da xac nhan phan dét nay do ong P truc tiép st dung cap
nham cho éng. Viéc cap gidy ching nhan quyén str dung dat cho ong T la cap
sai d6i tuong str dung. Do d6, yéu cau “huy Glay chiang nhén quyén st dung dat
sO 791/QSDD ngay 01/07/1995 va cap doi bang Gidy chung nhin quyén s
dung dat s6 H 00107/7013933 do Uy ban nhan dan huyén B ngay 23/02/2005
cho ho gia dinh 6ng Pham Vian T, dbi véi thia dat 374, to ban d6 s6 17 toa lac
tai xa T, B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tai Ban tu khai ngay 08/8/2022, ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan
ba Huynh Thi Kim D trinh bay:

Ba va 6ng Pham Pong P 13 vo chong séng v6i nhau co ding ky két hon
vao ngay 10/06/1988 tai Uy ban nhan dan xa T, huyén B, tinh Long An. Gia
dinh t6i c6 mot phan dat thudc thira 657, to ban d6 sd 59 (twong Gmg véi thira
374, t& ban d6 s6 17), dién tich 341,3 m? toa lac tai x T, B, Thanh phd H6 Chi
Minh do 6ng P canh tac, st dung tir nam 1978. Phéan dét ‘nay da duoc Uy ban
nhan dan huyén B cap Glay ching nhan quyen str dung dét sd BN 664760, vao
sO cap gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CH 03350 ngay 26/11/2013.

Nay trudc yéu cau khoi kién cua 6ng T, ba khong dong y. Ba thong nhat
v6i 101 trinh bay va dong ¥ Va1 yéu cau phan t6 ctia 6ng Pham bong P. Ngoai ra
t6i khong c6 ¥ kién va yéu cau nao khac, dé nghi toa an giai quyét theo quy dinh
phap luat.

Tai Ban tu khai cua ba H6 Ngoc H1 ngay 04/8/2022 va B tu khai cua ba
Tran Thay T5 nam 2024, nguoi dai dién theo uy quyen cua Uy ban nhan dan
huyén B 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

1. Béi véi Glay ching nhan quyén sur dung dat sb 791/QSDD ngay 01
thang 7 nam 1995 do Uy ban nhan dan huyén B cap cho 6ng Pham Vin T.

Can cu ban chyp tu ho 80 luu trir tai Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai huyén B cung cap theo s6 sao luc hd so sb 000942 ngay 01 thang 8 nam
2022, gom c6: To trinh 5O 2TT/UB ngay 25 thang 4 ndam 1995 cua Uy ban nhan
dan xa T vé viéc phé duyét cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat; T trinh
136/TT-DC do Phong Dia chinh ngay 10 thang 5 ndm 1995; To trinh s6 197/PC
ngay 26 thang 6 nam 2022 vé viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua



xa T va Quyét dinh sd 201/Qb-UB/QLDT cua Uy ban nhan dan huyén B ngay
01 thang 7 nam 1995 vé viéc cAp Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Danh sach cac ho du diéu kién (ong Pham Van T sb thtr tu 01).

Can cir Buge 4, muc B, phan I, Tai liéu huéng dan tha tuc dang ky va cip gidy
chtng nhin quyén st dung dat ngay 12 thang 3 nam 1992 cua Ban Quan ly
rudng dat thanh phé H, quy dinh thanh phan hd so cap glay ching nhan quyén
sir dung dat gdbm co: “1. TO trinh; 2. Bon dang ky ruong dat ctia cac ho dugc cap
gidy ching nhan quyen su dung dat; 3. Danh sach cac ho du diéu kién cap giady
ching nhén quyén sir dung dat; 4. Thong bao niém yét; 5. Bién ban két thuc
niém yét; 6. Cac don khiéu nai va bién ban giai quyét kém theo; 7. S6 muc ké,
s6 dang ky rudong dat".

Cin ctr diém B Phén II, Tai liéu hudéng din thu tuc ding ky va cip gidy
ching nhan quyén str dung dit ngay 12 thang 3 nim 1992 cia Ban Quan ly
rudng dét thanh phd H, quy dinh trinh ty thu tyc ding ky va cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat dugc thyc hién qua cac budc sau: “Budc 1: Chi dan
nhén dang rudng dat trén ban d6; Budc 2: Viét don dang ky rudng dat; Budc 3:
Hoi dong xét cdp gidy ching nhan xét duyét don: Nguoi str dung dat co du
nhimg diéu kién sau day thi duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung: Dat c6
nguén gbc 16 rang; sir dung ding muyc dich, ranh gidi, thuc hién du nghia vu
thué va khong 1am anh huong nguoi str dung dat 1an can; Buoc 4: Cong khai
danh sach xét duyét: Hoi dong xét cap gidy chimg nhan quyen sir dung dat x4,
phuong thong bao cong khai danh sach dugc xét duyét cap gidy ching nhan
quyén st dung dat trong thoi han 15 ngay tai Uy ban nhan dan xa, pho blen cho
nhan dan biét. Két thiic han 15 ngay Hoi dong xét cap gidy chimg nhén quyén str
dung dat x4, phuong lap bién ban két thuc (theo mau) c6 ghi 1 s6 trudng hop
nhan don khiéu nai, x4c minh, xir Iy va 1ap ho so gai 1én Uy ban nhan dan quan,
huyén. H6 so duoc giri dén Quan 1y rudng dit quan, huyén xem xét thim tra
trwde khi trinh Uy ban nhan dan quan, huyén duyét; Bude 5: Phé duyét cia Uy
ban nhan dan quan, huyén: Co quan Quan 1y rudng dat quan, huyén cé trach
nhiém kiém tra toan bd hd so ctua Uy ban nhan dan x4, phuong dé trinh Uy ban
nhan dan quén, huyén. Can cir vao T¢ trinh cua Quan 1y rudng dat quan, huyén,
Uy ban nhan dan quén, huyén ra quyet dinh cip gidy ching nhén quyén sir dung
dat theo danh sach; Budc 6: Viét vé& gidy chimg nhan quyén sir dung dat; Budc 7:
T6 chire cap gidy chimg nhan va thu 1¢ phi".

Nhu vdy, tuy hd so cdp Gidy chimg nhin quyén sir dung dat sb
791/QSDD ngay 01 thang 7 nam 1995 khong c6 don, thong bao niém yét va két
thiic niém yet s6 muc k&, sb dang ky rudng dat nhung viée Uy ban nhan dan
huyén B cap Gidy chtng nhan quyén st dung déat s6 791/QSDD ngay 01 thang 7
nam 1995 van dam bdo trinh tu quy dinh, quy dinh phap luat.

2. B6i v6i Gidy chimg nhin quyén sir dung dat so H0010/7013933 ngay
23 thang 02 ndm 2005 do Uy ban nhan dan huyé¢n B cap cho hd 6ng Pham Van
T.



Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 H0010/7013933 ngay 23 thang 02
nam 2005 do Uy ban nhan dan huyén B cap cho h¢ ong Pham Van T duoc cap
d6i tir Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 791/QSDP ngay 01 thang 7 nim
1995 do Uy ban nhan dan huyén B cép cho 6ng Pham Vin T.

Can ctr ban chup tur hd 50 luu trir tai Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai huyén B cung cap theo s6 sao luc hd so sb 000942 ngay Ol thang 8 nam
2022, gdm co6: Pon xin cdp d6i Gidy chimg nhan quyén st dung dat do ong
Pham Van T lap ngay 03 thang 9 nam 2004; Don xin cap lai, cap d6i Gidy
ching nhén quyén sur dung dat do ong Pham Vian T 1ap ngay 16 thang 12 nim
2004; To trinh 86 111TT/UB ngay 10 thang 12 nam 2004 cua Uy ban nhan dan
x3 T vé viéc tham tra hd so ding ky bién dong dat dai; Bién ban xac minh hién
trang sir dung dat ngay 13 thang 01 nam 2005.

Nhu vay, viéc Uy ban nhan dan huyén B cap Gidy ching nhin quyén st
dung dat s6 H0010/7013933 ngay 23 thang 02 nam 2005 cho ho ong Pham Van
T (cap d6i tir G1ay chtng nhin quyén st dung dat s 791/QSDD ngay 01 thang
7 nam 1995 do Uy ban nhan dan huyén B cdp cho 6ng Pham Vian T6) 1a ding
trinh ty, thu tuc.

3. Bdi vOi Gidy ching nhin quyén st dung dat CH03350 do Uy ban nhan
dan huyén B cap ngay 26 thang 11 nam 2013 cho 6ng Pham Dong P.

Xét hd so luu cip Gidy chung nhén quyén sir dung dat do Chi nhanh Vian
phong Pang ky dét dai huyén B cung cap theo ma s6 sao lyc 001370, ngay 13
thang 10 ndm 2022, thanh phan ho so cip Gidy ching nhan quyen str dung dét
gdém co: Pon dé nghi cip Gidy ching nhan quyén st dung dat do ong Pham
Pong P 1ap ngay 24 thang 6 nam 2013, da duge Uy ban nhan dan xa T x4c nhan
ngay 16 thang 10 nam 2013 va Vian phong dang ky dat dai huyén xac nhan ngay
08 thang 11 nam 2013, thé hién nguén gdoc sir dung: “Do cha to1 cho lai nam
1990 cho dén nay. Cha toi la 6ng Pham Van C cho khong gidy td chtimg minh.";
Ban d6 hién trang vi tri s6 398-TN/VPBK do Cong ty TNHH D1 lap ngay 26
thang 8 nam 2013 da dugc Van phong Dang ky Quyén st dung dat kiém tra noi
nghiép ngay 30 thang 8 nam 2013; T trinh s6 311/TTr-TNMT ngay 12 thang
11 nam 2023 cta Phong T9, dinh kem danh sach 03 truong hop dang su dung
dat tai xa T, huyén B du diéu kién cdp Gidy chung nhan quyén su dung dat;
Danh sach cac ho du diéu kién (6ng Pham Péng P s6 tht tu 3); Ban sao Gidy
ching nhan quyén str dung dat s6 CH03350 do Uy ban nhan dan huyén B cép
ngay 26 thang 11 ndm 2013 cho 6ng Pham Dong P.

Cin ctr khoan 4 Piéu 50 Luat DAt dai naim 2003, quy dinh vé cip Gidy
chtng nhan quyén str dung dét cho ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu dang
str dung dét, co noi dung nhu sau: "...4. Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat
khong c6 cac loai gidy to quy dinh tai khoan 1 Piéu ndy nhung dat da dugc sir
dung 6n dinh tir trude ngay 15 thang 10 nam 1993, nay duoc Uy ban nhan dan
x4, phuong, thi tran xac nhan 1a dt khong co tranh chap, pht hop véi quy hoach



sir dung dat da duoc xét duyét d6i v&i noi dd c6 quy hoach sir dung dat thi duoc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat va khong phai nop tién sir dung dat".

Céan cu khoan 1, 2 Dleu 14 Nghi dinh 5O 88/2009/ND-CP ngay 19 thang
10 nam 2009 cua Chlnh phu vé ho so va trinh tu, thu tuc cap Glay chung nhén
d6i voi truong hop thira dat khong co tai san gan lién véi dat hodc co tai san
nhung khéng c6 nhu cau ching nhan quyén so hitu hodc c6 tai san nhung thudc
quyén s¢ hiru ctia chu khac.

“1. Nguoi dé nghi cap Gidy ching nhan nop mot (01) bd ho S0 gom a)
Pon dé nghi cip Gidy chimg nhan; b) Mot trong cac loai gidy to vé& quyén sir
dung dat quy dinh tai cac khoan 1,2 va 5 Piéu 50 Luat Pat dai (neu c0); ¢) Ban
sao cac gidy to lién quan dén viéc thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai theo
quy dinh cta phap luat (néu co).

2. Truong hop ngudi dé nghi cap Gidy ching nhan ndp hd so tai Uy ban
nhan dan x4, thi trdn thi Uy ban nhan dan x4, thi trdn co trach nhiém thyc hién
cac cong viéc sau day: a) Kiém tra, xac nhén vao don dé nghi cép Gidy ching
nhén v¢ tinh trang tranh chap quyén sir dung dat; truong hop khong co gidy to
vé quyen str dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cua Luat Dat dai
thi kiém tra, x4c nhan vé ngudn goc va thoi dlem st dung dat, tinh trang tranh
chap st dung dat, su phi hop v6i quy hoach st dung dat, quy hoach xay dung
da dugc xét duyét. Truong hop chua co ban d6 dia chinh thi trude khi thyc hién
cac cong viéc tai dlem nay, Uy ban nhan dan xa, thi tran phai thong bao cho Vin
phong dang ky quyén str dung dat cap huyén thuc hién trich do dia chinh thtra
dat; b) Cong bd cong khai két qua klem tra tai tru s& Uy ban nhan dan xd , trong
thoti han 15 ngay; xem xét giai quyét cac y kién phan anh Ve ndi dung cong khai;
¢) Gui hd so dén Vin phong ding ky quyén st dung dat cap huyén noi co dat dé
thie hién cac cong viéc quy dinh tai cac diém b, ¢ va d khoan 3 Piéu nay.”

Xét Cong van sd 3072/UBND ngay 15 thang 7 ndm 2024 cua Uy ban
nhan dan xa T co y klen vé nguon gbc dat va nguoi truc tlep quan ly sir dung
nhu sau: Vé ngudn goc dat: Phan dién tich 354,7m? ¢6 ngudn gdc cta dng Pham
Van C str dung tir nam 1975 dén nam 1977; dén nam 1978 dua vao Tap doan C3
san xuat nong nghiép; dén nam 1982 Tép doan C3 giai the; 6ng Pham Van C su
dung lai phan dat. V& nguoi truc tiép quan 1y, st dung: Phan dat dién tich
354,7m? dang phat sinh tranh chip c6 hién trang dat vuon va d¢at mo hién do ong
Pham Dong P quan 1y st dung.

Tir nhitng co so néu trén, dé nghi Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh xem xét giai quyét vu an tranh chip dan su theo quy dinh. Trén co s& Ban
an, Quyét dinh cta Toa 4n nhan dan c6 thim quyén, Uy ban nhan dan huyén B
s& tO churc thuc hién Ban an, Quyét dinh theo quy dinh.

Tai Gidy xac nhan ngay 13/9/2024, nguoi 1am chimg 6ng Pham Hoang Y trinh
bay:



Ong 1a anh rudt cia 6ng Pham Pong P. Nguyén trudc day ba cua ong 13 ong
Pham Van C c6 mot phén dét thudc thira thira 374, to ban d6 sd 17, toa lac tai x3
T, B, Thanh phd H6 Chi Minh. Ong C sir dung phan dat ndy tir sau giai phong
nim 1975, phan dit ndy c6 dua vao tip doan. Sau d6 vao nam 1982, tap doan
giao lai phan dat nay cho ong C tiép tuc quan 1y, str dung. Em trai cta ong 13 dng
Pham Péng P ¢ chung v6i 6ng C tir nho dén 16n va cung st dung dat nay véi
6ng C tir nam 1982. Khi 6ng Cha B1 khong tiép tuc canh tac dugc nira thi dng
Pham Pong P 14 ngudi truc tiép canh tac trén phan dat nay cho dén nay. Ngoai
ba t6i (6ng C) va 6ng P thi trong gia dinh t6i khong con ai canh tac trén phan dat
nay.

Ong cam doan nhimg gi trinh bay & trén 13 hoan toan ding sy that, néu sai xin
chiu hoan toan trdch nhiém trudc phap luat.

Tai Gidy xac nhan ngay 13/9/2024, nguoi 1am chimg ong Pham Trudng
Cl1 trinh bay:

Ong 14 anh rudt cia 6ng Pham Dong P. Nguyén trudc day ba cia 6ng la
ong Pham Van C c6 mdt phan dat thudc thira thira 374, to ban do sd 17, toa lac
tai xd T, B, Thanh phé HO Chi Minh. Ong C sir dung phan dt nay tir sau giai
phong nam 1975, phan dat nay c6 dua vao tip doan. Sau d6 vao nam 1982, tap
doan giao lai phan dat nay cho 6ng C tiép tuc quan 1y, st dung. Em trai cta 6ng
1a ong Pham Poéng P & chung véi 6ng C tir nhé dén 16n va cing sir dung dat nay
v6i ong C tir nam 1982. Khi 6ng Cha B1 khong tiép tuc canh tac duoc nita thi
6ng Pham Pong P 1a ngudi truc tiép canh tac trén phan dat nay cho dén nay.
Ngoai ba t61 (6ng C) va 6ng P thi trong gia dinh t61 khong con ai canh tac trén
phan dat nay.

Ong cam doan nhimg gi trinh bay & trén 13 hoan toan ding sy that, néu sai xin
chiu hoan toan trach nhi€m trudc phap luat.

Tai Gidy xac nhan ngay 13/9/2024, nguoi lam ching ba Van Thi L1 trinh
bay:

Toi su dung th?lp dét thuoc th&a 407, to bén dd sb 17, toa 1;10 tai xa T,
huyén B, Thanh pho H6 Chi’ Miph, lién ké thira dat 374, to ban d6 so6 17, toa lac
tai xa T, huyén B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Tir khi t6i str dung phan dat cua t6i vao nam 2002 dén nay, toi ciing thy
6ng Pham Poéng P canh tac phan dat thudc thira 374, to ban d6 sd 17, ban dau
ong P trong lGa, thoi gian gan day ong P trong chudi trén phan dat nay. Ngoai
ong P va gia dinh ong P t6i khong thiy ngudi ndo khac canh tac trén phan dat
noi trén.

Ong Pham Pong P c¢6 truc tiép canh tic va st dung phan dat thira 374, to
ban d6 sb 17 toa lac tai xa T, huyén B, Thanh phé HO Chi Minh tir ndm 2002
cho dén nay.

To6i cam doan nhiing gi trinh bay & trén 14 hoan toan dung sy that, néu sai
to1 xin chiu hoan toan trach nhiém trudce phap luét.



Tai Gidy xac nhan ngay 13/9/2024, ngudi lam ching ba Pham Thi Thanh
L2 trinh bay:

To1 st dung phép dt thudc thua 333, to ban g‘IfS s6 17 toa lac tai xa I,
huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh, thira dat cua t61 gan thira dat 374, to ban do
s0 17, toa lac tai xa T, huy¢én B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ttr khi t6i st dung phan dat cta t6i vao nim 2002 dén nay, t6i ciing thiy
ong Pham Dong P canh tac phén dat thudc thira 374, t& ban dd sd 17, ban dau
ong P trong lGa, thoi gian gan day ong P trong chudi trén phan dat nay. Ngoai
ong P va gia dinh ong P t6i khong thiy ngudi ndo khac canh tac trén phan dat
noi trén.

Ong Pham Pong P c¢6 truc tiép canh tic va st dung phan dat thira 374, to
ban dd sb 17, toa lac tai xa T, B, Thanh phé HO Chi Minh tir ndm 2002 cho dén
nay.

To6i cam doan nhiing gi trinh bay & trén 14 hoan toan dung sy that, néu sai
toi xin chiu hoan toan trach nhiém trudce phap luét.

Tai cac ban ty khai cung ngay 16/9/2024, nguoi lam chimg ba Pham Cam
C2, ba Pham Thu G, ba Pham Cam T7 trinh bay:

Gia dinh chung t6i séng tai Ap D, xa T, huyén B, Thanh phé H6 Chi
Minh trudc nam 1975. Gia dinh chiing t6i gdm c6 9 anh chi em. Chi ctia chiing
t6i 13 Pham Thi N4, sinh nim 1957 (mét nim 2023) va anh cta chung t6i 13 ong
Pham Vin T, sinh ndm 1950, 1 16n nhit trong gia dinh. Cha ching t6i 12 ong
Pham Van C, sinh nam 1924, bi bénh 1iét vao nam 1970 (mét vao nam 2018).
Con me 12 Nguyén Thi Ba S, nim 1923 (mit nim 1968), khi sanh em 1t cta
ching t61 1a 6ng Pham Pong P, sinh ndm 1968 vira dugc vai thang thi da qua doi.

Ngay giai phong mién N nam 1975, ca gia dinh ching t6i vé& & tai Ap D
x4 T, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh, dé khai hoang dat trong laa gém cac
thira 368, 412, 413, 408, 409, t ban d6 s6 17 hién tai. TAt ca tai san d6 da bo
hoang trong chién tranh. Thoi diém, d6 chung toi ciing cac anh chi ctia ching toi
khai hoang dé nu6i sdng gia dinh, lo cho cha chiing t6i bi bénh liét va em 13 6ng
Pham Péng P vira tron 7 tudi dé di hoc.

Phan déat 372, 373, 374 da hoang vu do anh cua chung toi 1a ong Pham
Vin T khai hoang duoc nha nuéce céng nhan vao nim 1995 vi do 1a dat go va ao,
nén ong T dung dé trong hoa mau va ao nudi c dé cing chung t6i phy lo cho gia
dinh vao thoi diém d6. Ching t6i khang dinh phan dat trén 13 cua anh ching t6i,
vi anh chung t6i truc tiép canh tac dé phu lo gia dinh.

Vao nam 2000, chung t6i va anh chi chung t6i 1ay hai cbt ctia me t6i vé
chon cat tai thira 374 cua 6ng Pham Van T. Bén nam 2018, thi cha chung t61 mat
nén chiing t61 chon cat cha ké bén phan md cua me tai thura dat 374.

Sau khi chon cat cha chung t6i xong thi 6ng Pham Pong P chit pha cay
cua 6ng T da trong va rao hét xung quanh thura dat 374, trong khi dé phan dat do
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1a ciia 6ng Pham Vian T canh tac tir trudc dén gio. Vi thuong gia dinh nén 6ng T
xdy md cia cha me trén thira dat d6 dé gia dinh tién thap huong mdi nam.
Nhung nay 6ng P di tu y rao hét phan dat d6 va khong cho ai ra vao mo cua cha
me chung toi.

Trén day 13 toan bd ndi dung ty khai ctia chiing toi va chung t6i cam két
nhiing 101 trinh bay néu trén 1a hoan toan dung su that n€u sai t6i hoan toan chiu
trach nhi€m trudc phap luat vé nhitng gi minh da khai.

Tai Ban ty khai ngay 13/9/2024, nguoi lam chiing 6ng Pham Chanh N5
trinh bay:

Gia dinh t6i1 sinh séng tai huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh tir trude nam
1975, Gia dinh t61 dugc cap Gidy ching nhan quyén su dung dat d6i véi thira
dat s6 370, t ban do s 17, toa lac tai: Ap D, x4 T, huyén B, Thanh pho H6 Chi
Minh do ba L€ Thi V (chi rudt t6i) dai dién h ding t€n. Thura dat s6 370, to ban
dd sb 17, toa lac tai: Ap D, xa T, huyén B, Thanh phé H do cha t6i 1a 6ng Pham
Van T8 truc tiép canh tac tir nim 1975. Pén nam 2012, cha tdi mat thi toi truc
tiép canh tac tai thira dat trén.

Phan dét cua gia dinh t6i 1a thira dat 370, to ban do s 17, toa lac tai ApD,
xa T, huyén B, Thanh pho Hb Chi Minh ‘giap ranh voi cac thira dat sb 372, 373,
374, cung to ban d6 s0 17, toa lac tai: Ap D, xd T, huyén B cua ho ong Pham
Van T va nguoi truc tiép sir dung cac thira dat s6 372, 373, 374, cling to ban d6
s6 17, toa lac tai Ap D, xa T, huyén B, 1a ho 6ng Pham Vin T. Nam 2018, 6ng
Pham Péng P pha ciy do 6ng T trong, sau d6 trong qhuéi va xay dung hang rao
bao quanh thtra dat 374, t& ban dd sb 17, toa lac tai Ap D, xa T, huyén B, tranh
chép quyén st dung dét véi ong Pham Van T.

Nhu vay, 6ng T va ho gia dinh 6ng T da quan 1y, su dung thira dat s6 372,
373, 374, cung to ban d6 s6 17, toa lac tai Ap D, x3 T, huyén B tir ndm 1982 dén
dau nam 2018.

Trén day 13 toan bo nodi dung tir khai cta toi, t6i cam két nhiing 10i trinh
bay néu trén 1a ding su that va chiu trach nhi¢m trudc phép luat vé nhitng 161
khai trén.

Tai Bin dn din sw so thdm so 829/2024/DS-ST ngay 27 thang 9 nam
2024 ciia Toa dn nhén din Thanh phé Hé Chi Minh da quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau cua nguyén don 6ng Pham Vin T yéu ciu bi
don 6ng Pham Péng P tra lai cho 6ng Pham Vin T va gia dinh 6ng T phan dién
tich dat do ong Pham Pong P da chiém dung 13 317,6m? c6 ky hiéu (1), (2), (3),
4), (8), (9), (10), (11), (12), (13) theo Ban dd hién trang vi tri — ap ranh do
Trung tAm do dac ban dd 1ap ngay 08/02/2023.

2. Khong chap nhan yéu cau cua nguyén don ong Pham Van T yéu cau
huy Gidy ching nhén quyen str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan

lién voi dat s6 vao so cap GCN: CH03350 do Uy ban nhan dan huyén B cip
ngay 26/11/2013, cho 6ng Pham Dong P.
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3. Chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don 0 6ng Pham Doéng P, yéu cau huy
mot phan G1ay chtng nhan quyén st dung dat sb 791/QSDD do Uy ban nhan
dan huyén B cap ngay 01/7/1995 cho 6ng Pham Van T, d6i v6i mot phan thira
dat 374, to ban d6 s6 17, dia chi Ap D, x& T, huyén B va mot phan Giay ching
nhan quyen st dung dat s6 AB 702605, s6 vao so cap gidy ching nhan quyén st
dung dat: H00107/7013933 do Uy ban nhan dan huyén B cip ngay 23/02/2005
cho ho ong Pham Van T, ddi v6i mot phan thira dat 373, to ban d6 sd 17 (TL02),
dién tich 317,6m?, dia chi thtra dat: xa T, huyén B, theo Ban dd hién trang vi tri
— ap ranh do Trung tdm do dac ban dd - S& T10 1ap ngay 08/02/2023 c6 ky hiéu
(1), (2), (3), (4), (8), (9), (10), (11), (12), (13), c6 dién tich 317,6m?.

4. Bugc 6ng Pham Van T c6 nghia vu giao lai Gidy ching nhan quyén st
dung dit s AB 702605, sb vao sb cip gidy ching nhén quyén st dung dat:
H00107/7013933 do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 23/02/2005 dé Uy ban
nhan dan huyén B diéu chinh, ‘cap nhat blen dong trong Gidy ching nhén quyen
str dung dat sd AB 702605, s6 vao so cap gidy ching nhén quyén su dung dat:
H00107/7013933 do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 23/02/2005 theo ndi
dung cua tai muc 3 cia Quyét dinh Ban an nay.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang céo
theo quy dinh cta phép luat.

Vao ngay 01/10/2024, nguyén don 6ng Pham Van T c6 don khang cao toan
b0 ban an so tham.

Tai phién toa phic thim:

bai dién theo uy quyén ctia nguyén don van gitt nguyén yéu cau khai kién
va yéu cau khang cdo, d€ nghi Toa an cap phtc tham stra ban an so tham, chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Nguo1 bdo vé quyeén va g1 ich hgp phép cua nguyén don dé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan khang cdo ctia nguyén don stra ban an so tham, chap nhan toan
bd yéu cau khoi kién cua nguyén don, bac yéu cau phan t6 cua bi don.

Bi don va dai dién theo iy quyén cua bi don théng nhét dé nghi Hoi dong
xét xr khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don va gitt nguyén ban an so
tham.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd Hb
Chi Minh tham gia phién toa:

- V& t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir di thyc hién ding quy dinh
cua BO luat t6 tung dan su. Nhitng ngudi tham gia td tung da thuc hién céc
quyén va nghia vy theo dung quy dinh cua phap lut.

_ Vé noi dung: Toa an cip so tham d3 xét xtr ¢o cin ctr, dung phap luat.
Tai phién toa phuc thim, nguyén don khang céo nhung khong cung cap duoc
ching ctr nao moi chimg minh nén dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan
khang c4o ctia nguyén don va gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chung ctr c6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa; can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa; Y kién cua dai dién
Vién kiém sat. Hoi dong xét xtir nhan dinh nhu sau:

[1] Pon khang cdo ctia nguyén don dugc lam dung quy dinh cta B luat T6
tung dan su nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

Toa an da triéu tap hop 1¢, nhiing nguoi co quyén loi, nghd vu lién quan
Vang mat. Can ct Piéu 296 B luat t tung dan sy, Toa an tién hanh xét xtr vu
an vang mat cac duong su nay.

[2] Xét khang cdo ctia nguyén don, Hoi dong xét xtr xét thay:

[2.1] Nguyén don 6ng Pham Van T khoi kién yéu cau bi don 6ng Pham
bong P trd lai cho ong T phén dién tich dat ma ong P da chiém dung 13 317,6m?
thudc mot phan thira dét s6 373, to ban dd s6 17 (TL02), toa lac tai xa T, huyén
B, Thanh phé H6 Chi Minh va huy gidy chimg nhin quyén st dung dat do Uy
ban nhan dan huyén B c4p cho ong Pham Pong P.

_Bi don 6ng Pham Dong P phan t6 yéu cau hiy mot phan gidy chimg nhin
quyén st dung dat do Uy ban nhan dan huyé¢n B cap cho 6ng Pham Van T.

[2.2] Tai Gidy chimg nhin quyén sir dung dat vao so cip gidy chiing nhan
quyén st dat s6 791 QSDD do Uy ban nhin dan huyén B cip ngay 01/7/1995
thé hién: Ong Pham Vian T duoc quyén sir dung 6.092m? dét, trong d6 c6 thira
dat 374, to ban do6 sb 17, dién tich 367m?, dat 2L, toa lac tai xa T, huyén B,
Thanh phé H6 Chi Minh.

[2.3] Theo ‘Sé)’l’nl_lC ké nam 1980, 6ng Pham Van C dang ky thira 770, 794
va 791, to ban d6 s0 5, tai Ap D, xa T.

[2.4] Theo S6 muc ké nam 1995, ong Pham Van T dang ky thura 374, dién
tich 367m>.

[2.5] Theo Glay chtng nhan quyén st dung dit sd vao sé cip glay ching
nhan quyén su dat: H00107/7013933 do Uy ban nhéan dan huyén B cap ngay
23/02/2005 the hién: H6 6ng Pham Vian T dugc quyén st dung thira dat s6 373,
td ban do s6 17 (TL 02), dién tich 1.180m2, toa lac tai xa T, huyén B, Thanh ph
Hb Chi Minh. Muc dich sir dung: Lua - dét trong lta, HNK - dat tréng cay hang
nam khac. Ghi cha: Gidy chimg nhan quyén st dung dat nay thay thé thira 373
(539m?) loai dat HNK, thira 372 (274m?) loai dat LUA, thira 374 (367m?) loai
dat LUA trén Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 791/QSDP ngay
01/7/1995. Dién tich thira 373 gdém: dién tich thira 373 (539m?), thira 372
(274m?), thira 374 (367m?).

[2.6] Theo G1ay ching nhén quyen str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat sb vao so cap GCN: CH 03350 do Uy ban nhén déan
huyén B cip ngay 26/11/2013 thé hién: Ong Pham Péng P duoc quyén st dung
thira dat s6 657, to ban dd sb 59, dién tich 341,3m?, dat trong lua, toa lac tai xa T,
huyén B, Thanh phé HO Chi Minh. Ghi cht: Thtra 657 phéan chiét tir mot phan
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thira 105, t& ban do s0 59 (tai liéu BDPC), twong tmg mot phan thira 374, to ban
d6 s 17 (tai liéu 02/CT-UB).

[2.7] Tai phién toa so tham, cac duong su thong nhét voi Ban do hién trang
vi tri - 4p ranh, s6 hop dong 131283/DPBP-VPTT do Trung tim do dac ban do
- S& Tai nguyén va Moi truong Thanh phd T10 lap ngay 08/02/2023. Pong thoi,
nguyén don chi tranh chip va yéu cau bj don 6ng Pham Dong P tra lai cho ong T
va gia dinh phan dién tich d4t ma 6ng P da chiém dung la 317 ,6m? c6 ky hiéu (1),
(2), (3), (4), (8), (9), (10), (11), (12), (13) theo Ban d6 hién trang vi tri — ap ranh
do Trung tam do dac ban d6 lap ngay 08/02/2023 va yéu cau huy phan Gidy
ching nhan quyén su dung dat quyén s hiru nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 BN 664760, s6 vao s6 cip GCN: CH 03350 do Uy ban nhan dan huyén B
cip ngay 26/11/2013, cho ong Pham Pong P d6i voi phan dat dién tich 317,6m?
c6 ky hiéu (1), (2), (3), (4), (8), (9), (10), (11), (12), (13) theo Ban d6 hién trang
vi tri — ap ranh do Trung tdm do dac ban d6 1ap ngay 08/02/2023. Ong Pham
Bong P uy quyén cho ba Nguyén Thi Huyen T2 dai dién yéu cau hay mot phan
Glay chtng nhan quyén st dung dét s6 7 91/QSDb do Uy ban nhén dan huyén B
cap ngay 01/7/1995 cho 6ng Pham Van T, dbi v6i thira dat 374, t6 ban d6 sb 17,
dia chi Ap D, xa T, huyén B va mét phan Gidy chung nhan quyen str dung dat sd
AB 702605, s6 vao sd cip gidy ching nhan quyén su dung dat:
H00107/7013933 do Uy ban nhan dan huyén B cip ngay 23/02/2005 cho ho ong
Pham Vin T, dbi véi mot phan thira dat 373, to ban do sb 17 (TL02), dién tich
317,6m?, dia chi thtra dat: xa T, huyén B, theo Ban dd hién trang vi tri — &p ranh
do Trung tim do dac ban d6 - S& T10 1ap ngay 08/02/2023 c6 ky hiéu (1), (2),
(3), (4), (8), (9), (10), (11), (12), (13), c6 dién tich 317,6m?. Ngoai ra, tai Bién
ban hoa giai ngay 26/4/2024, ngay 18/7/2024 va tai phién toa so tham, dai dién
bi don trinh bay trudng hop, Toa an chip nhin yéu cau ctia nguyén don thi bi
don s€ tu thao d& cac cong trinh xay dung, di doi cay trong trén dat va khong
yéu cau hoan lai gia tri cong trinh xay dung hang rao, ciy trong trén dat.

[2.8] Tai Bién ban xem xét, thim dinh tai chd tai san dang tranh chap do
Toa an nhan dan huyén Binh Chanh lap ngay 02/8/2019 thé hién: Hién trang
phan dat 1a phan dat o, trén dat c6 cay trong va 04 ngdi mo xi mang, 01 ngdi
mo dat, c¢6 may chyc cay chudi, xung quanh 13 dat rudng, phia trudc 13 dat ruong
d3 san 14p, phan dat ndy co vi tri cach duong T khoang 60m, cach nha 6ng T va
ong P khoang 100m, thude t6 G, Ap D, xa T, huyén B, Thanh ph6 H6 Chi Minh,
cach dudng dan cao téc 1.800m (bt luc s 58 - 59).

[2.9] Tai Cong vin s6 492/UBND ngay 06/02/2024, Uy ban nhan dan xa T,
huyén B xac dinh: Vi tri khu dat do Trung tdm do dac ban dd lap ngay
08/02/2023, qua ra soat ngudn gbc, qua trinh sir dung phan dit co ky hiéu (1),
(2), (3), (4), (8), (9), (10), (11), (12), (13) theo Ban d6 hién trang vi tri — ap ranh

do Trung tdm do dac ban d 1ap ngay 08/02/2023, qua chong ghép ap ranh so bo
cac tai liéu hién c6, cu thé nhu sau:

Theo Chi thi s6 299/TTg ngay 10/11/1980 ciia Phu Thu tuéng vé cong tac
do dac, phan hang va dang ky rudng dit trong ca nude. Vi tri khu dat thudc thira
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dat s6 794, to ban do sd 05, dién tich 8.370m?, loai dat 2 lta, do 6ng Pham Van
C dang ky (6ng C ding ky tai s6 tha tu 199, quyén s6 1 S6 muc ké rudng dat).

Theo Chi thi 02/CT-UB ngay 18/01/1992 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd
H vé viéc diéu tra dang ky cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat trén dia ban
Thanh phd H6 Chi Minh. Vi tri khu dét thudc thira dat sb 374, to ban d6 sb 17,
dién tich 367m?, loai dat laa, do 6ng Pham Van T dang ky (6ng T dang ky tai
thira 374, to ban do so 17 trang 49 quyén s6 4 SO muc ké rudng dat duoc ban
hanh theo Quyét dinh s 499.QD/PC ngay 27/7/1995 caa T11).

Theo tai liéu ban dd dia chinh nam 2004, thudc phﬁn thira dat s6 105, to
ban dd sb 59, dién tich 386,2m?, muc dich sir dung dat lta do 6ng Pham Pong P
dang ky.

Vé ngudn goc thira dét trén cua ong Pham Vin C st dung tir ndm 1975 dén
nam 1977; nam 1978 dwa vao Tap doan C3 san xudt nong nghiép; nam 1982 giai
thé tap doan, ong C sir dung lai phan dit trén. Phan dit dang phat sinh tranh
chép c6 hi¢n trang dat vuon va dat mo hién do ong Pham Pong P quan ly st
dung.

_[2.10] Theo Bién ban vé viéc 6ng Pham DPong P giao Gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 CH03350 ngay 26/11/2013 do Uy ban nhan dan xi T lap
ngay 22/10/2014, ¢6 ndi dung: Ong Pham Pong P ban giao Gidy chimg nhan
quyén sir dung dét s6 CH03350 _ngay 26/11/2013, gbm thira 657, to sd 58, dién
tich 341 ,3m?, dat lta, dé thu hdi huy bo do trén dat da cip Gidy ching nhén
quyén sir dung dat H00107/QSDD ngay 23/02/2005 (cAp trung 2 hai gidy ching
nhén). Ong P d& nghi thu hdi hiy bo dé cép lai cho chinh chu st dung dat néu
trén. Uy ban nhan dan x4 tam giit gidy chimg nhan s CH03350 ciia 6ng P.

[2.11] Can cur cac tai liéu, ching cr do Phong Tai nguyén va Moi truong
huyén T9 cung cip; Cong vin sb 492/UBND ngay 06/02/2024 cua Uy ban nhan
dan xa T va 101 trinh bay cua nguoi dai dién theo uy quyen ctiia Uy ban nhan dan
huyén B tai Ban tu khai ngay 04/8/2022, tai thoi diém Uy ban nhan dan huyén B
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb 791/QSDD ngay 01/7/1995, thi 6ng
Pham Van T khong co6 Don dang ky ruong dat ctia ho duoc cap gidy ching nhén
quyén s dung dat, khong co tén trong S6 muc ké, S6 dang ky rudng dét (sau khi
dugc cap Gidy chung nhan quyén su dung dat, ong T dang ky tai thura 374, to
ban d6 sb 17 trang 49 quyén s6 4 S6 muc ké rudng dat dugc ban hanh theo
Quyét dinh sb 499.Qb/DC ngay 27/7/1995 cta T11). Nhu vay, viéc cap Gidy
chting nhan quyén st dung dat cho 6ng T, vé thanh phan hd so va trinh tu, tha
tuc khong dung quy dinh ctia phap luat.

[2.12] Pai dién theo uy quyén cia nguyén don cho rang, ngudn goc thira
dat 374, to ban d6 s6 17, xa T 1a do ong T khai hoang tir trudc ndm 1975, sau do
ong T quan 1y, st dung 6n dinh, 1au dai va duoc Uy ban nhan dan huyén B cip
Gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 01/7/1995, d6i véi cac thira dat s6 373,
332, 372, 374, 330, t& ban dd sb 17, toa lac tai xd T, huyén B, Thanh phé Ho
Chi Minh. Sau d6 ong T dugc cdp d6i Gidy chung nhin mdi vao ngiy
23/02/2005, s6 vao sb cap gidy chirmg nhin quyén st dung dat H00107/7013933,

15



d6i vai thira dat s6 373 (gdm dién tich cac thira 373, thira 372, thira 374), to ban
d6 s6 17, toa lac tai xa T, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh. Tuy nhién, 6ng T
khong xuét trinh duoc chimg clr chimg minh 6ng T 1a nguoi khai hoang va quan
ly, str dung thura dat trén. Tai cap so tham, ong T cung cép cac Ban tu khai cua
ba Pham Cam C2, ba Pham Thu G, ba Pham Cam T7 (14 em rudt cta éng T) va
6ng Pham Chanh N5 (1 nguoi str dung dat giap ranh thira dat 374), c6 ndi dung:
Phan thira dat s6 374 1a do ong Pham Vian T khai hoang va st dung 14 khong
phu hop voi cac tai ligu, ching cir do Phong Tai nguyén va Moi truong huyén
T9 cung cap; Cong van s0 492/UBND ngay 06/02/2024 cua Uy ban nhan dan xa
T c6 ndi dung: Ngudn gbc thira dat trén cta 6ng Pham Van C su dung tir nam
1975 dén nim 1977; nim 1978 dua vo tap doan C3 san xudt ndng nghiép; nim
1982 giai thé tap doan ong C sir dung lai phan dét trén. Phan dat dang phat sinh
tranh chip c6 hién trang 13 dt vuon va dat mo hién do 6ng Pham Pong P quan
1y str dung.

Nhu vay, thot diém Uy ban nhan dan huyén B cap Gidy chung nhan quyén
sir dung dat s6 791/QSDD ngay 01/7/1995, ddi véi thira 374, to ban dd s 17 tai
phan dat co ky hiéu (1), (2), (3), (4), (8), (9), (10), (11), (12), (13) theo Ban dd
hién trang vi tri — 4p ranh do Trung tdm do dac ban dd 1ap ngay 08/02/2023, thi
ong T khong phai 1a nguoi str dung dat nén viée cap quyén st dung dét cho ong
T 1a sai d6i tuwong.

[2.13] Ngoai ra, tai Bién ban lam viéc do Uy ban nhan dan xa T, huyén B
lap ngay 25/9/2017, thi 6ng Pham Van T dong ¥ giao Gidy chimg nhan quyén st
dung dat (ban chinh) cho co quan chirc ning dé diéu chinh dién tich cip tring
v6i 6ng Pham Pong P. Do d6, nguyén don 6ng Pham Vian T yéu cau bi don ong
Pham Pong P tra lai cho 6ng T va gia dinh phan dién tich dit ma ong P da
chiém dung la 317, 6m? co ky hiéu (1), (2), (3), (4), (8), (9), (10), (11), (12), (13)
theo Ban d6 hién trang vi tri — 4p ranh do Trung tam do dac ban d6 1ap ngay
08/02/2023, 12 khong c6 cin cir nén khong chap nhan.

Do khong chip nhdn yéu cau cta nguyén don 6ng T, yéu cau éng P tra lai
phan dat c6 dién tich 317,6m? c¢6 ky hiéu (1), (2), (3), (4), (8), (9), (10), (1),
(12), (13) theo Ban d6 hién trang vi tri — 4p ranh do Trung tdm do dac ban d6 1ap
ngay 08/02/2023. Pdong thoi, can ctr cac tai liéu do Phong Tai nguyén va Moi
truong huyén T9 cung cap gom: Pon dé nghi cap gidy chimg nhan quyén st
dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khéc gan lién v&i dat ciia ong Nguyén
Pong P1 ngay 24/6/2013, c¢6 xac nhan ctia Uy ban nhin dan x3 T ngay
16/10/2013 va Van phong ding ky quyén st dung dat huyén B xac nhan ngay
08/11/2013, Ban d6 hién trang vi tri s6 398- TN/VPDBK do Cong ty TNHH DI
lap ngay 26/8/2013 da duoc Van phong dang ky quyen sit dung dat huyén B
kiém tra ndi nghiép ngay 30/8/2013, TO trinh s6 311/TTr-TNMT ngay
12/11/2013 cua Phong Tai nguyén va Moi truong huyén T9 va Danh sach cac
truong hop du diéu kién cip gidy ching nhan quyén st dung dat tai xa T coa
Phong Tai nguyén va M61 truong huyén T9 1ap ngay 12/11/2013 va 101 trinh bay
ctia ngudi dai dién theo Gy quyén ctua Uy ban nhan dan huyén B tai Ban ty khai
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khong ghi ngay thang nam 2024, Ve viéc Uy ban nhan dan huyén B cap Gidy
ching nhén quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 vao s6 cap GCN: CHO03350 ngay 26/11/2013, cho 6ng Pham Déng P, d6i
voi quyen su dung dat tai thira 657, to ban d6 59 xa T, huyén B (thtra 657 phan
chiét tir mot phan thira 105, to ban dd sb 59 (tai licu BPPC), tuong tng mot
phan thira 374, to' ban dd sb 17 (tai lidu 02/CT- UB)), la ding trinh ty, thu tuc
cap gidy ching nhan theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 50 Luat it dai nam 2003
va khoan 1, 2 Dleu 14 Nghi dinh so 88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 cua Chinh
phu, Ve cap gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién Vol dat. Do do, nguyén don 6ng Pham Van T yéu cau huy Gidy
ching nhan quyen stt dung dit quyén sé hitu nha & va tai san khac gin hen voi
dat s6 vao sd6 cdp GCN: CH03350 do Uy ban nhan dan huyén B cép ngay
26/11/2013 cho 6ng Pham Pong P 1a khong c¢6 can ctr nén khong chip nhan.

[2.14] Nhu di nhan dinh trén, viéc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho ho 6ng Pham Van T, vé thanh phén ho so, trinh tu, tha tuc khong dung theo
quy dinh tai Budc 4, muc B Phan I va diém B Phan II Tai liéu huéng dan thi tuc
dang ky va cap glay chtrng nhan quyén su dung dat ngay 12/3/1992 cua Ban
Quan 1y rudng dat Thanh phd H va viéc cap gidy ching nhén quyén sir dung dat
cho ho 6ng Pham Van T la sai doi tuong su dung dat. Do d6, bi don 6 ong Pham
Poéng P phan t6 yéu cau hiy mot phan Gléy ching nhan quyén str dung dt sb
791/QSDD do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 01/7/1995 cho ho 6ng Pham
Vin T, dbi voi mot phan thira dat 374, to ban d6 s6 17, dia chi Ap D, xa T,
huyén B va mot phan Gidy ching nhan quyen str dung dat s6 AB 702605, s6 vao
sO cap gidy ching nhan quyén sir dung dat: H00107/7013933 do Uy ban nhan
dan huyén B cap ngay 23/02/2005 cho ho 6ng Pham Vian T, d6i véi mot phan
thira dat 373, to ban do s 17 (TL02), dién tich 317,6m?, dia chi thira dat: xa T,
huyén B, theo Ban dd hién trang vi tri — ap ranh do Trung tam do dac ban dd -
S& T10 1ap ngay 08/02/2023 ¢o6 ky hiéu (1), (2), (3), (4), (8), (9), (10), (11), (12),
(13), 14 c6 can clr nén chip nhén.

[3] Tt nhitng nhan dinh trén, Hoi déng xét XU xét théy, Toa an cép so thAm
da xét xur c6 can cur, dung quy dinh phap luét. Tai phién toa phic thim, nguyén
don khang cao nhung khong cung cap dugc ching cir nao mdi ching minh cho
yéu cau khang cdo nén Hoi déng xét xir khong chap nhan yéu cau khang cdo cia
nguyén don, giit nguyén ban an so thim. Quan diém cta dai dién Vién kiém sat
phu hop vé6i chimg ctr, tai liéu c6 trong hd so vu 4n va nhan dinh cua Hoi dong
xét xur nén duoc chép nhan.

[4] Cac quyét dinh khac cia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi da c6 hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

_[5] An phi dan sy phtc tham: 6ng Pham Vian T 13 ngudi cao tudi nén duoc
mién, theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
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Cin ct khoan 1 Piéu 308 B luat T6 tung Dan sy nim 2015;

Khong chip nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don 6ng Pham Van T;
Gilr nguyén Ban an dan sy so tham s6 829/2024/DS-ST ngay 27 thang 9 nam
2024 ctua Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

Ap dung khoan 1 Diéu 2; Piéu 20 Luit Dat dai nim 1993 va khoan 4 Diéu
50 Luat Pat dai ndm 2003; khoan 1,2 Dléu 14 Nghi dinh sb 88/2009/ND-CP
ngay 19/10/2009 cua Chlnh phu, vé cap glay ching nhén quyen su dung dat,
quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat muc B Phan I va dlem B
Phén II Tai liéu huéng dan thu tuc ding ky va cap gidy ching nhan quyén su
dung dat ngay 12/3/1992 ctia Ban Quan 1y rudng dat Thanh phd H; Nghi quyet
s0 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi
Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau cta nguyén don 6ng Pham Van T yéu cau bi
don 6ng Pham Poéng P tra lai cho 6ng Pham Van T va gia dinh 6ng T phan dién
tich dat do ong Pham Pong P da chiém dung 13 317,6m? ¢6 ky hiéu (1), (2), (3),
4), (8), (9), (10), (11), (12), (13) theo Ban dd hién trang vi tri — ap ranh do
Trung tdm do dac ban dd 1ap ngay 08/02/2023.

2. Khéng chip nhén yéu cau cia nguyén don 6ng Pham Van T yéu cau huy
Gidy chu’ng nhan quyen st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién
v6i dat sd vao s6 cap GCN: CH03350 do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay
26/11/2013, cho 6ng Pham Bong P.

3. Chép nhan yéu ciu phan t6 cua bi don 6ng Pham Dong P, yéu cau huy
mot phan G1ay chting nhan quyén st dung dat sb 791/QSDD do Uy ban nhéan
dan huyén B cap ngay 01/7/1995 cho 6ng Pham Van T, d6i voi mot phan thira
dat 374, to' ban d6 s6 17, dia chi Ap D, x& T, huyén B va mot phan Giay ching
nhén quyen sir dung dat s6 AB 702605, sO vao so cap gidy ching nhéan quyén st
dung dat: H00107/7013933 do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 23/02/2005
cho ho 6ng Pham Vin T, d6i véi mot phan thira dat 373, to ban dd s6 17 (TL02),
dién tich 317,6m?, dia chi thtra dat: xa T, huyén B, theo Ban dd hién trang vi tri
— ap ranh do Trung tdm do dac ban dd - S T10 1ap ngay 08/02/2023 c6 ky hiéu
(1), (2), (3), (4), (8), (9), (10), (11), (12), (13), c6 dién tich 317,6m?.

4. Bugc ong Pham Van T c6 nghia vu giao lai Gidy ching nhén quyén str
dung dat s6 AB 702605, s6 vao sb cap gidy chung nhén quyén st dung dat:
H00107/7013933 do Uy ban nhén dan huyén B cap ngay 23/02/2005 dé Uy ban
nhan dan huyén B diéu chinh, ‘cap nhat blen dong trong Gidy ching nhén quyen
st dung dat s6 AB 702605, s6 vao sd cip gidy ching nhén quyén su dung dat:
H00107/7013933 do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 23/02/2005 theo ndi
dung cta tai muc 3 ctia Quyét dinh Ban an nay.
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_5.V& chi phi t0 tung 1ap ban v& hién trang vi tri va xem xét, tham dinh tai
cho: Ong Pham Van T chiu 5.972.000 dong (da ndp du).

6. V& an phi: Ong Pham Van T dugc mién toan bo an phi dan su so thim
va an phi dan sy phac tham.

7. Cac quyét dinh khéc cia ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi da c6 hiu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su, thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda 4n nhan dan i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP . HCM;

- TAND TP . HCM;

- VKSND TP . HCM;

- Cuc THADS TP . HCM,;

- Cac duong su;

- Luu.

Ho Thi Thanh Thuy
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