TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Poc lap - Tw do - Hanh phc

Ban &n sb: 35/2019/DS-PT
Ngay: 14/6/2019
Vv tranh chap hop dong thué nha

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN
- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac tham gém co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Duong Thi Lién
Cac Tham phan: Ong Nguyén vin Qué va ba B3 Anh Dan.

- Thw ky phién toa: Ba Vii Thi Hong - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Thai
Nguyén.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén tham gia phién toa: Ba
Nguyén Tuyét Van - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 6 nam 2019 tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén m¢
phién toa xét xt phlic tham céng khai vu an dan sy thu Iy s6 27/2019/TLPT-DS ngay
11 thang 3 nam 2019 vé tranh chap hop ddng thué nha.

Do ban an dan su so tham s6 03/2019/DS-ST ngay 25/01/2019 cia Toa an nhan
dan huyén Phu Binh, tinh Thai Nguyén bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xa phtc tham sé: 54/QDPT-DS ngay 03 thang
5 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh H1, sinh nam 1987 (C6 mat tai phién toa).
Tra tai: Xom DL, x& BL, huyén PB, Thai Nguyén.

2. Bi don: Ong Th1, sinh ndam 1968 (C6 mit tai phién toa).

Tra tai: Xom CG, xa BL, huyén PB, Thai Nguyén

3. Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

3.1. Chi Q, sinh nam 1987(C6 mat tai phién toa);

Tru tai: Xom DL, x& BL, huyén PB, Thai Nguyén.
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3.2. Ba H2, sinh nam 1940 (Vang mit tai phién tda);
Tru tai: Xom CG, xa BL, huyén PB, Thai Nguyén.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so thim nguyén don anh H1 trinh bay: Nam 2013 anh c6 thué 01
can nha cua dng Thl, hai bén c6 ky hop dong véi nhau, thoi han tir 01/6/2013 dén
01/6/2018 (05 niam). Nhung do cin nha bi xuéng cip vi ngudi thué nha trudc anh 1am
nghé co khi do d6 nén nha c6 nhiéu hé 16i 16m, cira ctia ngdi nha nguyén ban 13 vén
g lua dugc ghép bang nhiéu miéng véan nho, tran nha bi hong do trudc day dun nau
trong nha, mai hién lop bang Proximan, bi dot, khung bi gay do Iam bang tre. Vi
tinh trang ngdi nha nhu trén, anh xac dinh khéng phi hop vai nganh nghé kinh doanh
may Vi tinh, thiét bi cong nghé. Do d6 anh di thoa thuan bang miéng vai anh Thl vé
viéc stra chita lai can nha, anh Th1l dong y cho anh sira ngéi nha, cu thé nhu sau:

- Viéc anh tién hanh sta chita can nha duoc bat dau, két thic ngay khi anh bat
dau thué nha va trudc khi don dén 6.

- T4t ca nhitng bod phan cua ngodi nha, duoc sua chira, thay moi déu dugc anh
thong bao vaéi 6ng Thl, ong da chuyén nhitng thir ma anh thay thé, cu thé toan bo cac
tdm van lua dé 1am cira va toan bo phan mai hién.

- Ong Th1l Ia chi hop phap ngdi nha, 1a nguoi cho anh thué nha. Néu khong
duoc su ddng y cua 6ng, thi vo chong anh s& khong duoc stra chita, nang cip can nha,
vi khi vo chong anh stra nha thi 6ng Thl déu nam dugc. Néu dng Thl khong dong y
cho anh stra nha thi d4 ngin can anh ngay tir khi bit dau sta chita. Anh cho rang khi
nha nude dén bl hd tro viéc dd ngdi nha caa anh thué caa dng Thl, éng Thi sinh ra
long tham muén chiém doat s6 tién hd tro ma dang 1& vo chdng anh duoc huong.

Anh khang dinh viéc anh thué nha caa 6ng Thi, viéc stra chita ngdi nha dugc su
ddng y caa 6ng Thl. Do d6 vo chdng anh yéu cau 6ng Thi phai tra cho vo chong anh
s6 tién ma nha nude dd hd trg cac hang muc ma vo chong anh di sta chira vao ngoi
nha nam 2013, cu thé s tién 1a 24.071.867d (c6 bién ban kiém dém do co quan chirc
nang ctia UBND huyén PB Iap). Anh xac dinh da tra day du tién thué nha cho dng
Thi, vi néu anh khéng tra tién nha thi 6ng Th1 khdng bao gid cho vo chong anh &
dén thang 8 nam 2017.

- Ong Th1 khai: Nam 2013, anh H1 dit van dé thué cin nha cia 6ng, hai bén
nhat tri thoi han thué nha 1a 5 nam. Ngay 01/6/2013 6ng véi anh H1 da ky hop dong
v6i nhau, noi dung hop dong déu da duoc thdng nhit trong van ban. Pén thang
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6/2015, 6ng c6 mai anh H1 1am lai hop dong, anh H1 nhat tri va hai bén ky lai hop
ddng, thoi han thué nha tir thang 6/2015 dén thang 6/2016 thi hét han. Tur thang
6/2016 dén thang 8/2017 anh H1 khéng Ky lai hgp dong va ciing khong tra tién thué
nha cho dng, viéc anh H1 cho rang cac hang muc anh stra chita vao ngdi nha da duoc
ong déng v cho lam, éng dé nghi anh H1 cung cap van ban ma cho rang éng da dong
y cho anh stra chira ngdi nha. Ong chi déng ¥ cho anh H1 stra vy méi hién nha sau
khi thué, con dng khéng cho anh H1 thay doi bat cw tht gi vé nha cua dng, viéc anh
H1 1am thém mot s6 hang muc 14 tu y cua anh H1, cha khéng duoc phép caa 6ng.
Dén thang 8/2017 nha nudc thu hdi can nha cua 6ng cho anh Hithué d¢é mé rong
duong, ngbi nha cua éng duoc bdi thuong hon 60.000.000d. Sau d6 anh H1 lai cho
rang trong sé tién nay c6 cong suc stra chira ngdi nha trén nén doi 6ng phai chia s6
tién boi thuong. Ong thay rang yéu cau cua anh H1 1a vo 1y, khong dung vi thuc té
anh H1 chi duoc stra phan mai hién. Ma hop dong gitra hai bén di két thuc tir thang
6/2016, do d6 anh H1 khdng cé quyén gi trong ngdi nha thué cua 6ng. Nay anh
H1kién doi 6ng s6 tién hon 24.000.000d ma anh cho rang Ia tién anh dugc hudng tir
s tién hd trg dén bu khi di doi ngdi nha anh thué cua ong, thi 6ng khong dong .

- Y kién cua chi Q (vo anh H1): Chi nhét tri nhu y kién ciia anh H1, yéu cau éng
Th1 tra cho vo chdng anh chi s6 tién 24.071.867d tién cac hang muc ma anh chi da
stra chita vao ngdi nha thué cua 6ng Thl, dugc nha nude dén bu khi di doi ngdi nha
dé mo rong dudng.

- Y kién caa ba H2 (me cia 6ng Th1): Ngdi nha ma vo chong anh H1, chi Q
thué 14 nha cua ba cho vo chéng anh Thl tir nam 1994. Tuy nhién ngdi nha nay nam
trong dién quy hoach nén khong duoc cap GCNQSD dat, ma chi duoc ghi trong so
dia chinh, tén cua ba. Nén khi Ban giai phong mat bang kiém dém tai san thi ba la
nguoi Ky vao bién ban, khi nhan tién hd tro thi ba 1a ngudi nhan tién, sb tién la
60.013.205d. Sau khi nhan tién dén bu tai san, ba da giao lai s6 tién trén cho anh Thi
st dung, ba khong dugc tiéu dong ndo. Nay anh H1, chi Q kién doi con trai ba sb tién
24.071.867d, thi ba dé nghi Toa a4n nhan dan huyén Pht Binh cin ct vao hop déng
thué nha gitra hai bén dé giai quyét.

Vé6i ndi dung néu trén, tai ban &n dan sy so tham sé 03/2019/DS-ST ngay
25/01/2019 ctia Toa &n nhan dan huyén Pha Binh d3 xét xir va quyét dinh:

Ap dung céc diéu 26, 35, 147 BLTTDS; Diéu 472; khoan 2 Diéu 357, 468 B luat dan
su; Diéu 129, 131 Luat nha ¢; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016



cia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va sur dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua anh H1, chi Q. Budc 6ng Thl phai co trach
nhiém tra cho anh H1, chi Q sé tién 1a 24.072.000d (Iam tron s6 & hai muoi bon
triéu, khong traim bay muoi hai ngan dong).

2. V& nghia vu thi hanh &n: Ké tir ngay an c6 hiéu luc phap luat, anh H1, chi Q
c6 don yéu cau thi hanh an, néu dng Th1 khong tu nguyén thi hanh s tién trén, thi 14i
suat phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo thoa thuan cua cac bén nhung
khong duoc vuot qua muc 1&i suat duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua BLDS;
Néu khong c6 thoa thuan thi thyuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo Luat
dan su.

3. V& &n phi dan su so tham: Ong Thi phai nop 1.203.500d an phi DSST vao
ngan sach nha nuéc. Hoan tra anh H1 s tién 600.000d tién tam @ng an phi, Ié phi
toa an da nop tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Pha Binh (bién lai thu tam Gng an
phi, I& phi Toa an s6 0000483 ngay 20/6/2018).

Ngoai ra ban &n con tuyén quyén khang cdo cho cac duong su theo quy dinh cua
phap luat.

Ngay 29/1/2019 6ng Thl lam don khang céo ban &n véi ly do: Toa &n cap so
tham budc 6ng thanh toan tién cho anh H1 1a khong dung vi khi nha nuée dén bi me
6ng 1a chu sir dung kiém dém tai san khdng c6 tén anh H1, tai san nha va dat 1 cua
me 6ng 1a ba H1 nén 6ng khdng nhat tri thanh toan tién, viéc cap so tham khong xem
xét yéu cau phan té cua 6ng dbi véi yéu cau anh H1 phai thanh toan tién thué nha ti
ngay 01/6/2017 dén ngay 27/8/2017 chua duoc giai quyét 1am anh hudong dén quyén
loi cua 6ng.

Ngay 22/2/2019 ba H2 1am don khang cao ban an véi ly do: Toa &n cap so tham
Xét xtr ving mit ba 1a khong dang, quyét dinh xét xir khong co tén ba dé nghi hay
ban an dé giai quyét lai

NHAN PINH CUA TOA AN:
Tai phién toa phic tham 6ng Thing van giit nguyén noi dung di khang céo.

Can clr vao cac tai lidu c6 trong ho so vu an va nghe 10i trinh bay cua cac duong
su; y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén, Hoi dong xét xu
nhan xét:



V& t6 tung: Pon khang cdo cua ba H2, anh Thl 1am trong han luat dinh, di nop
tién tam tng an phi dugc xem xét theo trinh ty phdc tham.

V& noi dung: Tai phién toa phtc tham anh H1, chi Q va éng Th1 tu nguyén thoa
thuan véi nhau vé viéc giai quyét vu an cu thé nhu sau: 6ng Thl c6 trach nhiém thanh
toan cho anh Hichi Q s tién 1a 17.000.000d6ng (mudi bay triéu ddng). Hoi dong xét
Xt thdy rang su thoa thuan cia cac duong su 1a hoan toan ty nguyén, khdng trai voi
quy dinh caa phap luat nén can cdng nhan su thoa thuan cho hai bén 1a phu hop.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh phét biéu vé su tuan theo
phap luat caa Tham phén - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xur tir khi thy Iy vu an
dén khi mo phién toa da thuc hién ding cac quy dinh caa phap luat. Quan diém giai
quyét vu an cua dai dién Vién kiém sat: Can c vao Piéu 300 BLTTDS c6ng nhan
su ty nguyén thoéa thuan cho cac dwong su, stra ban &n dan su so tham sb
03/2019/DS-ST ngay 25/01/2019 cua Toa &n nhan dan huyén Pht Binh 1a c6 can ct.

Vi céc & trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao Khoan 2 Biéu 308, Diéu 300, Diéu 148 bo luat té tung dan sy; Biéu
472; khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su; Diéu 129, 131 Luat nha &; Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh veé
muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va str dung an phi va 1 phi Toa an. Stra ban an
dan su so tham s6 03/2019/DS-ST ngay 25/01/2019 cua Toa an nhan dan huyén Pha
Binh, tinh Thai Nguyén.

1. Cong nhan sy ty nguyén thoa thuan cua cac duong sy cu thé nhu sau: Ong
Th1 c6 trach nhiém thanh toan cho anh H1 va chi Q s6 tién 1a 17.000.000 dong (mudi
bay triéu dong).

Ké tir ngay anh H1, chi Q c6 don yéu cau thi hanh &n, néu 6ng Thl cham thi
hanh s tién trén, thi phai chiu 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ Luat dan sy
nam 2015 cho dén khi thi hanh &n xong.

2. Vé anphi:

An phi dan sy so tham : Ong Th1 phai chiu 850.000 dong an phi dan s so tham sung
quy nha nudc.

Anh H1 khéng phai chiu &n phi dan su so thim duoc tra lai 600.000 dong tam
g 4n phi da nop theo Bién lai thu s6 (bién lai thu tam tng an phi, I& phi Toa an sé
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0000483 ngay 20/6/2018) tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Phi Binh, tinh Thai
Nguyén.

An phi phtc tham: Ong Thil khéng phai chiu an phi phic thim dugc tra lai
300.000 dong tam tng an phi phtc tham theo bién lai thu s6 0000692 ngay 30/01/2019
tai chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Pha Binh.

Ba H2 khdng phai chiu an phi phic thim duoc tra lai 300.000 dong tam Gng &n
phi phlc tham theo bién lai thu s6 0000716 ngay 25/2/2019 tai Chi cuc Thi hanh an
huyén Pha Binh tinh Thai Nguyén.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac diéu 6,7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; Thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lec phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND H Pha Binh;

- Chi cuc THADS H Phu Binh;

- Cac duong su;

- Luu hd so:

Dwong Thi Lién



