TOA AN NHAN DAN TiINH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuac
Ban an so: 82/2023/DS-PT
Ngay 16-3-2023
V/v Tranh chap hop dong cam cd
quyén str dung dat

~ NHAN DANH
NU'GC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Bli Thi Phuong Loan

Cac Tham phan: Ba Hoang Thi Hai Ha

Ong Ping Minh Trung

- Thar ky phién toa: Ba Ld&m Ngoc Trém la Thu ky Toa &n nhan dén tinh Ca
Mau.

- Dgi di¢n Vign Kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Mau — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 3 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phuc tham cong khai vu an thy ly so 12/2023/TLPT-DS ngay 11 thang 01 ndm
2023 ve viéc “Tranh chap hop dong cam co quyén stir dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham s6 297/2022/DS-ST ngay 22 théang 11 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén Tran Van Thaoi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham sé 27/2023/QD-PT ngay 02
thang 02 nam 2023 gitra cac duong su:

-Nguyén don: Ba Nguyén Thi Muoi H1, sinh nam 1962,

Nguoi dai dién theo wy quyén cua nguyén don: Ba Lé Thi H2, sinh nam 1957
(co mat).

-Bi don: Ong Nguyén Vin Mudi B, sinh nam 1964 (c6 mat).
- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1970 (c6 mat).

Cung dia chi: Ap B, xa K, huyén T, tinh C ..

- Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phép cho 6ng Nguyén Vin Muoi B va ba
Nguyen Thi T1: Luat su Pham Thanh Rang, Van phong Luat su Thanh Rang - Nhu
Quynh thuéc Poan Luat su tinh Ca Mau (c6 mat).

2. Ngén hang nong nghiép va phat trién noéng thén Viét Nam — Chi nhanh
huyén Tran Van T2 (vang mat).



Dia chi: Khom 9, thi t, huyén T, tinh C ..

- Nguoi khang cao: Ong Nguyén Vian Muoi B 14 bi don va ba Nguyén Thi T1
la nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan.
NOI DUNG VU AN:

- Nguoi dgi dién theo #iy quyén cia nguyén don 1a ba Nguyén Thi Higp
trinh bay: Me ba Nguyén Thi Muoi H1 1a cu Pham Thi Tam d cho ba Mudi Hai
mot phan dat vao nam 1983 khong do dac nhung ¢6 bo ranh mot canh gidp voi dat
ong Nguyen Van Muoi, mot canh glap Vvéi dat éng Nguyen Van Muoi B va mot
canh giap dat ba Nguyén Thi Chin. Bt 6ng Mudi, 6ng Muoi Ba va dat ba Chin
ciing déu duoc cha me cho. Ba Muoi Hai quan Iy va sur dung dat dén nam 1996 thi
dugc Uy ban nhan dan huyén Tran Vin Thoi cap gidy chung nhéan quyen st dung
dat vei dién tich 7.000 m? tai thira dat sé 428, ba Chin dugc cap giay ching nhan
quyén su dung dat vai dién tich 7.000 m? tai thira dat s6 429, to ban do s6 10 toa
lac tai 4p Pa Bac, x4 Khanh Binh Tay, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau. Nam
2001 ba Muoi Hai va ba Chin cé toan bo phan dat cia minh cho éng Muoi Ba Véi
gid co dat moi nguoi 1a 12,5 chi vang 24k, thoi han ¢o dat 1a 07 nam, viéc co dat ¢6
lam glay tay do dng Muoi Ba viét, ba Chin va ba Muoi Hai cung ki tén vao mét to
gidy cd dit do dng Muoi ba viét dé 6ng Mudi Ba giao cho mdi ngudi 12,5 chi vang
24k, 6ng Mudi Ba nhan dat canh téc, sir dung. Nam 2007 ba Mudi Hai va ba Chin
y&u cau chudc lai dat, nhung dng Muoi Ba khéng ddng y tra dat. Nam 2015 ba
Chin khoi kién yéu cau 6ng Muoi Ba tra lai dat. Toa 4n d4 xét xir tai ban an so
tham sb 56/2017/DSST ngay 01/8/2017 caa Tda an nhan dan huyén Tran Van Thoi
d4 budc dng Mudi Ba tra lai cho ba Chin dién tich dit theo do dac thuc té 1a
9.235,3m? hién nay da thi hanh an xong. Dién tich dat cta ba Mudi Hai yéu cau
6ng Muoi Ba tra theo do dac thyc té 1a 9.256,3m?, hién nay dng Mudi Ba va vo 13
ba T1 dang truc tiép quan ly sir dung. Do d6 ba Mudi Hai yéu cau éng Muoi Ba va
ba T1 tra lai dién tich dat 9.256,3m2. Ba Muoi Hai sé tra lai cho 6ng Mudi Ba 12,5
chi vang 24k. Ngoai ra, ba Mudi Hai con xac dinh do ba Muoi Hai yéu cau chugc
dat ma 6ng Muoi Ba khong cho chudc, nén ba Muoi Hai khdng sa dung dat gay
thiét hai la 735 gia lGa voi gla tri 100.000 dong/gla Nén ba Mudi Hai yéu cau bOI
thuong thiét hai véi tong sb tién 73.500.000 dong. Béi vai gidy chiing nhan quyén
st dung dat ba Mudi Hai diing tén da thé chap cho Ngan hang dé vay tién hién nay
ba Muoi Hai chua thanh toan. Di véi tién chi phi té tung yéu cau 6ng Mudi Ba tra
lai. Tai phién tda so thim, ba H2 dai dién theo ty quyén cua ba Muoi Hai xin rit
lai phan yéu cau bdi thuong thiét hai.

- Bi don, 6ng Nguyén Vin Mwei B trinh bay: Ong Mudi Ba thira nhan vao
nam 2001 6ng Muoi Ba c6 viét gidy nhan c¢6 caa ba Mudi Hai va ba Chin mdi
nguoi 01 phan dat dién tich 7.000 m? theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat do
ba Mudi Hai va ba Chin duoc cap. Ong Muoi Ba di dua cho ba Mudi Hai va ba
Chin mdi nguoi 12,5 chi vang 24k, sau d6 6ng dua thém cho ba Muoi Hai 2,5 chi
vang 24k, tong sé vang c6 dat ma ong Muoi Ba da giao cho ba Mudi Hai 1a 15 chi
vang 24k. Giay cé dat do dng Mudi Ba giit cho dén nay. Hién nay, 6ng Muoi Ba
xéac dinh khdng c6 nhan dat ciia ba Mudi Hai va ba Chin do hai phan dat éng Mudi
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Ba nhan ¢ cua ba Mudi Hai va ba Chin nim trong dién tich dat éng Mudi Ba da
duoc cp gidy ching nhan quyén sir dung dat nén dng Mudi Ba khdng dong y tra
dat. Theo do dac thuc té dién tich dat tranh chip véi ba Muoi Hai 12 9.256,3m?.
Ngoai ra, 6ng Muoi Ba cé cho ba Muoi Hai muon 2,5 chi vang 24k va dua thém
cho ba Mudi Hai 2,5 chi vang 24k sau khi ba Muoi Hai ki vao gidy cb dat cho éng
Mudi Ba dén nay ba Muoi Hai chua tra. Hién nay, vo chong 6ng Muoi Ba va ba
T1 dang l1a nguoi tryc tiép canh tc phan dat tranh chap. Nay, 6ng Mudi Ba yéu
cau ba Muoi Hai tra vang co dat 1a 12,5 chi vang 24k, xin rdt lai 05 chi vang co
thém va _vang muon. Ong Muoi Ba khong dong y tra lai dat vi 6ng khdng c6 nhan
dat c¢6. Ong khong y&u cau boi thuong gi dbi voi phan cay cdi trén phan dat tranh
chap. Khdng dong y tra chi phi té tung theo yéu cau caa ba Mudi Hai.

- Nguoi ¢o quyen loi va nghia vy lién quan, ba Nguyén Thi T1 trinh bay:
Phan dt tranh chap hién nay ba T1 va 6ng Mudi Ba dang truc tiép quan ly, sir
dung. Ba khdng dong y tra dat cho ba Muoi Hai.

Déi Voi Ngan hang Nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam - Chi
nhanh huyén Tran Van Thoi, qua trinh giai quyet vu an déd dugc Toa an dua vao
tham gia t6 tung nhung Ngan hang khong ¢ y kién.

Tai ban &n dan s so tham so 293/2022/DS-ST ngay 14 thang 11 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi quyeét dinh:

Chép nhan yéu cau khai kién cia nguyén don Nguyén Thi Mudi HI.

Tuyén bd: Hop dong c6 dat ngay 21/3/2001 giira ba Nguyén Thi Muoi H1
va 6ng Nguyén Van Muoi B 1a vo hiéu.

Budc dng Nguyén Van Muoi B va ba Nguyén Thi T1 giao lai cho ba
Nguyén Thi Muoi H1 phan dat c6 dién tich 9.256,3m2 thu@c thira 428 — to ban do
299 thanh 13p nam 1994, nay la thira 180 t& ban do so 4/BBDC, thanh 1ap nam
2005 toa lac tai ap Pa Bac, xa Khanh Binh Tay, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca
Mau, cé tur can:

+ Pong giap Nguyén Vin Mudi B dién tich 56,20 mét.
+ Tay giap ong Nguyén Vian Muoi dién tich 56,20 mét.
+ Bac giap 6ng Nguyén Van Thi dién tich 165,0 mét.

+ Nam giap ba Nguyén Thi Chinh dién tich 165,0 mét.

Bugc 6ng Nguyén Vin Mudi B va ba Nguyén Thi T1 ¢6 tréch nhi¢m di doi
nhitng cay trong trén dat de tra lai hién trang phan dat cho ba Nguyén Thi Muoi
H1.

Budc ba Nguyén Thi Muoi H1 tra cho ng Nguyén Van Muoi B va ba
Nguyen Thi T1 s6 vang 12,5 chi vang 24k.

binh chi yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi Muoi H1 vé viéc yéu cau
ong Nguyén Van Muoi B boi thuong thiét hai so tien 73.500.000 dong.



‘Dinh chi yéu cau khei kién cua 6ng Nguyén Van Muoi B vé viéc yéu cau ba
Nguyén Thi Muoi H1 tra 05 chi vang 24k.

Ngoai ra Ban &n so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang
cao cua duong su.

Ngay 30/11/2022 bi don la dng Nguyén Van Muoi B va ba Nguyén Thi T1
la ngum céd quyen loi, nghia vu lién quan c6 don khang cao yéu cau huy toan bo
ban 4n so tham, giao hd so vé Toa &n nhan dan huyén Tran Van Thoi do dac, tham
dinh xac dinh lai vi trf ting thira dat cua 6ng Mudi, ba Chin, ba Mudi Hai va caa
ong, ba.

Tai phién toa phic tham: Ong Muoi Ba va ba T1 giit nguyén yéu cau khéng
cao. Luat su bao vé quyen va loi ich hop phap cua 6ng Muoi Ba va ba T1 de nghi
Hoi dong xét xir ngirng phién toa dé do dac xac dinh lai dién tich, vi tri dat cua 6ng
Muoi Ba.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phét bicu
quan diem: B¢ nghi Hoi dong Xét xur can cir khoan 1 Diéu 308 B luat to tung dan
su, gitr nguyén ban an so tham caa Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét yéu cau khang céo cia 6ng Nguyén Van Muoi B va ba Nguyén Thi
T1, Hoi dong xét xir xét thay:

Ong Muoi Ba thira nhan vao ngay 21/3/2001 6ng Muoi Ba da viét gidy cb
dat dé nhan cé dat cia ba Mudi Hai mot phan dat véi gia 12,5 chi vang 24k, va
nhan c¢b caa ba Chin mot phan dat voi gia 12,5 chi vang 24k. Ong Mudi Ba thira
nhan d4 giao cho ba Muoi Hai s6 vang cd dat theo gidy co dat 1a 12,5 chi vang 24k
va giao cho ba Chin 12,5 chi vang 24k nén ba Muoi Hai va ba Chin da ki tén vao
to gidy cb dat ¢é ong Mudoi Ba gitt gidy cho den nay. Ong Mudi Ba thira nhan ba
Mudoi Hai va ba Chln déu duoc cha me cho moi ngudi mot phan d4t nén ba Muoi
Hai va ba Chin mdi ngudi da dugc cip gidy chang nhan quyén st dung dat véi
dién tich dat 1a 7.000m2. Phan dat ba Muoi Hai duoc cap gidy chiang nhan quyén
sir dung dét vai dién tich 7.000m? tai thira 428 theo GCNQSDD s6 E 0127486, khi
cap gidy khong do dac dat nén hién nay theo do dac thuc té thi phan dat caa ba
Muoi Hai c6 dién tich 9.256,3m?. Ong Mudi Ba thira nhan d4 giao cho ba Mudi
Hai 12,5 chi vang 24k vao ngay 21 thang 3 nam 2001 dé nhan cb dat cua ba Mudi
Hai nhung 6ng Mudi Ba cho rang khong nhan dat cia ba Muoi Hai dé st dung 1a
khong co6 co sé. Hién nay 6ng Muoi Ba van thira nhan ba Muoi Hai dugc cha me
cho mot phan dat c6 mot canh giép véi dat cua 6ng Mudi Ba, mot canh giap voi
dat 6ng Mudi, mot canh gidp vai dat ba Chin. Ba Muoi Hai da duogc cap gidy
chting nhan quyén st dung dat nhung hién nay ba Muoi Hai khdng c6 quan ly, st
dung phan dat nao khac ngoai phan dat dang tranh chap véi 6ng Mudi Ba.

Theo so do trich do hién trang dat khi cap dat cho 6ng Muoi Ba va ba Muoi

Hai, ba Chin déu th{e hién vi tri dién tiqh dat cu the, phén dat caa 6ng Muoi Ba ¢

thira 430 gidp vai dat ba Chin ¢ thira s6 429 va giap dat ba Muoi Hai ¢ thua 428.
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Phan dat cua ba Muoi Hai va ba Chin c6 hai canh giap dat 6ng Muoi o thira s6 427
va gidp dat 6ng Muoi Ba & thira 430 (BL 420- 423). Phan dat dng Muoi ¢ thua
427. Ong Muoi Ba thira nhan trén thuc dia hién nay 6ng Muoi Ba dang quan ly st
dung phan dit giap ranh véi dat ong Mudi. Nhu vay thi phan dat 6ng Muoi Ba
dang quan ly sir dung d bao gom phan dat caa ba Chin va ba Mudi Hai.

Tai ban &n so tham sé 56/2017/DSST ngay 01/8/2017 cua Toa &n nhan dan
huyén Tran Van Thoi va ban an phdc tham sb 177/2017-DSPT ngay 13/10/2017
cua Toa an nhan dan tinh Ca Mau d4 xét xir can cir vao giay cb dat ngay 21/3/2001
do 6ng Mudi Ba viét dé nhan cb dat caa ba Chin nén buoc dng Muoi Ba tra dat cho
ba Chin dién tich dat theo do dac thuc té vi tri dat tai thira 428 13 9.235,3m? phan
dat hién nay con lai tai thira 429 do ba Mudi Hai yéu cau 6ng Muoi Ba tra lai véi
dién tich theo do dac thuc té 14 9.256,3m? ciing cin ct theo gidy cb dat do ong
Muoi Ba viét vao ngay 21/3/2001 dé 6ng Mudi Ba giao 12,5 chi vang 24k cho ba
Muoi Hai dé nhan cb dat cta ba Muoi Hai. Do d6 ban an so tham budc 6ng Mudi
Ba tra lai phan dat da nhan c6 ctia ba Muoi Hai 12 ¢6 co s6.

[2] Tai phién toa phic tham, Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho
6ng Muoi Ba yéu cau Hoi dong xét xir ngung phién tda dé do dac lai dat tranh
chap vi 6ng Mudi Ba cho rang vi tri phan dét tranh chap hién nay do 6ng Muoi
dang quan ly st dung. Vao ngay 28/02/2023 Toa an da két hop véi co quan chuyén
mon va chinh quyén dia phuong tién hanh do dac, xem xét, tham dinh phan dat cua
6ng Mudi Ba nhung phia 6ng Mudi Ba chi ranh dat sang phan dat cua dng Mudi
dang quan ly st dung nén khéng do dac duoc. Tuy nhién theo manh trich do dia
chinh ngay 20/4/2016 cua Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Tran Van
Thai thé hién dién tich dat tranh chap gitra ba Mudi Hai va 6ng Muoi Ba c6 dién
tich 9.256,3m? & vi tri thudc thira dat s6 180, t& ban d6 dia chinh thanh lap nam
2005 duoc xac dinh Ia thira dat s6 428, to ban do 299 thanh 1ap nam 1994 do ba
Muoi Hai duoc cap glay chung nhan quyén st dat GCNQSDD sb E 0127486. Do
d6 khong co co so chap nhan yéu cau khang cao cua dng Muoi Ba va ba T1 vé
viéc hay ban an so tham dé tién hanh do dat xét xu lai.

[3] Tai phién toa phic tham, 6ng Muoi Ba va ba T1 khong co chung ct ching
minh cho yéu cau khang cao cua minh nén khong cé co so dé Hoi dong xét xu
chap nhan yéu cau khang cao cia ong Muoi Ba va ba T1.

[4] Xét de nghi cua Vign kicm sat nhan dan tinh Ca Mau tai phién toa la ph
hop nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[5] Chi phi to tung: Ong Muoi Ba va ba T1 phai chiu theo quy dinh

[6] VVé an phi: Ong Mudi Ba va ba T1 phai chiu theo quy dinh ctaa phap luat.

Cac quyet dinh khac cua ban an so tham khong co khang cao, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:



Can cir khoan 1 Pieu 308 cua Bo luat to tung dan sw; Nghi quyét s
326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy
dinh vé muc thu mién, giam, thu, nop, quan ly va sur dung an phi, 1€ phi Toa an.

'Khang chap nhan yéu cau khang céo cua 6ng Nguyén Vin Muoi B va ba
Nguyen Thi T1. Gitr nguyén ban an dan su so tham so 297/2022/DS-ST ngay 22
thang 11 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi.

Tuyén Xxur:

Chép nhan yéu cau khaoi kién caa nguyén don ba Nguyén Thi Muoi H1.

Tuyén bo: Hop dong c6 dat ngay 21/3/2001 giira ba Nguyén Thi Muoi H1
va 6ng Nguyén Van Muoi B 1a vo hiéu.

Bugc 6ng Nguyén Van Muoi B va ba Nguyén Thi T1 giao lai cho ba
Nguyén Thi Muoi H1 phan dat c6 dign tich 9.256,3m?* thugc thira 428, to ban do
299 thanh 1ap nam 1994, nay la thira 180 t& ban do so 4/BBDC, thanh 1ap nam
2005 toa lac tai ap Pa Bac, xa Khanh Binh Tay, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca
Mau, tu can:

+ Huong Dong giap Nguyén Vin Muoi B dién tich 56,20 mét.

+ Huong Tay gidp ong Nguyén Vin Muoi dién tich 56,20 mét.

+ Hudng Bac giap 6ng Nguyén Van Thi dién tich 165,0 mét.

+ Huong Nam gidp ba Nguyén Thi Chinh dién tich 165,0 mét.

(Kem theo Manh trich do dia chinh ngay 20/4/2016 cua Chi nhanh van
Phong dang ky dat dai huyén Tran Van Thot).

~ Budc 6ng Muoi Ba va ba T1 ¢6 trach nhiém di doi nhiing cay trong trén dat
deé tra lai hién trang phan dat cho ba Muoi Hai.

Budc ba Nguyén Thi Muoi H1 tra cho ng Nguyén Van Muoi B va ba
Nguyén Thi T1 so6 vang 12,5 chi vang 24k (mudi hai chi nam phéan vang 24k).

- Binh chi yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi Mudi H1 vé viéc yéu cau
ong Nguyén Van Muoi B boi thuong thiét hai so tien 73.500.000 dong.

- binh chi yéu cau cia 6ng Nguyén Vin Mudi B vé viéc yéu cau ba Nguyén
Thi Muoi H1 tra 05 (nam) chi vang 24k.

Chi phi t6 tung: Budc ong Nguyén Vin Muoi B va ba Nguyén Thi T1 tra
cho ba Nguyen Thi Muoi H1 so tien 3.169.000 dong (ban triéu mot tram sau muoi
chin nghin dong).

An phi dan su so tham: Ba Nguyén Thi Muoi H1 dugc mién toan bo an phi,
vao ngay 20/7/2015 ba Muoi Hai c6 dy nop so tién 1.400.000 dong, theo bién lai
thu s6 0005010, tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Tran Van Thoi; ngay
18/12/2017 da du nop sd tién 1.570.000 ddng, theo bién lai thu s6 0007653; ngay
17/8/2018 d4 dy nop sb tién 550.000 ddng, theo bién lai thu s 0008564, tai Chi
cuc thi hanh an dan su huyén Tran Van Thoi, nay duoc nhan lai toan bo.
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~ Ong Nguyén Van Muoi B va ba Nguyén Thi T1 phai chiu an phi 600.000
dong (chua nop).

An phi dan sy phic tham: Ong Nguyén Vin Mudi B va ba Nguyén Thi T1
mdi ngudi phai chiu 300.000 ddng, ngay 01/12/2022 dng Nguyén Vin Mudi B va
ba Nguyén Thi T1 mdi ngudi da dy nop 300.000 dong theo bién lai sé6 0005809 va
0005810 tai Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Tran Van Thoi duoc chuyén thu.

Truong hop ban &n duwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lugt Thi hanh an
dan su thi ngueoi duoc thi hanh an dan s, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thda thugn thi hanh &n, quyén yéu cdu thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hodgc b;
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Cac quyét dinh khac khong c6 khang céo, khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké
tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN -
CHU TQA PHIEN TOA

Hoang Thi Hai Ha Piang Minh Trung Bui Thi Phwong Loan









