TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban an s6: 16/2019/KDTM-ST

Ngay: 28/5/2019

V/v: Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thity Hanh;
Céc hoi tham nhén dén: Ong Nguyén Chi Cuong

Ba Nguyén Thi Thity

Thu ky phién toa: Ba Doan Phwong Thdo - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd Ha Noi

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé) Ha N1 tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hoa - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24 va 28/5/2019, tai tru s Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi
xét xtr so tham cong khai vu 4n kinh doanh thwong mai thu 1y s6 09/2016/TLST-
KDTM ngay 18/3/2016, vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung”. Theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xir so tham sé 103/2019/QDXXST-KDTM ngay 19/4/2019; Quyét
dinh hodn phién toa s6 130/2019/QDST-KDTM ngay 07/5/2019, giita:

Nguyén don: Ngdan hang TMCP C

Tru sé: S6 108 phd T, quan H, thanh ph Ha Noi

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Pirc T - Chu tich Hoi dong quan tri

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Pé Thi Bich M, éng Dwong Quang T, ng
Nguyén Viét T, ba Nguyén Thu T, éng Lé Chién T, 6ng Luong Trung H, ba P6
Ngoc A (Gidy uy quyén s6 104/UQ-HPQT-NHCT18 ngay 18/02/2019)

Bidon: Congty TNHH T

Tru s6: S6 21, phé T, phuong T, quan H, thanh phd Ha Noi

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Lé Thi T - Chirc vu: Giam ddc



Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
Ba Lé Thi TI sinh 1967, ong D6 Anh T2 sinh 1 964, anh D6 Thanh A sinh 1 993, chi
D6 Thio N sinh 1999
Cung trii tai: S6 21, phd T, phuong T, quan H, thanh phé Ha Noi
(Ong Chién T, éng H c6 mdt tai phién toa; Bi don va nhitng nguoi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan gom ba T1, éng T2, anh A, chi N vang mdt lan thir 2)
NOI DUNG VU AN

Theo don khaoi kién va cdc loi khai ciia Nguyén don coé ngi dung:

Ngan hang TMCP C (Goi la Ngan hang) c6 ky két 02 Hop dong tin dung véi
Cong ty TNHH T (Goi 1a Cong ty T). Noi dung cac hop dong thé hién viéc Ngan
hang cho Cong ty T vay tién dé thanh toan tién mua banh keo cac loai voi Cong ty

Banh keo H; Thot han cho vay la 04 thang; Lai suit cho vay tha ndi, 1ai qua han béng

150% lai cho vay trong han.

Thuc hién thoéa thuan, Ngan hang tién hanh giai ngan cho Cong ty T s6 tién

vay theo cac Hop dong, cu thé nhu sau:

STT S6 HP Khé wéc Ngay gidi S0 tién vay Thoi han tra
vay ngan no

1 01.08/2012 01 01/8/2012 1.683.000.000 | 03/12/2012
2009/2012 01 20/9/2012 80.000.000 21/01/2012

02 25/09/2012 100.000.000 25/01/2013

03 28/9/2012 75.000.000 28/01/2013

04 01/10/2012 100.000.000 04/02/2013
05 19/10/2012 130.000.000 19/02/2012
2 06 24/10/2012 110.000.000 25/02/2012
07 01/11/2012 85.000.000 01/03/2013

08 10/11/2012 304.000.000 11/3/2013

09 15/11/2012 450.000.000 15/3/2013

10 21/11/2012 366.000.000 21/3/2013

Tong cong 3.483.000.000

Tai san bao dam cho cac khoan vay cua 02 Hop dong tin dung néu trén 1a
toan bo ngdi nha 01 ting dién tich 25,3m” gin lién voi dat va gia tri quyén st

dung 45 1m” tai s6 21, phé) T, quan H, Ha Noi1 thudc quyén s& hitu cua vo ché)ng
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ba Lé Thi T1 va 6ng P Anh T2. Pén thoi diém xét xtr, Cong ty T méi thanh toan
duoc mot phén no nhu sau:

Hop ddng s6 01/08/2013: Tra dwoc 341.000.000d (gbc) + 87.103.611d (1ai).

Hop dong s6 2009.2012: Tra duge 326.000.000d (gdc) va 34.923.236 (1ai)
sau d6 khong tra nita. Ngan hang khai kién yéu cau Cong ty T phai thanh toan tra
cac khoan tién gbc cta 02 hop dong la: 2.816.000.000d (gdc) va tién 13i trong
han: 1.995.803.097d cung tién 1di cham thanh toan: 955.547.417d. Tong cong:
5.767.350.5144d. Trudong hop Cong ty khong tra dugce no thi dé nghi cho xir Iy tai
san bao dam dé thu hdi ng.

Ba Lé Thi T1 - Nguoi dai dién theo phép luat cia Cong ty TNHH T va la
nguoi thé chip tai san bao dam cho cac khoan vay ciia Cong ty T tai Ngan hang
meg mit tai tAt ca cac budi lam viéc & Toa an, chéng doi khong cho Hoi dé)ng
kiém tra tai chd vao kiém tra tai san thé chap, khong khai bao, khong xuét trinh tai
liéu chimg ctr theo yéu cu ciia Toa an. Ba T1 c6 ban tu khai duy nhat tai Toa an
quan Hai Ba Trung c6 noi dung: Cong ty T di vay von ciia Ngan hang tir nim
2008. Subt thoi 6 ndm vay von cua Ngan hang (2008- 2013) ting thang, tirng nim
Cong ty da ndp day du tién 1ai cho Ngan hang udc tinh khoang 3.000.000.000d.
Do khuing hoang kinh té toan cau, Cong ty gip kho khin, cong nhan mat viéc 1am,
Cong ty dong cia nhung Ngan hang di thu truéc han 1 khoan no goc
800.000.000d. Ké tir khi Cong ty khong ndp duogc tién 13i thi Ngan hang dung
nhiéu bién phép 1y tai san thé chdp: Dan gidy quanh nha, phat mai tai san, vé
UBND phuodng Truong Pinh ban dau gia tai san...trén bao Ha Noi moi. Yéu cau
khdi kién cua Ngan hang vé 02 khoan vay cua Cong ty T tai cac Hop ddng tin
dung s6 0108.2012 ngay 01/8/2012 va 2009 ngay 20/9/2012 cung vdi tai san bao
dam 1a quyén sir dung dat tai s6 21, phd T, phuong T, quan H, Ha Noi dé nghi
Toda an xem lai vi day 1a hop ddng tai co cAu.

D6i v6i nha dat thé chap sé 21, phd T thi nha dtng tén vo chdéng ba T1 -
ong T2 trén gidy to ching nhan quyén s& hiru nhung khi mua nha, vo chong ba
khong du tién nén chi chéng tén D6 Thi Anh T3 hién dang dinh cu tai Cong hoa
Lién bang Puc di gop thém cho mua nha va bo toan bo tién ra xay dung thanh
nha 05 téng nhu hién tai v&i muc dich dé kinh doanh va lam an chung.

Trudc yéu cau doi no va xu ly tai san bao dam cuia Ngan hang, ba T1 dé
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nghi Toa an xem xét gitp d& Cong ty khiac phuc hau qua din dan thao d& tra tién
vay Ngan hang va doi lai su cong bang cho ba P Thi Anh T3 d3 dau tu xay dung
khdi tai san trén manh dat da thé chap.

Ong D6 Anh T2, anh Pé Thanh A, chi D6 Théo N ving mdt tai tit cd cdc
buéi lam viéc, tai cdc phién hoa gidi va tiép cdn cong khai chikng cit.

Tai phién toa: Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién dé nghi Toa an
budc Bi don phai thanh toan tra toan bg s6 tién ng géc va no 13i tinh dén ngay xét
xt so thim 24/5/2019. Trudng hop Bi don khong tra thi dé nghi cho xir 1y tai san
ba T1, ong T2 dé thu hoi no.

BaTl1, 6ng T2, anh A, chi N Véng mat tai phién toa 1an tht hai.

Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan thanh pho‘ Ha Noi phat biéu quan diem va dé
xudt hwéng gidi quyét vu an cé ndi dung chinh:

Toda an thu 1y, giai quyét vu an theo Quyét dinh chuyén vu an tir Téa 4n nhan
dan quan Hai Ba Trung. Vu 4n bi kéo dai do Bi don va ngudi ¢6 quyén loi va nghia
vu lién quan chdng dbi, khong bao gid co6 mit tai Toa 4n, chinh dai dién Vién Kiém
sat thanh phd Ha Noi da nhiéu 1an phai dong hanh cing thim phan va thu ky Toa
an Ha Noi tién hanh di téng dat va niém yét cac van ban td tung cua Toa an cho Bi
don va ngudi lién quan nhung déu bi chdng d6i, khong cho Hoi dong kiém tra tai
chd vao nha lam viéc. Khong c6 co s¢ xac dinh nha dat tai s6 21, phd T, quan H 1a
tai san thudc s& hitu chung cua ba T3, day la tai sdn thudc s& hitu chung cua ba T1
va ong T2 nén viéc ba T1, ong T2 thé chip cho Ngan hang 1a hop phap. Dé nghi
HDXX chip nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang, budc Cong ty T phai thanh
toan toan bo sd ng gdc con thiéu va ng 13i. Trong truong hop Bi don khong tra no
thi chap nhan yéu cau xu 1y tai san ba T1, dng T2 d thé chap.

NHAN PINH CUA TOA AN
Vé tw cdch tham gia té tung cia ba DS Thi Anh T3: Ba Lé Thi T1 cho rang nha
dét thude quyén s& hiru cua vo chéng ba tai dia chi s6 21, phé T, quan H la tai san
chung cua ca ba T3 (chi gai ong T2), toan bo tién xay dung ngdi nha ndy ciing 1a cla
ba T3 bo ra nhung khong cé chiing ctir chiing minh. Chi dya vao 101 khai nay cua ba
T1, Toa an nhan dan quan Hai Ba Trung ban hanh Quyét dinh chuyén vu an 1én Toa
an thanh phd Ha Noi giai quyét voi 1y do “cé nhdn té nude ngoai” 1a khong thoa
dang. Trong sudt qué trinh tb tung tai Toa an Ha Noi, ba T1 to thai do bat hop tac,
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khong chiu khai bao, khong chiu dén Toa, khong cho Hoi dong kiém tra tai chd vao
xem xét tai san lién quan dén yéu cau khoi kién cua Ngan hang, khong co bit ctr
chtng ct, tai lidu ndo ndp cho Toa dé ching minh viée gép von mua nha hay bo tién
ra xay dung nha cua ba T3.

Khi thé chap nha ciia ba T1, 6ng T2 1a nha 01 ting nhung khi Toa an két hop
clng cac co quan c6 thAm quyén tién hanh kiém tra tai chd (mic du khong vao dugc
nha do duong su chéng ddi) nhung dimg ngoai nhin vao thi ngdi nha néu trén 1a 02
tang. Tai phién toa so tham, dai dién Ngan hang trinh bay: Khi ong T2, ba T1 thé
chap nha 1a 01 tang nhung hién tai nha da duoc xay dung thém 01 ting nita, khi xay
dung thém 01 ting midc du dang 1a co quan quan 1y tai san thé chap nhung Ngan
hang ciing khong dugc 6ng T2, ba T1 xin phép xay dung thém, quan diém ctia Ngan
hang thi tai san phat sinh sau khi thé chp van thudc vé Ngan hang.

Nhu d3 nhan dinh ¢ phan trén, gia sir viéc ba Tuyét gop tién vao mua nha va
xay dung nha 13 ¢6 that nhung day chi 14 viéc thoa thuan trong ndi bo cia gia dinh ba
T1, ong T2 va ba T3, vé mat phap luat thi chi ba T1 va 6ng T2 cé quyén so hiru nha
dat néu trén nén ong ba tuy nguyén thé chap cho Ngan hang thi hop dong thé chap 1a
hop phéap va c6 hiéu luc thi hanh véi cac bén. Ba T3 khong phai 1a ngudi co quyén
loi va nghia vu lién quan trong vu an tranh chdp do Ngan hang khoi kién. Néu sau
nay ba T3 v6i 6ng T2, ba T1 c6 tranh chap vé phan dong gop xay dung nha s& duoc
giai quyét bang vu an khac khi cac bén c6 don yéu cau va co ching ¢t hop phap.

Vé thii tuc té tung: Ba T1, 6ng T2 cing cac con mic du di duge Toa 4n tricu
tap hop 1€ tham gia tb tung nhung ¢d tinh Véng mit tai tat ca cac budi lam viéc, hoa
giai, tiép can, cong khai chimg clr va tai phién toa 1a di tu tudc bo co hdi bao vé quyén
loi hop phap ciia minh, Toa 4n tién hanh xét x{r vu 4n vang mit cac duong sy.

Vé yéu cau khéi kién ciia Ngdn hang: Qua nghién ctu cac tai liéu, ching
cir do Ngan hang xut trinh cing 16i khai cia Ngan hang, HDXX thiy rang: 02
Hop ddng tin dung ma Ngan hang ky két cung Cong ty T kém theo 11 Khé udc
nhén no cua Cong ty T, déu dugc ky két tr nguyén va dang thdm quyén, ding trinh
tu, Cong ty T dd nhan dugc du s tién vay theo 02 Hop dong da ky két. Ba T1 cho
rang Hop dong tin dung s6 0108.2012/HDTD-TT ngay 01/8/2012 va Hop dong tin
dung sb 2009.2012/HDTD-TT ngay 20/9/2012 1a cac hop dong tai co cAu nhung

khong c6 chung ctr, chting minh.



Kiém tra bang thuyét trinh tinh 13i ciia Ngan hang di nop tai Toa an, Hoi
ddng xét xtr thdy rang: Ngan hang tinh 13i theo dung cam két vé 14i trong timg Hop
déng tin dung, mac du Khé uéc nhan no ghi 1ai suét cho vay trong han 13%/nam
nhung theo Nguyén don trinh bay day 1a muc 13 tai thoi diém giai ngan va dugc
tinh tha ndi ding nhu quy dinh trong hop dong. Can ctr cac quyét dinh vé diéu
chinh 14i suit ctia Ngan hang tir thoi diém cac bén ky két hop dong dén thoi diém
xét xtr so tham da dugc diéu chinh ding nhu thoa thuan cta hai bén trong hop dong
nén yéu cau khoi kién cua Nguyén don dugc chap nhén. Theo cac Hop dong tin
dung cing cac Khé udc nhan no di ky két thi Cong ty T di vi pham vé thoi han
thanh toan nén yéu cau khoi kién ctia Ngan hang budc Cong ty phai tra tién vay ca
gbc va ldi ¢6 can ctr chap nhan.

Vé yéu cau xir Iy tai sdn dbi v6i tai san thé chip bao dam cho Hop dong tin
dung, Hoi ddng xét xtr thay rang: Hop dong thé chap tai san nay déu duoc ky két
boi chu tai san co quyén sd hitu hop phép dbi véi tai san dem thé chap, khi ky két
hop ddng cac cha thé déu tu nguyén, ndi dung thoa thuan khong trai véi quy dinh
ctia phap ludt va da dugc cong ching, ching thuc ciia co quan c6 thAm quyén nén
hop ddng c6 hiéu luc thi hanh dbi véi cac bén.

Tuwr nhitng nhdn dinh trén:

Ap dung khoan 3 Diéu 35; Khoan 1 Diéu 37 B luat tb tung dan sy nam 2015.

Ap dung céc Diéu 463, 466, 468 - BO luat dan sy nim 2015.

Ap dung Diéu 91 Luit céc t6 chuc tin dung.

Ap dung Phap 18nh an phi, 18 phi Toa an nim 2009.

QUYET PINH

1. Chap nhan yéu cau khai kién vé viéc thanh toan no theo Hop ddng tin dung cia
Ngan hang TMCP C d6i v6i Cong ty TNHH T.

Cong ty TNHH T phai thanh toan trd Ngan hang TMCP C 2.816.000.000d
(no gbe) va 2.016.625.355d (14i trong han) ciing 965.958.547d (14i qua han). Téng cong:
5.798.583.902d

Ké tir sau ngay xét xtr so tham (24/5/2019) Cong ty TNHH T con tiép tuc phai
chiu 13i suat ddi voi khoan tién gde chua thanh toan theo murc 13i suat quy dinh tai cac

Hop dong tin dung va cac khé ude nhan no da ky két.



2. Trudng hop Cong ty TNHH T khong tra ng, Ngan hang c6 quyén dé nghi Co
quan c6 thidm quyén xt 1y tai san bao dam dé thu hoi no 1a quyén sir dung dat va tai
san gin lién trén dat tai dia chi s6 21, phd T, phuong T, quﬁn H, thanh phé Ha Nbi
dugec UBND thanh phd Ha Noi cap Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén
st dung dat & s6 10107375015 ngay 02/01/2002, hd so gbc sb
18.2002.QbUB/262.2002 mang tén ba L& Thi T.

Truong hop phai xt 1y tai san thé chip dé thu hoi ng thi ngoai cac duong su
trong vu 4n dang quan 1y, str dung tai san thé chap thi nhitng nguoi dang cing quan
Iy, str dung tai san thé chap hodc cé tén trong s6 ho khau thuong trii tai tai san thé
chép cung phai c6 nghia vu chap hanh viéc thi hanh an.

3. An phi: Cong ty TNHH T phai chiu 113.798.583d tién an phi kinh doanh thuong
mai so tham. Hoan tra Ngin hang TMCP C 51.580.100d tién tam tng an phi da
ndop BL 02273 ngay 11/6/2015 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Hai Ba Trung,
thanh phé Ha Noi.

Céac duong su c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay, Ngan hang ké tir ngay
tuyén an, Cong ty TNHH T, ba T1, éng T2, anh A, chi N ké tir ngay nhan hodc

niém yét ban an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Noi

- Chi cuc THADS quan Hai Ba Trung
- Luu hd so vu 4n

Nguyén Thi Thiy Hanh
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