TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAK SONG Poc l1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PAK NONG

Ban 4n s6: 01/2023/DS-ST

Ngay 06 —02 - 2023

“V/v Tranh chdp hop dong tin
dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DANHUYEN PAK SONG, TINH PAK NONG

Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Thu Ha;

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Trong Chuédn va ba Tran Thi Gam

Thue ky phién toa: Ba V5 Thi Nhan — Thu ky Toa an nhan dan huyén Dk Song;

Pai dién Vién kiém sdt nhan ddn huyén Ddk Song, tinh Pdk Néng tham gia
phién tda: Ba Lé Thi Tam - Kiém sat vién

Ngay 06 thang 02 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Pik Song xét
XU SO tham cong khai vy an thy ly s6: 181/2019/TLST- DS ngay 19 thang 7 nim 2019
vé "Tranh chip hop dong tin dung" theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xir so:
86/2022/QDXXST - DS ngay 07 thang 11 nim 2022; Cac Quyét dinh hoadn phién toa
s6 122/2022/QPST-DS ngay 05/12/2022; quyét dinh hodn phién toa sb
126/2022/QDST-DS ngay 28/12/2022 va Quyét dinh hodn s 04/2023/QDST -DS
ngay 06/01/2023, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai c¢6 phan X.

Tru s&: S6 M, duong X, phuong B, Quan 1, TP.HS Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua Ngan hang thuong mai ¢6 phan X: Ong Tran K;
chtrc vu: Giam d6c¢ Chi nhanh Ngan hang thuong mai ¢6 phan X; dia chi: S6 M, duong
X, phuong T, thanh phd B, tinh Pik Lik.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Duong Hoang Q, chtic vu: Giam déc, phong
giao dich T - C6 don xin xét xir vang mat.

Dia chi: S6 M, duong S, phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lak.

2.Bi don: Ong CuVan S - Ving mit.

Pia chi: T6 M, Thi tran D, huyén D, tinh Pik Nong.

Hién dang thi hanh an tai Trai giam D.

Dia chi: xa bai H, huyén D, tinh Quang Nam.

- Ba Truong Thi Nhu L - Ving mit

Noi BPKNKTT: Té M, Thi tran B, huyén D, tinh Dik Nong.

Tam tra tai: SO 10, duong M, phuong K, quan C, TP. ba Nflng; Véng mat.

3.Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Trinh Thi H va 6ng Nguyén L - Vang mit.



Dia chi: T1, xa N, huyén D, tinh Dak Nong
3.2.0ng Ta Buc H va ba Tran Thi X - Vang mat.
Cung dia chi: T6 M, Thi tran D, huyé¢n D, tinh Bak Nong.

NOI DUNG VU AN

Trong don khoi kign ngay 12 thang 6 nam 2019, don xin rit mot phan yeéu, cdu khoi kién
ngdy 06/02/2023 Va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén
don trinh bay:

Ong Cu Vin S va ba Truong Thi Nhu L ky véi Ngan hang thuong mai ¢6 phan X
Chi nhanh B - phong giao dich T cac khoan vay sau:

+ Tai Hop dong tin dung s6 1208 — LAV2017 - 00008 - ngay 06/01/2017 va khé
wdc nhan no sé 1208/ LDS- 2017- 00011 ngay 06/01/2017 sb tién vay gboc la
1.200.000.000 ddng (Bang chit: Mét ty hai tram triéu dong chan), thoi han vay 60
thang, 13i suat qua han 150% 1ai suat cho vay, phat cham tra 1ai = [sd tién 14i cham tra x
1ai suét phat (150% lai suat cho vay trong han) x s6 ngay cham tra]/360. Thoi han tra
gbc duoc chia lam 05 ky, ky thtr nhat ngay 06/01/2018, ky cudi cing 1a 06/01/2022. Du
ng dén ngay khoi kién 1 900.000.000 ddng (chin tram triéu).

Qua trinh thuc hién 6ng S va ba L tra dugc 01 phan. Hién nay con no goc dbi véi
hop ddng nay 1a 751.000.000 ddng. (Bang chit: Bay tram ndm muoi mot triéu dong
chan), tra 13i theo quy, 14i suat cho vay 1a 9%/nam. Chu ky thay d6i 14i suét: 13i suat cd
dinh nam dau tién, tr ndm thir 2 tro di bang 13i suat tiét kiém 13 thang do Ngan hang
thuong mai c6 phan X céng bd + 3.5%/nim;

+ Tai Hop dong tin dung sd 1208 — LAV201700194 - ngay 25/03/2017 va Khé
wdc nhan no sé 1208- LDS- 201700240 - ngay 25/03/2017 sb tién vay goc la
600.000.000 dong (Bang chit: Sdu tram triéu dong chan), thoi han vay 24 thang, 13
suit cho vay 10%/nam. Chu ky thay d6i 14i suat: 13i sudt c6 dinh nam dau tién, tir nim
thr 2 tré di bang 13i suét tiét kiém 13thang do Ngan hang thuong mai c6 phan X cong
bd + 3.5%/nam, 13i suat qua han 150% ldi suat cho vay, phat cham tra 1ai = [sd tién 1ai
cham tra x 13i suat phat (150% l3i suat cho vay trong han) x s6 ngay cham tra]/360.
Thoi han tra no 02 ky, ky thi nhat ngay 25/3/2018 tra 300.000.000 dong, thoi han tra
tiép theo ngay 25/3/2019.

Qua trinh thyc hién ong S va ba L tra duoc 01 phan. Tinh dén ngay khai kién con
ng sb tién gbe 1a 300.000.000 dong. (Bang chit: Ba tram triéu dong).

+ Tai Hop dong tin dung s6 1208 — LAV201800106 - ngay 26/01/2018 va Khé wdc
nhan no sé 1208- LDS- 201800123 - ngay 26/01/2018, sé tién vay 1a 100.000.000 dong



(Bang chit: Bay tram triéu dong chan), 13i sut cho vay 11.5%/nam, thoi han vay 24
thang, 1ai suét qué han 150% lai suat cho vay, phat cham tra 1ai = [sé tién 13i cham tra x
1ai suat phat (150% lai suét cho vay trong han) x s ngdy cham tra]/365.

Thoi han vay 24 thang tir ngay 26/01/2019 dén 26/01/2021. Qua trinh thuc hién 6ng S
va ba L tra duoc 01 phan. Tinh dén ngay khoi kién con no sd tién goc 12 50.000.000
ddng. (Bang chit: Nam muroi triéu dong chan ).

+ Hop ddng tin dung sb 1208 — LAV190008372 - ngay 26/01/2019 va Khé uéc
nhan no s6 1208- LDS- 190000091 - ngay 26/01/2019 sé tién vay 1a 200.000.000 dong
(Bing chit: Hai tram triéu dong chan), 13i suat cho vay 11.5%/nim, thoi han vay 24
thang, tir ngdy 26/01/2019 dén ngay 26/01/202, 13i suat qua han 150% 1ai suat cho vay,
phat cham tra 1i = [s6 tién 13i cham tra x 14i sudt phat (150% 13i suat cho vay trong
han) x s6 ngdy cham tra]/365. Thoi han tra no chia lam 02 ky, ky 1 tra vao ngay
26/01/2020, thoi han thir 2 tra ngay 26/01/2021. Tinh dén ngay khéi kién ong S va ba L
khong trd khoan nao.

- Tai san dam bao cho cac khoan vay trén la:

Tai san 1: Glay chung nhan quyen sur dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac

gan lién véi dat s CA 870399 (S6 vao so cap GCN: CH03999) do UBND huyén D cap

ngay 04/9/2015, vé6i dién tich 19.152m? , tai thira dét sé 74; t ban do sd 32, dat toa lac
tai Bon B, xa D, huyén D, tinh Dak Nong

Tai san 2: Glay chung nhan quyen sur dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat sé CA 870789 (S6 Vao sO cap GCN: CH01029) do UBND huyén b cap
ngay 01/10/2015, dién tich 5. 086m?°, tai thira dét sb 92, to ban dd sb 8, dt toa lac tai to
M, Thi trdn D, huyen D, tinh Bak Nong

Tai san 3: Glay chung nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha o va tai san khac
gan lién véi1 dat s6 BL 002379 (So vao sb cap GCN: CH00779) do UBND huyén b cap
ngay 05/12/2012 dién tich 640m?, tai thira dat sé 11e, to ban dd sb 91, dit toa lac xa N,
huyén D, tinh Dak Nong;

Tai sin 4: Glay chiing nhén quyen su dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 CE045934 (SH Vao sO cap GCN CHO2506) do UBND huyén D cap
ngay 10/03/2017, dién tich 2.688, 8m?, tai thira dat s6 121, to ban do sb 5, dit toa lac tai
t6 M, Thi trdn B, huyén D, tinh Pak Nong,

Tai sdn 5: Glay chiing nhén quyen su dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac
gin lién vé6i dat so CE045677 (S6 vao sb cap GCN CSOO307) do S6 TN & MT tinh Bak
Néng cap ngay 10/03/2017, dién tich 6. 811m tai thira dat so 107, to ban d6 s6 88, dat
toa lac tai thon S, xa D, huyén D, tinh Dak Nong

Trong qua trinh Toa 4n giai quyét thi giita 6ng S, ba L va nhitng ngu:m c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 1a 6ng Ta Ptc H, ba Tran Thi X va ba Trinh Thi H va 6ng Nguyen
L da thoa thuén véi nhau va tu nguyen tra mot phan s tién goc va 1ai twong dwong voi
s6 tai san bao dam ddi véi cac hop dong tin dung 1208 — LAV190008372 - ngay



26/01/2019, s6 1208 — LAV201800106 - ngay 26/01/2018 va sb 1208 -—
LAV201700194 - ngay 25/03/2017.

Ngay 06/02/2023 Ngan hang thuong mai cd phan X rat mot phan yéu cau khoi
kién d6i véi sb tlen goc cua cac horp dong trén 1a 699.000.000 ddng (Sau tram chin
muoi chin triéu dong) va tra lai 02 gidy ching nhan quyén sur dung dat s6 CE045934
(S6 vao sb cap GCN :CH02506) do UBND huyén Dak Song cap ngay 10/03/2017, dién
tich 2.688,8m’va glay chu:ng nhan s6 CE045677 (S6 vao s6 cip GCN :CS00307) do S&
TN & MT tinh B4k Néng cép ngay 10/03/2017, dién tich 6.811m?.

Péi voi khoan ng con lai hién nay da qua han, dé dam bao vé nguon vén, Ngan
hang thuong mai ¢6 phan X yéu cau Toa an giai quyct budc 6ng Cu Van S va ba Tru:ong
Thi Nhu L tra cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan X tong ng gbc va 13i con lai do vi
pham céc hop dong tin dung trén 1a 1.642.630.141 dong (Mot ty, sau tram bon muoi hai
triéu, sau tram ba muwoi nghin, mot tram bon muwoi mot dong), trong d6 sb tién gbe 1a
751.000.000 dong, tién 14i trong han, qua han va 1ai phat 1a 910.641.346 dong, thoi han
tinh 14i tinh dén ngay 06/02/2023; yéu cau 6ng S va ba L tiép tuc tra 13i phat sinh ké tir
ngay 07/02/2023 cho dén khi thanh toan hét toan bd khoan no cho Ngan hang.

Truong h(_)p ong Cu Van S va ba Truong Thi Nhu L khong tra ng, tra khong du
ng thi phat mai tai san thé chap dé thu hoi ng cho Ngén hang.

Truong hop xur Iy tai san thé chap khong dii ¢é Ngan hang thu hét no, thi yéu cau
co quan c6 tham quyén xir 1y cac nguodn thu, tai san ca nhan hop phap kh&c cta ong Cu
Van S va ba Truong Thi Nhu L dé thu hoi no cho Ngan hang.

Bi don 0ng Ca Vin S trinh bay Loi trinh bay trén cta nguoi dai dién theo uy
quycn cua Ngan hang vé viéc vay von cua vo chong ong S 1a dung. Tuy nhién, s tai san
vay von ¢6 02 glay chung nhan 1a vo chong muon dat cia ong H,baXvaongL,baH bing
hinh thirc cdp méi va chuyén nhuong de ¢6 tai san vay von, h1nh thie la bang gidy to tay,
hen 01 ndm sau tra Ngan hang thi vo chong éng S tra lai dat. Nay do diéu kién 6 ong S bi bat
trong vu an hinh sy nén 02 tai san nay khong phai la tai san cua ong nén ong yéu cau Toa an
huay glay chimg nhan dé tra lai dat cho hg. Con lai 03 tai san la cua vo chong ong S. Vivay,
nay y kién ong S 1a cac hop dong tin dung trén, hi¢n da trd dwoc mot phan, con no lai la
1.642.630.141 dong (Mot ty, sau tram bon muoti hai tri¢u, sau tram ba mwoi nghin,
mét tram bon muoi mot dong), trong do6 so tién goc 1a 751.000.000 dong, tién 1ai trong
han, qua han va 1di phat 13 910.641.346 ddng, thoi han tinh 1di tinh dén ngay
06/02/2023

Truong hop dén han khéng tra duoc thi co quan c6 thim quyén xir 1y tai san thé
chap dé thu hoi ng cho Ngan hang.

Truong hop xur 1y tai san thé chap khong du dé Ngan hang thu hét no, thi yéu cau
co quan c6 tham quyén xu 1y cac ngudn thu, tai san c4 nhan hop phap khac cta ong S
va ba L dé thu hdi no cho Ngan hang.

Bi don ba Trwong Thi Nhw L: Qua xac minh tai dia phuong tai thoi diém ky hop
dong tin dung thi ba L thuong trd tai T6 M, Thi tran D, huyén D, tinh Dak Néng. Tuy
nhién, hién nay ba L tam trG tai: S6 10, duong M, phuong K, quan C, TP. Pa Nang. Toa
an da tién hanh ay thac tu phap, ba L khdng 1én 1am viéc nhu yéu cau cia Toa an duoc
1y thac. Bang cac hinh thic khéc, Toa an da két néi voi ba L qua ZALO dé tong dat cac thi
tuc t6 tung. Tuy nhién, ba L vang mat khong c6 1y do va ciing khong c6 y kién gi. Vi vay,



Toa &n tien hanh céc thi tuc to tung theo quy dinh, dua vu &n ra xét i theo thii tuc chung.

Nguoi co quyen Im, nghia vu lién quan:

- Ong Ta Pirc H va ba Trin Thi X trinh bay Gidy ching nhan Quyén sur dung
dat quyen s& hitu nha & va tai san khac gin hen v6i dat theo GCN s6 CE045934 (S6 vao
sO cap GCN CH02506) do UBND huyen b cép ngay 10/03/2017 dimg tén 6ng S va ba
L co6 dién tich 2.688, 8m? (Thura dit s6 121; To ban do 56 5) toa lac tai to M, Thi trin D,
huyén D, tinh Dak Nong la tai san cta vo chong t6i cho S va L muogn bang h1nh thirc vo
chong to1 chuyen nhu’ong tay cho 6 ong Svaba L, lam thu tuc cap g1ay chu’ng nhan quyén
st dung dat de vay von. Tai san nay do lién quan dén quyén loi cua gia dinh 6 ong H. Xét
vé thu tuc cap dat va thé chap la ding quy dinh phap luat. Nén dé dam bao quyen loi gia
dinh 6ng H dong ¥ y tra tlen cho Ngan hang twong duong gdc, 13i ma tai san nay bao dam
cho khoan vay, dé lay glay chirmg nhan ra sang tén theo quy dinh cua Luat dat dai hién
tai. Qua trinh diéu tra vu an hinh su cling nhu vu an dén sy nay gia dinh 6 ong H co y kién
nhu Vay, nén CQCSDT Cong an tinh ik Nong khong ké bién tai san nay ‘Hién tai
khoan gdc va 1ai d6i voi tai san nay da tra va hién nay Ngan hang di tra lai gidy chung
nhén, 6ng S va ba L da 1am thu tuc Cong chung sang tén. Hién nay, Ngan hang da rat
yéu cau do1 vai tai san nay.

- Y kién ba Trinh Thi H va 0ng Nguyen L: Quyén su dung 6. 811m° (Thu’a dat sd
107; to ban d6 sd 88) toa lac tai thon S, xa D, huyen D, tinh Dak Nong theo gidy chimg
nhan quyén sir dung dat quyen s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién Vol dat theo GCN
s6 CE045677 (So vao s6 cap GCN CSOO307) do S6 TN & MT tinh Pak Nong cap ngay
10/03/2017, la tai san ctia vg chong 6ng L lam thu tuc chuyén nhuong cho 6 ong S va ba
L dé vay von ngan hang. Vé thu tuc chuyén nhuong 13 tu nguyén khong ep_budc; vé
mat phép luat chuyen nhu’O’ng la dang. Tuy nhién, hai bén thoa thuan la vo chong cho S
va L muon tai san dé vay von, bang hinh thirc viét gidy tay muon. Sau do, tra Ngan
hang Iay lai chuyén nhuong lai cho vo chong ong L. Nay viéc Ngan hang khéi kién thi
vo chong L phai chiu trach nhiém theo thé chap tai san bao dam goc va 1ai tra cho
Ngan hang dé lay giy chu‘ng nhan ra tra lai tai san cho vo chong ong L. Hién nay, da
tra va Ngan hang d tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dit va rat yéu cau ddi voi
tai san nay.

Tai phién toa dai dién Vien kiém sdt nhén dan nhéan déan huyén Pk Song, tinh
Paik Néng trinh bay quan diém gidi quyét vu dn:

V& viéc chap hanh phap lut cia Thadm phan, Thu ky tir khi thu 1y giai quyét vu
an dén khi xét xir da chap hanh dung phép luat t tung. Nguyén don chap hanh t6t qua
trinh qua trinh tham gia t6 tung, bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chua
chap hanh tét qua trinh tham gia to tung.

‘ Vé ndi dung: Can ctr khoan 3 Dleu 26, diém‘a khoéan I‘Biéu 35, Qiém a khoan 1
biéu 39, D@éu 70, Diéu 72, Di‘éu 73, Dicu 147, Biéu 157, Bicu 173, biéu 177; diém b
khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Dicu 228, Diéu 271 cua B0 luat To6 tung dan sy;

Ap dung Diéu 95 Luat cac To chire tin dung nam 2010, stra ddi, bd sung nam 2017,

_ Apdung cic khoan 2 Bieu 292, Bieu 293, Biéu 295, Diéu 298, Bieu 299, Bieu 317,
bicu 318, 319, 320, 321 bicu 323 B§ luat dan su;

Pé nghi: Chap nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang thuong mai c6 phan X.



Dinh chi mdt phan yéu cau khéi kién cia Ngan hang thuong mai c6 phan X d6i
v6i s6 tién gbe 699.000.000 dong (Sdu tram chin muwoi chin triéu dong) tai cac hop
dong tin dung 1208 — LAV190008372 - ngay 26/01/2019, s6 1208 — LAV201800106 -
ngay 26/01/2018 va sé 1208 — LAV201700194 - ngay 25/03/2017 va tra lai 02 gidy
chirng nhan quyén sit dung dat s6 CE045934 (S6 vao s cép GCN :CH02506) do
UBND huyén D cap ngay 10/03/2017, dién tich 2.688, 8m?va glay ching nhén sO
CE045677 (S6 vao sb cap GCN :CS00307) do S& TN & MT tinh Pak Néng cip ngiy
10/03/2017, dién tich 6.811m°,

Budc ong CuVan Svaba Tru’ong Thi Nhu L phai c6 nghia vu tra no cho Ngan hang
thuong mai cd phan X tong so tién ca goc va 1ai do vi pham cac Hop dong tin dung
1.642.630.141 dong (Mot ty, sau tram bon muoi hai tri¢u, sau tram ba muoi nghin,
mét tram bon muoi mot dong), trong do6 s tién goc 1a 751.000.000 dong, tién lai trong

han, qua han va 1ai phat 1a 910.641.346 dong, thoi han tinh 14i tinh dén ngay
06/02/2023

Vé cac van dé khac dé nghi HDXX giai quyét theo quy dinh cta phap luat.
Y kién khac phuc khac: Khong.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién clru cac tai liéu c6 trong hd S0 vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:
1.Vé t6 tung:

1] Vé quan hé phép lut va tham quyén giai quyét tranh chap: Ngan hang thuong
mai ¢ phan X khot kién yéu cau 6ng Ct Van S va ba Truong Thi Nhu L phai ¢6 nghia vu
tra tong sO tién ca gbe va 13i 1a 1.642. 630.141 dong. Tai thoi diém khai kién ong S va ba L
sinh song va co dang ky ho khau tai thi tran D, huyén D.Vi vay, quan hé phap luat tranh chap
dugc xac dinh la * Tranh chap hop dong tin dung” duoc quy dinh tai khoan 3 Picu 26
BLTTDS va thdm quyen giai quyet cua Toa an nhan dan huyén Pik Song, tinh Pk Nong
theo diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo Luat To tung dan suy.

[2] Vé chap hanh phap luat cua bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
Qua trinh giai quyet vy an bi don 6ng S dang bi bét tam giam trong vu an hinh sy, ba L
vé qué sinh song, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan thi cho rang ong SvabalL
lam anh huong dén quyén loi cua ho. Vi vay, dé c6 can cur giai quyet vu an, Toa an da
tién hanh tong dat céc thu tuc td tung theo quy dinh tai biéu 173, Piéu 174, Piéu 177
Bo luat TH tung dan syu. Trén co s& do, Toa an tién hanh xét xur Véng mat duong sy
theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Piéu 228 Bo luat T tung dan SU.
Vi€c cac duong khong chap hanh phap luat duoc coi tu y tir bé quyén duoc tham gia t6

tung, quyén tu bao vé quyén va loi ich hop phap ctia minh quy dinh tai Diéu 70, Diéu
72 cua BLTTDS.

[3] Xét ndi dung tranh chép:

_[3.1] Tai vén ban ngay 06/02/ Ngan hang thuong mai b phan X d4 rat mot phan
yéu cau khoi kién doi voi s6 tien goc 699.000.000 dong (sdu tram chin muwoi chin tri¢u
dong) tai cac hop dong tin dung 1208 — LAV190008372 - ngay 26/01/2019, s6 1208 —
LAV201800106 - ngay 26/01/2018 va so 1208 — LAV201700194 - ngay 25/03/2017 va



tra lai 02 gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CE045934 (S6 vao sb cap
GCN :CH02506) do UBND huyén D cap ngdy 10/03/2017, dién tich 2.688,8m’ va gidy
ching nhén s6 CE045677 (S6 vao s6 cap GCN :CS00307) do S& TN & MT tinh Pik
Nong cap ngay 10/03/2017, dién tich 6. 811m?. Xét viéc rit nay 1a tw nguyén nén HDXX
chap nhan va dinh chi d6i Vol yéu cau nay.

Dbi voi phan yéu cau con lai thi 6ng S va ba L di vi pham nghia vu khong tra
duogc, hién nay tai san ban dam cua khoan vay nay ciing bi Co quan c6 thim quyén ké
bién. Vi vay, dé dam bao quyén loi cho Ngan hang, yéu cau dng S va ba L tra s tién gdc
con lai do vi pham hop dong tin dung 1a 751.000.000 ddng va tién 14i trong han, qua han
va 13i phat tinh dén ngay xét xir (ngay 06/02/2023 tai cac hop dong tin dung sé 1208 —
LAV2017 - 00008 - ngay 06/01/2017, hop dong tin dung 1208 — LAV190008372 - ngay
26/01/2019; sb 1208 — LAV201800106 - ngay 26/01/2018 va sé 1208 —
LAV201700194 - ngay 25/03/2017 1a 910.641.346 ddong; bang tinh 13i do Ngan hang
1ap va cung cap cho Toa an. Qua ddi chiéu kiém tra dua trén hop dong vé 13i sudt cac bén
thoa thuan thi 6ng S va ba L con no l3i va gbc nhu trén 14 dang. Vi vay, yéu cau khéi kién
ctia Ngan hang thuong mai ¢6 phan X 1a ¢6 cin ¢ nén chap nhan yéu cau khoi kién cua
Ngan hang (c6 bang tinh 1di cu thé ndp cho Toa dn dén ngay xét xit).

[3. 2] Xét Hop dong thé chap ) 04/2017/E1B - BMT/HDTC ngay 05/01/2017
thi dng S va ba L da dung tai san cua minh la quyen str dung dat dé bao dam cho khoan
vay theo hop dong tin dung da duoc lap thanh van ban, dugc dang ky the chap theo
quy dinh. Cac tai sin bao ddm khoan vay gom Céc Glay chirng nhan quyen su dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan hen v6i dat s6 CA 870399 (S6 vao so cap
GCN: CH03999) s6 CA 870789 (S6 vao s cap GCN: CH01029) va sé BL 002379 (S6
vao so cap GCN: CHO00779).

Qua xem xé&t tham dinh tai chd thuc té thi tai san thé chap trén c6 vi tri dang voi
vi tri dat 6ng S va ba L dugc cap theo cac gidy chimg nhan quyén sir dung dat va 12 tai
san hop phap ciia 6ng S va ba L di thé chap, phu hop véi quy dinh tai Piéu 317, Diéu
318, Dicu 323 B luat dan su.

Pbi voi 03 tai san nay tai dlém 3 vé viéc xtr 1y vat ching va bién phéap tu phap
ctia phan Quyet dinh trong Ban an sO 34/2022/HSST ngay 08/9/2022 cua Toa an nhan
dan tinh Pak Nong thé hién: T1ep tuc ké bién cac quyén sir dung dat 1a thua s6 11e, to
ban dd 91; thira s6 92, to ban d6 sb 8 va thua 74, to ban d6 32 dé dam bao viéc thi hanh
an. Tuy nhién, cac tai san nay dugc 6ng S va ba L thé chip bao dam cho cac khoan vay
trén tai Ngan hang thuong mai c¢6 phan X theo Hop ddng thé chip sd 04/2017/EIB -
BMT/HDTC ngay 05/01/2017, nén viéc 6ng S vaba L khong thyc hién nghia vu tra ng
thi Ngan hang co quyén yéu cau xir 1y cac tai san trén dé thu h01 no theo quy dinh. Con
dbi véi cac quyét dinh ké bién nay s& duoc co quan c6 tham quyén thi hanh theo trinh tir
thu tuc thi hanh an khi ban an hinh su ¢6 hiéu luc.

[3.3] V& sb tién 1ai cham tra ké tir ngay 07/02/2023. Theo huéng dan tai An L s6
08/2016/AL dugc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Ti cao thong qua ngdy
17/10/2016 thi 6ng S va ba L phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cua sb tién no gdc
chua thanh toan theo mtrc 131 suat cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung s6 1208 —



LAV2017 - 00008 - ngay 06/01/2017 va Khé udc nhan ng s6 1208 —LDS-2017 00011
ngay 06/01/2017 va tién 13i trong han, qua han va 14i phat cua cac hop dong tin dung
1208 — LAV190008372 - ngay 26/01/2019 va khé uwéc nhan no sé 1208 —LDS-
190000091 ngay 26/01/2019; s6 1208 — LAV201800106 - ngay 26/01/2018 va khé udc
nhan ng sd 1208 — LAV- 201800123 ngay 26/01/2018; Hop dong tin dung s6 1208 —
LAV201700194 - ngay 25/03/2017 va khé udc nhan no s 1208 — LAV- 2017 00240
ngay 25/3/2017 cho dn khi thanh toan xong khoan ng cho ngan hang. Trudng hop trong
cac hop ddng tin dung cac bén thoa thuan vé viée diéu chinh 13i sut cho vay theo timg thoi
ky ctia Ngan hang thi 6ng S va ba L phai tiép tuc chiu khoan tién 14i diéu chinh theo quy
dinh ctia Ngan hang nhu dé thé hién trong hop dong cho dén khi tra xong no.

[3.4] Trudng hop tai san thé chap khong du tra no thi Ngan hang c6 quyén yéu
cau xur 1y tai san hop phap khac ctia 6ng S va ba L dé thi hanh 4n thu hoi ng cho Ngan
hang cho dén khi tra hét ng theo quy dinh.

[4] Xét quan diém ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Pk Song, tinh Dik Nong:
Dé nghi chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a c6 cin ctr va ding
phap ludt nén dugc chép nhan.

[5] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd dbi véi tai san thé chap
la 5.000.000 dong, Ngan hang thuong mai ¢6 phan X da nop tam Umg toan by sO tién
trén, ong Cu Van S va ba Truong Thi Nhu L phai chiu toan bd s tién trén nén can budc
Ong S vabalL phai hoan tra lai cho Ngan hang thuong mai c6 phan X s6 tién 5.000.000
dong (ndm triéu dong).

[6] Vé an phi: Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu
toan bd an phi dan sy so tham cé gia ngach d6i v6i tong sb tién gbc va lai 1a
1.642.630.141 ddng (Mot ty, sdu tram bon muwoi hai triéu, sdu tram ba muwoi nghin, mot
tram bon mwoi mét dong) = 36.000.000 dong + (3 % cua phan gié tri tranh chip vuot
qua 800.000. 000 dong = 61.278.904 dong. Vay, an phi phai chiu 13 = 61.278.904 dong
(Sdu muweoi mot triéu hai tram bay muot tam nghin, chin tram linh bén dong) an phi dan
su so tham tuong g voi phan yéu cau cta nguyén don dugc Toa an chap nhan.

[7] V& quyén khang cdo: Cac duong su co quyén khang cdo ban an theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Cian ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Dicu
70, Diéu 72, Diéu 73, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 173, Diéu 177; diém b khoan 2 Dicu
227, khoan 3 Diéu 228, Piéu 271 cua Bo luat T tung dan su;

Ap dung Diéu 95 Luit cac To chire tin dung nam 2010, stra ddi, bd sung nam 2017,

Ap dung cac khodn 2 Diéu 292, Diéu 293, Diéu 295, Biéu 298, biéu 299, Picu
317, Diéu 318,319, 320, 321 Piéu 323 B lujt dén sy,

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang thuong mai c¢b phan X.



Dinh chi mdt phan yéu cau khéi kién cua Ngan hang thuong mai c6 phan X d6i
v6i sb tién gdec 699.000.000 ddng (Sdu trdm chin muoi chin triéu dong) tai cac hop
dong tin dung 1208 — LAV190008372 - ngay 26/01/2019, s6 1208 — LAV201800106 -
ngay 26/01/2018 va sé 1208 — LAV201700194 - ngay 25/03/2017 va tra lai 02 gidy
ching nhan quyén sir dung dat sb CE045934 (S6 vao sb cép GCN :CH02506) do
UBND huyén Pak Song cép ngay 10/03/2017, dién tich 2.688, 8m?va gidy ching nhén
s6 CE045677 (Sb vao so cap GCN :CS00307) do S& TN & MT tinh ik Nong cip ngay
10/03/2017, dién tich 6.811m°,

Budc ong Cu Van S va ba Truong Thi Nhu L c6 nghia vu tra ng cho Ngan hang
thuong mai c6 phan X tong s tién ca goc va 13i do vi pham cac Hop ddng tin dung 13
1.642.630.141 dong (Mot ty, sau tram bon muoi hai tri¢u, sau tram ba muoi nghin,
mot tram bon muoi mot dong) trong d6 sb tién gbc 1a 751.000.000 ddng (Bdy tram
nam muwoi mot triéu a"ong) tién 1ai trong han, qua han va lai phat la 910.641.346 dong

(Chin tram muoi triéu, sau tram bon mueoi mot nghin, ba tram bon muwoi sau dong),
thoi han tinh 1i tinh dén ngay 06/02/2023.

Ké tir ngay 07/02/2023, 6ng Cti Vin S va ba Truong Thi Nhu L con phai chiu khoan
tién 13i qua han cua sd tién no gdc chua thanh toan theo mirc 13i sut ma cac bén thoa thuan
theo hop dong tin dung s6 1208 — LAV2017 - 00008 - ngay 06/01/2017 va Khé wdc
nhan no s6 1208 —LDS-2017 00011 ngay 06/01/2017 va tién i trong han, qua han va
141 phat cta cac hop dong tin dung 1208 — LAV190008372 - ngay 26/01/2019 va khé
wdc nhan no s6 1208 —LDS- 190000091 ngay 26/01/2019; s6 1208 — LAV201800106 -
ngay 26/01/2018 va khé udc nhan no sé 1208 — LAV- 201800123 ngay 26/01/2018;
Hop dong tin dung sé 1208 — LAV201700194 - ngay 25/03/2017 va khé udc nhan no
s6 1208 — LAV- 2017 00240 ngay 25/3/2017 cho dén khi thanh toan xong khoan ng cho
ngan hang. Truong hop trong hop dong tin dung cac bén thoa thuan vé viéc diéu chinh i
suat cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang thi 13i sut ma dng S va ba L phai tiép tuc
thanh toan cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan X ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop
v6i su diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang.

Trong truong hop 6ng Cu Van S va ba Truong Thi Nhu L khong thuc hién nghia vu
tra no thi Ngan hang thuong mai ¢6 phan X ¢0 quyén yéu cau co quan ¢ tham quyén xur
ly tai san thé chap tai Hop dong thé chap s6 04/2017/EIB - BMT/HPTC ngay
05/01/2017.

Tai san bao dam khoan vay trén la:

Tai san 1: Glay chirng nhan quyen su dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 CA 870399 (S6 vao so cap GCN: CHO3999) do UBND huyén
D cip ngay 04/9/2015, véi dién tich 19.152m? | tai thira dét sé 74; tO ban dd sb 32, dat
toa lac tai Bon B, x4 D, huyén D, tinh Bak Nong

Tai san 2: Glay chirng nhan quyen st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat sd CA 870789 (S6 Vao sO cap GCN: CHO01029) do UBND huyén b
cap ngay 01/10/2015, dién tich 5. 086m?’, tai thira dat s6 92, to ban dd sb 8, dét toa lac
tai to M, Thi tran D, huyen D, tinh bak Nong

Tai san 3: G1ay chu’ng nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khac gin lién voi dat sé BL 002379 (S vao s cip GCN: CH00779) do UBND huyén P



cap ngay 05/12/2012 dién tich 640m?’, tai thira dt sé 11e, to ban d6 sb 91, dat toa lac xa
N, huyén B, tinh Bak N6ng;

Truong hop xur Iy tai san thé chap khong du dé Ngan hang thu hét no, thi yéu cau
cO quan co thAm quyén xir 1y cac ngudn thu, tai san c4 nhan hop phap khac cua dng S va
ba L dé thu hdi no theo quy dinh.

2. V& chi phi té tung khéc: Cin ctr khoan 1 Biéu 157 BLTTDS: Budc Cu Vin S
va ba Truong Thi Nhu L phai chiu 5.000.000 ddng tién chi phi xem xét tham dinh tai
chd. Ong S va ba L phai nop lai dé hoan tra lai cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan X
s6 tién 5.000.000 dong (Nam triéu dong) ma Ngan hang da nop tam ung chi phi xem
xét tham dinh tai chd tai Toa an.

3. V& an phi: Can ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu
ndp quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an:

Budc 6ng Ct Vin S va ba Truong Thi Nhu L phai ndp so tién 61.278.904 dong
(Sdu muwoi mét triéu hai tram bdy muwoi tém nghin, chin tram linh bon dong) &n phi
dan sy so tham.

Hoan tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan X so tién 27.950.000 dong (Hai
muoi bay triéu chin tram ndm mwoi nghin dong) tién tam (mg an phi da ndp theo bién lai
thu tam (mg 4n phi, L phi Toa an s6 0002201 ngay 19/7/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén D, tinh Pik Nong.

4. Quyén khang cdo: Nguyén don dugc quyén khang cdo ban 4n trong thoi han
muo1 lam ngély, ké tir ngdy nhan du’oc ban an.

Bi don ving mit dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han muoi lam ngay,
ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém yét.

Nguoi ¢6 quyen va nghia vu lién quan ving mit c6 quyén khang cao phan
lién quan dén quy€n va loi ich cua minh trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan
duoc ban an hoac tong dat ban an hop I¢.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh én dan sur
thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan sy co quyén thoa thuan
thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi
hanh an theo quy dinh tqi cac Piéu 6, 7, Ta, Tb va 9 Ludt thi hanh dn dan sw; thoi hiéu
thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh én dan sw.

TM.HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhan: % \ . A s
Tham phan - Chu tga phién toa

- TAND tinh b;

-VKSND tinh B; | (Da ky va déng diu)
- VKSND huyén Dak Song;

- Chi cuc THADS huyén b;
- Puong su;

- Luu HS, VP, Hoang Thi Thu Ha






