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TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Lai Huynh Tu

Cdc Thdam phan: 1. Ong Truong Viét Hong

2. Ba Tran Thi Tuyét Loan

- Thuw ky phién toa: Ba N guyén Thi Thay - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sdt nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh: Ba V5 Thi
Vinh Hung - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 5 nam 2021, tai tru s Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh xét xir phtic tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 127/2021/TLPT-DS
ngay 12 thang 4 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat”

Do ban an dén sy so thAm s6 37/2021/DS-ST ngay 03/02/2021 ctia Toa an
nhan dan quén Binh Tan, Thanh ph6é H6 Chi Minh b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phuc tham s6 1678/2021/Qb-PT
ngay 16 thang 4 nam 2021 va Quyét dinh hodn phién toa sd 5023/2021/QD-PT
ngay 12 thang 5 ndm 2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Ng6 Tuan L, sinh nim 1964

1.2. Ba Kiéu Thi Thu N, sinh nam 1968

Cung dija chi: Puong N, phuong T, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Pai dién theo Gy quyén: Ba Lé Thi H, sinh nim 1961 (C6 mit)

Dia chi: Puong T, phuong T, Quan S, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Bi don:

2.1. Ong Huynh Hué T, sinh nim 1962 (C6 mit)

2.2.Ba Lé Kim X, sinh nam 1965



Cung dia chi: Puong N, phuong V, thanh phd R, tinh Kién Giang.

Pai dién theo ty quyén ciia ong T, ba X: Ong Nguyén Tan T1, sinh ndm 1968
(Co mit)

Dia chi: Pudng M, khu phd D, phuong L, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ba Luu Thi Tuyét T, sinh nim 1959 (Ving mat)

3.2. Ong Hoang Anh Q, sinh nim 1958 (Ving mit)

Cung dia chi: Puong Q, khu phé B, phuong B, quan B, Thanh phé HO Chi
Minh.

3.3. Ba Boan Thi M, sinh ndm 1938

Dia chi: Pudong N, khu phd A, phudng V, thanh phd R, tinh Kién Giang.

Dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Tén T1, sinh ndm 1968 (C6 mit)

Dia chi: Pudng M, khu phd D, phuong L, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

4. Nguoi lam chung:

4.1. Ong Tran Thanh P, sinh nim 1971 (C6 don d& nghi xét xtr vang mat)

Dia chi: Puong Q, khu phd B, phuong B, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

4.2. Ong Nguyén Cong T2, sinh ndm 1972 (C6 don dé nghi xét xir vang mit)

Dia chi: Puong A, khu phd A, phudng B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi khang cdo: Ong Huynh Hué T - Bi don.

Nguoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan quan Binh Tan,
Thanh pho H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:
Tém tit ndi dung an so' thim:

Qud trinh tién hanh t6 tung, nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don la
ba Lé Thi H trinh bay:

Do c6 nhu cau vé nha & nén nim 2010, 6ng Ngd Tuan L va ba Kiéu Thi
Thu N tim mua mot nén dat dé xay dyng nha &. Trong lic tim mua, 6ng L va ba
N gip ba Luu Thi Tuyét T va duge ba T cho biét dang kéu ban nén dat ¢ tai ap
B, xi B, Quén B. Sau khi dén Uy ban nhan dan phuong Binh Hung Hoa tim
hiéu, ong L vaba N biét 6ng Huynh Hué T la nguoi dung tén k& khai dét va
dang cho cap gidy chung nhan. Ba T dua day du gidy to mua ban va glay uy
quyén tir 6ng Huynh Hu¢ T trong d6 c6 ndi dung ba T dugc toan quyén sang
nhuong, mua ban, ba T cam két néu ong L vabaN dong ¥ ¥ nhén chuyen nhuong
thi ba T s€ chiu trach nhiém lam gidy chimg nhén quyén su dung dat o trong
thot han 06 thang. Ngay 20/12/2010 vo chdng ba TvaongL,baN ky hop dong
tay mua ban, chuyen nhuong quyén str dung dat nén dat véi noi dung: Phiaba T
ddng ¥ chuyén nhuong va éng L, ba T dong ¥ nhan chuyén nhuong 01 nén dat
v6i dién tich ngang 4m x dai 20 m = 80m’, (ddy 1a dién tich tam tinh, sau nay



khi c¢6 gidy chimg nhéan s& tinh trén dién tich duoc cong nhan ghi trong gidy
chtmg nhan) thudc thira 140, TS ban do s6 2, duong M1 khu dan cu Khu cong
nghiép T, dia chi 4p B, x4 B, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh, véi gia
19.500.000 d6ng/m2, thanh tién 1a 1.560.000.000 déng (Mot ty nim trim sau
muoi triéu dong). Ngay sau khi ky hop dong, ong L va ba N da thanh toan cho
ba T va 6ng Q sb tién 1.060.000.000 dong tai Thira Phat lai Quan 1, dia chi 526-
528 Cong Hoa, Phuong 13, Quan Tan Binh, Thanh phd Hb Chi Mmh Sau do ba
T da giao nén dit cho ong L, ba N va ho dung can nha tam dé quan 1y, st dung
cho dén nay, ong L, ba N ~da vao ddng ho dién, nudc dé sinh hoat, phia ba T thi
tién hanh thu tuc de xin cap gidy ching nhan. Khi hét thoi gian 06 thang khong
thdy ba T mang gidy ching nhan vé dé di cong chimg ky hop ddng chuyén
nhuong theo quy dinh cua phap luat, ong L, ba N ¢o6 gdp ba T va dugc ba cho
biét hién dang cho chu trwong cta chinh quyén vé viée nop thué quyen su dung
dat ¢ khu vuc Ap 2, do d6 ngay 17/10/2011 ba T co6 viét cam két xin gia han
thém 06 thang nira dé lam Giay chung nhan. Ong L, ba N cho doi thém mot thoi
gian nita van khong thdy ba T dem Glay chtng nhan vé, vi vy, éng L va baN
d3 yéu cau ba T cho gip ong T, ba X dé xac dinh lai tinh trang phéap 1y vé nén
dat ong T ban cho ba T va ba T ban - chuyén nhuong cho 6ng L vaba N .

Khi gip duoc 6ng T, ba X va ba M, 6ng L va ba N dugc phia ong T cho
biét viéc ké khai dat va 1am thu tuc cip gidy ching nhan 1a do 6ng T, ba X dimg
tén, nhung tién mua nén dat 4y 1a ctia ba M (me ba X) bo ra va phia éng T ciing
xac nhan di ban dit nén dat nay cho ba T, nhung vi ong T, ba X 1a chu cii, 13
ngudi dimg tén ké khai nén dat nén Gidy chimg nhan s& mang tén ong T, ba X
chtr khong phai tén cta ba T, do d6 ngay 14/12/2011 6ng T ky bién ban cam két
hd trg vé mit phap ly cho ong L va ba N dé 1am thu tuc, 1am gidy ching nhan
quyen st dung dat, voi ndi dung: Sau khi duoc Uy ban nhan dan quan Binh Téan
cap Glay chtng nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng Huynh Hu¢ T thi 6ng T
s& ho trg ra cong ching chuyén nhuong quyén sir dung dat sang tén cho 6ng L,
ba N theo hop dong mua ban dugc 1ap ngay 20/12/2010 (hop ddng gitta vo
chong ba T véi 6ng L va ba N ), ¢6 vi bang kém kém theo. Dé thyc hién cam
két ndy, vao ngay 20/3/2012 cac bén di ky lai hgp dong chuyén nhuong quyén
st dung dat, trong d6 Bén ban - Bén A 1a 6ng T, ba X, Nguoi c6 trach nhi€ém
lién quan dai dién bén ban dit 13 ba M va ba T dong ¥ ban cho Bén mua - Bén B
1a 6ng L, ba N nén dat néu trén véi gia 1.560.000.000 dong, da ~giao sd tién
1.220.000.000 dong, ong T, ba X va ba T c6 trach nhiém lam ra sb dat & (Gidy
chtng nhan quyén st dung dat &) cho ong L va ba N . Sau khi co gidy chimg
nhan ra céng chtng thi ong T, ba X s& thanh toan sb tién con lai 1a 340.000.000
ddng cho ong L, ba N sau khi d3 trir cac chi phi di thoa thuan theo hop dong.
Ngay 29/3/2012 ong L va ba N di giao cho ong T s tién 20.000.000 dong vé
viéc 6ng T da ky lai hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat cho éng L va
baN .

Sau d6, 6ng T, ba X da ky cac gidy to lién quan d¢ 6ng Nguyén Cong T2
thay mat cho 6ng T, ba X lién hé vo1 co quan cé tham quyén ciia Quéan Binh Téan



dé nop don dé nghi cap gidy chimg nhan quyén st dung dat nay, ky nhan cac
gidy to lién quan dén ho so xin cip gidy ching nhan va déng y cho ong T2 giao
lai phiéu nhan ho so cho 6ng L va ba N . Ngay 15/7/2012 ong T2 giao cho ong
L va ba N phiéu nhan ho so va bién nhan hé so 1ap ngay 16/11/2012 caa Chi cuc
thué Quéan Binh Tan vé viéc moi ong Huynh Hu¢ T va ba Lé Kim X dung ngay
30/11/2012 dén dé dugc thong bao ndp so thué phai nop. Khi 6ng L va ba N va
dé nghi ong T, ba X cung dén Chi cuc thué dé nop thué quyén sur dung dat va
nhén gidy chung nhan, sau do s¢ ra cong chimg ky hop déng chuyén nhuong
nén dat cho 6ng L va ba N theo hop dong ngay 20/3/2012, nhung phia ong T
khong thuc hién. Mic du Uy ban nhan dan Quén Binh Tan da ra gidy ching
nhéan nhung cho dén nay ong L vaba N van chua nhan duogc vi chua nop thué
quyén str dung dat. Sau nhiéu 1an thuong lugng khong thanh, 6ng L va ba N da
nop don dé nghi Uy ban nhan dan Phuong Binh Hung Hoa hoa g1a1 giai quyét.
Ngay 26/8/2016 Uy ban nhan dan Phuong tién hanh hoa giai nhung khong
thanh.

Do do, vo chong 6ng L, ba N khéi kién yéu cau Toa an nhan dan Quan
Binh Tan giai quyét:

1. Budc 6ng Huynh Hu¢ T va ba Lé Kim X tiép tuc thuc hién cam két
ngay 14/12/2011 va hop dbng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
20/3/2012 d6i véi thira dat s6 327, to ban dd s 4 (TL 2005) bia chi: Phuong B,
Quan B, TP Ho Chi Minh, dién tich 78,20m2 theo Gidy ching nhén quyén su
sung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé CH 08825 ngay
12/10/2012 do Uy ban nhan dan Quan Binh Tén cip cho 6ng Huynh Hué T va
ba Lé Kim X.

2. Vo chdng ong L s& thanh toan cho ong T, ba X sd tién con lai 1a
340.000.000 dong sau khi da trir thué, phi ma phia 6ng T (bén chuyén nhuong)
phai chiu theo su thoa thuén cua hai bén ghi trong Hop dong va theo quy dinh
ctia phap luat. Phia 6ng T phai chiu 183.598.000 dong (dién tich dat giam 1,8m2
x 19.500.000 ddéng = 35.100.000 dong; chi phi lam gidy chung nhan quyen su
dung dat cap cho ong T dimg tén la 98.000.000 dong; ong T nhéan sd tién
20.000.000 dong dé ky lai hop déng chuyén nhuong véi 6ng L; thué thu nhép ca
nhan 6ng T phai chiu khi sang tén cho ong L theo thoa thuén trong hop dong 1a
2% x 1.560.000.000 dong = 30.498.000 dong). Phia ong L, ba N s€ chiu thue
quyén sir dung dat theo thong bao ctia co quan thué, thué trude ba chuyén quyén
str dung dat va cac chi phi khac khi lam thu tuc sang tén cho 6ng L, ba N .

3. Truong hop ong T, ba X khong chiu hop tac thi dé nghi Toa 4an chap
nhén yéu cau cua vg chdng ong L dugc quyen lién hé vdi cac co quan co thAm
quyen lam thi tuc dang ky va dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat doi
v6i nén dét néu trén.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu dn ba Poan Thi M la 6ng Neuyén Tan TI trinh bay:



Ngudn goc phan dat dang tranh chap 13 cia ba Poan Thi M. Nam 2003 ba
M ting cho phan dat nay cho con gal 1a ba Lé Kim X va con ré 1a ong Huynh
Hu¢ T. Ba Luu Thi Tuyet T ¢6 moi quan hé quen biét voi ba M nén ba M da
nhd ba T gitp vé mit gidy to va thi tuc ra gidy ching nhan quyen str dung dat
cho 6ng T, ba X. Nam 2004 nha nudc mé duong nén ldy mot phan dat co dién
tich khoang 22m2 va tién hanh bdi thuong nhung do ong T ¢ xa khong tién di
lai nén d3 ty quyén cho ba T thay mat nhan tlen bdi thuong vao ngay
29/4/2010. Tuy nhién ba T d3 ty y viét thém vao gidy uy quyén voi noi dung
dugc hop thirc hoa, dong thué, chuyén nhuong va dua vao giay uy quyén nay da
chuyen phan dat trén cho ong Ngo Tuéan L va ba Kiéu Thi Thu N. Sau d6 ba T
dan 6ng L dén nha 6ng T tai thanh phd Rach Gia, tinh Kién Giang nin ni éng T
ky vao hop ddng chuyén nhuong nhung 6ng T khong dong y. May thang sau ba
T méi tha that véi ba M 14 16 ban phan dat trén cho 6ng L va nan ni 6ng T va ba
M ky chuyén nhugng cho 6ng L. Do ba M kéu ong T ky chir khong phai y chi
cua ong T. Ngay 20/3/2012, tai nha cua ba T, dia chi duong Q, phuong B, quén
B, ong T, ba M, ba T, ong L, ba N ky hop dong mua ban chuyén nhuong phan
dat trén. Ba T c¢6 hira ngay sau khi ky hop dong s& tra cho 6 ong T s6 tién dd nhan
cua 6ng L, ba N tuy nhién ba T chi dwa 20.000.000 dong tién chi phi di lai. Pén
thoi diém nay ba T da bo trén khong tra tién cho ong T nén éng T yéu cau tuyén
huy hop déng chuyén nhuong phan dit trén do vo hiéu va va budc nguyén don
phai thao do toan bd cong trinh xay dung trén dat, tra lai hién trang ban dau cho
bi don, bi don sé& hd tro cho nguyén don s6 tién 500.000.000 déng.

Nguroi lam ching - Ong Nguyen Céng T2 trinh bay: Ong la nguoi nhan
lam gidy to hop thtrc héa nha dat cho ong L, tuy nhién sau khi xem gidy to thi
éng c6 tra 1oi cho 6ng L 1a phai 1am gidy t& nha dat ding tén éng T trudce r01
sang tén cho ong L. Ngay 13/12/2011 6ng L nho 6ng lam thu tuc cap gidy
ching nhén quyén sir dung dat & ddi véi phan dat trén dtng tén ong Huynh Hu¢
T va giao cho ong gidy to lién quan dén phan dat trén. Sau d6 ong L dan 6ng T
dén gip ong va Oong T ky cac gidy to lién quan dén viéc xin hop thirc hoa dat
trude miat ong. Ong chi gip 6ng T mot 1an, con lai moi viéc ong lién hé voi ong
L. Sau khi lam xong thu tyc thi ng ban giao cho ong L ban v& da kiém tra noi
nghiép va phleu nhan hd so, bién nhan hd s0, ban photo gidy ching nhan quyen
str dung dat ¢. Vé chi phi 1am dich vu ra gidy chtng nhan quyén st dung dat cho
ong T 1a 50.000.000 dong, ong L 1a nguoi thanh toan cho 6ng s6 tién nay. Trong
cac glay to 6ng T ky dé Xin cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét thi co gidy
y quyén ong T uy quyén cho ong thay mit éng T di 1am tha tuc xin cip gidy
chu quyén, gidy ty quyén tay khong co céng ching, chimg thuc. Nay do ban
cong viéc nén 6ng xin dugce vang mit trong sudt qué trinh t6 tung giai quyét vu
an tai Toa an nhan dan cac cap.

Nguoi lam chimg éng Tran Thanh P trinh bay: Vao thang 12/2010 dng co
lam moéi gi6i cho 6ng Ngo Tuan L nhan chuyén nhuong phan dat ctia ong Huynh
Hué T iy quyén cho ba Luu Thi Tuyét T chuyén nhugng. Ngay 20/12/2010 6ng
L va ba T 1ap hop dong mua ban phan dat trén, ba T c6 trach nhiém lam thu tuc



sang tén gidy ching nhan quyén st dung dat cho ong L nhung dén ngay
17/10/2011 ba T khong lam dugc. Sau d6, ong cung 6ng L, ba T xudng Kién
Giang nho 6ng T ky lai hop df)ng chuyén nhugng phan dat trén véi ong L va hd
trg sang tén quyén sir dung dat cho 6 ong L. Ngay 20/3/2012 6ng T, 6ng L, ba T va
cac nguoi lién quan chimg kién viéc ong L, ong T ky lai hop dong chuyen
nhuong phan dat trén. Sau khi ky xong, 6ng L c¢6 nhd 6 ong lién hé voi ong T dé
lay tat ca hd so lién quan dé ong L nhod 6ng T2 lam hd so xin cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Trong qua trinh di lai, 6ng L c6 tra cho 6ng tién chi phi
13 30.200.000 ddng trong d6 co 6.500.000 ddng 1a di cung 6ng L. Tién moi gidi
chuyén nhuong phan dit trén thi ba T c6 tra cho 6ng 20.000.000 déng. Ong L nhd
ong T2 lam thu tuc xin cdp gidy chimg nhin quyén st dung dat véi chi phi 1a
50.000.000 dong la ding su that. Nay do ban cong viéc nén 6ng xin dugc vang
mat trong suét qua trinh 6 tung giai quyet vu 4n tai Toa 4n nhan dan cac cép.

Tai Ban an dan su so thAm s6 37/2021/DS-ST ngay 03/02/2021 cta Toa
an nhan dan quan Binh Tan da tuyén:

1/ Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don:

Cong nhan giao dich dan sy chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra gitia
ong Huynh Hu¢ T, ba L& Kim X va ong Ngo6 Tuan L, ba Kiéu Thi Thu N d6i vOi
78,20m2 dat da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb BL325973, s6
vao sd cdp GCN: CHO08825 ngay 12/10/2012 cta Uy ban nhan dan quan Binh
Tan cho ong Huynh Hué T va ba Lé Kim X tai thira dat s 327, to ban do so 4
(TL-2005) c6 dia chi tai phuong Binh Hung Hoa, quan Binh Tan, Thanh phé Ho
Chi Minh 14 ¢6 hiéu lyuc.

Bugc 6ng Huynh Hu¢ T, ba L& Kim X ¢6 trach nhiém cung 6ng Ngo Tuén
L, ba Kleu Thi Thu N lién hé co quan nha nudc co, tham quyén thuc hién quy
dinh vé hinh thtrc ctia hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi voi thira
dat s6 327, to ban d6 s6 4 (TL-2005) c6 dia chi tai phudong Binh Hung Hoa,
quan Binh Téan, Thanh phé H6 Chi Minh. Thoi gian thuc hién ngay sau khi ban
an co6 hi¢u luc phap luat.

Truong hop 6ng Huynh Hu¢ T, ba Lé Kim X khong thuc hién thi 6ng Ngo
Tuén L va ba Kiéu Thi Thu N dugc quyén lién hé co quan nha nuéc c6 tham
quyén cép nhat ding bo sang tén chuyen d6i chu s& hitu tir 6ng Huynh Hu¢ T, ba
Lé Kim X sang tén 6ng Ngb Tuan L va ba Kiéu Thi Thu N d6i véi 78,20m2 dat
tai thira dat s6 327, to ban do s6 4 (TL-2005) c6 dia chi tai phuong Binh Hung
Hoa, quan Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ong L, ba N c¢6 trach nhi¢ém thanh toan cho ong T, ba X s tién
156.402.000 dong (M6t trim nim muoi sau triéu bon tram 1é hai ngan dong), tra
ngay sau khi ban an c6 hi€u luc phéap luat. Thi hanh tai Chi cuc thi hanh 4n dan
su c6 tham quyén.

Ké tir ngay ong T, ba X c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng L, ba N chua
thi hanh khoan tién néu trén thi hang thang 6 ong L, ba N phai chiu khoan tién 1ai
ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 luat dan sy 2015 tuong img véi thoi gian chua thi hanh an.



2/ Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don vé viéc tuyén bd giao dich
dan su chuyen nhuong quyén st dung d6i véi 78,20m2 dat tai thira dat s6 327,
t& ban do s6 4 (TL-2005) c6 dia chi tai phuong Binh Hung Hoa, quan Binh Tan,
Thanh phé H6 Chi Minh 1 vo hiéu.

3/ V& 4n phi:

Ong T, ba X phai chiu 600.000 ddng dugc trir vao sd tién tam Gmg an phi
d3d nop 1a 300.000 déng theo bién lai thu tam Ung 4n phi toa an sb
AA/2018/0030528 ngay 26/10/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Binh
Tan. S6 tién an phi dan sy ong T, ba X con phai ndp 13 300.000 ddng (Ba trdm
ngan dong).

Ong L, ba N phai chju 7.820.100 ddéng, dugc trir vao sd tién tam Gng an
phi d3 nop 1a 29.400.000 ddng theo bién lai thu tam Gmg an phi toa an sd
AA/2016/0000907 ngay 03/10/2016 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy quan Binh
Tan. Hoan lai cho 6ng L, ba N sO tién tam Ung an phi da nop 14 21.579.900 dong
(Hai muwroi mét triéu ndm trdm bay muwoi chin ngan chin tram dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén va nghia vu thi hanh an,
quyén khang céo cua cac duong sy theo quy dinh ciia phép luat.

Ngay 03/02/2021, bi don la 6ng Huynh Hu¢ T ndp don khang cdo toan bo
ban an dan su so tham va dé nghi Toa an cap phuc tham sira an so tham theo
huéng bac toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don, chip nhan yéu cau phan
t0 cua bi don.

Ngay 22/02/2021, Vién truong Vién kiém sat nhan dan quin Binh Téan
khang nghi dé nghi huy toan bo ban an dan sy so tham do vi pham nghiém trong
thu tuc t6 tung, cu thé:

Vé ap dung phap luat:

1. Toa 4n cap so tham thu 1y yéu cau khoi kién cta ong L, ba N theo
Thong bao thuy 1y s6 360/2016/TB-TLVA ngay 03/10/2016, vu an dugc xét xur
sau ngay 01/01/2017 (cu thé 1a ngay 28/01/2021 va 03/02/2021) nhung Hoi
dong xét xir lai ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban Thuong
vu Qudc hdi ngay 30/12/2016 1a khong ding quy dinh tai Dicéu 48 Nghi quyét
nay, truong hop nay phai tinh 4n phi cian ct vao Phap lénh sb
10/2009/UBTVQH12 ngay 27/2/2009 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé an phi, 18 phi Toa 4n.

2. Hop d6ng mua ban chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ 1ap ngay
20/12/2010; Bién ban cam két ho tro ngay 14/12/2011; Hop déng mua ban
chuyen nhu’(mg quyén sir dung dat o 1ap ngay 20/3/2012 cho thy cic bén tham
giao két giao dich tai thoi diém Bo luat Dan sy nam 2005 va Luat Dat dai nim
2003 da phat sinh hi¢u lgc. Can ct khoan 1 Diéu 156 Luét ban hanh vin ban
quy pham phap luat nim 2015 thi van ban quy pham phap luat 4p dung dé giai
quyét trong vu an nay phai 1a Bo luat Dan sy nim 2005 va Luat Dét dai nam
2003, Hoi dong xét xir 4p dung Bo luat dan sy ndm 2015 dé giai quyét 1a khong
dang quy dinh. Tai myc [6] trang 13 cua ban an, Hoi ddng xét xir cho rang céac
quy dinh caa phap luit vé hop dong dan su theo BO luit Dan sy nim 2005



khong c6 su khac bi¢t so vdi cac quy dinh cia Bo luat Dan sy ndam 2015 nén ap
dung Bo luat Dan sy nam 2015 dé giai quyét 1a khong ¢ cin ctr. Boi 18, khoan 2
Diéu 122; khoan 2 Piéu 124 Bo luat Dan su ndm 2005 quy dinh rd khi hinh thire
ctia giao dich dan su 1a diéu kién phat sinh hiéu luc cua giao dich dan sy thi
budc phai tuan thu; khoan 2 biéu 129 B6 luat dan sy nam 2015 lai cho phép
cong nhan giao dich dan sy khi mdt trong cac bén khong hoan thi¢n vé mat hinh
thurc cua giao dich dan sy nhung da thuc hién it nhét hai phén ba nghia vu thi c6
thé yéu cau Toa an cong nhan hiéu lyc cta giao dich. i chiéu véi cac quy dinh
néu trén, déng thoi can ¢t vao diém a khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan sy nim
2015 thi Hoi dong xét xir phai 4p dung Bo luat Dan sy nam 2005 dé giai quyét
ma&i1 phu hop.

3. Phan QUYET DPINH khong thé hién Hoi dong xét xtr van dung Bo luat
Dan sy nam 2005; muc [6] trang 13 cua ban an HO1 déng xét xur xac dinh s€ can
clr vao cac quy dinh ctia B luat Dan sy nam 2015 dé giai quyét vu an. Tuy
nhién, tai muc [3] trang 12 ctia ban an khi xem x¢&t thoi hiéu tuyén bd giao dich
dan su vo hiéu thi Ho1 dé)ng x€t xur lai can cr vao cac quy dinh tai biéu 134,
Piéu 136 cia B luat Dan sy nam 2005 la tuy mau thuidn v&i chinh minh va
khong c6 can cu.

Vé td tung:

1. Cac duong su trong vu an khong bén nao dé nghi Hoi dong xét xir xem
xét thoi hiéu dbi v6i yéu cau tuyén bd giao dich dan su vo hiéu cua ong T, ba X.
Tuy nhién, tai muc [3] trang 12, 13 ctia ban an, khi xem xét yéu cau phan t6, Hoi
dong xét xir da xét thoi hiéu ddi véi yéu cau tuyén bd giao dich dan su vo hiéu 1a
vi pham khoan 2 Diéu 184 B6 luat T6 tung dan sy ndm 2015.

2. Ong T, ba X ¢6 02 yéu cau phan tb:

- Yéu cau Toa an tuyén huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung 1ap
gitta ba T vo1 6ng L, ba N ngay 20/3/2012 trong d6 ¢o6 chir ky cua 6ng Huynh
Hué T vi vo hiéu.

- Budc 6ng L, ba N thdo d& toan bo cong trinh di xay dung trén dat cia
ong T, ba X.

Tuy nhién, Hoi dong xét xtr chi xem xét d6i voi yéu cau dau tién la khong
chap nhan tuyén hity hop dong lap ngay 20/3/2012. Bdi véi yéu cau “Budc ong
L, ba N thao d& toan bd cong trinh da xay dung trén dat cua ong T, ba X” thi
Hoi dong xét xir khong xem xét, lam anh huong dén quyén loi to tung chinh
dang cua 6ng T, ba X, vi pham Diéu 5 Bo luat T tung dan su 2015. Dan dén tai
phan QUYET PINH cuia ban an ciing khong tuyén bac yéu cau “Budc 6ng L, ba
N thdo dé toan b cong trinh da xdy dung trén ddt cia éng T, ba X", nhu vay la
chua giai quyét toan dién vu 4n.

3. Tai phién toa, phia bi don c6 yéu cau giam dinh chir Viét trén Giéy uy
quyen gitta 6ng T voi ba T vi ong T cho rang ba T da ty ¥ viét thém noi dung
vao giay nay; dong thoi giam dinh chir ky ba M tai Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat & 1ap ngay 20/3/2012 vi 6ng T cho rang chinh 6ng 1a nguoi
ky chtr khong phai ba M dii ba M ¢6 mit tai thoi diém cac bén ky hop dong. Dai



dién Vién kiém sat nhan dan quan Binh Tan da dé nghi Ho1 déng x¢&t XUr tam
dung phién toa theo quy dinh tai Piéu 259 B luat th tung dan sy nam 2015 dé
thuc hién cac thu tuc to tung nay, dam bao vu an duoc giai quyet khach quan,
toan di¢n, lam 10 cé hay khong viéc viét thém vao Glay uy quyén, lam rd y chi
ctia ba M khi tham gia giao dich dan su béi 1& sy viéc bat ngudn tir viée Gy
quyén cho ba T cuia ong T, cac giao dich lién quan sau déu c6 ba T tham gia do
d6 can thiét phai lam r6. Tuy nhién, Hoi dbng xét xtr khong chdp nhan dimg
phién toa theo dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Binh Téan nén
can thiét tiép tuc dua ¥ kién nay vao ban khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan
quan Binh Tan.

Vé ndi dung;

Ho6i ddng xét xir cho ring co co s xac dinh ngudn gbc dat dang tranh
chép 12 tai san tir sau ngay 20/2/2002 (thot diém ba Lé Phung E thoa thuan boi
hoan v¢i 6ng Huynh Hu¢ T) da thude quyén s hitu hop phap cua 6ng Huynh
Hu¢ T va ba L& Kim X va vé sau dén ngay 12/ 10/2012 da duoc Uy ban nhéan dan
quan Binh Tén cdp gidy chimg nhan - Tai ddy can phai xac dinh rd duong su
trong vu 4n nay khong c6 nguoi tén Lé Phung E nhu ban 4n da nhéan dinh, chi c6
duong su tén D6 Phung E. Can cr vao 10i khai, cac hop dong chuyén nhuong
ngay 20/12/2010, ngay 20/3/2012 du co so xac dinh 6ng L, ba N nhdn chuyén
nhuong 80m?, thudc thira 140, to ban d6 s6 02, duong M1 khu dan cu khu cong
nghi¢p T 1a co6 that.

Mic du ba X khong tham gia ky két vao cac hop dong chuyén nhuong la
co thleu sot, tuy nhién can ctr vao sy viéc ba X cung chdng 14 6ng T cung cip
cac gidy to tuy than, cac gidy to khac dé 6ng T2 thay mit lién hé co quan c6
tham quyén lam cac tha tuc hanh chinh, duoc cép Gidy chung nhan mang tén
ong T, ba X tir d6 dong ¥ cho ong T2 giao lai Phleu bién nhéan ho so cho éng L,
ba N, khi c6 thong bao nop thué thi cic bén s& tién hanh chuyen nhuong, viée
nay da thé hién ba X biét, khong Pphan d6i vé viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dét cua ong T do do Ho1 dong xét xur da cong nhén giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dit néi trén, tir d6 chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng
L,baN .

Vién kiém sat nhan dan quan Binh Tén cho réng nhan dinh cua Hoi dé)ng
xét xtr 1a phién dién, khong phu hop véi cac chimg ctr khac 6 trong hd so vu an.
Béi l€:

1. Tai thoi diém 1ap Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat & ngay
20/12/2010 thi phan dat thudc thira 140, TBD 02 (TL 02) nay 1a thta dat s6 327,
td ban dd s6 4 (TL-2005) c6 dia chi tai phudong B, quan B da bi thu hoi theo
Quyét dinh 2046/Qb-UBND ngay 03/3/2009 cua Uy ban nhan dan quan Binh
Tan. Nhu vay, phan dat nay khong thudc quyen st dung cua bat ky c4 nhan nao
do d6 6ng T khong du tu cach phap 1y uy quyén cho ba T cling nhu viéc ba T
khéng du tu cach phap 1y nhan uy quyén cta 6ng T chuyén nhuong phan dat nay
choong L,ba N .



Ngay 11/10/2012, Uy ban nhan dan quin Binh Tan ban hanh Quyét dinh
s6 7796 giao phan dat noi trén cho 6ng T, ba X sau thay d6i thanh cong nhan
quyén sir dung dét va cho phép chuyén muc dich sir dung dat tir dat néng nghiép
(LUK) sang dat ¢ tai do thi. Hoi dong xét xtr nhan dinh tai san tir sau ngay
20/2/2002 (thoi diém ba S Phung E thoa thuan bdi hoan véi 6ng Huynh Hué T)
d3 thudc quyén sé hiru hop phéap cua 6ng Huynh Hué T va ba Lé Kim X 1a
khong c6 can ci. Mit khac, Hop dong boi hoan hoa mau khong dugc chinh
quyén dia phuong xac nhin nén khong co gia tri phap 1y.

2. C)ng L, ba N yéu cau ong T, ba X tiép tuc thuc hién cac thoa thuan da
ky két tai Bién ban cam két hd tro ngay 14/12/2011; Hop dong mua ban chuyén
nhuong quyen sir dung dat & ngay 20/3/2012. Xét cac tai lidu thoa thuan ma cac
bén cung cap cho thay, thoa thudn cua cac bén da vo hiéu theo quy dinh cua
phap luat, vi pham didu cAm ma BO luat dan sy da quy dinh.
Cu thé:

Tai thoi diém ky két thoa thuan gitta cac bén, B luat Dan sy nam 2005 va
Luat Pat dai nam 2003 d4 phat sinh hiéu lyc. Nguoi dting tén ké khai dat 1a ong
T, ba X chua du tu cach phép 1y dé thoa thuan chuyén nhuong.

Gidy uy quyén tir 6ng T cho ba T chi c6 mot minh 6ng T ky Gy quyén;
Hop d6ng mua ban ngay 20/3/2012 chi ¢6 6ng T ky véi tu cach bén ban; 02 tai
liéu nay déu khong co chir ky ctia ba X (vo 6ng T). Viéc ndy phu hop voi 1oi
khai ciia ba X cho rang khong biét viéc chuyén nhugng ciing nhu khong ky tén
vao cac gidy to chuyén nhuong.

Ba M (me vo ong T) khai rémg do di chira bénh nén uy quyén cho 6ng T
ké khai va lam thu tyc lién quan dén cha quyén cua thua dat, hd so thé hién co
gidy Uy quyén cua ba M cho ong T (gidy uy quyén khong duoc cong ching,
chung thuc); 6ng T cling xac nhén diéu nay; ba X (vo 6ng T) thi cho rang khong
biét c6 viéc chuyén nhuong. Mit khac, ong T 1a con r€ ba M va khong co tai li¢u
cho thay 6 ong T khai hoang, tao lap phan dat nén quyen chi quyén cua ong T (101
v6i thira dat con thiéu co s& dé khang dinh. Hoi dong xét xir xac dinh ngudn gbc
dat, tién mua dat coa ong T chi dua vao Hop dong boi hoan hoa méau khong
dugc chinh quyén dia phuong xac nhan, Quyét dinh giao dat cia Uy ban 1a
khong du can ct.

Do hop ddng vo hiéu cac bén phai hoan tra cho nhau nhimg gi di nhan,
d6ng thoi xét 18i lam cho hop doéng vo hiéu. Pdi voi yéu cau khoi kién ciia ong
L,baN théy réng khong c6 co sé chép nhan & ca 02 hudng hodc budc tiép tuc
thuc hién hop dong; hodc trong truong hop khong tiép tuc thuc hién hop dong
thi tuyén 6ng Linh, ba N dugc quyén lién hé voi cac co quan co tham quyén lam
thu tuc dang ky cip gidy ching nhan quyén sir dung dat dm v6i nén dat nhan
chuyén nhuong. Phia 6ng L, ba N chi dugc nhén lai phan tién di giao cho bén
chuyén nhuong. Mic du, ba X khong biét viéc chuyén nhuong cua 6ng T, cling
nhu khong c6 chimg cir cho thay ba X di nhan tién nhung phai chiu trach nhiém
lién d6i vo chong voi éng T. Tai hd so khong thé hién phia éng L, ba N ¢6 yéu
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cau xem xét 15i 1am cho hop dong vo hiéu hodc yéu cau boi thuong thi€t hai nén
khong xem xét. Danh quyén khéi kién cho 6ng L, ba N khi ¢6 yéu cau.

3. Hoi dong xét xur cong nhén giao dich chuyén nhuong giita ong T, ba X
v6i 6ng L, ba N dé tir d6 chap nhan yéu cau khoi kién cua ong L, ba N . Tai
phién toa, ong L, ba N thira nhan con giit 340.000.000d tién mua dat chua giao.
Ong L, ba N déng ¥ tiép tuc giao cho 6ng T, ba X sau khi trir di cac chi phi hop
Iy ma cac bén da thoa thuan. Chi phi dugc khau trir theo 10 trinh bay cua ong L,
ba N 1a 183.598.000d, khoan tién nay duoc Hoi dong xét xtr chap nhan khéu tru.
Do d6, éng L, ba N chi c6 nghia vy hoan tra cho ong T, ba X sb tién 1a
156.402.0004d (340.000.000d-183.598.000d).

Tai ban ty khai ngay 15/10/2008 (BL208) dai dién uy quyén cua éng L, ba
N ké khai chi tiét khoan tién nhu sau:

+ Dién tich dat thoa thuan ban dau la 80m*, GCN cép cho 6ng T, ba X 1a
78,2m>. Nhu viy, dién tich thuc té bi giam 1,8m> x 19.500.000d/m’> -
35.100.000d.

+ Chi phi thué 6ng P, thué 6ng T2: 98.000.0004.

+ Ong T ky lai Hop ddng chuyén nhuong: 20.000.000d.

+ Thué thu nhap ca nhan phia 6ng T chiu (2% gia tri): 30.498.000d.

Tong: 183.598.000d.

Can ctr vao Gidy bién nhén tién (BL 193) c6 ké khai chi tiét khoan tién
98.000.000d ma 6ng L, ba N cho riang day 1a chi phi hop 1y nén can trir vao tién
phai hoan tra cho 6ng T, ba X. Vién kiém sat nhan dan quin Binh Tan thiy ring
trong cac khoan tién nay c6 nhitng khoan tién khong du co sé xac thuc (khong
c6 hoéa don chung tir), khong dugc su xac nhan cia 6ng T nén khong thé xem 1a
chi phi hop 1y d¢ cén trir. Cy thé:

+ Tién san lap: 5.000.000d. Tai phién toa, ong L, ba N khai tién san lap
nén 1a 10. 000.000d va khong c6 yéu cau dbi voi s tién da bo ra san 1ap nén.
Nhu vay, s tién éng L, ba N khai khong théng nhat, tai phién toa khong co yéu
cau nén khong thé cén trir.

+ Tién chi cho dng P: 30.200.000d. S tién nay tuy dugc 6ng P xac nhan
nhung khong dugc 6ng T xac nhan. Tai phién toa, 6ng P c6 yéu cau xét xir ving
mit nén khong thé 1am rd. Phia ong L, ba N cho ring day 1a cac khoan chi phi
cho ong P di tir Thanh phd HO Chi Minh vé Kién Giang va nguoc lai dé thoa
thuan, bd sung tai lidu 1am cac thu tuc cip Gidy ching nhan. Xét thiy, viéc ong
P xubng Kién Giang gip ong T nham phuc vu loi ich cua nguoi mua dat la ong
L,baN . Ong T khéng x4c nhén sd tién nay cting nhu 6ng T khong yéu cau 6ng
P phai xudng Kién Giang gap 6ng T nén can tru chi phi nay cling khong c6 can
cu.

+ Ngoai ra, con cac chi phi ghi chung chung 1a “di KG" 3.000.000d; bd
sung hd so chi phi 6.000.000d, di Kién Giang chi phi 2.000.000d. Cac chi phi
nay ciing khoéng c6 co s dé can trir boi nhitng 1y do trén.
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Hi¢n nay, giao dich chuyén nhuong chua hoan tt, ban an chua c6 hiéu
luc thi hanh, chua c6 Thong bao tinh thué thu nhdp ca nhan ctia 6ng T tir Chi
thué c6 thim quyén. Do vy, Hoi ddng xét xtr can trir tién thué thu nhap ca nhan
cua ong T 1a khong c6 co so6.

Tai phién toa phiic thim:

Nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don (6ng Huynh Hué T) trinh bay
nd1 dung khang cdo, can cur cuia viéc khang cdo nhu sau:

Tda an cip so tham tuyén an 1a khong khach quan, chua xem xét danh gia
toan bo chimg cr c¢6 trong hd so vu an. Viée cac bén xac lap giao dich chuyén
nhuong dat 13 trai v6i quy dinh phap luat vé hinh thire 13n ndi dung. Hon nira, ba
Lé Kim X la nguoi cung ba M chung tién nhan chuyen nhuong dat, 1a nguoi co
cung quyén loi voi 6ng Huynh Hué T dugc quyén sir dung phan dit noi trén
nhung ba X khoéng ky tén trong hop d6ng chuyén nhugng ngay 20/3/2012 chi ¢6
ong T ky voi tu cach bén ban. Dén khi nguyén don khi kién thi ong T thi ba X
moi biét. Nhu vay, néu cé quy trach nhi¢m thi chi xem xet vé viée ong T tu ky
vao hop dong trong khi d6 quyén loi cua 16 dat 1a cua 02 vo chong. Ong T, ba X
khong nhan tién tir nguyén don, khi phat hién bén nguyén don ty ¥ lam nha trai
phép thi bi don d3 co yéu cau phan té dé yéu cau Toa an hay bo hop dong va
bugc nguyén don thao do phan cong trinh trén dat. Nhu vay, Toa an cap so tham
chép nhan yéu cau ctia nguyén don budc cac bén tiép tuc thuc hién hop ddng 1a
trai voi quy dinh phép luat.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr phic tham Toa an nhan dan Thanh phd
Hdb Chi Minh chép nhan khang céo cua bi don, tuyén sira Ban an dan sy so thim
s6 37/2021/DS-ST ngay 03/02/2021 cta Toa an nhan dan quin Binh Tan theo
huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don va chap nhan yéu
cau phan té cua bi don.

Nguyén don khong rat yéu cau khoi kién, dé nghi giit nguyén ban an so thim.

Céc duong su khac van giit nguyén ¥ kién va cac bén khong cd phuong an
hoa giai.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh trinh bay y
kién vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan sy & giai
doan phtc thim nhu sau:

Tham phan va Hoi dong xét xir thuc hién dung cac quy dinh ciia Bo luat
Té tung dan su, cac duong su chip hanh ding phap lut.

Vé hinh thic: Pon khang céo ctia ong Huynh Hué T 1am trong thoi han
luat dinh, hop I¢.

Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir phuc tham khong xem xét noi
dung khang nghi ciia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan quan Binh Tan vi di
qua thoi han theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 280 B¢ luat T6 tung dan su.

Ong T, ba X ¢6 02 yéu cau phan to:

- Yéu cau Toa an tuyén huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung 1ap
gitrta ba T vo1 6ng L, ba N ngay 20/3/2012 trong d6 ¢o6 chir ky cua 6ng Huynh
Hué T vi vo hiéu.
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- Budc 6ng L, ba N thdo d& toan bo cong trinh di xdy dung trén dat cia
ong T, ba X.

Tuy nhién, Toa an cip so tham chi xem xét dbi v6i yéu cau tuyén huy
hop ddng 1ap ngay 20/3/2012, khong xem xét yéu cau “Budc ong L, ba N thao
dd toan bd cong trinh da xay dung trén dat cua ong T, ba X" 1a anh huong dén
quyén loi to tung chinh dang cua 6ng T, ba X, vi pham Piéu 5 Bo luat T tung
dan sy 2015. Dan dén tai phan quyét dinh cua ban 4n ciing khong tuyén bac yéu
cau “Budc ong L, ba N thao do toan bd cong trinh da xay dung trén dat ciia 6ng
T, ba X", nhu vay 1a chua giai quyét toan dién vu an.

Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 28/8/2019 thi trén phan
dat tranh chip ngoai ong L, ba N dang & con c6 con cia éng L, ba N 13 Ngb
Hoang Vi ciing dang & trén phan dat nay nhung Tda an cdp so tham khong dua
6ng Vil vao tham gia to tung la thiét sot.

Vi¢c mua ban chuyen nhuong dat gitra cac bén khong co6 chir ky cua ba X
trong hop dong chuyen nhuong dat 14 vi pham vé hinh thirc va noi dung nhung
Toa an cap SO tham khong tuyén hop dong vo hi¢u, dinh gia tai san dé tir d6 co
hudng giai quyét hau qua hop ddng vo hiéu, cip phuc tham khong thé bo sung
dugc.

Tir nhitng vi pham trén dé nghi Hoi dong xét xir cdp phic thdm cin ctr
khoan 03 Diéu 308 B luat TS tung dan sy nim 2015: hiy ban an dan su so
tham s6 37/2020/DS-ST ngay 03/02/2020 ctia Toa 4n nhan dan quin Binh Tén
do vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa
va cin ¢t vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dé)ng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Pon khang cdo cuia 6ng Huynh Hu¢ T lam trong thoi han luét dinh,
hop 1€ nén duoc chép nhan.

[1.2.] Thoi han khang nghi: Vu an dugc Toa an nhan dan quan Binh Tan
xét xir so tham vao ngdy 28/5/2021 va tuyén an ngay 03/02/2021 c¢6 dai dién
Vién kiém sat nhan dan quan Binh Tan tham gia phién toa. Do d6, thoi han
khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan quan Binh T4n 1 15 ngay tinh tir ngay
04/02/2021 dén hét ngay 18/02/2021 (ngay lam vi¢c — thr nam trong tuan). Tuy
nhién, Quyét dinh khang nghi s6 02/QDKNPT-DS cua Vién trudng Vién kiém
sat nhan dan quan Binh Tan duoc ky vao ngay 22/02/2021 1a qua thoi han khang
nghi (qua 04 ngay) theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 280 Bo luat T4 tung déan su
2015. Do d6, Hoi dong xét xir cdp phic thim khong xem xét ndi dung khang
nghi cta Vién trudng Vién kiém sat nhan dan quin Binh Tan.

[1.3] Viéc giai quyet vang mit cac duong su: Ngudi c6 quyén loi nghia
lién quan ba Luu Thi Tuyét T va 6ng Hoang Anh Q di duoc triéu tap hop 1€ dén
1an tht hai dé tham gia phién toa nhung ba T, 6ng Q van ving mit, cin ct diém
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b khoan 2 Diéu 227 Bo luat T6 tung dan su, Toa an tién hanh xét xir vu an Véng
mat ba T, ong Q.
[2] V& ndi dung khang cdo ciia Huynh Hué T.

[2.1] V& ngudn gbc dit tranh chap: Tai Cong vin s6 1117/UBND ngay
10/4/2017 cua Uy ban nhan dan quén Binh Tan ndi dung thé hién: Phan dat tranh chip
c6 dién tich 78,20m’ thudc thira dét s6 327 (phan chiét tir thira s6 9), t& ban do s 4, bd
dia chinh phuong B, quan B theo tai liéu 2005; twong tmg mdt phan thira sb 140, to
ban d6 s6 02 b dia chinh xa B, huyén B, theo tai liéu 02/CT-UB ¢6 nguén gbc do ba
D Phung E sir dung va duoc Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat sd 3242QSDP ngay 10/01/2002. Ngay 03/3/2009, Uy ban
nhan dan quan Binh Tan ban hanh Quyét dinh s6 2046/QD-UBND vé thu héi, hity bo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6 3242QDDD. Ngay 20/02/2002, ba Db Phung
E lap hop ddng thoa thuan bdi hoan hoa mau phan dién tich IOOm thudc thura 140, to
ban d6 s6 02, xa B, huyén B cho 6ng Huynh Hué T bang glay tay. Ngay 16/7/2012,
ong Huynh Hu¢ T va ba L€ Kim X 1ap thu tuc de nghi cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat. Can cir xac nhan cia Uy
ban nhan dan phuong Binh Hung Hoa ngay 06/8/2012; Ngay 11/10/2012, Uy ban
nhan dan quén ban hanh Quyét dinh s 7796/QD-UBND vé giao dat trong Khu vuc
chinh trang cta dy an dau tu khu dan cu — Khu cong nghiép T thudc phu’ong Binh
Hung Hoa, quéan Binh Tan, ngay 12/10/2012, Uy ban nhén dan quén cap gidy ching
nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb
CHO08825 (BL 325973) cho 6ng Huynh Hu¢ T va ba L.é Kim X, muc dich st dung:
Dit ¢ tai d6 thi - ODT, dién tich 78,20 m”. Nhu vy, tir ngay 20/02/2002 (thoi diém ba
D4 Phung E thoa thuan boi hoan véi ong Huynh Hué T) thi ong T va ba X 1a nguoi
truc tiép sir dung dét, ding ky ké khai va dén ngay 12/10/2012 di duoc Uy ban nhan
dan quan Binh Tén cAp gidy chimg nhan cho ong T, ba X.

[2.2] Ngay 29/4/2010, ong Huynh Hu¢ T va Luu Thi Tuyet T co 1ap van ban uy
quyén dugc xac nhan cua chinh quyén dia phuong voi néi dung “:....Nay toi uy quyén
cho chi Luu Thi Ti wyét T thay mat toi lam nhiing cong viéc sau: Glal quyet moi vieong
mdc vé dat dai, nhan tién boi thuong, to ban do s6 A8, DT 100m’ s6 A9137,5m2 tai
dwong M1, khu phé I phwong Binh Hung Hoa, qudn Binh Tan. Tur ngay 3/5/2010 cho
dén khi hoan tat thil tuc boi thuong 2 thira dat trén, hop thirc hod, dong thué, chuyen
nhwong, hoan tat moi thii tuc vé tranh chdp ciing nhie phdp 1y duoc toan quyén quyet
dinh”. Ngay 20/12/2010, 6ng Hoang Anh Q —ba Luu Thi Tuyet T va dng Ngo Tuén
L —ba Kiéu Thi Thu N da lap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét & tam tinh
80m’, thudc thira 140, to ban do s6 02, duong M1 Khu dan cu Khu cong nghiép T, gia
chuyén nhu’ong 14 19.500.000 dong/m’, thanh tién 1.560.000.000 dong Nhu vay trong
pham vi uy quyén c6 ndi dung ba T duoc toan quyen quyet dinh moi van dé lién quan
dén thira dat nén \Y chdng ba T, 6ng Q mdi c6 quyén chuyén nhuong véi éng L, ba N.
Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da thu thap 101 khai ctia ngudi 1am chimg 13 6 ong
Tran Thanh P, éng P khai: Thang 12/2010 6ng c6 lam mdi gioi cho ong Ngo Tuén L
nhan chuyen nhuong phan dit ciia ong Huynh Hué T uy quyén cho ba Luu Thi Tuyét
T chuyén nhuong. Do ba T khéng lam duoc gidy chimg nhén nén ong cing éng L, ba

14



T xuong Kién Giang nho ong T ky lai hop dong chuyén nhugng phan dat trén véi ong
L va hd tro sang tén quyén sir dung dat cho ong L. Ngay 20/3/2012 6ng T, ongL,baT
va cac nguoi lién quan chimg kién viéc ong L, ong T ky lai hop dong chuyén nhuong
phan dét trén. Loi khai cta ong Tran Thanh P phu hop véi 10i khai cua ong Nguyén
Cong T2, ng T2 khai: Ngay 13/12/2011, 6ng L nho 6ng lam thu tuc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat & dbi véi phan dat trén dtmg tén 6ng Huynh Hu¢ T va giao
cho 6ng gidy to lién quan dén phan dat trén. Sau d6 6ng L dan 6ng T dén gip 6ng va
ong T ky cac gidy to lién quan dén viéc xin hop thirc hoa dét truée mat ong. Nhu vay,
can ctr vao 10i khai cta nhitng ngudi lién quan va cac hop dong chuyén nhuong ngay
20/12/2010 va ngay 20/3/2012 c¢6 du co s& x4c dinh viée ong Ngo Tudn L va ba Kiéu
Thi Thu N nhan chuyén nhugng 80m2, thudc thira 140, to ban dd s6 02, duong M1
Khu déan cur Khu cong nghiép T la c6 thét. Qua trinh tién hanh t6 tung, bi don khong
yéu cau Toa an gidm dinh chir ky tai phién toa so tham bi don cho rang ndi dung gidy
uy quyen da dugc thém pham vi uy quyén va dé nghi giam dinh. Tuy nhién, gidy uy
quyén 1ap ngay 29/4/2010 g1u’a ba T va 6ng T khong phai la chimg cir duy nhét dé xac
dinh y chi cia 6ng T trong viée chuyen nhuong phan dét tranh chap. Boi 4/12/2011
ong T ky bién ban cam ket hd trg vé mit phap ly cho 6ng L va ba N dé lam tha tyc,
lam gidy chimg nhan quyen str dung dét, voi noi dung: “Sau khi duoc Uy ban nhin
dan qudn Binh Tan cap Gidy chimg nhdn quyen s dung dat mang tén ong Huynh
Hué T thi éng T sé hé tro ra cong chimg chuyén nhu’ong quyén sir dung dét sang tén
cho éng L, ba N theo hop dong mua bdn dwoc Idp ngay 20/12/2010 (hop dong giita vo
chong ba T véi éng L va ba N ), ¢ vi bang duwoc ldp cimg ngay kém kém” va
20/3/2012 ong T véi ong L, ba N mot lan nita xac 1ap lai hop dong chuyén nhugng
ding theo 101 trinh bay cua nguoi lam chimg la 6ng T2, ong P va dén ngay 29/3/2012
(sau 09 ngay ke tir ngay ky hop dong chuyén nhuong), 6ng T di viét vao mat sau
cta trang cudi hop dong xac nhan co nhan cua ong L 20.000.000 dong vé viée
ky lai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Do do, Toa an cép so tham
khong chap nhén yéu cau tam dimg phién toa ctia bi don va y kién cta dai dién Vién
kiém sat nhan dan quan Binh Tan vé dé nghi gidm dinh ndi dung giat Gy quyén 1a co
o s0.

[2.3] Xét hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/3/2012,
mic du giao dich dan su gitra 6ng Huynh Hué T, ba Lé Kim X va 6ng Ngb Tuan
L, ba Kiéu Thi Thu N chua tudn thii vé mét hinh thirc, tai thoi diém chuyén
nhuong 6ng T, ba X chua duge Nha nudce cap glay chung nhan quyén sir dung dat
nhung trén thyuc té hai bén di thyc hién viéc glao nhan dat, boi ngay sau khi ky
hop dong thi vo chong 6ng L, ba N di chi dan vi tri, dia chi thira dat cho vo chong
ong L va tu nam 2012 vg chdng ong L da san lép, xdy dung nha 6, ong T ba X
biét va cting khong phan dbi viéc vo chong ong L xay dung nha ¢ trén dat. Do do,
can cur diém b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 Phan II Nghi quyét s6 102/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 cua Hoi déng thim phan Toa an nhan dén toi cao, Hoi dong xét
xtr cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 20/3/2012.

[2.4] Déi véi chir ky ba Lé Kim X trong hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung dat ngay 20/3/2012. Tuy trong hop dong khong c6 chir ky cua ba X
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nhung thong qua viéc ba X cung chong 1a 6ng Huynh Hué T cung cap gidy to
tuy than (chimg minh nhén dan cua vo chong ba, ho khau, gidy chimg nhan két
hén) va cac loai chimg tir gdm Phiéu chuyén thong tin dia chinh, Quyet dinh
giao dat, Quyét dinh chuyén muc dich st dung dat, Glay chting nhan quyen su
dung dat, To khai 18 phi trude ba, to khai tién stir dung dat va da ky cac gidy to
lién quan dé éng Nguyen Cong T2, thay mat cho ba X, ong T lién hé véi co
quan co thAm quyén cua quan Binh Tan dé nop don dé nghi cap glay ching nhan
quyén sur dung dat, ky nhan cac gidy to lién quan dén ho so xin cap gidy ching
nhan va dong ¥ cho 6 ong T2 giao lai phleu nhan hd so cho ong L va ba N dé khi
¢6 thong bao nop thué quyen su dung dat va dugc nhan glay chimg nhan. Céc tai
liéu trén cho thiy ba X biét rd va ddéng ¥ v6i viéc chuyén nhuong dat cho 6ng L,
baN .

[2.5] Xét yéu cau thanh toan sé tién con lai ma 6ng L va ba N ¢o trach
nhiém thanh toan cho 6ng T va ba X, tai thoi diém chuyén nhuong cac bén thoa
thuan dién tich chuyén nhuong 80m’ gia chuyén nhuong 1a 19.500.000
d6ng/m’, thanh tién 1a 1.560.000.000 dong. Tai khoan 3 Diéu 2 cia hop dong
ngay 20/3/2012 thé hién ong L, ba N da thanh toan 02 dot 1a 1.220.000.000, con
lai 13 340.000.000 dong. Tuy nhién, trén thuc té dién tich chuyén nhuong chi c6
78,20m” nén can khau trir phan tién dbi véi dién tich chénh 1éch va cac chi phi
dich vu, thué thu nhap c4 nhan ma nguyén don di tam tmg dé lam tha tuc cap
gidy ching nhan 1a c¢6 cin cir va phu hop theo quy dinh tai khoan 3, khoan 4
Piéu 3 cua hop dong. Do dé, sb tién nguyén don con phai thanh toan cho bj don
sau khi trir cac khoan nhu sau: tién do dién tich giam tir 80m® con 78,20m’ 1a
1,8m2 x 19.500.000 déng/m2 = 35.100.000 dong; khoan tién bi don ky nhan dé
hd tro xin cp gidy ching nhan 1a 20.000.000 ddng; chi phi thué 6ng Tran Thanh
P va 6ng Tran Cong T2 lam dich vu xin cdp gidy ching nhan 1a 98.000.000.000
dong; thué thu nhap ca nhan bi don phai chiu 2% gia tri chuyén nhuong la
30.498.000 dong; tong cong 1a 183.598.000 dong. Nhu vay nguyén don c6 trach
nhiém thanh toan s6 tién con lai cho bi don 1a 340.000.000 dong — 183.598.000
dong = 156.402.000 dong.

[2.6] Xét yéu cau phan t6 cua bj don:

- Yéu cau Toa 4n tuyén hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung lap
gitra ba T vo1 ong L, ba N ngay 20/3/2012 trong d6 co6 chir ky ctia 6ng Huynh
Hué T vi vo hiéu.

- Budc 6ng L, ba N thdo d& toan bo cong trinh di xdy dung trén dat cua
ong T, ba X.

Tda an cap S0 tham nhan dinh va quyét dinh chip nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don vé viéc cong nhan giao dich dan su chuyén nhuong quyén sir
dung dit gitra ong Huynh Hu¢ T, ba L¢ Kim X vdi ong Ngo Tu‘an L, ba }(1eu
Thi Thu N Ia dong nghia véi viéc khong chap nhan toan bd yéu cau phan t6 cua
bi don. Tuy nhién, trong phan quyét dinh cuia ban an so tham khong tuyén bac
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yéu cau “Budc 6ng L, ba N thao dd toan bd cong trinh da xay dung trén dét cua
ong T, ba X" 1a ¢ thiéu sot, cap so tham can rit kinh nghiém.

[2.7] Toda an cip so tham thy 1y yéu cau khai kién cua éng L, ba N vao
ngay 03/10/2016, vu 4n duge xét xt sau ngdy 01/01/2017 nhung cp so tham lai
ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 cia Uy ban Thuong vu Quéc hoi
ngay 30/12/2016 1a chua chinh xac theo quy dinh tai Diéu 48 Nghi quyét nay,
truong hop ndy d6i véi yéu cau khai kién ciia nguyén don phai tinh an phi theo
Phap 1énh sO 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27/2/2009 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an va khoan 3 Diéu 17 Nghi quyet sO
01/2012 ngay 13/6/2012 cua Ho1 dong tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao
hudng dan mot sd cac quy dinh phéap luat vé an phi, 1¢ phi Toa an va d6i véi yéu
cau phan t6 cua bi don (thy 1y sau ngay 01/01/2017) phai tinh an phi theo Nghi
quyet 326/2016/UBTVQHI14. Do d6, can phai sira lai phan an phi dan su so
tham nhu sau:

Bi don phai chiu 200.000 déng an phi dbi voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don duoc chap nhan va chju 300.000 dong dbi voi yéu cau phan td
khong duoc chip nhan, tong cong 1a 500.000 dong.

Nguyén don phai chiu an phi trén s tién phai thanh toan cho bi don. An
phi nguyén don phai chiu 1a 7.820.100 dong.

[2.8] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat cho réng Toa an cép so thim
khong triéu tap 6ng Ngoé Hoang Vi la nguoi dang sinh song trén phan dt dé dua
vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13
thiét sot.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 28/8/2019, thi trén phan
dat ghi nhan 6ng L, ba N da xdy nha trén dat. Ngoai 6ng L, ba N dang & trén
phan nha dat dang tranh chip thi con co ong Ngo6 Hoang Vi 1a con cua ong L,
ba N ¢ cung. Xét thay quan hé tranh chip trong vu an 1a tranh chép hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat va vi¢c ong Vi sinh song cung cha me 13 éng
L, ba N khong anh huéng dén quyén loi ciia 6ng Vil trong vu an nay. Do do,
khong can thiét phai dwa 6ng Vil vao tham gia to tung voi tu cach 13 nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan.

Tur nhiing 1y 1& d4 vién dan, Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cao cua
ong Huynh Hu¢ T, chép nhan dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phé
Ho6 Chi Minh vé viéc khong xem xét khang nghi cua Vién trudng Vién kiém sat
nhan dan quan Binh Tan va sira 4n so tham theo hudng phan tich trén.

Vé 4n phi phuc 7th§1m: Do stra an so tham nén nguoi khang cao khong phai chiu
an phi dan sy phic tham theo quy dinh tai khoan 2 Dic¢u 148 Bo luat T6 tung dan su
2015.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
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Cin ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 B luat T tung dan su 2015;

Cian cir Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong
tham phan Toa 4n nhan dén t6i cao;

Cian cir Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27/2/2009 cta Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh Vé an phi, 1€ phi Toa an;

Can ctr vao Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban thudng vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xur:

Khéng chap nhan khang céo cua bi don - 6ng Huynh Hué T.

Stra Ban 4n dan su so tham sb 37/2021/DS-ST ngay 03/02/2021 cta Toa
an nhan dan quan Binh Téan, Thanh phé H6 Chi Minh.

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

1.1. Cong nhan hop déng mua ban chuyén nhuong quyén st dung dat o
ngay 20/3/2012 giita 6ng Huynh Hué T, ba Lé Kim X va 6ng Ngo Tuan L, ba
Kiéu Thi Thu N doi phan dat ¢ d thi dién tich 78,20m’ thudc thira 327, t& ban
d6 sb 4 (TL-2005) phuong Binh Hung Hoa, quan Binh Tén, Thanh phd Ho Chi
Minh (dat da Uy ban nhén dan quan Binh Tan cap gidy ching nhan quyén sir
dung dit s6 BL325973, s6 vao s6 cap GCN: CH08825 ngay 12/10/2012 cho dng
Huynh Hu¢ T va ba Lé Kim X) 1a c6 hi¢u luc.

1.2. Ong Ngb Tuan L va ba Kiéu Thi Thu N dugc quyen lién hé co quan
nha nude c6 thim quyén dé cip nhat bién dong sang tén chuyén do6i chu s& hiru
tu 6ng Huynh Hu¢ T, ba L& Kim X sang ong Ngb6 Tuan L va ba Kiéu Thi Thu N
d6i phan dat ¢ tai d6 thi dién tich 78,20m” thudc thira dat s6 327, t& ban do sé 4
(TL-2005) c6 dia chi tai phuong B, quan B, Thanh pho Ho Chi Minh.

1.3. Ong L, ba N phai chiu tat ca cac khoan thué, phi lién quan khi tién
hanh thu tuc cap nhat sang tén d6i voi phan dat trén.

1.4. Ong Ng6 Tuén L, ba Kiéu Thi Thu N ¢6 trach nhiém thanh toan cho
6ng Huynh Hué T, ba Lé Kim X s6 tién 156.402.000 dong (Mot trim nim muoi
sdu triéu bén tram 1¢ hai ngan dong).

Thi hanh tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy c6 thdm quyén.

Ké tir ngay ong T, ba X c¢6 don yéu cau thi hanh 4n, néu 6ng L, ba N chua
thi hanh khoan tién néu trén thi hang thang o ong L, ba N phai chiu khoan tién 1ai
clia s tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 Iuat dan sy 2015 tuong ung vai thoi glan chua thi hanh an.

2. Khong chap nhén yéu cau phan to cua bi don vé viéc tuyén huy Hop
dong chuyen nhuong quyen su dung 1ap gitra Oong T, ba X voi 6ng L, ba N ngay
20/3/2012 d6i v6i phan dat & do thi dién tich 78,20m” thudc thira 327, to ban d6
s6 4 (TL-2005) phuong B, quén B, Thanh pho H6 Chi Minh 1a v6 hiéu va khong
chap nhén yéu cau phan t6 cua bi don vé viéc budc ong L, ba N thao dd toan bo
cong trinh d3 xay dung trén dat ciia ong T, ba X.

3. Vé an phi:
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3.1, An phi dan su so tham: Ong T, ba X phai chiu 500.000 dong duoc trix
vao so tién tam Ung an phi da nop la 300.000 dong theo bién lai thu tam tng an
phi Toa an s6 AA/2018/0030528 ngay 26/10/2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
sy quan Binh Tan. S6 tién an phi dan su 6ng T, ba X con phdi nop 1a 200.000
d6ng (Hai tram ngan dong).

Ong L, ba N phai chju 7.820.100 ddng, dugc trir vao s tién tam Gng an
phi da ndp 1a 29.400.000 dong theo bién lai thu tam tng an phi Toa 4n sb
AA/2016/0000907 ngay 03/10/2016 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy quan Binh
Tan. Hoan lai cho ong L, ba N s6 tién tam tmg an phi da nop 14 21.579.900 dong
(Hai muwoi mét triéu ndm tram bay muoi chin ngan chin tram dong).

3.2. An phi dan su phuc thim: Do sira 4n so thAm nén nguoi khang céo
khéng phai chiu an phi dan su phuc thim theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 148 Bo
luat T6 tung dan sy 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh 4n dan su 2008 (d3 duoc stra d6i, bo sung nam 2014) thi nguoi
duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thdéa thuan thi
hanh &n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va DPiéu 9 Luat Thi
hanh an dan sy 2008 (di duogc sira ddi, bd sung ndm 2014); thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su 2008 (da
dugc sira doi, bod sung nam 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HO Chi Minh;

- VKSND Cép cao tai TP.H) Chi Minh;

- VKSND TP.HCM;

- TAND quén Binh Tan;

- Chi cuc THADS quan Binh Téan;

- Céc duong su;

- Luu hé so. (20) Lai Huynh T
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