TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPoc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban an s6: 937/2026/DS-PT
Ngay: 13-5-2026 ’
VIV tranh chap quyén st dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ngoc Mai.

Cdc Tham phan: Ong Phan Tri Diing;

Ong Nguyén Pic Cuong.

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi My Dung - Thu ky Toa én nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh: Ba Nguyén
Thi Ngoc Nir - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 06 va 13 thang 5 nam 2026, tai try so Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh m¢ phién toa xet xir phuc tham cong khai vu an dan su
thu ly s6 205/2026/TLPT-DS ngay 15/01/2026 vé viéc “tranh chap quyén su
dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham Sf) 117/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 cua Toa
an nhan dan khu vuc 17 - Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phiic thim sd 1613/2026/QD-PT
ngay 16 thang 3 nam 2026 va Quy¢t dinh hoan phién toa so 5274/2026/QD-PT
ngay 15 thang 4 nam 2026, gira cac duong su:

-’Nguyén don. Ba Toéon Thi T, §inh nam 1966; thuong tru: thén V, )gé T,
tinh Bac Ninh; dia chi: nha tro T8, t6 A, khu pho T, phuong T, Thanh pho Ho
Chi Minh, c¢6 mat;

- Bi domn:

1. @ng Bui Trong N, sinh nam 1966; dia chi: td A, khu phé) T, phuong T,
Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Qng ‘Hoa‘mg Vin H, sinh nam 1983; dia chi: t6 A, khu phé T, phuong T,
Thanh pho H6 Chi Minh.

3. Qng ‘Hoéng Vian M, sinh nam 1976; dia chi: t A, khu phé T, phuong T,
Thanh ph6 H6 Chi Minh



Nguwoi dai dién hop phdp cua bi don 0ng Bui Trong N, 0ng Hoang Van H,
6ng Hoang Van M: Ong Phung Van H1, sinh nam 1992; dja chi: s6 A, duong D,
khu dan cu P, phuong P, Thanh phd Ho Chi Minh, la nguoi dai dién theo uy
quyén (theo hop dong uy quyén ngay 24/10/2025), c6 mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. B:é Trﬁn Thi H2, sinh nam 1969; dija chi: t6 A, khu phé T, phuong T,
Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Bé Hoang Thi H3, sinh nam 1983; dia chi: t6 A, khu phé T, phuong T,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

3. 33 Nguyén Thi H4, sinh nam 1981; dia chi: t6 A, khu phé T, phuong T,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

_ Nguoi dai dién hop phap cua nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba
Tran Thi H2, ba Hoang Thi H3, ba Nguyen Thi H4: Ong Phung Van HI, sinh
nam 1992; dia chi: s6 A, duong D, khu dé}n cu P, phuong P, Thanh th Ho6 Chi
Minh, la nguoi dai dién theo Uy quyén (theo hgp dong uy quyén ngay
24/10/2025), c6 mat.

, 4. Ba Ton Thi HS va ong Truong Van T1, sinh ndam 1972; dia chi lién hé:
s0 A, duong B, ap D, x& D, Thanh pho Ho Chi Minh, ba H5 c6 mat ngay
06/5/2026, vang mat ngay 13/5/2026, 6ng T1 vang mat.

5. Ong To6 Van C, sinh nam 1968 va b’E‘I Tran Thi P, sinh nam 1973, cung
dia chi: xom T, phuong H, tinh Ninh Binh, vang mat.

’ 6. Ba Truong Thi Th}l H6, sinh nam 1,980; dia chi: sb C, duong V, khu
pho P, phuong L, Thanh pho H6 Chi Minh, vang mat.

1. C)pg Truong Van T2, sinh nam 1978; dia chi: xom G, xa P, tinh Thai
Nguyén, vang mat.

8. Ong Truong Ngoc G, sinh nam 1934 va ba Nguyén Thi D, sinh nam
1938; dja chi: s0 A, ap B, xa D, Thanh phé H6 Chi Minh, ¢6 don yéu cau giai
quyét vang mat.

9. Ong Lé Sy D, sinh nam 1989 va ba Nguy,én Thi Thanh T3, sinh ndm
1991; dia chi: s0 B khu pho A, phuong A, Thanh phdé H6 Chi Minh, vang mat.

~10. Ong Tran Vin T4, sinh ndm 1980; dja chi: thira dat 1260, to ban do s6

20, t6 A, khu pho T, phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh, vang mat.

, 11. C)ng Luc Quang D1, sinh nérp 1977; dia chi: t}u’xa dat 1438, to ban dd
s0 20, khu phd T, phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh, vang mat.

12. Ong Tran Nhu D1 sinh ndm 1977 va ba Luu Thi H7, sinh ndm 1985,
dia chi: s6 G, khu pho F, duong T, phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh, vang
mat.



- Nguoi khang cdo: Bi don ong Hoang Van M, ong Bui Trong N, 6ng
Hoang Vén H, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi H2, ba Hoang
Thi H3, ba Nguyén Thi H4.

NOI DUNG VU AN:
- Nguyén don ba Ton Thi T trinh bay:

Ba Ton Thi T 1a chu st dung thira dat sb 1284, to& ban do sb 20 toa lac tai
phuong T, thanh phd T, tinh Binh Dwong (nay 14 phuong T, Thanh phd H6 Chi
Minh), c6 dién tich 718m?, da duoc Uy ban nhén dan huyén (nay 14 thanh phd)
Tan Uyén cap Glay chu’ng nhén quyén sir dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat s6 BK 757583, s6 vao s6 CH02476 ngay 22/8/2012.
Ngudn goc dat do ba Ton Thi H5 va 6ng Truong Van T1 ting cho quyén su
dung dat ngay 17/7/2012.

Nam 2016, ba Ton Thi T phat hién gia dinh 6ng Bui Trong N, d6ng Hoang
Vin H va 6ng Hoang Vin M ngang nhién 1an chiém dat sang thira dat s6 1284
dé mo rong xay nha riéng. Theo két qua do dac thuc té, ba Ton Thi T yéu cau
Toa an:

+ Budc 6ng Bui Trong N thao d& ph?m xay dung 54,5m?, tra lai dién tich
dat 1an chiém 1a 54,5m?,

~ +Budc 6ng Hoang Van H thao do phan xay dung 11,9m? tra lai dién tich
dat 1an chiém 13 55,6m?.

+ Budc 6ng Hoang Vin M tra lai dién tich dat 1an chiém 14 56m?.
- Bi don 6ng Bui Trong N trinh bay:

Ong Bui Trong N cung vo 1a ba Tran Thi H2 1 chu st dung hop phéap
thira dat so 1242, to ban d6 s 20 tai phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh theo
Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat s6 BB2023835, s6 vao so CH00259 do Uy ban nhan dan huyén T cap
ngay 08/4/2010. Nguon gbc thira dat ndy, vo chong 6ng N, ba H2 nhan chuyén
nhuong tr ba Truong Thi Thu H6 vao ngay 05/3/2010. Tai thoi diém nhéan
chuyén nhuong, hai bén c6 ban giao dat va caim méc xac dinh pham vi dat
chuyén nhuong. Thoi diém chuyén nhuong thi ranh mbc duge xac dinh bang cac
try bé tong. Thoi diém nhan chuyén nhugng trong gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ghi dién tich 107m? tuy nhién thuc té giao dat thi dién tich 16n hon
107m?. Bén chuyén nhuong xéac dinh dién tich dat 1a 125m? khong tinh dién tich
dat hanh lang an toan dudng bo.

Do gidy chimg nhin quyén st dung dét bi sai dién tich nén bén chuyén
nhuong c6 giao cho ong N ban photo t& “Hop dong cam két quyén str dung dat
ngay 10/3/2010” cua chu dat cii 1a 6ng Truong Vin T, ba Ton Thi H5. Nam
2013 6ng N da xin glay phép xay dung va xay nha cip 4 kién c6 trén hét thira
dat dé sir dung. Thoi diém x4y dung va sau d6 nhiéu nim khong ai ¥ kién, tranh
chap Nam 2014, ba Ton Thi T xay dung nha tro sat voi ranh phia sau nha cta
ong N, ciing khong c6 y kién tranh chap gi. Hién tai ranh gidi thira dat s6 1242



clia ong N va thira dat s0 1284 ctia ba Ton Thi T dugc phén dinh boi tudng kién
co. Ong N sur dung dung ranh gioi, moc gidi dat dugc giao, khong lan chiém dat
cua ba Ton Thi T nén khong dong v trudc yéu cau khoi kién ctia ba Ta n Thi TS.

- Bi don 6ng Hoang Van M trinh bay:

Ong Hoang Vin M cung vo 13 ba Nguyén Thi H4 1a chu st dung hop
phap thira dat s6 1243, to ban d6 s6 20 tai phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh
theo Gidy chimng nhan quyén sir dung dit, quyén so hiru nha & va tai san khac
gén lién voi dat sé BT809029, s6 vao s6 CH04947 do Uy ban nhan dan thi xa T
cap ngay 02/3/2015, cap nhét bién dong chuyén quyen cho 6ng M ngay
24/9/2015. Nguon gbc thira dat nay do 6ng M nhéan chuyén nhuong tir ong Bui
Trong N, ba Tran Thi H2 vao ngay 31/8/2015. Tai thoi diém nhan chuyen
nhuong hai bén c6 ban giao dat va cam méc xac dinh pham vi dat chuyén
nhuong. Khi nhan chuyén nhuong dat thi phia sau gidp ranh voi twong nha tro
ctia ba Ton Thi T thudc thira dat s6 1284, thoi diém nay phan dat tranh chap la
dat trong, khong co cong trinh, cay trong gi.

Sau khi nhan chuyén nhuong thi ong M c6 trong chudi ¢ phan dét tranh
chap. Sau khi 6ng M hoan tét thil tuc nhan chuyén nhuong thira dat sé 1243,
nam 2019, 6ng M da xin gidy phép xdy dung va xay nha cap 4 kién co trén dat
dé sur dung, ba Tén Thi T khong y kién gi. Ong M xéc dinh st dung dat ding
ranh moc nhan chuyen nhuong, khong 1an chiém dat ctia ba Ton Thi T, hién tai
ranh gidi thira dat s6 1243 ctia 6ng M va thira dat s6 1284 ctia ba Ton Thi T
dugc phan dinh boi tuong kién ¢d nén khong dong v véi yéu cau khoi kién cua
ba Ton Thi T.

- Bi don 6ng Hoang Van H trinh bay:

Ong Hoang Vin H cung vo 1a ba Hoang Thi H3 1a cha sir dung hop phap
thira dat so 1244, to ban d6 s 20 tai phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat s6 BT782044, s6 vao so CH04061 do Uy ban nhan dan thi xa T cap
ngay 24/4/2014. Nguén gbc thira dat nay do 6 ong H, ba H3 nhan chuyén nhuong
tor ong To6 Van C, ba Tran Thi HS. Tai thoi diém nhan chuyen nhugng hai bén c6
ban giao dat va cam méc xac dinh pham vi dat chuyén nhuong bang cac try bé
tong.

Thoi diém nhéan chuyén nhuong trong glay ching nhan quyen sir dung dat
ghi dién tich 107m? tuy nhién thuc té giao dat thi 1on. Bén chuyén nhuong xac
dinh dién tich dat 1a 125m? khong tinh dién tich dat hanh lang an toan dudng bo.
Do gidy chimg nhan quyén sir dung dat bi sai dién tich nén bén chuyén nhuong
c6 giao cho 6ng H ban photo t& “Hop ddong cam két quyén sir dung dit ngay
10/3/2010” cuia chu dat cii 13 6ng Truong Van T1, ba Tén Thi H5. Nam 2014,
6ng H, ba H8 da xin gidy phép xay dung va xay nha cap 4 kién cb trén dat dé sur
dung. Thoi diém x4y dung nha ciing 14 thoi diém ba Tén Thi T xdy dung nha tro
trén thira dat sé6 1284 nhung ba Ton Thi T ciing khong cé y kién hay tranh chap
gi. Ong H xac dinh str dung dung ranh méc duge giao, khong lan chiém phan dat
ctia nguyén don nén khong dong y trude yéu cau khai kién ctia nguyén don.



- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi H2 trinh bay:

Ba Tran Thi H2 thdng nhit trinh bay cta chong 1a 6ng Bui Trong N.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Hoang Thi H3 trinh bay:

Ba Hoang Thi H3 thong nhit trinh bay ctia chong 1a 6ng Hoang Vin H.

- Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi H4 trinh bay:
Ba Nguyén Thi H4 thdng nhat trinh bay cta chong 1a 6ng Hoang Vin M.

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan éng Truong Vin T1, ba Tén Thi
H5 thong nhdt trinh bay:

Ba Ton Thi H5 va ba Toén Thi T 14 chi em rudt. Ngay 17/7/2012, vo chong
ba Ton Thi HS, dng Truong Van T1 dé lam hop dong tang cho ba Ton Thi Thuc
Q st dung dat ddi véi thura dat s6 1284. Ngay 22/8/2012, ba Ton Thi T duoc cap
Glay ching nhan quyen str dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gin
lién v6i dat s6 vao s6 CH02476. Ranh gioi dat vo chong ba H5, 6ng Tuong T6
cho ba T thi phia Tay thira dat s6 1284 c6 mot phan dién tich giap véi thira dat
s6 1242, 1243, 1244. Thoi diém ting cho quyén st dung dat cho ba T thi cac
thira dat s6 1242 ciia 6ng N, thira dat s6 1243 cia ong M va thira dat s6 1244 cia
6ng H giap ranh thira dat sb 1284 cua ba T van 1 dét tréng, cac bi don chua xay
dung nha cira. Sau nay cac bi don xay dung cong trinh lan chiém quyén sir dung
dat cia ba Ton Thi T, ba T da nhiéu lan thong tin cho 6ng T1, ba H5 biét. Ong
T1, ba H5 da chuyén quyén sir dung dat cho ba T dbi voi thira dat s6 1284, ba T
da dugc cap gidy chung nhén quyén sir dung dat nén ong T1, ba H5 khdng con
quyén loi gi d6i v6i thira dat nay. D6i v6i yéu cau cta ba T thi dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

- Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Truwong Van T2 trinh bay:

Vao khoang nam 2009, 2010, 6ng Truong Van T2 1a nhan vién lam viéc
cho dng Truong Vin T1, ba Tén Thi H5. Trén co sé uy quyén cta 6ng T1 va ba
H5, ng T2 da ky hop dong chuyén nhuong thira dat s6 1242 cho ong Bui Trong
N, chuyén nhuong thira dat s6 1244 cho 6ng T6 Van C, chuyén nhuong thira dat
s6 1243 cho ong Poan Ngoc T7. Theo thoa thudn, cac thira dat ndy phai co dién
tich 125m? (quy cach ngang 05m, dai 25m). Tuy nhién do sai sot, gidy ching
nhan quyén st dung dat c6 dién tich 107m?, thiéu 18m? nén ong T1, ba H5 da
lap mot gidy hop dong cam két quyén str dung dat véi ndi dung cam két s& van
giao du dién tich mdi 16 1a 125m? va dién tich nay khong bao gom hanh lang an
toan duong bo bi trir ra. Dong thoi, ong T1, ba H5 ciing cam két dam bao du sau
nay phan dit con lai caa ong, ba phia sau c6 duoc chuyén nhuong cho ai thi ong
Truong Vin T1 va ba Ton Thi H5 ciing dam bao phan dién tich st dung 125m?
nhu 6ng ba da ban cho 6ng N, 6ng C, 6ng T7 néu trén.

Pé thyc hién ndi dung 6ng T1, ba H5 cam két chuyén nhuong thém phan
phia sau mdi thira dat da ban cho 6ng N, 6ng C, 6ng T7 néu trén, éng T1, ba H5
da chi dao cho ong T2 trén co so ong T2 duoc Uy quyén, ong T2 ky voi vo
chong 6ng N, dng T7, 6ng C mot thoa thudn chuyén nhuong thém phan dién tich



nbi dai phia sau cic thira dat sb 1242, 1243, 1244 cho du dién tich cam két
chuyén nhuong ban dau 125m? va 6ng T2 di ky voi nhitng ngudi ndy dé chuyén
nhuong cho ho thém phan dit twong img mdi 16 1a 18m? (quy cach ngang 05m,
dai 3,6m). Viéc ky mua ban thém phan dit nay ba Tén Thi H5 lam trén co s&
dugc vo chong 6ng T1, ba H5 ky iy quyén hop phap nham thay mit 6ng, ba ky
chuyén nhuong b6 sung dién tich.

Sau khi viéc chuyén nhuong hoan tit, 6ng N ¢6 oy quyén cho ong T2 dé
lam tha tuc chuyén muc dich sir dung dat cho ong N dé xay dung nha ¢. Hién
trang st dung dat ctia 6ng N, 6ng T7, 6ng C tai thoi diém ban giao cho t6i hién
tai 1a khong thay doi vi sau d6 6ng T1, ba H5 da chi dao xay tudng rao nham on
dinh ranh dat, tranh tranh chp vé sau. Hién tai thira dat sb 1242 va phan dat
mua thém phia sau da duoc 6ng N xay dung nha cap 4 dé ¢ 6n dinh, ddi véi thira
dat s6 1243 va phan ong T7 mua phia sau di dugc ong T7 ban lai toan b cho vo
chong 6ng N va 6ng N di sang nhugng lai cho vo chong 6ng Hoang Vin M, dng
M da xay dung nha ¢ 6n dinh.

Pbi v6i thira dat s6 1244 va phan nhan chuyén nhuong thém phia sau 6ng
C da chuyén nhuong lai cho vo chong ong Hoang Vian H va 6ng H da cat nha
cap 4 dé 0. Riéng thira dat con lai ciia 6ng T1, ba H5 (thta dat s6 1284) phia sau
thira dat s6 1242, 1243, 1244 néu trén da duoc ong T1, ba H5 chuyén nhuong lai
cho ba Ton Thi T. Ong T2 thay viéc khai kién cua ba Ton Thi T 1a vo ly boi ca
nhan ong 12 ngudi trude day duoc éng T1, ba H5 ky ty quyén cho truc tlep thuc
hién cac thu tuc tach thira, ky dat coc va chuyén nhuong cac thira dat s 1242,
1243, 1244 nén 6ng biét rt rd, phan dit ba T dang khdi kién trude day ong T1,
ba H5 da chuyén nhuong va ban giao trén thyc té, ong T1 ba H5 ciing di xay
dung tudng rao dé xac dinh ranh dit va cam két sau nay khong tranh chap du co
ban phan con lai (thira dat sb 1284) cho bét ky ai.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Té Van C trinh bay:

Nam 2009, qua nguoi quen gidi thiéu co mot cong ty mé ban 10 16 dat tai
x& (nay 1a phuong ) nén dng c6 1én coi dat dé mua. Ong C c6 giap ong Truong
Van T2, 6ng T2 gidi thiéu la dai dién ctia cong ty ding ra mua ban, lam thu tuc.
Ong T2 ¢6 din 6ng xem cac 16 dat, gidi thiéu 10 16 kéo dai tir Tram Y té phuong
Tan Hiép trd ra, cac 16 dat nay déu co kich thudce, dién tich nhu nhau, ngang
05m, dai 25m tinh tir moc 16 gidi. Cong ty ndi mdi 16 co dién tich 125m? da trir
hanh lang 16 gi6i 10m tinh tir meép duong vao. Gia moi 16 14 khoang 140.000.000
dong.

Ong C dbng y mua 01 16 dat c6 chiéu ngang 05m, dai 25m khong tinh
hanh lang an toan 16 gidi. Sau khi théng nhit gia chuyén nhuong, dién tich dat
chuyén nhuong thi vo chong ong va dai dién cong ty co ky hop dong chuyén
nhuong dat. Ong T2 1a nguoi lam gidy ching nhan quyén su dung dat cho vo
chong 6ng. Tuy nhién sau do, khi nhan gidy ching nhan quyén sir dung dat thi
chi thé hién c6 dién tich 107m? vo chong ong thac méc thi cong ty co lam hop
dong cam két 1a giao 18m? phla sau cho du dién tich 125m? vi phan dat phia sau
cling la dat cia cong ty.



Trén thyc té thi cong ty van giao du dat cho vo chong ong co chiéu ngang
05m, kéo thudc tur cot moc 10 gioi vao sau 25m, dat co cam cot moc day du. Do
khong hiéu biét nén vo chdng éng Van str dung dat, khong yéu cdu cong ty phai
diéu chinh lai glay chtng nhan quyén sir dung dat. Bén khoang nam 2014, vg
chdng 6 ong chuyén nhuong lai toan b thira dat cho vo chong 6ng Hoang Van H.
Viéc chuyen nhuong chi lam thu tuc trén gidy, sang nhuong nguyen gidy chung
nhén quyén st dung dat, khong tién hanh do dac lai thira dat. Thoi diém vo
chdng 6ng chuyén nhuong lai 1a dat trong.

Céc glay to lién quan da ban giao lai hét cho 6ng H, vo chong ong khong
con giit gidy to gi. Vo chong ong nhan dat thé nao thi khi chuyén nhuong cho vo
chong 6ng H cung giao nhu vay, con sau ndy vo chong o ong H c6 lan chiém cua
ai khac khoéng thi 6ng C khong biét. Ong C khong c6 yéu cau gi trong vu an, dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Trdn Thi Phwong trinh B:

Théng nhat trinh bay ciia chong 1a ong Té6 Van C va xin dugc vang mat
trong qué trinh Toa an giai quyét vu an.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Trirong Thi Thu H6 trinh bay:

Niam 2010, ba c6 nhan chuyén nhuong mot thira dét tai phuong T. Ngay
24/02/2010, ba duoc Uy ban nhén dan huyén (nay la thanh phd) Tan Uyén cap
Glay ching nhan quyén su dung dat, quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan
lién v6i dat sd vao s6 CH 00090 thudc thira dat s6 1242, to ban do 20. Sau do,
do khong c6 nhu cdu st dung nén ba di chuyén nhuong lai thira dat trén cho
nguoi khac. Qué trinh mua ban, chuyén nhuong thira dt ba déu nhd nguoi khéac
lam thu tuc, ba chi ra phong céng ching dé ky tén trén hop déng nén thuc té
ranh mdc thé nao thi ba khong rd. Vi thoi gian qué 1au, ba cling khéng con nhd
thong tin cta ngudi da lam tha tuc dat dai cho ba. Cac bén tranh chap véi nhau,
Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat, ba khong c6 yéu cau gi trong vu
an nay.

Ngueoi ¢é quyén li, nghia vu lién quan ong Truong Ngoc G, ba Nguyén
Thi D, 6ng Lé Sy P, ong Tran Vin T4, 6ng Luc Quang DI, éng Tran Nhw D1 va
ba Luwu Thi H7 khéng cé van ban trinh bay ¥ kién.

Tai Ban an dén sy so tham so 28/2024/DS-ST ngay 02 thang 5 nam 2024
cua Toa an nhdn dan thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong da tuyén xu:

Khﬁr}g chép nhan yéu cﬁu’kh(}i,kién cua nguyén don ba Ton Thi T vé viéc
“Tranh chap quyén st dung dat” doi voi cac bi don 6ng Bui Trong N, 6ng
Hoang Van H, 6ng Hoang Van M.

Tai Ban dn ddn sw phiic tham sé 404/2024/DS-PT ngay 08 thing 8 ndm
2024 cua Toa dn nhdn ddn tinh Binh Duong da tuyén xu:

L Chap nhan mot phan khéng cdo cta nguyén don ba Ton Thi T; nguoi ¢6
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Truong Van T1 va ba Ton Thi HS.

2. Khong chip nhan Quyét dinh khang nghi phac tham s
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23/QDKN/VKS-DS ngay 15 thang 5 nam 2024 cua Vién truong Vién kiém sat
nhan dan thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong.

3. Huy Bén 4n dan sy so thAm s6 28/2024/DS-ST ngay 02 thang 5 nim
2024 cua Toa an nhan dan thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong.

Chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan thanh phd Tan Uyén, tinh Binh
Duong giai quyét lai theo thu tuc so tham.

Tai Ban dn dén sy so tham so 117/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 ciia Toa
dn nhdn dan khu vuc 17 - Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:

L Chéap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tén Thi T
doi vai bi don 6ng Bui Trong N, 6ng Hoang Van M, 6ng Hoang Van H.

’ Ong Bui Trong N va ba ,Trén Thi H2 duoc quyén quan 1y s dung ph?u}
dat dién tich 54m? thudc thtra so 1284, t6 ban do s6 20, tai phuong T, Thanh pho
Ho6 Chi Minh (ky hi€u A trén so d6 ban vé kem theo);

‘ Qng Hoang Van M va ba Nguyép Thi H4 duoc quyén quan ly st dung
phan dat gliéq tich 53,5m? thuoc thura so 1284, to ban do so6 20, tai phuong T,
Thanh pho H6 Chi Minh (ky hi¢u B trén so d6 ban vé kém theo);

’ Ong Hoang Vin H va ba Hoang Thi H3 duoc ql}yén quan 1y sir dung phan
dét’ di@n tich 10,9m? thudc thtra so 1284, to ban do6 so6 20, tai phuong T, Thanh
pho H6 Chi Minh (ky hiéu C trén so d6 ban vé kem theo);

2. Budc 6ng Bui Trong N va ba Tran Thi H2 c6 trach nhiém thanh toan
cho ba Ton Thi T gia tri quyén st dung dat 54m? thudc thira sé 1284, to ban d6
s6 20, tai phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh, sé tién 540.000.000 dong (nim
tram bén muoi triéu) dong.

Buodc 6ng Hoang Vin M va ba Nguyén Thi H4 c6 trach nhiém thanh toan
cho ba Tén Thi T gia tri quyén sir dung dat 53,5m? thudc thira s6 1284, t& ban
d6 s6 20, tai phuong T, Thanh phd HO Chi Minh, sé tién 535.000.000 dong (ndm
trim ba muoi 1im triéu) dong.

Budc 6ng Hoang Van H va ba Hoang Thi H3 c6 trach nhiém thanh toan
cho ba Ton Thi T gia tri quyén sir dung dat 10,9m? thudc thira s6 1284, t& ban
d6 s6 20, tai phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh, s6 tién 109.000.000 (mot trim
1é chin triéu) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh an (d6i
v6i khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n
xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi
hanh 4an theo muc 13i suét quy dinh tai Diéu 357 va Piéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015.

Céc duong su c¢6 nghia vu lién hé co quan c6 thim quyén ding ky, ké khai
dé cap nhat bién dong quyén sir dung dat theo quyét dinh ctia Toa an.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé an phi, chi phi t& tung va quyén
khéng cdo cua cac duong su.



Ngay 09/10/2025, bi don 6ng Hoang Van M, 6ng Bui Trong N, 6ng
Hoang Van H, ngudi c¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi H2, ba Hoang
Thi H3, ba Nguyén Thi H4 khang cdo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phtc thim:

Bi don 6ng Bui Trong N, 6ng Hoang Van H va nguoi co quyen loi, nghia
vu lién quan ba Tran Thi H2, ba Hoang Thi H3 rut toan bd yéu cau khang céo.

Bi don 6ng Hoang Van M va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyen Thi H4 van gitr nguyén y€u cau khang cao. Nguoi dai dién theo uy
quyén ctia bi don dng M va ngudi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ba H4 trinh
bay do diéu kién kinh té khé khin nén 6ng M, ba H4 khong c6 tién dé tra cho ba
T theo nhu ban an so thim tuyén. Hién nay, 6ng M, ba H4 da dap bo tuong rao
dé tra lai dat cho ba T, do do, dé nghi Toa an cép phuc thadm xem xét sira ban an
so thAm theo hudng 6ng M, ba H4 tra lai cho nguyén don ba Thuc Q sir dung dat
theo dién tich Toa an cap so thAm xéac dinh 13 53,5m?. Ba Tén Thi T dong y véi
yéu cau khang cao cua 6ng M, ba H4. Cac duong su thoa thuan dugc voi nhau
vé viéc giai quyét vu an lién quan dén phan dat tranh chap giita ba T v6i ong M,
ba H4 nhu sau: dng Hoang Vin M va ba Nguyén Thi H4 co trach nhiém tra lai
cho ba Thuc quyén sir dung dat dién tich 53,5m? thudc mot phan thira dat sé
1284, t ban d6 s6 20, tai phudong T, Thanh phd H6 Chi Minh (ky hiéu B trén so
d6 ban v& kém theo ban an so tham).

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh phat biéu ¥
kién:

Vé viée cl}ép hanh phap luat t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va
nguoi tham gia to tung da thyc hi¢n ding quy dinh cia Bo luat T6 tung dan su.

Vé viée giai quyét vu an: Bi don ong Bui Trong N, 6ng Hoang Van H va
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi H2, b Hoang Thi H3 r(t
toan b yéu cau khang cdo. Viéc rat khang cédo ctua cac duong su 1a tu nguyén
do d6 d& nghi Hoi ddng xét xit cAp phuc tham dinh chi xét xi dbi véi khang céo
cia cac duong sy nay. Poi v6i khang cdo cta bi don 6ng Hoang Vin M va
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H4 duoc su théng nhat
ctia nguyén don ba Toén Thi T, dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham stra ban an so
tham, céng nhan su thoa thuan ctia cac duong sy, budc 6ng Hoang Vian M va ba
Nguyén Thi H4 tra lai cho nguyén don dién tich 53,5m? dit thuoc mot phan thia
dat s6 1284, to ban d6 sb 20, tai phuong T, Thanh phd HO6 Chi Minh (ky hiéu B
trén so d6 ban v& kém theo ban an so tham).

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu an di dugc
tham tra tai phién toa, y kién trinh bay cia cac duong su, ¥ kién phat biéu cua
Kiém sat vién;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tyc t tung:
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[1.1] Pon khang céo cua bi don va ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan
thuc hién trong thoi han ludt dinh, cac duwong su da ndp tién tam g an phi phuc
tham nén du di€u kién dugc xem xét theo thu tuc phtc tham.

[1.2] Vé su ¢6 mat cla cac duong su: Nguoi co quyén lo1, nghia vu lién
quan dng Truong Van T1, 6ng T6 Van C, ba Truong Thi Thu H6, éng Truong
Van T2, ong Lé Sy D, ba Nguyén Thi Thanh T3, éng Tran Vin T4, ong Luc
Quang D1, dng Tran Nhu D1 dd duoc Toa an triéu tap hop 1€ nhung vang mat;
ong Truong Ngoc G va ba Nguyen Thi D ¢6 don yéu cau giai quyét ving mit
nén Hoi dong xét xir giai quyét vang mit nhitng nguoi ndy theo quy dinh tai
Piéu 296 Bo luat TH tung dan su.

[1.3] V& viéc rat yéu cau khang cao cua nhitng nguoi khang cao: Tai
phién toa phiic tham, nhiing nguoi khang cao gdm bi don 6ng Bui Trong N, dng
Hoang Van H va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi H2, ba
Hoang Thi H3 c6 don rut toan bd yéu cau khang céo. Viéc rut khang céo cua
nhiing ngudi khang cdo 1a hoan toan tuy nguyén, do d6 Hoi dong xét xir phiic
tham dinh chi xét xir phuc tham dbi v6i khang céo cta nhitng nguoi néu trén
theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 289 ctia Bo luat T6 tung dén suy.

[1.4] Vé pham vi xét xir phiic tham: bi don 6 ong Hoang Van M va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H4 van gitr yéu cau khang cdo, do
d6, Toa an cap phiic tham xem xét giai quyét trong pham vi khang céo cia éng
M, ba H4 theo quy dinh tai Diéu 293 Bo luat T tung dan su.

[2] V& no1 dung: Tai phién toa phic tham, nguyén don va bi don ong M,
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba H4 thoa thuan dugc voi nhau ve viée
giai quyét vu 4n, cu thé: Ong Hoang Vin M va ba Nguyén Thi H4 c6 trach
nhiém giao ‘Era gho ba Ton Thi Thu:c Q st dung dét dién tich 53,’5m‘ thudéc mot
phan thira dat s6 1284, to ban do s6 20, tai phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh
(ky hi¢u B trén so d6 ban v€ kém theo ban &n so tham).

[3] Xet thay, sy thoa thudn cta cac duong su 1a tu nguyén, khong vi pham
diéu cam cia luat va khong trai dao dic xa hoi, khong anh huong dén quyén va
loi ich hop phap cta cac duong sy khac nén Hoi dong xét xu phuc tham cong
nhan sy théa thuan cua cic duong su tai phién toa theo DPiéu 300 BS luat To
tung dan su.

[4] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
la phu hop.

[5] V& an phi dan sy phtic thim: Cac duong su phai chiu theo quy dinh
cua phéap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Céin cir vao Diéu 147, Diéu 148, Dicu 289, Bicu 295, Biéu 300, khodn 2

biéu 308, bicu 309, Biéu 313 cua Bo ludt To6 tung dan su,



11

- Can cir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi va I¢ phi Toa an,

Tuyén xur:
1. Binh chi xét xtr phtic tham doé1 vdoi yéu cau khang cdo cua bi don 6ng

Bui Trong N, 6ng Hoang Vian H va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Tran Thi H2, ba Hoang Thi H3.

2. Chép nhan mot phan khang cio cua bi don 6ng Hoang Van M va nguoi
cd quyen lgi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi H4.

Stra mot phan Ban 4n dan sy so tham s0 117/2025/DS-ST ngay 30/9/2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 17 - Thanh ph6é H6 Chi Minh, cong nhan sy thoa
thuan cua cac duong sy nhu sau:

Buoc 6ng Hoang Vin M va ba Nguyén Thi H4 c6 trach nhiém tra lai cho
ba Ton Thi Thuc Q st dung dat dién tich 53,5m? thudc mot phan thira dat s6
1284, t& ban d6 s6 20, tai phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh (ky hiéu B trén so
d6 ban vé kém theo ban an so tham).

3. Céc phan khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi da
phat sinh hi¢u luc ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

4. An phi dan sy phtic tham:

- Bi don 6ng Hoang Vin H, 6ng Hoang Vin M va 6ng Bui Trong N mdi
nguoi phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong, dugc khau trir vao tam tng an
phi da ndp theo cac Bién lai thu tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0026686,
0026693, 0026689 cung ngay 15 thang 10 nam 2025 cua Thi hanh an dan su
Thanh ph H.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Hoang Thi H3, ba Tran Thi
H2 va ba Nguyén Thi H4 mdi nguoi phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong,
dugc khau trir vao tam tmg 4n phi da ndp theo cac Bién lai thu tam tng an phi,
1& phi Toa an s6 0026682, 0026687, 0026691 cung ngay 15 thang 10 nim 2025
ctia Thi hanh an dan sy Thanh phé H.

5. Truong hop Béan an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

6. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP HCM; A i ~ )
- TAND khu vuc 17 - TP HCM: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- Phong THADS khu vuc 17 - TP HCM;
- C4c duong su;
- Luu: VT, Toa DS, HSVA.

Nguyén Ngoc Mai



