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Ban 4n s6: 445/2019/DS-ST
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VIV tranh chap hop ddng dit coc
chuyén nhuong quyén st dung dat

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH - THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong V5 Tuan Nhu
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong P4 Tién Binh
2. Ong Nguyén Viét Diing

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Dai Trang, Thu ky Toa 4n nhan dan
quan Tan Binh.

Ngay 08 thang 10 nam 2019 tai tru s¢ Toa an nhan dan quan Tan Binh,
Thanh phd HO Chi Minh xét xir so thim cong khai vu 4an thu Iy sb
70/2019/TLST-DS ngay 25 thang 01 nam 2019 vé “Tranh chap hop dong dat coc
chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xtr s6
163/2019/QbXXST-DS ngay 16 thang 9 nam 2019 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Hoang L, nam sinh 1964; Pia chi: S6 4/4
duong B, Phuong A, Quan V, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Pinh Quéc T, nam sinh
1973; bia chi: Tang 5B, s 70 duong P, Phuong Y, Quan Z, Thanh ph H6 Chi
Minh (C6 mat).

(Theo gidy uy quyén ngay 24 thang 12 nam 2018).

2. Bi don: Cong ty Cb phan Dia ¢ D; bia chi: S6 39A duong S, Phuong
U, Quan J, Thanh phé Hb Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo phap ludt cua bi don: Ong Phing Thanh Quéc T,
nam sinh 1993; Chtrc danh: Giam dbc.



Nguoi dai dién hop phap cua bj don: Ong Ngb Trong H, nam sinh 1990;
Dia chi: S6 9A duong Q, Phuong R, Quan W, Thanh phé H6 Chi Minh (Xin
vang mat).

(Theo gidy uy quyén ngay 08 thang 3 nam 2019).

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Bli Thi L& M, nim sinh
1975; Dia chi: S6 45 duong D, phuong X, Quan K, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phap cia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Pinh Qudc T, nam sinh 1973; Bia chi: Tang 5B, s6 70 duong P, Phuong Y,
Quan Z, Thanh phé H6 Chi Minh (C6 mit).

(Theo gidy uy quyén ngay 24 thang 12 nim 2018).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trong qué trinh giai quyét vu &n, nguoi dai dién
hop phép caa nguyén don 6ng Nguyén Hoang L ¢6 6ng Pinh Quéc T trinh bay:
Ngay 17/10/2018, 6ng Nguyén Hoang L va Cong ty Cb phan Dia ¢ D ky hop
ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat, theo d6 dng L nhan chuyén
nhwong ma san pham B4, dién tich 129,36m?, thira dét sb 1376, to ban dd sb 12
Vvéi gia 1.552.320.000 dong thudc dy &n Phi My Residence tai phuong Tan F,
thi xa I, tinh Ba Ria - Viing Tau va 6ng L da thanh toan cho Céng ty Co6 phan
Pia 6c D s6 tién 100.000.000 dong nhung sau khi tim hiéu su viéc, ong L dugc
biét trude do, Cong ty C6 phan Dia éc P chi mua ban dit coc véi 6ng Nguyén
Anh T1 vao ngay 07/9/2018 va 6ng Nguyén Anh T1 ciing khong phai 1a nguoi
c6 quyén so hitu vé quyén sir dung dat néu trén. Thuc chat 6ng Nguyén Anh T1
chi 12 nguoi nhan ty quyén cia gia dinh ho dng Tran U.

Nay 6ng Nguyén Hoang L khai kién yéu cau tuyén hop dong dat coc ky
ngay 17/10/2018 véi Cong ty Co phan bia 6¢ D 1a vo hiéu do vi pham diéu cdm
cua phép luat va yéu cau Cong ty C6 phan Dia 6¢ B c6 trach nhiém tra lai cho 6ng
Nguyén Hoang L sb tién dat coc 100.000.000 dong.

Bi don Cong ty C6 phan Dia ¢ B ¢ dng Ngb Trong H 1a nguoi dai dién
hop phép trinh bay: Ngay 17/10/2018, Cong ty C6 phan Dia ¢ P va 6ng Nguyén
Hoang L ky hop ddng dat coc chuyén nhuong quyén si dung dét, theo d6 6ng L
nhan chuyén nhuong ma san pham B4, dién tich 129,36m?, thira dat sb 1376, to
ban dd sb 12 véi gia 1.552.320.000 dong thudc du an Phi My Residence tai
phuong Tan F, thi x& I, tinh Ba Ria - Viing Tau va 6ng L da thanh toan duoc
100.000.000 dong. S6 tién con lai s& thanh toan tiép sau khi hai bén ky hop dong
chuyén nhwong quyén st dung dat tai Phong Cong ching. Tai thoi diém ky hop
dong dat coc thi 6ng L ciing biét phan dién tich dat néu trén thuoc quyén sé hitu
cua Cong ty Co phan Pia 6c P va dang trong qué trinh 1am thi tuc dé duoc cap
gidy ching nhan quyén st dung dat. Sau khi Cong ty C6 phan Dia 6c D dugc cap
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gidy chang nhan quyén sir dung dat, da nhiéu lan thong bao véi 6ng L dé ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va thanh toén sé tién con lai nhung ong L
khong hop tac. Nay 6ng L yéu cau hiay hop dong dit coc chuyén nhuong quyén
sir dung dat néu trén thi Cong ty C6 phan Pia ¢ B khong dng y va yéu cau 6ng
L tiép tuc thuc hién ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét va thanh toan
s6 tién con lai ma hai bén da thoa thuan.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi L& M cd 6ng Dinh
Quéc T 1a ngudi dai dién hop phép trinh bay: Ba Minh théng nhat véi yéu cau
cua 6ng Nguyén Hoang L.

Tai phién toa;
Ong Dinh Quéc T, [Nguot dai dién hop phap cua 6ng Nguyén Hoang L xéac
dinh van giit nguyén yéu cau khai kién va y kién da trinh bay.

Ong Pinh Qudc T, nguoi dai dién hop phap cua ba Bui Thi Lé M xac
dinh théng nhét voi y kién cua ong L.

Ong Ng6 Trong H, nguoi dai dién hop phap cua Cong ty Co6 phan Pia 6c b
cd don yéu cau xét xir vang mat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li€u, ching cir c6 trong ho so vu an, dugc xem xét tai
phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtir nhan dinh:

[1] Vé quan h¢ tranh chap Xét ong Nguyen Hoang L yéu cau huy hop
ddng dit coc chuyén nhuong quyén su dung . dat voi Cong ty Co phan bia oc b.
Hoi dong xét xir xét thay ddy 1a tranh chip vé giao dich dan su, hop dong dan su
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat T tung dan su.

[2] V& thAm quyén: Xét Cong ty Co phan Pia d¢ P c6 dia chi tai s 39A
duong S, Phuong U, Quan J, Thanh phd H6 Chi Minh. Can cir diém a khoan 1
Picu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat T tung dan su, 6ng Nguyén
Hoang L khoi kién Cong ty C6 phan Dia dc P tai Toa an nhan dan quan Téan
Binh la dung quy dinh cta phap luat.

[3] Xeét 6ng Ngo Trong H, nguoi dai dién hop phap cua Cong ty Co phan
Dia 6 6c B c6 don yéu cau xét xir vang mat. Vi vay, Hoi dong xét xir can cu yéu
cau khoi kién va céc tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu an dé xét x\r vang mat
6ng H 13 phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Piéu 227 va khoan 1 Piéu 228 ciia Bo
luat T6 tung dén su.

[4] Xét bng Nguyen Hoang L yéu cau huy hop dat coc hguyen tac nhén
chuyén nhu:ong quyén sir dung dat ngay 17/10/2018 véi Cong ty CH phan Dia 6c
b. Theo cac tai liéu co trong hd so vu &n thé hién phan dién tich dat ma Cong ty
Cb phan Dia oc D chuyen nhuong cho ong Nguyén Hoang L cé ngudn géc caa
thira dat s6 1376, to ban dd sb 12 toa lac tai phuong Tan F, thi xa 1, tinh Ba Ria -
Viing Tau thudc quyén s& hitu caa dng Tran Phuc theo giéy chtng nhan quyén st
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dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat, s6 vao s6 cap GCN:
CS05636 ngay 19/7/2018 cua S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria - Viing
Tau cap cho 6ng Tran Phidc. Sau d6 ong U ay quyén cho dng Nguyén Anh T1
thuc hién quyén chuyén nhuong lién quan dén thia dat. Ngay 07/9/2018, 6ng
Nguyén Anh T1 ky hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dét véi Cong
ty C6 phan bia ¢ b, theo d6 6ng Nguyén Anh T1 cam két s& chuyén nhuong cho
Cong ty C6 phan bia éc D véi toan bo 48 thira dat co tong dién tich 7711m?,
trong d6 c6 thira dat ciia ong Phuc, sau d6 dugc Cong ty Co phan bia o oc b phan
16 tach thtra va chuyén nhuong cho ong L duoc ky hiéu s6 mi nén B04 nhung
thira dat va dién tich lai thuoc thura dat cua 6ng U. Nhu vay, hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Nguyen Anh T1 va Cong ty C6 phan Dia ¢
b chua hoan thanh, dat chua thudc quyen so hitu hop phap cua Cong ty Cb6 phan
Pia 6c D nhung Cong ty Co phan Pia ¢ P lai dat coc cho dng Nguyén Hoang L
la vi pham vao diéu cam cua phap luat dan dén hop dong dat coc giita hai bén 1a
v hiéu do chua théa méan diéu kién vé mat chu thé.

[5] Xet vé 1i dan dén hop dong dat coc nguyén tac Chuyen nhuong quyén
sur dung dat gitra 6ng Nguyén Hoang L va Cong ty Co phan bia oc D thi hai bén
déu c6 16i, vi khi thuc hién giao dich thi phan dién tich dit chua thudc quyén s
hitu hop phap cua Cong ty C6 phan Pia 6c P nhung van dit coc dé chuyén
nhuong cho 6ng L. Ong L ciing biét ngudn gbc dat 1a cua 6ng Tran Phuc va ciing
méi ky hop ddng dat coc véi Cong ty Co phan Pia 6¢c B nhung 6ng L van ky hop
ddng dat coc dé nhan chuyén nhuong thi 13i ciing thudc vé dng L. Do d6, 6ng L
va Cong ty Co phan Dia ¢ B déu phai chiu hau qua phép ly cua giao dich vo
hiéu. Tuy nhién 6ng L va Cong ty Co phan Dia oc B chi méi ky hop dong dit coc
nén chua gay hau qua cho nhau ma chi tra lai cho nhau nhiing gi da nhan, theo
thoa thuan thi 6ng L da thanh toan cho Céng ty C6 phan Pia 6c P s6 tién
100.000.000 dong duoc thé hién tai phiéu thu ngay 17/10/2018 cia Cong ty Co
phan Pia 6c B. Nhu di nhan dinh & trén, hop dong dat coc dé ky hop d(‘)ng
nhguyén tac chuyén nhuong quyén si dung dat gitta 6ng L va Cong ty C6 phan
Pia dc D 1a vo hiéu thi Cong ty C6 phan Dia ¢ B ¢6 trach nhiém hoan tra lai s6
tién 100.000.000 ddng da nhan cua 6ng L. Do d6, yéu cau khoi kién cua 6ng
Nguyén Hoang L 14 c6 co s¢ chap nhan.

[6] Vé‘ an phi dan sy so tham: Cong ty C ’ph?m Dija 6c B phai chiu an
phi trén yéu cau cua 6ng Nguyén Hoang L duoc chap nhan. Ong Nguyén Hoang
L duoc hoan lai tién tam trng an phi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ¢t khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu

39, biéu 68, khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Dicu 227, khoan 1 biéu 228, Piéu 271,
khoan 1 Diéu 273 va khoan 1 Diéu 280 cua B9 luat T6 tung dan su.

Ap dung Diéu 122 va Diéu 131 ciia B luat Dan sy nam 2015.
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Ap dung Luat phi, I¢ phi va Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 cua Uy ban Thu’orng vu Quéc hdi quy dinh vé& mac thu, mién, giam, nop,
quan ly va str dung an phi va Ié phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguyén Hoang L.

1. Tuyén bd hop dong dat coc dé ky hop dong nguyén tic nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat thuéc du an Phi My Residence tai khu phé Ong
Trinh, phuong Tan F, thi xa I, tinh Ba Ria - Viing Tau ngay 17/10/2018 gitta
6ng Nguyén Hoang L va Cong ty C6 phan Pia 6¢ 1 v hiéu.

2. Bugc Cong ty Co phan Dia 6¢ P ¢6 trach nhiém hoan tra lai so tién
100.000.000 (M4t tram tri€u) dong cho 6ng Nguyeén Hoang L ngay sau khi ban
an c6 hiéu luc phap luat.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh an dan sy ¢6 tham quyeén.

3. V& &n phi dan Su so tham: Cong ty Co phan Pia 6c P phai chiu an phi
5.000.000 (Nam tri¢u) dong.

Ong Nguyén Hoang L dugc hoan lai s6 tién tam tmg an phi 1a 2.500.000
(Hai triéu nam trim nghin) déng nhung dugc trir vao tién tam tmg an phi da ndp theo
Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an s AA/2018/0037804 ngay 15/01/2019
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dén sy quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Vé quyen khang co, khang nghi: Ong Nguyén Hoang L va ba Bui Thi
Lé M duoc quyén khang cao trong thoi han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngdy tuyén
an. Cong ty Cb phan Pia ¢ B duoc quyén khang cdo trong thoi han 15 (muoi lam)
ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc Toa 4n niém yét hop 18 ban an.

Vién kiém sat nhan dan cung cap, Vién kiém sat nhan dan céap trén duoc
quyén khang nghi theo quy dinh cua BJ luat t6 tung dan su.

5. Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Toa an nhan dan Thanh phé H& Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan quén Tan Binh;
- Chi cyc THA dan sy quan Tan Binh;
- Cac duong su;
- Luu VP, ho so.

V6 Tuin Nhu






