TOA AN NHAN DAN Q. LIEN CHIEU ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG baoc 1ap — Tu do- Hanh phuc

Ban 4n s6 08/2024/DS-ST
Ngay 27.3.2024
V/v tranh chap hgp dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN LIEN CHIEU, THANH PHO PA NANG

- Thanh phan Hgi dong xét xir so' tham gom co:

Tham phan - Chul toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Thity
Cac Hoi thAm nhan dan:

1. Ba Truong Thi My Hanh

2. Ong Ng6 Vin Khanh

- Thu ky phién toa: Ba Luong Thi Thanh Dung - Thu ky Toa an nhan dan quén
Lién Chié€u, thanh pho Ba Nang.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan qugn Lién Chiéu, thanh pho Ha Nang tham gia
phién toa: Ba Duong Thi Phuong Dung - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 3 nim 2024, tai Tru s Toa an nhan dan quéan Lién Chiéu xét xtr so tham
cong khai vu an thu 1y sé 232/2023/TLST-DS ngay 17 thang 11 nim 2023 vé viéc
“Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xu sb
232/2024/QDXXST-DS ngay 31 thang 01 nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa sb
08/2024/QDST-DS ngay 28 thang 02 nam 2024 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai co phan Q1; Tru so: B L, phuong L, quan
H, thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Ong Nguyén Lam Huy T - Chirc
vu: Chuyén vién Phong xur Iy no mién B - Trung tam Xt Iy ng - Ngén hang Thuong mai
co phan Q1; dia chi: A N, quan H, thanh phé Pa Nang (Theo Gzay uy quyen SO
181/2023/UQ -HDQOT.NCB ngay 27 thang 11 nadm 2023 va Gidy uy quyén sé
873/2023/GUQ-BPH.NCB ngay 15 thang 12 nam 2023), (Co mdt).

- Bi don: Ong Nguyén Kﬁéc Q - Sinh nam 1990; noi cu tra: 44/41/2 dudng b, to
E, phuong H, quan L, thanh pho Ba Nang; dia chi lién hé: B N, phuong H, quan C, thanh
pho Da Nang; (Vang mat, khong co ly do).

NOI DUNG VU AN:



* Theo Don khi kién giri dén Toa an ngdy 03 thang 11 ndm 2023 va tai Ban trinh bay
¥y kién ngay 31 thang 01 nam 2024, ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don (-
Ngdn hang Thuong mai cé phan Q1 (viet tat la Ngan hang Q1)) trinh bay:

Ong Nguyén Khic Q c6 vay cua Ngan hang Q1 - Chi nhanh D - Phong G sO t1én
950.000.000 ddng (Chln tram ndm muoi triéu dong) theo Hop dong cho vay sO
92/2022/HDCV-9356 ngay 03 thang 8 nam 2022, myc dich vay: Hoan tién mua bt dong
san tai to D, phuong H, thoi han vay: 300 thang; 131 suat vay: Ké tir ngay giai ngan dau
tién cho dén ngay 03 thang 8 ndm 2023 1a 8,79%/nam. Cling ngdy, dng Q d4 ky Pé nghi
giai ngan kiém Khé uéc nhan ng sé 001/KUNN/92/2022/HDCV-9356.

Dé dam bao khoan vay, 6ng Q da thé chap quyen st dung dat va loi ich phat sinh
tir tai san thira dat s6 223, to ban d6 So 222, dia chi: T6 D, phuong H, quén L, thanh pho
Pa Ning theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan
lién voi dat s6 DA 272259 do So Tai nguyén va Mbi truong thanh phd B cap ngay 18
thang 3 nam 2021 cho ba Nguyén Thi Thu H, cap nhat thay d6i chuyén nhwong cho 6ng
Nguyén Khic Q ngay 24 thang 6 nam 2022, theo Hop dong thé chap quyén st dung dat
s6 92/2022/HDTC-9356 ngay 03 thang 8 nam 2022. Tai san da dugc dang ky thé chap
tai Chi nhanh Van phong D1 tai quan L.

Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng Q chi tra cho Ngan hang duoc sb tién
68.991.333 dong, bao gom: No gbc 22.169.022 dong va no lai 46.822.311 dong, ngay
tra no cudi cuing la ngay 25 thang 3 nam 2023. Tir ngay 25 thang 4 ndm 2023, 6ng Q d4
vi pham nghia vu tra no va Ngan hang da chuyén toan bo khoan vay thanh khoan ng qua
han. Do vay, Ngan hang khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Q tra sb tién ng
985.336.845 dong (Chin tram tam muwoi ldm triéu ba tram ba muwoi sdu ngan tam tram
bon muoi lam dong), trong d6 ng gbc 927.830.978 dong va no 13i 57.505.867 dong tinh
dén ngay 28 thang 9 nam 2023; budc ong Q tiép tuc tra 14i theo 13i sudt da thoa thuan tai
hop dong tin dung va khé udc nhan no cho dén khi tra hét no. Truong hop, dng Q khdng
tra duoc no hodc tra no khong day du, thi d& nghi Toa an tuyén phat mai tai san da thé
chap dé thu hdi ng cho Ngan hang.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua Ngan hang trinh bay: Dé nghi
Hoi dong xét xur tuyen budc 6ng Q tra cho ngan hang so tién ng gdc trong han
886.660.000 dong, ng géc qua han 41.170.978 dong va no 1ai tinh dén ngay xét xur (-
Ngay 27 thang 3 ndm 2024) gdbm: Lai trén du ng goc trong han 115.160.525 dong, l4i
trén du no goc qua han 3.991.708 dong va lai cham tra 13i 5.266.647 dong, tong cong ca
gbc va 13i 1a 1.052.249.859 dong. Cac noi dung khac van gitr nguyén theo don khai kién.

* Qua trinh giai quyét vu an, bi don - ng Nguyen Khic Q khong c6 ¥ kién trinh

bay gui dén Toa an; khdng tham gia céc phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong
khai chtng ctr va hoa giai. Tai phién toa, ong Q vang mdt lan hai, khong c6 1y do.

T Toa an t|§n hanh Xem Xét, thqm dinh tai chd dbi véi tai san thé c,hap tai ~'[hua dat
S0 223, to ban do so6 222, dia chi: To D, phuong H, quan L, thanh pho Pa Nang, xac



dinh: Trén dién tich dat da thé chap, c6 ngdi nha dang xay dung phan thd trén toan bo
dién tich dat, cO cau tric tuong xay gach ong, chua lgp mai.

* Tai phién toa, dai dién Vien kiém st nhan dan quan Lién Chiéu phat biéu: Tham
phan d3 thuc hién ding nhiém vu va quyén han theo quy dinh tai Biéu 48; dam bao dung
trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua Bo ludt T6 tung dan sy trong qua trinh giai quyet vu
an. Thu ky phién toa da thyc hién ding nhiém vu, quyén han theo quy dinh tai Diéu 51
Bo luat T6 tung dan su. Hoi ddng Xét xir da tuan tha dung cac nguyén tac xét xir, dam
béo cac bén duong sy dugc thuc hién day du cac quyén va nghia vy, viéc hoi va tranh
tung tai phién toa duoc tién hanh khach quan, dung trinh tu theo quy dinh tai Muc 3
Chuong XIV B6 luat T tung dan sy. Nguyén don di thuc hién ddy du quyén va nghia
vu theo quy dinh tai cac diéu 70 va 71 Bo luat TH tung dan sy. Bi don chua thuc hién
quyén va nghia vu theo quy dinh tai cac diéu 70 va 72 Bo luat T6 tung dan su. Vé viée
giai quyet vu an: Dé nghi Hoi d6ng xét xir cin ctr cac dleu 463, 466 va 468 Bo luat Dan
su; Didu 91 Luat c4c to chuc tin dung chap nhan yéu cau kho1 Kién cua nguyén don,
budc bi don phai tra toan b s6 tién no gbc va l4i tinh dén ngay xét xu. Bi don tiép tuc
tra 14i theo thoa thuan tai hop dong tin dung tir ngay xét xir cho dén khi thanh toan xong
ng. Truong hop bi don khong tra dugc no thi xir 1y tai san da thé chip theo quy dinh tai
cac diéu 317, 318 va 323 Bo luat Dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tha tuc t6 tung: Tai phién toa, bi don - dng Nguyén Khic Q di duoc triéu
tap hop 18 1an tht hai nhung van vang mat, khong vi su kién bat kha khang hoic trd ngai
khach quan. Can cir khoan 2 Biéu 227 B¢ luat T tung dan su, Hoi dong xét xur tién
hanh xét xir vang mit 6ng Q.

[2] V& ndi dung:
Xét yéu cau khai kién ciia Ngan hang Q1, Hoi dong xét xu thay:

Qua trinh giai quyét vu an, bi don khdng c6 van ban phan d6i yéu cau khoi kién cua
Ngan hang. Can ctr Bicu 92 B¢ luat To tung dan su, can ctr céc tai liéu, chimg ctr do
Ngéan hang cung cap c0 trong ho so vu an, Hoi dong xét xir c6 du co sd dé xac dinh:

Ngay 03 thang 8 nam 2022, 6ng Nguyén Khac Q c6 vay cua Ngan hang Q1 - Chi
nhanh B - Phong G sb tién 950.000.000 dong theo Hop déng cho vay 30
92/2022/HPCV-9356 va Bé nghi giai ngan kiém Khé wéc nhan no s
001/KUNN/92/2022/HDPCV-9356, muc dich vay: Hoan tién mua, bat dong san tai t6 D,
phuong H, thoi han vay: 300 thang; lai suat trong han: Lai sut vay ké tir ngay giai ngan
dau tién cho dén ngay 03 thang 8 nam 2023 1a 8,79%/nam, lai suét ap dung cho thoi gian
tiép theo duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan theo cong thirc: Lai suat vay = Lai suét
co sO + 3,5%/nam; 14i qué han: Bang 150% lai sut cho vay trong han; 13i sudt cham tra
18i: 10%/nam; phuong thirc thanh todn: Tra lai vay vao ngay 25 hang thang tinh tir ngay



tra 14i vay dau tién - ngay 25 thang 8 ndm 2022, tré goc 01 thang/ky bat dau tir ngay 25
thang 5 nam 2022 v&i so tién 3.167.000 dong trong vong 300 ky.

Hop dong tin dung duoc ki két theo su tu nguyén cua cac bén va tuan thu quy dinh
vé hinh thirc ctia hop dong. Hoi ddng xét xir cong nhan hop dong da ky gitra Ngan hang
Q1 - Chi nhanh D - Phong G va 6ng Nguyén Khic Q 1a hop phap, phét sinh quyén va
nghia vu cua cac bén tham gia giao dich, xac dinh éng Q con ng cua Ngan hang so tién
1.052.249.859 d6ng, trong do: No géc trong han 886.660.000 dong, no géc qua han
41.170.978 dong, |4i trén du no géc trong han 115.160.525 dong, 13i trén du ng gbc qué
han 3.991.708 dong va lai cham tra 13i 5.266.647 dong.

Dén nay, mic du chwa hét thoi han thanh toan, nhung ng Q di vi pham nghia vu
tra ng g va lai hang thang dugc quy dinh tai Muc 8 caa Bé nghi giai ngan kiém Khé
wdc nhan no d ky. Do dng Q d3 vi pham nghia vu cta bén vay tai san vé thoi han thanh
toan ng duoc quy dinh tai Diéu 466 Bo luat Dan su nén Hoi ddng xét xir can chap nhan
y&u cau khaoi kién cua Ngan hang Q1, budc 6ng Q phai thanh toan toan bo sb tién no g
va no 13i tinh dén ngay xét xir (- Ngay 27 thang 3 nam 2024) 14 1.052.249.859 d6ng, nhu
dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Lién Chiéu 1a hoan toan c6 co s,
dang quy dinh cua phép luat.

L&i duoc tiép tuc tinh tir ngay 28 thang 3 ndm 2024 theo mirc 14i suat do Ngan
hang Q1 va 6ng Q da thoa thuén tai hop dong cho vay va Bé nghi giai ngan kiém Khé
wdc nhan no trén so tién no chua thanh toan cho dén khi thi hanh an xong.

Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 92/2022/HPTC-9356 ngay 03 thang 8
nam 2022 d& dugc cong ching tai Van phong C va duoc ding ky thé chap tai co quan
c6 tham quyén theo quy dinh tai Biéu 323 Bo luat Dan sy va Diéu 95 Luat dat dai nén
c6 gid tri phép Iy, phat sinh quyén va nghia vu d6i véi tai san thé chap. Phan tai san la
nha & dang xay dung phan tho trén toan bo dién tich dat, c6 cau tric tudng xay gach
ong, chua lop mai, ciing thudc tai san thé chap theo thoa thuan tai Diéu 9 cua Hop dong
thé chap.

Do vay, truong hop 6ng Q khong tra dugc ng hodc tra ng khong day du cho Ngan
hang thi tai san thé chap 1a quyén st dung dat tai thura dat s6 223, to ban d6 So 222, dia
chi: T6 D, phuong H, quan L, thanh phd Pa Néng theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat sé DA 272259 do S¢ Tai nguyén va
Maéi truong thanh phé b cap ngay 18 thang 3 nam 2021 cho ba Nguyén Thi Thu H, cap
nhat thay doi Chuyen nhuong cho 6ng Nguyén Khic Q ngay 24 thang 6 nim 2022 va tai
san gan lién voi dat la nha ¢ dang xay dung phan thd trén toan bo dién tich dat, c6 cau
trdc tuong xay gach dng, chua lop mai, s& bi phat mai dé thu héi no tra cho Ngan hang.

[3] Do toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don duoc chap nhan nén bi don -
6ng Nguyén Khic Q phai chiu an phi dan sy so tham la 36.000.000 dong + 3% X
1.052.249.859 d6ng - 800.000.000 ddng) = 43.567.496 dong (Bon muoi ba triéu nam
trdam sau muwoi bay Ngan bon tram chin muoi sdu dong) theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
147 Bo luat Té tung dan su va khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét sb



326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su dung an phi va 1€ phi Toa an.

4] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 3.000.000 dong (Ba triéu dong) 6ng
Nguyén Khac Q phai chiu theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 157 B luat To tung dén su.

Vi cac [é trén,
QUYET PINH:

Cin cr cac didu 299, 323, 463, 466 va 468 B luat Dan su; Diéu 95 Luat Dat dai;
khoan 2 Diéu 26 caa Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cia Uy ban Thuong vu Québc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va
str dung 4n phi va 1¢ phi Toa an; Diéu 92, khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Piéu 157, khoan
2 Piéu 227, cac diéu 235 va 273 Bo luat T tung dén su.

1. ghép nhén yéu cau khai kién cua Ngan hang Thuong mai cd phan Q1 dbi voi
ong Nguyén Khac Q vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Xur: Buge ong Nguyén Khic Q _phai thanh toan cho Ngan hang Thuong mai co
phan Q2 tién ng gbc va no lai tinh dén ngay xét xtr (- Ngay 27 thang 3 nam 2024) 1a
1.052.249.859 dong (Mot ty khong trim ndm muoi hai triéu hai trim bon muoi chin
Ngan tam trim nim muoi chin dong), trong d6: No gbc trong han 886.660.000 déng, no
g6c qua han 41.170.978 dong, i trén du no gbc trong han 115.160.525 dong, I3i trén
du no g¢ qua han 3.991.708 dong va lai cham tra 13i 5.266.647 ddng.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh &n xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc
131 suét cac bén thoa thudn trong hop dong tin dung va khé woc nhan no. Truong hop
trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh l4i suat cho vay theo
timg thoi ky cia Ngan hang cho vay, thi 14i sudt ma bén phai thi hanh an phai tiép tuc
thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cua Toa an ciing s& diéu chinh cho
phl hop vai sy diéu chinh I3i suat cia Ngan hang cho vay.

Truong hop 6ng Nguyén Khic Q khong thuc hién hoac thuc hién khong day du
nghia vu tra ng, thi xtr 1y phat méi tai san thé chap 1a quyén st dung dat tai thira dat s6
223, to ban d6 s6 222, dia chi: T6 D, phuong H, quan L, thanh ph Ba Nang theo Giay
ching nhan quyén str dung dét, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat s6 DA
272259 do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh pho  cap ngdy 18 thang 3 nidm 2021
cho ba Nguyén Thi Thu H, cap nhat thay doi chuyen nhuong cho 6ng Nguyén Khic Q
ngay 24 thang 6 ndm 2022 va tai san gan lién voi dat lanha ¢ dang Xay dung phan tho
trén toan bo dién tich dat, c6 ciu trlic tudng xay gach dng, chwa logp mai theo Hop déng
thé chap quyén st dung dht 56 92/2022/HDTC-9356 ngay 03 thang 8 nim 2022 dé thu
héi tra no cho Ngan hang.

Truong hop 6ng Q thanh toan xong ng thi Ngan hang Thuong mai Co phan Q1
tra lai Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan lién voi



dat s6 DA 272259 do S Tai nguyén va Moéi truong thanh phd B cap ngay 18 thang 3
nam 2021 cho 6ng Q.

2. An phi dan sy so tham 1a 43.567.496 ddng (Béy muoi ba triéu nam tram sdu
muroi bay ngan bon tram chin mwoi sau dong) 6ng Nguyén Khac Q phai chiu.

Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai c6 phan Q2 tién tam tng an phi 20.780.053
ddng (Hai muoi triéu bdy tram tdm muwoi ngan khong tram ndm mwoi ba dong) da nop
tai bién lai thu s6 0002430 ngay 16 thang 11 nam 2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
quan Lién Chiéu.

3. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 3.000.000 dong (Ba triéu dong) 6ng Nguyén
Khiac Q phai chiu.

Ngan hang Thuong mai ¢ phan Q1 da nop tién tam tmg chi phi xem xét, tham
dinh tai ch6 3.000.000 dong (Da chi xong). Ong Q hoan tra lai cho Ngan hang Thuong
mai c6 phan Q2 tién 3.000.000 dong.

Nguyén don c6 mat tai phién toa co quyén khang cao trong thoi han 15 ngay, ké
tir ngdy tuyén an. Bi don vang mit tai phién toa c6 quyén khang cio trong thoi han 15
ngay nhan duoc ban an hoac ban an dugc niém yét.

Truong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy tai DBiéu 2 Ludt Thi hanh dn ddn su
thi ngueoi dieoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh dn déan sw c6 quyén théa thugn
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén thi hanh an hodc bi ciréng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Lugt Thi hanh &n dan su; thoi hiéu
thi hanh an dwoc thuc hién theo Pieu 30 Lugt Thi hanh dn dan su.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- Cdc dwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.Lién Chiéu;

- Chi cuc THADS Q.Lién Chiéu,

- Luu ho so vy an.

Nguyén Thi Thanh Thuy



