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TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH HAU GIANG
Bén 4n s6: 15/2020/DSST
Ngay: 23/7/2020.
V/v tranh chip hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dit.

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Nhan.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Tran Pai Thang.

2. Ong Nguyén Vin Truong.

- Thu ky phién toa: Ong V3 Minh Chau — Thu ky Toa an Nhan dan huyén
Chau Thanh — Hau Giang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan ddn huyén Chdu Thanh tham gia phién toa:

Ba Phan Thi Hong Thiam - Kiém sat vién.

Vao ngay 23 thang 7 nam 2020, tai tru s6 Toa 4n Nhan dan huyén Chau
Thanh — Hau Giang xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu ly $6:
117/2019/TLST-DS ngay 24 thang 7 nim 2019 vé tranh chip hop ddong chuyén
nhuong quyén st dung dat theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xu so:
21/2020/QDXXST-DS ngay 02 thang 6 nam 2020 va quyét dinh hodn phién toa so:
21/2020/QBST-DS ngay 25/6/2020 giira cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Ngoc C, sinh nam 1948.

Dia chi: ép Khanh An, xa Bong Thanh, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang
(c6 mat).

Bi don: Ong Pham Thanh P, sinh nam 1954.

Dia chi: ép Khanh An, xa BDong Thanh, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang
(vang mit).

Bi don: Ong Phan Hong D, sinh nam 1963.

Pia chi: 231 khu vuc An Phu, phuong Pha Thir, quan Céi Rang, thanh phd
Can Tho (ving mat).

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Ong Nguyén Vin P, sinh nim 1953 (ving mit).
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2/ Anh Nguyén Tan V, sinh nim 1984 (vang mat).
3/ Anh Nguyén Tan D, sinh nim 1987 (ving mit).
4/ Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1985 (ving mit).
Dia chi: ép Khéanh An, xa Pong Thanh, huyén Chau Thanh, tinh Hau
Giang.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 18/7/2019 va cac 10i khai trong qua trinh giai quyét
vu 4n, cling nhu tai phién tda hom nay nguyén don ba Nguyén Ngoc C trinh bay:

Nguyén don ngudn gbc dat tranh chip 1a ctia ong Pham Thanh P chuyén
nhuong cho 6ng Phan Hong B. Pén ngay 18/8/1996 6ng Phan Hong P ¢6 1am gidy
tay chuyén nhuong cho ba Nguyén Ngoc C phan dat co dién tich khoang 730m” tai
ap Khanh An, xa Phii An (nay la xd Péng Thanh), huyén Chau Thanh, tinh Hau
Giang gia 1a 06 chi vang 24k ba Nguyén Ngoc C da giao di vang cho 6ng Phan
Hoéng P. Luc ba Nguyén Ngoc C nhan chuyén nhuong dat tir ong Phan Hong D thi
6ng Pham Thanh P c6 biét va ky tén vao gidy mua ban. Ba Nguyén Ngoc C di canh
tac st dung phan dat nay on dinh tir ngay 18/8/1996 dén nay. Nam 1997 dong Pham
Thanh P duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat bao gom ludn phan dat da
chuyén nhuong cho ba Nguyén Ngoc Chau. Ong Pham Thanh P yéu cau ba
Nguyén Ngoc C tra cho 6ng Pham Thanh P 7.000.000 dong, thi 6ng Pham Thanh P
moi tach gidy chting nhan quyén sir dung dat cho ba Nguyén Ngoc C, luc d6 do ba
Nguyén Ngoc C kho khin vé kinh té nén khong ¢ tién giao cho ong Pham Thanh P
nén dén nay ba van chua duoc tach gidy chung nhan quyén st dung dat. Ba
Nguyén Ngoc C yéu cau coéng nhan cho ba dién tich dit khoang 730m? vi tri dét tai
ap Khanh An, x3 Phii An (nay 14 xd Péng Thanh), huyén Chau Thanh, tinh Hau
Giang.

Bi don 6ng Phan Hong D trinh bay: Ong Phan Hong P nhan chuyén nhugng
dat ctia 6ng Pham Thanh P vao nim 1995 khong nhé gia chuyén nhuong 1 bao
nhiéu. Dén ngay 18/8/1996 chuyén nhuong lai cho ba Nguyén Ngoc C gia 1a 06 chi
vang 24k, khi chuyén nhuong chi lam gidy tay ba Nguyén Ngoc C di giao du vang
cho 6ng Phan Hong D va nhéan dat canh tac, stir dung tir ngay 18/8/1996 dén nay.
Tai thoi diém 6ng Phan Hong B chuyén nhugng dat cho ba Nguyén Ngoc C thi 6ng
Pham Thanh P c6 biét c6 ky tén vao gidy tay mua ban gitra 6ng Phan Hong P va ba
Nguyén Ngoc C, 6ng Pham Thanh P khong c6 tranh chap gi voi ba Nguyén Ngoc
C, dong y chuyén nhuong dat cho ba Nguyén Ngoc C va ciing khong ¢ yéu cau ba
Nguyén Ngoc C dua s6 tién 7.000.000 dong. Ong phan Hong P khong c6 yéu cau
gi trong vu an nay.
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Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh trinh bay quan diém:
Ké tir khi thy 1y vu 4n dén phién toa hom nay, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
d3 thyc hién ding va day du cac quy dinh cua phéap luat vé té tung dan su. Viée
chap hanh phép luat ctia ngudi tham gia t6 tung theo quy dinh cta phap luat.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don cong nhan cho nguyén don phan dat tranh chap theo do dac thuc té tai
thira dét sb 1768 dién tich 441.6m’ loai dat CLN, thira dat s 1767 dién tich 300m”
loai dat ONT, t& ban dd s6 06, vi tri dat tai ap Khanh An, x& Phi An (nay la xa
bong Thanh), huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa, can cir vao két qua viéc hoi, tranh luan tai phién toa, ¥ kién cua dai dién Vién
Kiém sat, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung va quan hé phap luat: Nguyén don Nguyén Ngoc C
khai kién bi don Pham Thanh P va Phan Hong B vé viéc yéu cau Toa 4n cong nhan
cho nguyén don phan dét tranh chip c6 dién tich dit khoang 730m? vi tri dét tai 4p
Khanh An, xa Phi An (nay la xa Pong Thanh), huyén Chau Thanh, tinh Hau
Giang. Theo gidy nhugng dat ngay 18/8/1996 giita nguyén don va bi don, va bi don
Pham Thanh Phung cé dia chi tai 4p Khanh An, xi Phii An (nay 13 x4 Pong
Thanh), huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang. Do d6 cin ctt vao Diéu 26, 35, 39 B
luat t6 tung dan su 2015 xéac dinh quan hé phéap luat 1a tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit, thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan
huyén Chau Thanh va dugc xem xét giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Vé viéc Véng mat bi don Pham Thanh P can ctr vao bién ban xac minh noi cu
trd ngay 25/7/2019 duoc ong Phan Hong T trudng ap Khanh An, xa Pha An, huyén
Chau Thanh, tinh Hau Giang va 6ng Ta Minh V truéng cong an xa Phi An, huyén
Chéu Thanh, tinh Hau Giang cho biét 6ng Pham Thanh Phung di bo dia phuong di
vao khoang nim 1997 — 1998 va khong c6 vé dia phuong, tai dia phuong ciing
khdng con nguoi nha cia 6ng Pham Thanh P. Do d6 Toa an da dang thong tin tim
kiém 6ng Pham Thanh P trén phuong tién thong tin dai chung nhung khong c6 két
qua. Toa an da tién hanh niém yét tha tuc t6 tung theo quy dinh. V& viéc ving mit
bi don Phan Héng b, bi don cho r.‘fmg bi don da chuyén nhuong dét cho ba Nguyén
Ngoc C tir nim 1996, ba Nguyén Ngoc C d3 o, canh tac 6n dinh khong ai tranh
chap nén bi don khong lién quan gi trong vu 4n ndy, nén bi don xin vang mit. Toa
an ciing da tién hanh téng dat hop 1¢ cac thu tuc t6 tung cho bi don. V& su vang mit
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clia nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan 6ng Nguyén Vin P, anh Nguyén Tan
V, anh Nguyén Tan B, chi Nguyén Thi H Toa 4n d tién hanh téng dat hop 1¢ thu
tuc td tung. Tai phién toa hém nay bi don Pham Thanh P va Phan Hong D, ngudi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin P, anh Nguyén Tan V, anh
Nguyén Tan B, chi Nguyén Thi H ving mit khong 1y do. Do d6 Toa an can ctr vao
Diéu 227, 228 bo luat td tung dan sy nam 2015 xét xu V:fmg mat bi don Pham Thanh
P va Phan Hong D, ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin P,
anh Nguyén T4n V, anh Nguyén T4n D, chi Nguyén Thi H.

[2] Xét vé ngudn gbc dit va qua trinh sir dung, thu tuc cip gidy ching nhan
quyén st dung dat: Ngudn gdc phan dét tranh chép 1a ctia 6ng Pham Thanh P
chuyén nhuong mot phan dat cho ong Phan Hong P vao nim 1995. Bén nam 1996
6ng Phan Hong B chuyén nhuong lai cho ba Nguyén Ngoc C vdi gid 1a 06 chi vang
24k, ba Nguyén Ngoc C di giao dui vang cho 6ng Phan Hong P va ba Nguyén
Ngoc C ciing nhan dat cit nha dé ¢ va canh tac. Pén ndm 1997 6ng Pham Thanh P
dugc cip gidy chung nhan quyén st dung dat sé 00323 cap ngay 23/4/1997 bao
gdm phan dit di chuyén nhuong cho ba Nguyén Ngoc C. Thoi diém ngay
18/8/1996 khi 6ng Phan Hong B chuyén nhuong dat cho ba Nguyén Ngoc C, 6ng
Pham Thanh P c6 biét va ky vao gidy tay mua ban dong y chuyén nhuong dién tich
dat theo gidy tay mua ban dat giira ong Phan Hong P va ba Nguyén Ngoc C, déu
nay phu hop véi 101 khai ctia 6ng Phan Hong P va gidy tay chuyén nhuong dat vao
ngay 18/8/1996. Vao ngay 28/3/2012 chinh quyén ap Khanh Hoi A (nay la ap
Khanh An), xa Pht An, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang két hop véi dia chinh
va tu phap x4 Phii An cing mot s6 hd dan co bién ban xac minh vé viéc tranh chip
dat xac dinh. Tai thoi diém chuyén nhuong dat cho ba Nguyén Ngoc C vao nim
1996 tir 6ng Phan Hong P c6 chiéu ngang 23m phia gidp song, bé hau 1a 19m,
chiéu dai 54m. Nguon gbc dat do 6ng Phan Hong P nhan chuyén nhuong tir 6ng
Pham Thanh P, thoi diém nay dat chua dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat. Pén nam 1997 ong Pham Thanh P duogc cép gidy chimg nhan quyén sir dung
dat bao gdm dién tich da chuyén nhuong cho ba Nguyén Ngoc C. Dén nam 2010 ba
Nguyén Ngoc C yéu cau 6ng Pham Thanh P tach gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho ba Nguyén Ngoc C, ong Pham Thanh P dong y, nhung khi do dac tach gidy
6ng Pham Thanh P phat hién phan dat tho cu nam trong dién tich chuyén nhuong
cho ba Nguyén Ngoc C, nén 6ng Pham Thanh P yéu ciu ba Nguyén Ngoc C dua
6ng Pham Thanh P sé tién 7.000.000 ddng, ba Nguyén Ngoc C khéng c6 tién dua
cho 6ng Pham Thanh P nén khong lam thii tuc chuyén nhuong duoc.

Loi khai ciia ba Ly Thi B, Nguyén Hong H, Nguyén Hoang T (bi thu chi bo
ap Khanh Hoi A, x3 Phu An vao nam 2012, Lé Hoang D (truong ap Khanh Hoi A,
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x& Phi An vao nim 2012), Lé Thanh S (tu phap xd Phii An vao ndm 2012) déu xac
dinh 6ng Pham Thanh P ddng ¥ chuyén nhuong dat cho ba Nguyén Ngoc C phan
dat ba Nguyén Ngoc C nhén chuyén nhugng cta ong Phan Hong P dong y tach
gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba Nguyén Ngoc C, nhung yéu cau ba
Nguyén Ngoc C tra thém cho 6ng Pham Thanh P sé tién 7.000.000 dong thi 6ng
Pham Thanh P ddng y tach gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba Nguyén
Ngoc C. Ong Cao Truong S (dia chinh xd Phi An vao nam 2012) xac dinh ba
Nguyén Ngoc C & va sir dung 6n dinh phan dat nhan chuyén nhuong, do 6ng Pham
Thanh P di bo dia phuong di nén khong tién hanh hoa giai dugc. Tai bién ban xac
minh qua trinh st dung dat dugc chinh quyén dia phuong xac nhan ba Nguyén
Ngoc C di ¢ on dinh trén phan dat tranh chip tir ndm 1996 tai thira dat sb 1768
dién tich 441.6m? loai dit CLN, thira dat s6 1767 dién tich 300m? loai dit ONT vi
tri dat tai ap Khanh An, xd Phu An (nay la xd Pong Thanh), huyén Chau Thanh,
tinh Hau Giang va khéng phat sinh tranh chdp quyén sir dung dat. Péu nay 1a phu
hop véi thuc té str dung dat va phi hop véi Diéu 179 Bo luat dan su nam 2015, bai
1& néu ong Pham Thanh P c6 phat sinh tranh chdp quyén st dung dat véi ba
Nguyén Ngoc C, thi vao thoi diém tir nim 1997 dén nay 6ng Pham Thanh P khong
c6 quay vé dia phuong tranh chip quyén str dung dat v6i ba Nguyén Ngoc C. Ong
Pham Thanh P di bo dia phuong di tir nim 1997 dén nay khong rd di dau, Ba
Nguyén Ngoc C d3 chiém hitu st dung phan dat tranh chap cong khai, lién tuc,
ngay tinh tir nam 1996 dén nay khong phét sinh vé tranh chip quyén sir dung dat.
Xét thu tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng Pham Thanh P la ké
khai cap gidy dai tra khong co do dac thuc té. Ngay 18/8/1996 6ng Pham Thanh P
d3 doéng ¥ chuyén nhuong dat cho ba Nguyén Ngoc C, nhung ngay 17/9/1996 6ng
Pham Thanh P ké khai dang ky ludn ca phan dat da chuyén nhuong cho ba Nguyén
Ngoc C 1a chua phu hop véi thuc té sir dung dat. Phan dat tranh chap theo don khoi
kién cua ba Nguyén Ngoc C khoang 730m% nhung theo do dac thuc té phan dat
tranh chép thira dat s6 1768 dién tich 441.6m> loai dat CLN, thtra dat s6 1767 dién
tich 300m?* loai dat ONT, to ban dd sb 06 vi tri dat tai 4p Khanh An, xa Phi An
(nay 1a xa Pong Thanh), huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang. Ba Nguyén Ngoc C
yéu cau cong nhan phﬁn dét tranh chép theo do dac thuc té va dé nghi cua dai dién
Vién kiém sat 1a pht hop v6i quy dinh ctia phap luat.

[3] Bi don 6ng Phan Hong P khéng c6 yéu ciu gi trong vu an ndy. Ngudi c6
quyén loi va nghia vu lién quan Nguyén T4n V va Nguyén Thi H khong cd y kién,
dong ¥ voi yéu cau va y kién cua ba Nguyén Ngoc C. Nén Hoi dong xét xtr khong
dat ra xem x&t.
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[4] V& 4n phi dan su so tham va chi phi tham dinh va dinh gia, chi phi t6 tung
khac ba Nguyén Ngoc C tu nguyén chiu toan bd Hoi déng xét xr ghi nhan sy tu
nguyén cta nguyén don, quyén khang céo cac dwong su thuc hién theo quy dinh
cua phép luat.

Vi cac lé treén,
QUYET DINH:

Ap dung Diéu 26, 35, 39,147, 227, 228, 272, 273 B luat t tung dan su 2015.

Diéu 129, 179, 236 Bo luat dan sy 2015.

Diéu 100, 105, 106, Diéu 166, Dicu 195 luat dat dai ndm 2013, Diéu 18, 70,
83 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014. Piéu 02, 20 Nghi dinh
01/2017/NB-CP ngay 06/01/2017.

Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thudng vu Qudc Hoi vé an phi 18 phi Toa an.

Tuyén xu:

1/ Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

1.1/ Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 18/8/1996
giita ba Nguyén Ngoc C va éng Phan Hong D.

1.2/ Cong nhan cho nguyén don phﬁn dét c6 dién tich do dac thuc té tai thia
dat s6 1768 dién tich 441.6m” loai dit CLN, thua déat s6 1767 dién tich 300m? loai
dat ONT, to ban d6 s6 06 vi tri dat tai 4p Khanh An, xd Pha An (nay la xd Pong
Thanh), huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang, theo manh trich do dia chinh s6 28-
2019/CN.VPPKPD ngay 17/12/2019 (c6 hd so k§ thuat kém theo). Tur gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 vao sb cap gidy ching nhin quyén st dung dat 00323
cap ngay 23/4/1997 cap cho ong Pham Thanh P.

1.3/ Ba Nguyén Ngoc C dugc quyén lién hé voi co quan nha nude ¢ tham
quyén dé xin duoc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dit theo quy dinh cua luét
dat dai ném 2013. Ong Pham Thanh P c6 nghia vu giao giéy chimg nhéan quyén su
dung dat sd vao sb cip gidy chung nhan quyen su dung dat CH 00323 cap ngay
23/4/1997 khi co quan nha nude c6 thim quyén yéu cau.

2/ An phi dan su so thim nguyén don dugc mién tién 4n phi dan sy so tham
theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi vé an phi 16 phi Toa an. Ghi
nhan sy tu nguyén ctia nguyén don chiu toan bd chi phi td tung 6.000.000 déng
(sau triéu dong) nguyén don di nop du khong phai nop thém.
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3/ Puong su c6 mit duoc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Puong su ving mit dugc quyén khang co trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac ban an dugc niém yét tai Uy ban nhan dan noi cu tru.

4/ Trong trudng hop Ban 4n, Quyét dinh cua Tda an duoc thi hanh theo quy
dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy - thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi
phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,
tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc Diéu 6,
7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thdi hiéu thi hanh an dugce thue hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SC THAM

- TAND tinh Hiu Giang; 2 { ” A b

_ VKSND huyén Chau Thanh; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- CCTHA huyén Chau Thanh;

- Nhitng ngudi tham gia td tung;

- Luu ho so.

Nguyén Thanh Nhan



