TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN MAI CHAU Péc ldp - Tw do - Hanh phuc
TINH HOA BINH

Bén 4n sb: 03/2021/DS - ST

Ngay: 31/5/2021

VIv: Tranh chdp hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung ddt va tdi san gdn lién trén ddt
(nghia vu giao dat va nha trén ddt).

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MAI CHAU, TINH HOA BINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom cé-

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Thanh Tung.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Ha B4 Khién;

2. Ba Pham Thi Lan.

- Thuw ky phién toa: Ba Kha Thi Thanh Loan — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Mai Chau, tinh Hoa Binh.

- Dai di¢n Vign kiém sdat nhdan dan huyén Mai Chau tham gia phién tda: Ong
Bui Van Hai - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 5 nam 2021, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Mai Chau xét xu
S0 tham cong khai vu an thu ly s6: 01/2021/TLST - DS ngay 14 thang 01 nam 2021
vé Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién trén
dat (nghia vu giao dat va nha trén dat) theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd:
04/2021/QBbXXST - ST ngay 13 thang 5 nam 2021 gitra cac duong su:

Nguyén don:

- Anh Nguyén Hoang Ch, sinh nim 1985; noi cu tra: Xm N, xa Ch, huyén
Mai Chau, tinh Hoa Binh. C6 mat.

- Chi Bui Thi Ngoc A, sinh nam 1992; noi cu tra: Xom N, x& Ch, huyén M,
tinh Hoa Binh. Vang mit. Dai dién theo iy quyén tham gia t6 tung la anh Nguyén
Hoang Ch, theo gidy iy quyén ngay 26/4/2021.

Bi don:

- Ba Kha Thi Th, sinh nam 1967; noi cu tra: Xom M, x& Ch, huyén M, tinh
Hoa Binh. C6 mat.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ong Duong Lé Uéc A -
Luat su, Cong ty Luat hop danh D. Dja chi: Phong 12A, Chung cu V. S x, duong T,
quan C, thanh phé Ha No1i. Véng mat.

NOI DUNG VU AN:
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Trong don khoi kién ngay 30/12/2020, Ban khai, cac tai liéu khac va tai phién
toa nguyén don & anh Nguyén Hoang Ch va chi Bui Thi Ngoc A da trinh bay:

Ngay 13/02/2020 anh Nguyén Hoang Ch va chi Bui Thi Ngoc A c6 thda thuin
v6i ba Kha Thi Th vé viéc ba Th chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi thia dat
s6 40, T ban dd s6 268 401 - 6 — b (TO ban d6 s6 18, dia chi thira dat tai xom M, Xa
Ch, huyén M, tinh Hoa Binh, dién tich 123,4 m?, hinh thirc st dung riéng, thoi han st
dung: Lau dai. Viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén str dung dat da duoc 1ap Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va lam tha tyc tai Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén Mai Chau theo diing quy dinh cua phap luat. Hai bén dé thoa
thuan gia chuyén nhuong 1a 1.800.000.000 dong, bao gdm ca ngdi nha xdy trén thira
dat nay. Ngay 10/6/2020, anh Ch va chi Ngoc A da dugc Chi nhanh Vian phong ding
ky dat dai huyén Mai Chau xac nhan trong Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6
GCN 01567 1a da dugc ba Kha Thi Th chuyén nhugng cho thira dat néu trén.

Do ba Kha Thi Th khong ¢6 chd & nén vo chéng anh Ch thoa thuan tiép tuc
cho gia dinh ba Th & dén hét ngay 24/9/2020. Hét thoi gian trén ba Th ban giao
quyén str dung dat nhung qua thoi han néu trén, mic du v chong anh Ch da nhiéu
lan dén dé nghi giao dat, nha trén dat nhung ba Th khong thyuc hién theo ding nhu
thoa thuan. Ly do ba Th dua ra 1a ba khong thuc hién viéc chuyén nhuong dat va nha
xay trén dat, ma cho rang sd tién 1.800.000.000 dong néu trén 1a tién ba Th vay vo
chong anh Ch chir khong phai 14 tién nhan do chuyén nhuong dat, nha trén dat.

Anh Nguyén Hoang Ch va chi Bui Thi Ngoc A yéu cau Tda an nhan dan huyén
Mai Chau giai quyét budc ba Kha Thi Th thyc hién theo dung thoa thuan trong Hop
ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat, giao lai quyén su dung thira dt va s hiru
nha néu trén cho vo chong anh Ch. Tuy hop dong khong ghi nha trén dat nhung cac
bén déu hiéu 14 c6 ca tai san la nha trén dat.

Trong qua trinh giai quyét, vo chong anh Ch c¢6 y kién tai Ban khai ngay
27/4/2021: Nay ba Th thé hién khong ty nguyén trong viéc chuyen nhuong quyén sur
dung dat, tai san trén dat ma cho rang s tién 1.800.000. 000 déng ghi trong hop déng
1a tién ba Th vay vo chdng anh Ch chtr khong phai 14 tién nhan do chuyen nhuong
dat, nha trén dat. Ba Th khong tu nguyén trong viéc chuyén nhugng quyén sir dung
dat, tai san trén dit vo chéng anh Ch ciing khong ép budc. Nhu vay viée chuyén
nhuong khong ¢6 sy tw nguyén. Do vy anh Ch va chi Ngoc Anh dé nghi Toa tuyén
bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Th va vo chéng anh Ch vb
hiéu. Do c4c bén chua giao nhan gi cho nhau nén khong yéu cau giai quyet héu qua
hop ddng vo6 hiéu. Anh Ch co trach nhiém dé nghi co quan ¢ tham quyén thu hoi
huy bo Gidy ching nhan quyén st dung dat vo chong anh Ch di duogc cap dbi voi
thira dat hai bén chuyén nhuwong néu trén.

Tai Ban tu khai, Bién ban lay 15i khai va tai phién toa, bi don Kha Thi Th trinh
bay:

Vao ngay 13/02/2020 ba Kha Thi Th ¢6 vay cta anh Nguyén Hoang Ch s0 tién
1.800.000.000 dong. Ba Th co viet gidy vay, co nguoi lam chimg la anh Ngo Ba Tr,
sinh nam 1975, noi cu tru: To X, B, U, Quang Ninh va con trai la Luong Quang H,
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sinh nam 1993, noi cu tri: Xém M, x& Ch, huyén M, tinh Hoa Binh, c¢6 chit ky ctia ba
Th. Khi vay 2 bén thoa thuan thoi han vay tir ngay 13/02/2020 dén ngay 13/8/2020 1a
ngay phai tra. Trong gidy vay ng khong thoa thuén vé lai, thue té dén thot diém nay,
ba Th da tra cho anh Nguyen Hoang Ch 218.000.000 ddng tién 14i, so tién goc van
con no 1a 1.800.000.000 dong. Dén ngay 13/8/2020 14 han tra no cudi cing tlen goc
nhung do diéu kién kho khin trong viéc lam in nén dén nay chua tra dugc tién goc
cho anh Ch va ciing vi ly do nay nén anh Ch da ty y 1ap Hop, ddng chuyen nhuong
quyén st dung dat va tai san trén dat néu trén. Ba Th khdng dong y chuyen nhuong,
khéng o6 su tu nguyén chuyén nhuong, khong duoc thoa thudn gi vé ndi dung cua
Hop dong.

Ba Th khong cong nhan co viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
trén dat véi sé tién 1a 1.800.000.000 dong ma chi cong nhan c6 vay anh Ch sb tién
1.800.000.000 ddng tién gbc nhu da néu trén. Do d6 yéu cau Toa an tuyén bd hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san 1a nha gitra ba Kha Thi Th va vo
chong anh Ch vo hiéu. Tuy hop dong khong ghi nha trén dat nhung thyc té 1a trén
thira dat c6 ngdi nha xay 03 tang. Do hai bén chua giao nhan gi cho nhau nén khong
yéu cau giai quyét hau qua hop dong v6 hiéu. Sau nay két qua giai quyét ctia Toa an
¢6 hi¢u lyc, anh Ch c6 nghia vu dé nghi co quan co tham quyén hity bo Gidy ching
nhan quyen sir dung dat da cép cho anh Nguyén Hoang Ch va vo 1a Bui Thi Ngoc A
d6i v&i quyén str dung dat ciia ba Th néu trén.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Mai Chau phat biéu quan
diém vé vy an nhu sau:

- Qua kiém sat qua trinh giai quyét vu an thay, vu 4n thudc thAm quyén giai
quyét cia Toa an nhan dan huyén Mai Chéu, la loai tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat (nghia vu giao dat va nha trén
dat). Qua trinh giai quyét Toa an nhan dan huyén Mai Chau da thu 1y, thu thap cac tai
liéu chimg cu, giai quyét vu an theo dung trinh tu thi tuc quy dinh ctia Bo luat T6
tung dan sy. Qua trinh giai quyét va tai phién toa Tham phan, Thu ky va Hoi dong
x€t xr da tuan thu cac quy dinh c6 lién quan cua Bo luét T tung dan sy.

T khi thy Iy vu an dén phién toa, nguyén don, bi don va nguoi bao ve quyén,
loi ich hop phap cta bi don da thuc hién ding quy dinh cua Bo luat Té tung dén suy.

Y kién vé giai quyét vu an: Qua y kién trinh bay cua cac bén duong su, cdc
ching cr ma duong sy dé cung cap dugc xem xét tai phién toa, Vién klem sat nhan
thay tai don khoi kién, anh Nguyén Hoang Ch, chi Bui Thi Ngoc A yéu cau Toa an
giai quyet bugc ba Kha Thi Th thyc hién theo ding thoa thuan trong Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét, giao lai quyén sir dung thira dat va s& hitu nha
cho anh Ch va chi Ngoc A. Hop dong khong ghi c6 tai san trén dat nhung trén thira
dat co tai san trén dat 1a nha xdy 03 tang. Trong qua trinh giai quyét, ba Kha Thi Th
trinh bay khéng dong v chuyen nhuong, khong c6 sy tu nguyén chuyén nhuong,
khong duoc thoa thuan gi v€ ndi dung cua Hop d6ng, anh Ch va chi Ngoc A thay doi
y kién do ciing nhan thay viéc chuyen nhuong la khong co su tu nguyén, do do ca
nguyén don va bi don déu c6 y kién yéu cau Toa an tuyén bb hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat giira ba Kha Thi Th va vo chdng anh Ch
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v6 hiéu. Cac bén déu c6 ¥ kién thoa thuan sau khi ban an c6 hiéu anh Ch, chi A c6
nghia vu dé nghi co quan c6 thim quyén khoi phuc lai gidy ching nhan quyén sir
dung dat hop phap cho ba Kha Thi Th, ngoai ra hai bén chua giao nhan gi cho nhau
nén khong yéu cau giai quyét cac noi dung khac lién quan dén hau qua hop cua dong
v6 hiéu. Vién kiém sat nhan thiy y kién cua nguyén don va bi don la phu hop voi
nhau va phu hop voi quy dinh cua phap luat, can chap nhan.

Ngoai ra dé nghi xem xét giai quyét cac van dé can giai quyét khac trong vu an
ding quy dinh phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai li€u c6 trong hd so vu 4n di dugc xem Xét tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& tham quyén giai quyét vu an: Thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an
nhan dan huyén Mai Chau theo khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39 ctia B¢ luét TH tung dan su.

[2] Ve quan h¢ phap luat tranh chap Day 1a loai tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat (nghia vu giao dat va nha trén
dat).

[3] Vé viéc giao ndp chimg cir: Cac duong sy trong vu an da dé cap va giao
cho nhau cac ching cur theo yéu cdu, qué trinh gidi quyét vu an, nguyén don, bi don
da dugc cung cap cac tai ligu, chimg cur theo yéu cau cua minh.

[4] Ve hoa giai: Nguyén don anh Nguyén Hoang Ch va vo 1a chi Bui Thi Ngoc
A cb yéu cau khong tién hanh hoa giai nén Toa an da can cir vao khoan 4 biéu 207
BO luat t6 tung dan sy, khong tién hanh hoa giai,

[5] Vé viéc vang mit ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don la
Luat su Duong Lé Udc A: Tai phién toa, bi don ba Kha Thi Th c6 y kién khong dé
nghi hodn phién toa, ba Th tu bao vé duoc quyén va loi ich hop phap cua minh,
khéng can sy co mit cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap 1a Luét su Duong
Lé Ué6c A. Pay la quyen ctia duong sy theo quy dinh tai khoan 13 Diéu 70 B luat
T tung déan su, can chip nhan. Nguyén don, dai dién Vién kiém sat khong yéu cau
Hoi dong xét xir hodn phién toa.

[6] D6i voi yéu cau cua nguyén don: Tai don khai kién, cac nguyén don 1a vo
chdng anh Nguyén Hoang Ch va chi Bui Thi Ngoc A yéu cau Tda an giai quyét budc
ba Kha Thi Th thuc hién theo dung thoa thuén trong Hop dong chuyen nhuong quyen
str dung dat, giao lai quyén sur dung thira dat va tai san 1a nha trén dat cho vo chong
anh Ch. Tuy nhién qua trinh giai quyét va tai phién toa, vo chong anh Ch théng qua
viéc ty quyén cta chi Bui Thi Ngoc A cho anh Ch. Anh Ch nhén thay ba Kha Thi Th
trinh bay, thé hién viéc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san trén dat 1a khong tu nguyén va cho rang so tién 1.800.000.000 dong 1a tién vay no
gitta ba Th va anh Ch chtr khong phai 1a sO tién thanh toan nhan chuyén nhu’omg
quyén su dung dat. Do vy anh Ch da thay d6i y klen dong y véi y kién ctia ba Th va
cling yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat
vo hiéu.
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[7] P6i v6i yéu cau ciia bi don: Ba Kha Thi Th di c6 y kién trinh bay khong
dong vy chuyen nhuong, khong co sy ty nguyén chuyén nhuong, khong duoc thoa
thuan gi vé ndi dung ctia Hop dong, so t1en 1.800.000.000 dong 1a tién vay no gilra ba
Th va anh Ch cha khong phai la s6 tién thanh toan nhan chuyen nhuong quyén su
dung dat nén da yéu cau Toa an tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dAt va tai san trén dat vo hiéu.

Nhu vay, trong qua trinh giai quyét va tai phién toa, anh Nguyén Hoang Ch va
ba Kha Thi Th da cong nhan vai nhau la khong c6 su tu nguyén trong viéc thuc hién
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dit va tai san trén dat va so tlen
1.800.000.000 dong 1a tién vay no gilta ba Th va anh Ch chir khong phai la sO tién
thanh toan nhan chuyén nhuong quyen su dung dat. Va ciing do vy anh Nguyén
Hoang Ch va ba Kha Thi Th déu y€u céu Toa an tuyén bb hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat va tai san trén dat vo hiéu, nén Toa an xét thdy khong can tién
hanh d6i chat va giam dinh chir ky trong hop dong, thugc truong hop khong phai
ching minh theo quy dinh tai Piéu 92 Bo luat To tung dan su va nhu vay xét thay
khong can triéu tap nhiing nguoi khac tham gia t6 tung.

Tir cac cin ¢ néu trén can tuyén bd hop dong hop dong chuyen nhuong quyén
sir dung dat va tai san trén dat giita ba Kha Thi Th va anh Nguyén Hoang Ch, chi Bui
Thi Ngoc A 1a v6 hi¢éu. Can cur vao Diéu 122, 117 B6 luat Dan su.

[8] V& hau qua ctia Hop dong vo hiéu: Cac bén déu c6 ¥ kién thoa thuan sau
khi ban an co hiéu anh Ch, chi A ¢co nghla vu dé nghi co quan c6 thAm quyén khoi
phuc lai glay chtng nhan quyén st dung dat hop phap cho ba Kha Thi Th, ngoal ra
hai bén déu thtra nhan chua giao nhan gi cho nhau nén khong yéu cau giai quyét cac
ndi dung khac vé hau qua hop ctia dong vo hiéu. Cian cir vao Piéu 131 Bo luat Dan
su.

[] Vé an phi: Anh Nguyén Hoang Ch tu nguyén nop 300.000 dong an phi dan
SU SO tham can duoc chdp nhan theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat T tung dan su;
Nghi quyet 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
Hoi v€ mure thu, mién, giam thu ndp, quan Iy va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

[10] Vé quyén khang cdo: Cin ol vao Piéu 271, khoan 1 Piéu 273 cta Bo luat
Té tung dén sy, cac duong su c6 quyén khang cao ban 4n ndy trong thoi han 15 ngay,
ké tlr ngay tuyén an so tham.

Vi cac lé trén
QUYET PINH:

Can ctr vao: Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39 Bo luat TH tung dan su; Diéu 122, 117, Biéu 131 B luat Dan sy; Diéu 147 Bo
luat Té tung déan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc Ho1i vé muc thu, mi€n, giam thu ndp, quan ly va sir dung an phi, 1¢
phi Toa an; Diéu 271; khoan 1 Diéu 273 B6 luat TH tung dan su.

1. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat
giita ba Kha Thi Th va anh Nguyén Hoang Ch, chi Bui Thi Ngoc A d6i v6i thua dat
s6 40, To ban dd s 268 401 - 6 — b (Td ban d6 s6 18), dia chi thira dat tai xom M, x&
Ch, huyén M, tinh Hoa Binh, dién tich 1234 mz, hinh thirc st dung riéng, muc dich
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su dung: Pit & lau dai, thoi han sir dung: Lau dai, theo theo Giéy ching nhan quyén
sir dung dat s6 CH01567 do Uy ban nhan dan huyén Mai Chau cap ngay 07/9/2018 1a
vo hiéu. Theo su thda thuan ctia anh Anh Nguyén Hoang Ch va ba Kha Thi Th thi,
anh Nguyén Hoang Ch chi Bui Thi Ngoc A c6 nghia vu dé nghi co quan c6 thdm
quyén khoi phuc lai gidy ching nhan quyén sir dung dit hop phép cho ba Kha Thi
Th.

2. Vé an phi dan su so tham: Cong nhén sy tu nguyén cua anh Nguyén Hoang
Ch ndp 300.000 dong an phi dan sy so thdm, duogc trir vao sb tién tam ing an phi da
nop 1a 300.000 dong, theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an sé 0007390
ngay 14/01/2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Mai Chau. Anh Nguyén
Hoang Ch da n6p du an phi.

3. Vé quyen khang céo: Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an cac
duong su co6 quyén khang cdo ban an 1én Toa 4n nhan dan tinh Hoa Binh dé xét xir
phuc tham.

Noi nhin: TM - HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh HB ; Tham phan — Chu toa phién toa
- VKSND tinh HB; (daky)
- VKSND huyén MC;
- THA dan su;
- UBND xa Ch;
- Cac duong su;
- Luu ho so.
Pham Thanh Tung



