TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN BINH THANH Péc ldp - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n sb: 182/2022/DS-ST

Ngay: 22 - 02 - 2022

Viv ““Tranh chap hop dong dat coc chuyen nhuong
quyén st dung dét va tai san gin lién v6i dat”

, NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN BiNH THANH - THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Du Tuyét Lanh
Hoi tham nhén déan: 1. Ba Nguyén Thi Nhon

2. Ong Tran Hung

Thw ky phién toa: C)ng Lé Huy Khang — Thu ky Toa an nhan dan quan
Binh Thanh, Thanh pho H6 Chi Minh.

Dgi di¢n Vién kiém sat nhan din qudn Binh Thanh tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Minh Huyén — Kiém sat vién

Ngay 22 thang 02 nam 2022 tai try s& Toa an nhén dan quéan Binh Thanh,
Thanh phé H6 Chi Minh xét xr so tham vu 4n dan sy thu Iy so
1944/2020/TLST-DS, ngay 25/11/2020 theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6
92/2021/QDXXST-DS ngay 30 thang 11 nam 2021; quyét dinh hodn phién
toa s6 173/2022/QPHPT-DS ngay 21/01/2022; quyét dinh tam ngung phién
toa s6 16/2022/QDTNPT-DS ngay 17/02/2022 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi C, sinh nam 1956
Pia chi: Puong B, Phuong H, quan B, Thanh phd Ho Chi Minh.

i Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phép cua nguyén don ba Lé Th; C:
Ong Nguyén Van D -Thudc doan luat su Thanh pho HO Chi Minh. (Cé mat)

- Bi don: Ong Duong Quéc V, sinh nim 1973

Pia chi: Puong N, Phuong M, quan B, Thanh ph H6 Chi Minh.
Pai dién theo ay quyén: Ong Pang Cong Q, sinh nam 1970

Pia chi: Puong L, Phuong C, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

“Tai don khoi kién dé ngay 23-11-2020 va cac 10i khai trong qua trinh giai
quy€t vu an nguyén don ba Lé Thi C trinh bay:
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Ba dugc moi gidi gidi thi€u can nha tai dia chi duong N, Phuong M, quan
B, Thanh phé H6 Chi Minh dang ban véi gia 14.900.000.000dong c6 dién tich
223.5m? ngay 30/6/2020 ba di dit coc cho 6ng V 1a chi so hitu cin nha, bang
cach chuyén khoan tai ngan hang Sacombank chi nhanh Ba Chiéu sé tién
1.500.000.000ddng. Sau khi dat coc xong, qua tim hiéu thi ba biét duoc can nha
ndy c6 quy hoach mé dudng, can nha chi con lai 101m? sau khi biét dugc ba da
thong béo véi 6ng V s& khdng mua nha ntra va ¢d yéu cau 6ng V tra lai coc vi
dién tich mat qua nhiéu, nhung 6 ong V khong khong ¥ nén vao ngay 07/10/2020
ba da khei kign tai Toa an thi ngay 30/10/2020 ba va 6ng V cung thong nhat 1ap
bién ban thoéa thuan vé viéc mua ban can nha duong N nhu sau: Ong V dong v
ban nha cho ba véi gia 1a 14.350.000.000 dong, ba co trach nhiém tra day du
tién cho 6ng V va lién lac véi Ngan hang noi thé chip tai san dé thuc hién viéc
giai chap tai san; Pong thoi trong trudong hop 6ng V ban duoc nha cho nguoi
khac thi 6ng V sé& thanh toan lai cho ba sé tién da nhan coc 1a 1.500.000.000
dong. Tir khi 1ap bién ban ba da nhiéu lan lién lac v6i 6ng V dé ra ngan hang
giai chap tai san tra tién va chuyén nhuong nha cho ba nhung 6ng V cir hen. Den
ngay 23/11/2020 ba di tiép tuc khai kién tai Toa an yéu cau ong V tra lai tién
coc cho ba, nhung khi hoa giai tai T0a an 6ng V van hira s& thyc hién mua ban
cin nha v&i ba nhung sau d6 ba biét duge 6ng V da ban cin nha cho nguoi khac.
Nay ba yéu cau ong V phai tra cho ba so tién 1.500.000.000d0ng tién dit coc
nhu bién ban thoa thuan ngay 30/10/2020 da giao két.

Thanh todn mot 1an ngay sau khi quyét dinh hoic ban an cua Toa an c6
hiéu luc phap luat.

Ong Duong Quéc V trinh bay: Ong thdng nhat véi 1oi trinh bay caa ba C
vé hop dong dat coc mua cin nha duong N, Phuong M, quan B, Thanh phé Hb
Chi Minh nhu ba C trinh bay, thong nhat ¢ l1am bién ban thoa thuan vé viéc
mua ban cin nha vao ngay 30/10/2020, 6ng ciing dong y tra tién cho ba C nhung
6ng hién tai dang khé khin nén xin ba C chi tra sé tién 500.000.000d0ng.

Pai dién theo 1y quyén ciia bi don éng Dwong Quoc V ¢6 6ng Pang Cong
Q trinh bay: Hién tai can nha va dat tai duong N, Phuong M, quan B, Thanh phé
Ho Chi Minh 6ng V di ban lai cho nguoi khac, 6ng yéu cau Toa an giai quyét
vu an theo quy dinh cua phap luat. Khong dong y tra lai 500.000.000 dong nhu
|01 trinh bay trudc day.
Tai phién toa: Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, budc ong
V phai tra cho ba s6 tién 1.500.000.000d6ng.

Dai dién hop phap cua bi don trinh bay: Bi don thira nhén co ky hop
dong dat coc, thira nhn co ky bién ban thoa thuan, dong y tra tién
1.500.000ddng tién coc nhung hién tai khong c6 kha ning dé tra tién cho ba C.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Binh Thanh phat biéu:

~ Ve viéc tuan theo phap luat to tung: Trong sudt qué trinh giai quyet vu an
Tham phan va Hoi tham nhan dan da thyc hién dung cac quy dinh cua phap luat
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trong qua trinh chuan bi xét Xt ciing nhu tai phién toa. Nguyén don, bi don da
thuc hién dting cac quy dinh cua tai cac diéu 70, 71 cua Bo luat To6 tung dén su.

Vé ndi dung vu an: Can ctr quy dinh tai Piéu 328 Bo luat dan sy 2015:
Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Thi C, budc dng Duong
Quéc V phai hoan tra lai cho ba Lé Thi C sb tién da dit coc mua nha theo hop
ddng dit coc tién chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat
ngay 29/6/2020 14 1.500.000.000 dong

’ Vé dn phi so tham: Bi don phai chiu an phi ddi voi yéu cau khong dugc
chap nhan theo quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1]. V& t6 tung:

- Quan h¢ tranh chap va thdm quyén cia Toa an: Can clr yéu cau khoi
kién cua nguyén don yéu cau bi don tra tién coc. Pay la tranh chap vé hop
d6ng dan su theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat té tung dan sy nim
2015. Hién bi don c6 ho khau thuong tr va thuc té cu tra tai duong N, Phuong
M, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh. Xét bi don c6 noi cu tr tai quan Binh
Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh nén can ct diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat T tung dan su nam 2015 vy &n thudc tham quyén
giai quyét cia Toa an nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phé Ho Chi Minh.

Tu cach té" tung: Theo hop dong dit coc thi bi don 12 6ng Duong Qudc V
co ky ket hop dong dét coc mua ban can nha tai dia chi duong N, Phuong M,
quan B, Thanh pho H6 Chi Minh nén dugc xac dinh 1a bi don.

[2]. V& noi dung: Trong sudt qua trinh tir khi thu 1y vu an dén phién toa hom
nay, nguyén don va bi don thyuc hi¢n diing va dﬁy du theo tri¢u tap cua Toa an.

[2.1] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don:

Nguyén don ba C khoi kién yéu cau 6ng Duong Qubc V phai hoan tra lai
cho ba C sd tién da dit coc mua nha 13 1.500.000.000 dong theo hop dong dat
coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat do 02 bén
ky két ngay 29/6/2020.

Pbi v6i yéu cau ciia ba C Hoi dong xét xur thdy rang tir khi ky hop dong
dit coc cac bén déu thira nhan c6 dit coc va ¢6 nhan coc, ba C cho réng nha va
dat tai duong N, Phuong M, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh do cé quy hoach
nén di yéu cau 6ng V tra coc do dng V khong tra coc nén ba C da khaoi kién ra
Toa an yéu cau 6ng V tra coc. Tai Toa an cac bén di théng nhat va di dén thoa
thuan tai bién ban thoa thuan ngay 30/10/2020 gitra cac bén cung lap bién ban
thoa thuén lai viéc mua ban can nha duong N nhu sau: “Ong V dong y y ban nha
cho ba C véi gia 1a 14.350.000.000 dong, ba C c6 trach nhiém tra day du tién
cho 6ng V va lién lac v&i Ngan hang noi thé chap tai san dé thuc hién viée giai
chép tai san; Dong thoi trong trudng hop 6ng V ban duoc nha cho ngudi khac
thi 6ng V s& thanh toan lai cho ba C s tién d nhén coc 1a 1.500.000.000 dong”.
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Nhu vay, tai thoi diém 1ap bién ban thoa thuan ngay 30/10/2020 thi cac
bén da xac 1ap mot giao dich moi sau thoa thuan tai hop ddng dit coc ngay
29/6/2020 cac bén thé hién 6ng V s& giam gia ban nha cho ba C va 02 bén tiép
tuc thuc hién viéc mua ban nha, ciing tai bién ban thoa thuan cac bén khong dinh
ngay cu thé dé ra cong chung hop déng mua ban nha dat va khong han ché
quyén cta 6ng V vé viéc dugc quyén ban nha cho ngudi khac, cu thé thoa thuan
nhu sau; “Trong truong hop éng Dwong Quéc V' ban dwoc can nha néi trén cho
nguoi khdc, ong V sé thanh todn lai cho ba C s6 tien dd dat coc la
1.500.000.000 (mét ty nam tram triéu dong)”.

Can ctr Cong van sd 2415/CNBTH ngay 09/6/2021 cta Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai quan Binh Thanh cung cap thong tin nha dat tai duong
N, Phuong M, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh thi 6ng Duong Quéc V chuyén
nhu’ong nha dat néu trén cho ong (ba) Nguyén Thach D — Lé Thi Kim H theo
Hop dong mua ban nha va chuyen nhugng QSDD s6 000827 ngay 21/01/2021
do Vin phong Pang ky dat dai quan Binh Thanh cip nhat bién dong ngay
08/02/2021. Tai phién toa dai dién bi don cling dong y tra tién nhung hién tai
khong c6 kha ning tra tién.

Tai phién toa ba C cho rang ban chinh bién ban thoa thuan lap va ky ngay
30/10/2020 chi c6 mot ban ba C la ngudi truc tiép giir nhung da that lac. Hoi
ddng xét xir thdy rang tir khi cac bén 1am viéc cling nhu tai phién toa déu thira
nhan co6 1ap ban thoa thuan ngay 30/10/2020 néu trén, nén day duoc xem Ia tinh
tiét, su kién khong phai chimg minh.

Do vay, can ctr theo bién ban thoa thudn gitra 02 bén ky ngay 30/10/2020
thi 6ng V phai hoan tra lai cho ba C s6 tién la 1.500.000.000 dong 1a c6 cén cur
de chap nhan.

Dbi v6i 10i trinh bay cua 6ng V cho rang khi nhén tién coc mua nha tir ba
C 6ng da léy tién d6 di dit coc mua nha khac, sau d6 ba C khong mua lam ong
bi mat coc do6i v6i 101 trinh bay nay cta 6ng V tir khi thu 1y dén nay ong khong
¢ yéu cau phan t6 nao 601 v6i phan thiét hai ndy ctia ong nén Hoi dong xét xur
khong xem xét giai quyét.

Tir nhitng nhan dinh trén can chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyen
don ba Lé Thi C, budc 6ng Duong Quoc V phai hoan tra lai cho ba L& Thi C s6
tién da dit coc mua nha theo Hop dong dat coc tién chuyén nhugng quyén sir
dung dét va tai san gan lién v6i dat ngay 29/6/2020 va tai bién ban thoa thuan
ngay 30/10/2020 1a 1.500.000.000 dong.

Ve an phi so tham: Bi don phéi chju 4n phi d6i v6i yéu cau khong dugce
chap nhan theo quy dinh cia phap luat.

Xét dé nghi ctua Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Binh Thanh yéu cau
chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don la ¢ cén ctir chap nhan.

An phi dan sy so thim: Cin ctr quy dinh cua Diéu 147 cua B9 luat t6 tung
dan su va biéu 26 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
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Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va sir dung &n phi va 18 phi Toa &n. Bi don phai chiu &n phi trén sé tién phai tra
cho nguyén don.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cén cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 2 Diéu
39, Diéu 147, Diéu 235, Diéu 266, Diéu 273, Piéu 280 Bo lujt t6 tung Dan sy
nam 2015.

Can cir Didu 328 Bo luat dan sy nam 2015,
Can cu Luat Thi hanh an dan su;

Can ctr Luat phi va Ié phi s6 97/2015/QH13 ngay 25 thang 11 nam 2015;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé& mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi
va lé phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

Budc 0ng Duong Quoc V phai hoan tra lai cho ba Lé Thi C s tién da dat
coc mua nha theo Hop ddng dit coc tién chuyén nhuong quyen st dung dat va
tai san gin lién véi dat ngay 29/6/2020 1a 1.500.000.000 dong.

Tra 01 lan ngay khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i véi cac trudong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c¢6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tit ca cac khoan tién,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an
theo murc 1ai sut quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua Bo luat dan sy nim 2015,

2. V& an phi dan sy so tham: Bi don 6ng Duong Qudc V phai chiu tién an
phi & 57.000.000 ddng (Nam muoi bay triéu dong).

Nguyén don khong phai chiu an phi va cing khong c6 dong tam ng an
phi theo quy dinh tai Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

3. \{é quyén khang cdo: Puong sy ¢6 mit duge quyén khang cdo trong han
15 ngay ke tr ngay tuyén an.

4. Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an déan sy, ngudi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy co6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9



Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM.HQI DPONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quéan Binh Thanh;

- Chi cuc THADS quan Binh Thanbh,;
- Cac duong su;
- Luu: VP, ho so vu an.

Du Tuyét Lanh



