TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
TINH LONG AN Déc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s0: 180/2022/DS-PT
Ngay 29-7:2022
V/v tranh chip quyén st dung dit

, ‘ ;\IHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gém cé:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Kim Nga

Cdc Tham phan: Ong Pang Vian Nhimg
Ba Huynh Thi Hong Van

- Thuw ky phién toa: Ba Ngo Hong Thuy — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Long
An.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Long An tham gia phién toa: Ong
Huynh Pham Khénh — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 7 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Long An xét xu
phuc tham cong khai vu an thy ly sO 141/2022/TLPT-DS ngay 13 thang 5 nim
2022 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham sb 25/2022/DS-ST ngay 29 thang 3 nim 2022 cia
Toa an nhan dan huyén D bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phc thim sé 168/2022/QP-PT ngay 10
thang 5 ndm 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim: 1960);
Dia chi: Ap S, thi tran H, huyén D, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Pham Thi L, sinh nam: 1960, dia
chi: Buong C, Phuong A, thanh phd T, tinh Long An.

(Puoc uy quyén theo vin ban uy quyén ngay 16/7/2022).

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cua nguyén don: Luit su Nguyén
Hoa B, Van phong Luat su Nguyén Hoa B, Poan Luat su tinh Long An.

- Bj don: Ong Nguyén Hoang H, sinh nam: 1970;
Pia chi: Ap S, thi trin H, huyén B, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phdp cua bi don: Ba Duong Thi Kim T, sinh ndm: 1963, dia
chi: O T, khu B, thi tran H, huy¢n D, tinh Long An.

(Puoc uy quyén theo van ban uy quyén ngay 01/7/2022).



- Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:
1.Ba Nguyén Thi Cao D, sinh nam: 1972;
Dia chi: Ap S, thi trn H, huyén D, Long An.

Nguoi dai dién hop phap cua ba Nguyén Thi Cao D: Ba Duong Thi Kim T, sinh
nam: 1963, dia chi: O T, khu B, thi tran H, huyén D, Long An.

(Puoc uy quyén theo van ban uy quyén ngay 01/7/2022).

2. Ong Nguyén Trong N, sinh nam: 1959;

Dia chi dang ky ho khau thuong tra: Ap T, x4 B, huyén T, tinh Long An.
Dia chi cu tri: Ap S, thi trdn H, huyén D, tinh Long An.

Ngueoi dai dién hop phap cua ong Ngtfyé~n Trong N: Ba Pham Thi L, sinh nam:
1960, dia chi: Buong C, Phuong A, thanh phd T, tinh Long An.

(Pugc uy quyén theo van ban uy quyén ngay 09/5/2022).
3. Anh Nguyén Hoang H1, sinh nim: 1991;

4. Chi bang Thai N, sinh nam: 1991,

5. Anh Nguyén Hoang A, sinh nam: 1993;

Cung dia chi: Ap S, thi trdn H, huyén B, tinh Long An.
6. Anh Nguyén Trong H2, sinh ndm: 1986;

Dia chi: Ap S, thi tran H, huyén b, tinh Long An.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi T.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién ngay 21 thang 6 nam 2019, don khoi kién b sung ngay 03
thang 8 nam 2020 va cac 101 khai trong qua trinh tham gia t6 tung tai Toa an cip so
tham, nguyén don ba Nguyen Thi T cting nhu nguoi dai dién hop phap cua nguyén don
ong Nguyén Trong N, dong thoi ong N 13 ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan trinh
bay:

Ong N 14 chong cua ba T. Ba T 1a nguoi ding tén trén glay chung nhan quyen
st dung dat thira s6 23, to ban d6 3-4-3, dién tich 200m? loai dét tho va thira so 80,
to ban dd sd 3-4-3, dién tich 460m2, loai dat vuon. Tong dién tich 1a 660m?, toa lac
tai ép S, thi trdn H, huyén D, tinh Long An. Nguén géc hai thtra dat nay 12‘1 do cha
ba T (6ng Nguyén Van T - da chét) va me ba T 1a ba Nguyén Thi L (con song
nhung khong con minh man vi da 95 tudi) mua cta 6ng Nguyén Vian R (1a cha cua
ong Nguyén Hoang H - da chét) vao khoang trudc nim 1990 (ong khong nh¢ 15
thoi gian cu thé) véi gia 1,8 luong vang 24k. Viéc mua ban dat co lam gidy to hay
khong va dién tich dat 1a bao nhiéu thi vo chong ong khong biét nén ong khong thé
cung cap gidy to mua ban. Nam 1990, vo chong 6ng mua thém cua ong R 1 phan
dat phia sau c6 hién trang 1a 1 phan dia va hang tim vong véi gia 1a 5 phan vang
24k, dién tich bao nhiéu 6ng khéng nhé, viéc mua ban ciing khong lam giay to gi.

Nam 1990, cha me vo 6ng dung ra xdy nha tuong kién c¢b cho vo chong ong
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sinh sdng trén phan dat nay. Khi xay nha thi 6ng R 13 ngudi cdm coc phan ranh dé
gia dinh 6ng x4y va gia dinh 6ng théng nhét theo ranh giéi ma 6ng R xac dinh.
Khoang 1 thoi gian sau, c6 phai doan dén tién hanh do dac va chinh ong R xé4c dinh
ranh gioi dét giita 6ng va ong R cho doan do dac 13 2 c¢ot mbc, trong do, cot mdce
dau tinh tir vach tudng nha éng di xay dung, gia dinh 6ng ciing théng nhat véi ranh
gidi do.

_Ngay 11/5/2004, ba T duoc Uy ban nhan dan huyén D cip gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 D 026413 d6i voi hai thua dat trén. Khi ba T duoc cap gidy
ching nhan quyén str dung dat, nha nudc khong tién hanh do dac thuc té va ba T
khong ky giap ranh véi cac ho dan xung quanh.

Giap ranh hai thira dat 23, 80 ctia ba T 1a thira dat 117 cta ong Nguyen Hoang
H. Khi vo chong ong xay du’ng nha nam 1990 thi phia bén ong H 13 dét trong, chua
c6 nha cua 6ng H nhu hién nay. Nam 2007, 6ng H xay nha tam, dan dan xiy dung
nha kién ¢d, vo chong 6ng c6 biét va chimg kién nhung do lac d6 6ng khong biét
dat bi 14n nén khong c6 y kién phan ddi gi, chi nhic nhé 6ng H xay dung dung ranh
gi01 cua minh va ong tin tuong 6ng H xdy dung dién tich dat nén khong kiém tra
lai. Hon nira, trong gidy chung nhan quyén su dung dat ciia ba T chi thé hién dién
tich chir khong thé hién rd cu ly, vi tri dat nén ba T khong c6 cin ctr dé xac dinh
bén ong H lan dat.

Trudc day, ranh gidi gitra hai bén la 1 duong thang tinh tir diém dau vach
tuong nha ong c6 mot cot moc do éng R cam phan ranh khi mua dat. Thoi diém gia
dinh 6ng xay dung nha thi Van con ranh gioi nhung dén khi 6ng H xay nha thi xay
sat vach nha 6ng va cot mdc cudi khong con. Hién tai, hai bén khong ¢ cot moc
ranh gidi. Riéng phia sau nha 6ng c6 3 céy cot xi mang (hién van con), trong d6 c6
1 cot do ong H cam va 2 ¢4t do 6ng cim (c6 1 cot da bi ngd) nhung muc dich 6ng
cam dé ngin trau bo cua ong H chay qua dit ctua ong chir khong phai 1 cot méc
phan ranh.

Niam 2018 c6 phai doan xudng do dac lai dé cap doi gidy chung nhan quyén
su dung dat thi gia dinh 6 ong phat hién dat bi thiéu so voi dién tich dugc cap trong
gidy va trich lyc thira dat. Vo chong ong c6 yéu cau ong H tra lai phan dat trén
nhung 6ng H khong dong y nén ba T dé lam don yéu cau Uy ban nhan dan thi trin
H giai quyét, Uy ban c¢6 tién hanh hoa _giai nhung khong thanh. Do do, ba T lam
don khéi kién tai Toa an. Khi Toa 4n tién hanh do dac, thim dinh thi 6 ong phat hién
thém phan tuong nha ong H xay dung phia sau nam 1on phia dudi phan mai ngoi
nha cua 6ng khoang 30-40cm.

Nay 6ng dai dién ba T yéu cau Toa an giai quyét budc ong H phai thao dg, di
doi cong trinh xay dung trén dat va tra lai cho ba T quyén sir dung phan dét bi lan
chiém thudc khu A (73,1m?), khu B (8m?), khu C (98,1m?), tong dién tich 1a
179,2m? theo Manh trich do phan khu ngay 01/7/2020, dya trén ban v& gbc s6 25-
2020, ngay 04/5/2020 ctia Cong ty TNHH do dac nha dat T thuc hién, duoc Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén D duyét ngay 07/5/2020. Ngoai ra, ong
khong yéu cau gi khéc.



Ong thdng nhéat véi két qua dinh gia theo Ching thu thém dinh gid s6
163/17/07/2020/TBG LA-BDS ngay 17/7/2020 cua Cong ty C6 phan Thuong mai
Dich vu va Tu van H, khong yéu cau dinh gia lai.

Bi don ong Nguyén Hoang H va ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyen Thi Cao D do ba Duong Thi Kim T dai dién trinh bay:

Thira dat s6 117, to ban do s6 3-4-3, dién tich 390m?, toa lac tai 4p S, thi trin
H, huyén D, tinh Long An c6 ngudn gdc ctia cha 6ng H 1a 6ng Nguyén Vin R ting
cho 6ng H vao nam 2009. Tuy nhién, nam 2000, 6ng R da cho 6ng H xay nha tam
trén dat, dén nam 2007, ong H x4y nha kién cd va nam 2015, 6ng xdy thém 1 cin
nha phia sau dat. Ong H xay cip sat vach ctia nha ba T. Thoi diém ong H x4y nha
thi bén gia dinh ba T biét nhung khéng phan dbi va co xac dinh ranh gidi dé ong H
xdy. Vao ngay 14/10/2009, ong H dugc Uy ban nhan dan huyén b cap gidy ching
nhén quyén st dung dat. Khi ong H lam thu tuc cap gidy chimg nhan quyén S
dung dat thi can bo dia chinh cua thi trdn c6 xudng xac dinh ranh giéi dat va co tién
hanh do dac.

Thia dat 23 va 80 cia ba T co nguodn gdc cua cha ong H la Nguyén Vin R
ban cho ba T nam 1990 c6 lam gidy tay do ba T git, chiéu ngang 7m, chiéu dai
khoang 25m, ngoai ra, 6ng R cho ba T thém 1 phan dit phia sau, dién tich bao
nhiéu thi khong 8. Nam 1990 ba T ct nha kién cd trén dat nhu hién nay.

Giita thira dat s6 117 ctia ong H va thira dat 23, 80 cua ba T co ranh gidi 1o
rang, phia trén la vach tuong nha cua ba T, phia ducn dugc cam bang 03 cot xi
mang do ong N va ong H cam hién van con, trong d6 co 1 cay cot da bi bén ong N
d6n nga.

Hién phan dat tranh chap do ong H va ba D cung cac con 1a Nguyén Hoang A,
Nguyeén Hoang H1 cung con dau 1a Bang Thai N dang quan 1y, st dung. Ngoai ra
khong con ai khéc.

Trude yéu cau ctia ba T thi 6ng H khong ddng ¥ vi ong H khong 14n chiém dat
cuabaT.

Ong H, ba D dong ¥ su dung két qua do v& theo Manh trich do phan khu ngay
01/7/2020, dya trén ban vé& gbc s6 25-2020, ngay 04/5/2020 ciia Cong ty TNHH do
dac nha dat T thyuc hién, dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén D
duyét ngay 07/5/2020 1am cin cir dé giai quyét vu an va thong nhat két qua dinh gia
theo Chtng thu tham dinh gia s6 163/17/07/2020/TDG LA-BDS ngay 17/7/2020
cia Cong ty C6 phan Thuong mai Dich vu va Tu van H, khong yéu cau dinh gia
lai.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Hoang A, anh Nguyén
Hoang H1 va chi Bang Théai N théng nhat trinh bay: Céc anh, chi 1a con trai va con
dau cua 6ng H va ba D, hién song chung nha 6ng H, ba D trén thua dat dang tranh
chap. Trong vu kién ndy, cac anh chi khong tranh chap gi va xin dugc vang mit.

Nguoi ¢ quyén lgi, nghia vy lién quan anh Nguyen Trong H2 trinh bay: Anh
1a con cua ong N va ba T. Trong vu kién nay, anh d6ng ¥ dé cha me anh toan quyén
quyét dinh va xin vang mit.



Vu an dugc Toa an cap so tham kiém tra viéc giao ndp ti€p can cong khai
ching ctr va hoa giai nhung cac duong su khong thod thuan dugc vdi nhau

Tai Ban an dan sy so thim sb 25/2022/DS-ST ngay 29 thang 3 nim 2022 cua
Toa 4n nhan dan huyén D di can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 271, 273 Bo luat TH
tung dan sy nam 2015; Pidu 175 Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 166, 170 Luat Dat
dai 2013; Diéu 26, 27 ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban Thudng vu Quédc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an da tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi T vé viéc yéu cau
ong Nguyén Hoang H phai thao d6, di doi cong trinh xay dyng trén dat va tra lai
cho ba T quyén st dung phan dét bi 14n chiém thudc khu A (73,1m?), khu B (8m?),
khu C (98,1m?), tong dién tich 1a 179,2m? theo Manh trich do phan khu ngay
01/7/2020, dya trén ban vé gdc sd 25-2020, ngay 04/5/2020 ciia Cong ty TNHH do
dac nha dat T thyc hién, duge Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai tai huyén D
duyét ngay 07/5/2020.

Xac dinh phan dit tranh chdp thudc khu A (73,1m?), khu B (8m?), khu C
(98,1m?), tong dién tich 1a 179,2m? theo Manh trich do phan khu ngay 01/7/2020,
dua trén ban vé gbc s6 25-2020, ngay 04/5/2020 cia Cong ty TNHH do dac nha dat
T thyc hién, dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén D duyét ngay
07/5/2020 thudc quyén sir dung cta 6ng Nguyén Hoang H.

Cac duong su co quyen va nghia vu lién hé co quan nha nude c6 thAm quyen
dé chinh 1y va cap quyén st dung dat dung hién trang va dién tich dat thyc té sir
dung theo quy dinh ctia phéap luat vé dat dai.

Van phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Moi truong, co quan cap
gidy ching nhan quyén st dung dat can cir vao ban an, quyét dinh cua Toa an dé
giai quyét diéu chinh bién dong hoac cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho dwong su phul hop véi két qua giai quyét ciia Toa an.

2. Vé chi phi do dac, dinh gia va thim dinh tai chd: 1a 27.600.000 dong, budc
ba T phai chiu toan bd. Ba T da tam nop 21.000.000 dong, ong H da tam ndp
6.600.000 dong, do d6 budc ba T phai hoan tra cho 6ng H s6 tién 6.600.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu ciu thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong tt ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 14i cia so tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Dicu 468 B¢ luat Dan sy.

3. V& an phi: Ba Ngliyén Thi T dugc mién toan bo an phi do thuc dién ngudi
cao tudi va c6 don xin mién an phi. Hoan tra cho ba Nguyén Thi T 1.250.000 dong
tam ing an phi da ndp theo Bién lai thu s6 0003057, ngay 05 thang 7 ndm 2019 cua
Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén D, tinh Long An.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé quyén va nghia vu thi hanh 4n, quyén
khang cdo cua cac duong su.

Sau khi xét xur so tham, ngay 06/4/2022, nguyén don ba Nguyen Thi T lam

don khang cao yéu cau Toa an cap phtc thim stra ban an so tham, chip nhéan yéu
cau khoi kién cua nguyén don.



Trong phién toa phuc tham ngay 1 1/7/2022, nguoi dai dién hop phap cta 6ng
Nguyén Trong N 1a ba Pham Thi L yéu cau Tod 4n trung ciu co quan chuyén mon
dinh gia lai gia tri quyén str dung dét tranh chap, Toa 4n da nglimg phién toa dé tién
hanh dinh gi4, sau khi co két qua dinh gia, Toa 4n md lai phién toa.

Tai phién toa phtic tham ngay 29/7/2022, cac duong su khong thoa thuan
dugc voi nhau, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ba Pham Thi L khong rat
don khot kién va don khang cao, yéu cau ong Nguyen Hoang H théo d& nha tra lai
quyén st dung dét tranh chip hodc tra lai gia tri quyén st dung dit tranh chap cho
ba T; nguoi dai dién hop phap cua phia bi don ba Duong Thi Kim T khong dong v
vOi yéu cau cua nguyén don, trinh bay cho rang viéc cip quyén sir dung dét gitra
cac bén khong tién hanh do dac nhung cac bén c6 xac dinh ranh gidi 1d rang, khi
ong H tién hanh x4y dung phia 6ng N c6 chi ranh gi6i.

Luat su Nguyén Hoa B phat biéu bao vé quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don trinh bay:

Ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Hoang H 14 ho hang, ngudn gbc dét cua ba
T giap v6i dat cia 6ng H 1a do cha 6ng H 1a 6ng Nguyén Vian R chuyén nhuong
cho cha cua ba T. Khi cha ba T tang cho ba T thi khong tién hanh do dac nén khi ba
T tién hanh x@y dyng nha, sau do dén 6 6ng H xay dung nha thi ba T khong phat hién
ong H 14an chiém dat. Khi ba T duoc cap quyén sur dung dat thi theo trich luc ban do
dia chinh, ranh giéi gitra dat ba T va dét cua 6ng H la ranh gioi thang, dién tich dat
tranh chap thudc quyén str dung dat ciia ba T, dleu nay dugc chinh phia bi don thira
nhan. D& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khang cdo cua ba T, stra ban an
so tham, budc 6 ong H tra lai phan dién tich dat tranh chap chobaT.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu y kién cta Vién
kiém sat vé viéc chap hanh phap luat trong giai doan xét xir phic tham cho rang:
Toa an cip phuc tham va cac duong su chap hanh dang quy dinh caa Bo luat TS
tung dan sy, khang cdo ctia nguyén don trong thoi han ludt dinh, hop 1€ nén duogc
xem xét theo trinh tu phuc tham.

Xét yéu cau khang cdo ctia nguyén don thiy rang:

Nguédn gbc thira dit s6 23 va 80 caa ba T 1a do cha me ba T nhan chuyén
nhuong cua cha 6ng H 1a 6ng Nguyén Vin R, con quyén sir dung thira dét s6 117
cua ong H la do cha 6ng H la ong R tang cho vao nam 2009. Khi cap glay chung
nhan quyén sir dung dat cho 6ng H va cho ba T thi khong c6 do dac thuc té, chua
dam bao dang dién tich sir dung.

Ba T cho rang phan dién tich dét tranh chap 179,2m? thudc thira dat sé 23, 80
ctia ba T do dét ctia ba T bi thiéu 158,7m? so v&i dién tich trong gidy chimg nhan
quyén st dung dat 1a khong di co so vi néu cong phan dién tich dat tranh chap vao
thira dat s6 23, 80 thi dat ctia ba T thira 20,5m? trong khi d6 dién tich dat thyuc té
cua ong H thiéu 148, 2m2 Do do khong thé can ctr vao dién tich dat dugc cép trong
gidy chung nhéan quyén sir dung dat dé xac dinh 6ng H 1an dat ciia ba T ma can cin
ctr vao thuc té st dung dat cta hai bén dé xem xét.

Ong N ba T xac dinh trudc ddy ranh gidi gitta hai bén c6 cot moc dau tinh tir
vach tuong nha ba T, riéng 3 cdt moc phia sau, 6ng N va ong H cam thi ba T khong



thira nhan. Can cr vao bién ban xem xét tham dinh tai chd thi trén phan dat tranh
chap hién con 3 cot xi mang. 3 cdt ndy 2 bén cung cam va ton tai tir rat 1au, cé can
ctr xac dinh moc gidi phia trén 1a vach tuong nha ba T, phia dudi 1a 3 try xi mang.

Ba T xay dung nha nam 1990, dén nam 2007 6ng H méi bat dau xay nha, thoi
diém ong H xay dung, 6ng N ba T c¢6 chimg kién nhung khong cé ¥ kién, nhimg
ngudi 1am chimg 14 6ng Tran Minh L, 6ng Tran Minh H 14 tho thi cong nha 6ng H
c6 xac nhan, trude khi xay dung nha c6 yéu cau 6ng H ba T xac dinh ranh, lic d6
ong N ba T chu dong kéo day. Gia dinh 6ng H da st dung dat 6n dinh, lién tuc,
khong ai tranh chp va ca hai déu xay dung dung ranh giéi, mdi bén déu c6 vach
tuong kién ¢ va cac cot mdc phan ranh.

Ttr nhitng can ctr trén, khang cao cua ba T la khong c6 co so. Tuy nhién, ong
H khong co yéu cau .cong nhén phan dién tich dat tranh chap nhung Toa an cap so
tham cong nhan quyén st dung dét cho 6ng H 13 vuot qua yéu cau khai kién.

pé nghi Hoi dong x6t XU can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung Dan sy,
stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khang céo cta nguyén don ba Nguyén Thi T duoc lam dung theo quy dinh
tai Picu 272 va dugc giri dén Toa an trong thoi han quy dinh tai Piéu 273 Bo luat
T tung dan su nén dugc chap nhan dé xem xét theo trinh tu phuc tham.

[2] Vé su Véng mit cta cac duong su: Nhimg nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan anh Nguyen Hoang H1, chi Bang Thai N, anh Nguyén Hoang A, anh Nguyen
Trong H2 vang mat, co yéu cau xét xir ving mat. Can cir Piéu 296 Bo luat T tung
dan su, Toa 4n xét xir vang mit cac duong su nay.

[3] Ba Nguyen Thi T khoi kién tranh chdp quyén su dung dat voi 6ng Nguyén
Hoang H, yéu cau 6ng H thao do vat kién tric 13 nha trén dat dé tra dat cho ba T. Toa
an cap so thim da bac yéu cau khoi kién ciia ba T nén ba T di khang céo.

[4] Can cir vao manh trich do dia chinh s 25-2020 ngay 4/5/2020 cta Cong ty
TNHH do dac nha dat T duoc Chi nhanh Vin _phong déang ky dat dai tai huyén D phé
duy€t ngay 7/5/2020 thi dién tich dat tranh chap 1a c6 vi trf tai khu A, khu B va khu C
v6i tong dién tich 1a 245,6m2. Sau khi tién hanh xéac dinh lai dién tich dét tranh chap
thi can ctr vao manh trich do phan khu ngay 1/7/2020 cua Cong ty TNHH do dac nha
dat T cac bén xac dinh quyen str dung dat tranh chap tai vi tri khu A, B, C va D véi
tong dién tich 1a 185,5m? phia nguyén don chi tranh chap tir vi tri 6ng H xay dung
nha dén ranh ban do dia chinh.

[5] Cac duong su déu trinh bay thong nhat, quyen sur dung dat cua ba Nguyen
Thi T tai thira dat s6 23 va 80 va quyén st dung dat thira s6 117 cia ong Nguyén
Hoang H cung co6 ngudn gbc cua ong Nguyén Vin R cha cia 6ng H. Ong R da
chuyén nhuong cho cha me ba T tir trudc nam 1990, viée chuyén nhugng khong tién
hanh do dac va khong c6 van ban thé hién. Nam 1990 cha me ba T da dung ra xay
dung nha cho vo chong ba T. Nam 2004 ba T dugc Uy ban nhan dan huyén P cip
gidy ching nhan quyén st dung dat d6i v6i hai thira dat s6 23 va 80 vai dién tich
thira dat s6 23 13 200m? va thira 80 dién tich 1a 460m? Theo xac nhan cta Uy ban
nhan dan huyén D tai Cong vin sd 5229/UBND-NC ngay 23/9/2019 thi viéc cip



giéy ching nhén quyén st dung dat ctia hai thira dat 23 va 80 khong ¢ do dac thuc
té, dat chi co trich luc ban dd dia chinh do Phong Nong nghiép Dia chinh duyét ngay
04/3/2004. Déi voéi thira dat so 117 cua ong Nguyén Hoang H, 6ng H nhan tang cho
tir cha me 6ng Nguyén Vin R ba Huynh Thi N theo hop dong tang cho quyén sir
dung dat nam 2009. Thira dat s6 117 cta ong H duogce tach tir thira 27 cua éng R. Khi
thyce hién thu tuc tang cho cac bén chi thyc hién trén hé so dia chinh khong tién hanh
do dac thuc té, chinh vi vay khi st dung thi sir dung khong dting ranh glO’l dia chinh.
Toa 4n cép so thim dd khong can cir vao ranh gidi dia chinh lam co so giai quyét vu
an la co can ctr.

[6] Vé dién tich cac thira dat: Theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 D
026413 ngay 11/3/2004 thi ba T dugc cap thira dat s6 23 1a 200m2 nhung di¢n tich
do thuc te 1a 195,1m?, thta 23 thleu 4,9m? trong pham vi sai sd cho phep Déi véi
thira dat so 80 dién tlch theo gidy chimg nhan quyén su dung dat 1a 460m?, dién tich
do thyc té 1 306,2m?, thira 80 con thiéu la 153,8m2, dién tich dat tranh chap ban dau
ba T xac dinh Ia 245 ,6m?, sau do xac dinh lai 1a 185 ,5m?, néu cong dién tich dat
tranh chép vao thi dat cua ba T du so véi gidy chung nhan quyen sir dung dét. Vi vay
ciing khong thé cin ctr vao dién tich dat 1am co so giai quyét vu an.

[7] Cac bén déu thira nhén, gia dinh ba T xay dyng nha tir trudc nam 1990, sau
d6 dén nam 2007, phia 6ng H xay dyng nha tam sau d6 1a nha kién cb, dén nim 2015
thi tiép tuc xdy dung nha, liic ndy cic bén hoan toan khong c6 tranh chap, ong H
trinh bay khi xay dung nha, chinh ba T ong N xéc dinh ranh giéi dé 6ng H xay nha,
diéu nay dugc 6ng Tran Minh L, 6ng Tran Minh H 1a nguoi tryc tiép xay nha cho
ong H xac nhan. Chinh éng N ciing trinh bay cho rang, khi ong H xay dyng nha thi
hoan toan khéng c6 tranh chép, khi do dac lai phat hién 6ng H xay dung trén phan
dién tich dét trong gidy ching nhan quyén sir dung dat cua ba T thi ba T moi tién
hanh khoi kién. Hién tai 3 cot moc giira nha ba T va nha cia ong H van con . nhung
ong N khong thtra nhan cac cot nay 1a cdt ranh, trong khi d6 cac cot nay van hién
hitu, vi vay ba T khoi kién yéu cau ong H thao d& nha giao tra dat cho ba T 13 khong
¢6 co sé chip nhan, Toa an cap so tham bac yéu cau khai kién ctia ba T 14 ¢6 can cu.
Ba T khang cao khéng xuét trinh ching ¢t gi mdi nén khong ¢ co sé chdp nhan yéu
cau khang cdo cua ba T ma can bac yéu cau nay, chap nhan dé nghi giai quyét vu 4n
ctia ong Kiém sat vién tham gia phién toa.

[8] Tuy nhién, phia ong H khong c6 yéu cau phan t6 cong nhan quyén sir dung
dat nhung Toa an cap so tham cong nhan quyén sir dung dat cho ong H 1a vuot qua
yéu cau khoi kién, can chinh sira vé€ cach tuyén an. Pé dam bao cho cong tac thi hanh
an, chi can xac dinh ranh gioi giita cac bén 1a ranh gidi thuc té sir dung dat dé cac
bén chinh 1y gidy ching nhan quyén st dung dat.

[9] V& an phi phtic tham va chi phi dinh gia: Ba T khang cao khong dugc chap
nhan phai chiu an phi phuc tham, tuy nhién ba T la nguoi cao tudi co yéu cau mién
an phi nén can ctr Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban thudng
vu Qudc hoi mién an phi cho ba T. Ba T phai chiu chi phi dinh gia.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, biéu 309 Bo luat T4 tung dan su;
Khéng chip nhan yéu cau khang céo cta nguyén don ba Nguyén Thi T.

Stra mot phan Ban 4n dan su so tham s6 25/2022/DS-ST ngay 29 thang 3 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyén b, tinh Long An.

Can ct Diéu 26, 37, 39, 147, 148, 296 cua Bo luat T6 tung dan su; Diéu 175
Bo luat Dan sy ndm 2015; Piéu 166, 170 Luat Dat dai 2013; Diéu 12, 26, 27 cia
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi
Toa an

Tuyén xu:

1. Khéng chap nhéan yéu ciu khoi kién cta ba Nguyén Thi T vé viéc yéu ciu
ong Nguyén Hoang H phai thao d&, di doi cong trinh x4y dung trén dit va tra lai
cho ba T quyén st dung phan dét bi l14n chiém thudc khu A (73,1m?), khu B (8m?),
khu C (98,1m?), tong dién tich 1a 179,2m? theo Manh trich do phan khu ngay
01/7/2020, dya trén ban vé gdc sd 25-2020, ngay 04/5/2020 ciia Cong ty TNHH do
dac nha dat T thyc hién, duge Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai tai huyén D
duyét ngay 07/5/2020.

Xac dinh ranh giéi quyén sir dung dat gitta cac bén 1a ranh thyuc té sir dung.
Can ctr vao manh trich do dia chinh s 25-2020 ngay 4/5/2020 ciia Cong ty TNHH
do dac nha dat T dwoc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai tai huyén P ngay
7/5/2020 thi dudng ranh gidi giita cic bén 1a canh hudng Béic phan dién tich dat
tranh chip c6 do dai 23,2m; 5,9m; 11m; 13,7m; 1,9m; 4,8m; 10,9m; 5,2m.

Cac duong su c6 quyen va nghia vu lién hé co quan nha nudce co tham quyen
dé chinh 1y va cap quyén st dung dat dung hién trang va dién tich dat thyuc té s
dung theo quy dinh ctia phéap luat vé dat dai.

Van phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Moi truong, co quan cép
gidy ching nhan quyén st dung dat can cir vao ban an, quyét dinh cua Toa an dé
giai quyét diéu chinh bién dong hoac cap lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho dwong su phul hop véi két qua giai quyét ciia Toa an.

2. Vé chi phi do dac, dinh gid va tham dinh tai chd: Tai cép so tham 1a
27.600.000 dong, tai cap phuc tham 1a 12.000.000d0ng budc ba T phai chiu toan
bd. Ba T d3 tam ndp 33.000.000 dong, 6ng H da tam ndp 6.600.000 dong, do do
budc ba T phai hoan tra cho ong H s6 tién 6.600.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 14i cia so tién con phai thi hanh 4n theo muc 1i suat quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 B¢ luat Dan su.

3. V& an phi: Mién an phi cho ba Nguyén Thi T. Hoan tra cho ba Nguyén Thi
T 1.250.000 dong tam tmg an phi di ndp theo Bién lai thu s6 0003057, ngay 05
thang 7 nam 2019 ctia Chi cyc Thi hanh 4n Dan sy huyén D, tinh Long An.



Trong truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhégn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp.HCM; THAM PHAN — CHU TQOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén b;

- Chi cuc THADS huyén b;

- Cac duong su;
- Luu ho so, an van.

Lé Thi Kim Nga
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