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V/v Tranh chap quyén sir dung ddt

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN YEN MO TINH NINH BINH
- Thanh phdn Hpi dong xét xir so' thim gom c6:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Phan Ngoc Ha
Cdc Hgi tham nhén déan: 1. Ong Nguyén Van Cir
2. Ong Lé Xuan Cung

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Minh Thu — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Yén
Mo, tinh Ninh Binh.
- Dai dién Vién kiémosdt nhdn ddan huyén Yén Mo tham gia phién toa: Ba Giang
Thi Quynh Loan - Kié€m sat vién.

Ngay 19 thang 9 nam 2022 tai phong x¢t xtr, Toa an nhan dan huyén Yén Mo,
Xxet Xur so tham cong khai vu an thu ly s6: 03/2022/TLST- DS ngay 07 thang 3 nam

2022, vé viéc tranh chap “quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr
s0: 06/2022/QbXX-DS ngay 19 thang 8 nam 2022 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pinh Thi Ph, sinh ndm 1967, dia chi x6m 5, xa Mai Son,
huyén Yén M9, tinh Ninh Binh; Nguo1 dai dién theo Uty quyén cuia ba Ph: Anh Pham
Vian G, sinh ndm 1979; dia chi xdm 5, xa Mai Son, huyén Yén M9, tinh Ninh Binh
(c6 mat)

2. Pong Bi don: Ong L& Van H (tén goi khac L€ Van Ch), sinh nam 1969 va
ba Tran Thi H, sinh nam 1971 déu cung dia chi xom 5, xa Mai Son, huyén Yén Mo,
tinh Ninh Binh (c6 mat)

3. Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan: Ba Dinh Thi L, sinh nam 1944,
dia chi x6m 5, xa Mai Son, huyén Yén Mo, tinh Ninh Binh — ba Lan uy quyén cho
Anh Pham Van G, sinh nam 1979; dia chi x6m 5, xa Mai Son, huyén Yén Mo, tinh
Ninh Binh ( anh Giang c6 mat)

4. Nguwoi lam chung:

- Ong Nguyén \{én H, sinh ndm 1964; dia chi xém 6, xa Mai Son, huyén Yén
Mo, tinh Ninh Binh (vang mat).



- Ong Pinh Vér} V, sinh nam 1981; dia chi xém 5, xa Mai Son, huyén Yén
Mo, tinh Ninh Binh (vang mat)

+ Ong L& Van Ph, sinh nam 1966, dia chi x6m 5, xa Mai Son, huy¢n Yén Mo,
tinh Ninh Binh (c6 mat)

+ Ba Vi Thj H, sinh nam 1964, dia chi xom 5, xa Mai Son, huy¢n Yén Mo,
tinh Ninh Binh (vang mat)

+ C)ng Dinh Van T, sinh nam 1969, dia chi x6m 5, xa Mai Son, huyén Yén
Mo, tinh Ninh Binh (vang mat)

+ Ong Tran D3 S, sinh nam 1952, dia chi xém 5, x3 Mai Son, huyén Yén Mo,
tinh Ninh Binh (c6 mat)

NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don trinh bay: Tai don khéi kién dé ngay 03 thang 3 nam 2022,
cac ban khai va trong qua trinh xét xir ba Ph trinh bay: Ngudn gdc thira dat trude day
1a cia 6ng Pham Vin B va ba Nguyén Thi H, 6ng B ba H duoc Nha nudc cap dat
vao nam 1997, dugc cap gidy chimg nhan QSDP lan dau dién tich 200m? dat ¢ tai
thira dat s6 870 to ban dd PLO03. Sau khi tach tir x4 Khanh Thuong sang xa Mai Son
ong B duoc cap doi gidy chimg nhan QSDD s W550718 ngay 20/01/2003. Thia
dat dugc cap khong ghi cac chiéu canh trén gidy chirng nhén va trén ho so dia chinh.
( 6ng B 1a em trai ba Binh Thi Ph).

Niam 2008 ba Ph nhin chuyén nhuong QSDP tir 6ng Pham Vin B va ba
Nguyén Thi H véi dién tich 200m? dat & tai thura dat s6 870 to ban d6 PL03. Nam
2009 ba Ph dugc UBND huyén Yén M6 cap gidy chimg nhan QSDD voi dién tich
200m? c6 kich thude cac chiéu canh cu thé: Phia Béc giap dudng xom co kich thudc
11,10m; phia Nam giap dat mau nha ong H ¢6 kich thudc 11,10m; phia Pong giap
dat vuon cua ba L ( ba L 1a me dé cuia ba Binh Thi Ph) co chleu dai 18m; phia Tay
giap dat nha 6ng T ¢ kich thudc 18m. Pén thang 5/2021 ba Ph lam thi tyc chuyén
nhuong QSDD cho em trai la Pham Van G ( em cung me¢ khac cha) thi phat hién ra
kich thudc thuc té con thiéu so véi gidy dugc cép, dién tich thira dat thuc té so voi
glay chtmg nhan con thiéu 16,3m? va chiéu thiéu 1a chiéu dai cua thira dat. Do bi
thiéu nén ba dé nghi UBND xa khéo sat ho lién ké thi thay ho 6ng Lé Van H dang
thira. Do d6 ba 1am don dén Toa 4n yéu cau gia dinh 6ng Lé Vian H va ba Tran Thi
H phai tra lai dién tich ma ong H, ba H 1an chiém cua gia dinh ba véi dién tich
16,3m?. Cuy thé cac chiéu canh Phia Pong rong 1,6m; phia Tay giap dat ong T 10ng
1,3m; phia Nam giap dat vuon nha ong H (Ch) rong 11,10m; phia Bic 1a cubi tho
dat nha ba rong 1 1,10m. Tai budi hoa giai ba Ph rat mot phan yéu cau khaoi kién, boi
qua do dac thuc té hlen trang thira dat nha ba chi thiéu 14,8m? cy thé phia Nam giap
dat vuon nha éng H c6 chiéu rong 11,10m; phia Dong giap dat vuon ong H co chiéu
1,35m; phia Tay giap dat ong T co chleu canh 1,1m va 0,22m. Phia bic giap v6i dat
nha ba.



Khi 6ng B dugc nha nudce cap dat dién tich 200m? dit tai thtra 870 to PLO3
thi ba chua thiy nha 6ng H chua xay tuong bao gitra hai thira dat khong co tuong
bao dé ngin cach ranh gi6i gita hai thira dat. Con viéc 6ng H (Ch) néi ¢6 tuong bao
gidp ranh giira hai nha dugc 6ng H xay tir nam 1995 1a khong dung.

Tai phién toa ba Ph xac dinh tuong bao nha 6ng H xay vao khoang nam 1999
dén 2000. Khi nhan chuyén nhuong vao nim 2008 ba khong c6 mit ¢ nha, ba di
Mién Nam tir ndm 2002 dén nim 2011 ba méi vé nén khong thé ky vao hop dong
dugc, chit ky trong hop dong chuyén nhuong khong phai chit ky cua ba.

+ Anh Pham Van G la nguoi dai dién ctia nguyén don va cling 1a nguoi dai
dién ctia ba Pinh Thi L trinh bay nhat tri nhu yéu cau ctia nguyén don khong bo sung
thém. Pbi vai chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd, chi phi dinh gi tai san anh
da chi tong cac khoan 11.900.000d, anh dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cia
phap luat.

2. Bi don ong Lé Vin H, ba Tran Thi H trinh bay: Vé ngudn gbc dat cia
gia dinh 6ng ba nhu sau. Vao nam 1994 gia dinh 6ng dugc UBND xa Khanh Thuong
cii cap dat, nam 1995 6ng ra thira dat duoc cap, xy ba gian nha cip 4 cing cong
trinh vé sinh ciing nhu xay tuong bao xung quanh thira dat (tudng bao duoc xay
b::ing da, két ndi b::ing vita vOi, mat, cao khoang 1,6m). Gia dinh nha 6ng la nguoi ra
xay dung dau tién & khu vuc do, sau d6 mot dén hai nam sau cac ho ong H, ong Ph,
ong Kh va ho 6ng B méi duoc chia dat va xay dung. Gia dinh nha ong & trong khuén
vién ma ong da xay tudng bao tir nam 1995 cho dén nay khong xay ra tranh chap gi.
Pén nam 2021 ba Ph chuyén nhuong dat cho anh G lac d6 mai noi gia dinh ong
chlem dat va dé nghi chinh quyén dia phuong giai quyét. Ong xac dinh nha 6 ong ¢
6n dinh tir nam 1995 khong lan chiém dét cua ai nén ong khong nhat tri v6i dé nghi
ctia nguyén don yéu cau 6ng phai tra 14,8m?dat nhu nguyén don trinh bay.

Trén thira dat 6ng duoc Nha nude cap quyén sir dung dat 200m? dat & lién ké
v6i dat vuon tir ndm 1993, dén nam 2003 UBND x4 do dac cac hd ven lang va xéc
dinh dién tich dat 1an chiém, dugc nha nuéc cong nhan 620m? tai thira 876 to ban
d6 PL03. Ddi véi viée do dac, 1ap ho so chuyén nhuong quyén sir dung dét tir ong B
ba H sang cho ba Ph 1a khong hop phap béi trude day nha nude cap cho ho 6ng B
chi 6 200m? dit nhung khong c6 tir can cc canh cu thé va thira dat ¢ 1ién véi dat
noéng nghiép hién nay mang tén ba L. Pén nam 2009 khi lam hop dong chuyen
nhuong co quan chuyén mon khong do dac thuc té, da dua tir can vao trong gidy
ching nhan QSDD cho ba Ph, khi do dac khong c6 cac ho lién ké ky. Tat ca cac chir
ky trong bién ban xac dinh mdc gi6i cta cac ho lién ké déu 1a chir ky gia. Khi xac
dinh moc gioi giap ranh gitra hai nha c¢6 tuong bao va tuong bao thira dat nha 6ng
van con nguyén ven duoc xay tir ndm 1995 cho dén nay. Do d6 viéc 1am ciia co quan
chuyén mén khi thyc hién dé lap hop déng chuyén nhuong khong ding voi thyuc té
ctia thira dat khi chuyén nhugng. Vi vay viéc nguyén don yéu cau budc gia dinh ong
phai trd lai phan dién tich ma nguyén don cho rang nha 6ng 1an chiém la khong ding,
ong khong chap nhan dé nghi ctia nguyén don.

Pbi v6i chi phi t6 tung 6ng dé nghi giai quyét theo quy dinh cua phap luat.
* Tai bién ban xac minh ciing nhu béo cao cia UBND xi Mai Son thé hién:
Dbi voi ngudn gde thira dit cua ba Dinh Thi Ph: Vao ndm 1997 nha nudc cong nhan
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va cép gidy ching nhan QSDD cho 6ng Pham Vin B va ba Nguyén Thi H véi dién
tich 200m? dt o, tai thira 870 to ban d6 PL03. Sau khi tach tir xd Khanh Thuong ra
thanh xa Mai Son, thi cac hd dan thuoc xa Mai Son duoc cép ddi GCNQSDD. Nha
ong B c6 gidy s6 W550718 ngay 20/01/2003. Thira dat khi cip khong co chiéu canh
va giap voi dat vuon trude ddy vao nim 1993 thé hién 1a dat ngan sach xa, do UBND
x4 quan 1y dén nam 2003 x3 Mai Son tién hanh do dac cac ho ven lang dé xac dinh
dién tich dat 1an chiém thi ho 6ng Th, ba L duoc do dac va can d6i dién tich 1a 182m?
tai thira 876 t& ban dd PLO3 duge can ddi vao dat 313 theo phuong an ddn dién doi
thira ndim 2003, dugc do dac theo hién trang nam 2021 1a 206,6m?.

Con d6i véi ho gia dinh 6ng Lé Vian H va ba Tran Thi H, nim 1997 ho gia dinh
ong H ba H dugc nha nudc cong nhan QSDD véi dién tich dat & 200m? tai thira 879
to ban do PLO3. Sau khi tach tir xd Khanh Thuong ra thanh xa Mai Son, thi duogc
cap doi gidy s6 W 550717 ngay 20/01/2003, vi tri dugc cap dat & giap véi vi tri dat
vuon nha ong Ta Van T va ba Lé Thi H. Thira dat dugc cap khong c6 kich thudc cac
chiéu canh trén gidy ching nhan va trén so d6 dia chinh. Déi voi dién tich dat vuon
theo h6 so ndm 1993 thé hién 1a dat ngan sach x3, do UBND x4 Mai Son quan 1y.
Pén nam 2003 x3 tién hanh do dac cac ho ven lang dé xac dinh dién tich 14n chiém
ctia cac ho thi gia dinh 6ng H dugc cong nhan 620m? dat vuon tai thira 879 to ban
d6 PLO03, dién tich nay dugc can d6i vao dat 313 theo phuong an don dién doi thua
nam 2003, dugc do dac theo hién trang nam 2021 la 603,4m? loai dat mau.

+ Tai phién Toa 6ng Lé Van Ph xac dinh ho gia dinh nha 6ng H ba H 1a nguoi
ra xay dung nha va tuong bao dau tién tai khu vue d6, khi nha ong ra do thi nha ong
H di xay tudng bao bang da xung quanh thira dat nha 6ng H ba H. Con ddi véi bién
ban xac dinh méc gidi duoc 1ap vao nam 2009 chir ky “Ph” trong bién ban khong
phai 1a chit ky cua 6ng, 6ng khong duge chimg kién viéc do dac khi co quan chuyén
mon lam viéc.

+ Tai phién Toa ong Tran B3 S khai: Ong khong c6 quan hé ho hang gi véi ba
hang 6ng H ciing nhu ba Ph; vao nim 1995 6ng 1a tho xay va 1a tho ca di nhan cong
trinh dé tao diéu kién cho anh em c6 viéc, c6 nhan xay nha cho 6ng H cong trinh nha
& cap 4, cong trinh v¢ sinh cling nhu tudng bao bang da xung ‘quanh nha, tuong bao
d6 hién nay van con. Trong t6 tho ctia 6ng con c6 6ng Nguyén Vin Th va Nguyén
Véan Kh (6ng Kh da chet) Tu khoang 15 nam tr¢ lai day thi khong con nha nao xay
vat liéu bang da va két ndi bang hé mat voi nita, khi xay tuong bao cho nha 6ng H
thi chua c6 nha nao & d6 ca, nha 6ng H 1a nha ra khu vuc d6 dau tién.

+ Tai bién ban 1ay 10i khai anh Dinh Van V, anh V vao nam 2009 1a truéng
x6m. Anh V xdc dinh c6 ching kién viéc can bo dia chinh va vin phong dat dai
xudng do dac dé 1ap ho so chuyén nhuong quyén sir dung dét tir ong B ba H sang
cho ba Ph. Poan c6 do dac chiéu dai thira dat chuyén nhuong nhung chi do dén chan
tuong bao cua hd 6ng H ba H. Con chit ky Chan trong bién ban thi dng khong rd 6ng
H hay ba H ky.

+ Tai bién ban lay 16i khai 6ng Nguyén Van H 1a can bo dia chinh x4 Mai Son
giai doan ndm 2009. Ong H xé4c dinh c¢6 ciing vin phong dat dai huyén xac dinh moc
gidi dé lam thi tuc chuyén nhuong tir 5ng B ba H sang cho ba Ph, con giap ranh hai
ho c6 tuong bao hay khong thi 6ng khong nhé.
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+ Tai 101 khai cia ba Nguyén Thi H va ciing 1 ngudi dai dién theo ty quyén
cua 6ng Pham Van B x4c nhan vao nam 1997 duoc nha nudc cép 200m? dit & va
duoc cép ddi vao nam 2013, khi cép 200m? dat & khong ¢o tlr can cac chiéu canh;
dén nam 2008 vo chong ba chuyén nhuong cho ba Ph, khi ba Ph duoc cip gidy
ching nhan méi thé hién tt cin cta thira dat. Khi chuyén nhuong cho ba Ph thi ranh
gidi giita hai nha da co tudng bao bang d4 ma ong H ba H di xay tir trude, con xay
vao niam nao thi ba khong biét.

+ Tai 101 khai 6ng T trinh bay 6ng 1a hang x6m cua ca 6ng H cling nhu ba Ph,
khi 6ng ra khu vuc d6 ¢ thi nha 6ng H da co6 nha tur trude do con c6 tuong bao xay
nam nao thi 6ng khong nh¢, 6ng khong duge chung kién khi co quan chuyén mén
xubng do dac dé lam thu tuc chuyén nhuong tir 6ng B sang cho ba Ph. Ong T xac
dinh chit ky T trong dai dién cac ho lién quan trong bién ban xac dinh mdc gidi ngay
26/01/2009 khong phai 1a chir ky cua ong.

+ Tai 101 khai 6ng Dinh Van H trinh bay gia dinh 6ng & giap v&i ho nha ba H;
nha ong ra & khu vyc d6 vao nam 1996, khi ra thi nha 6ng H da ¢ do tur trude. Khi
ra & thi nha 6ng H da xay dung nha cip 4, cong trinh vé sinh ciing nhu xdy tudng
bao bang da xung quanh nha. Tudng bao nha ong H xay bang da két nbi bang ho
mat, hién nay tuong bao da cli moc réu va con nguyén ven.

* Tai phién toa dai dién vién kiém sat nhan dan huyén Yén Mo phat biéu quan
diém: V& viéc tuan theo phéap luat cia HDXX va thu ky dung trinh tu ctia phéap luat,
xac dinh dung tu cach cua nguoi tham gia té tung, viéc chdp hanh phap luét ca
nguoi tham gia t6 tung ding quy dinh ctia phap luat theo quy dinh tai Piéu 70, 71,
72,73, 78, 86 BLTTDS. Dé nghi HDXX cin ct Diéu 158, Diéu 175, Diéu 176 Bo
Luat dan sy ndm 2015; Diéu 166, Diéu 169, Diéu 203 Luat dat dai nim 2003; Diéu
147, biéu 157, Piéu 165, Piéu 166, Biéu 227, Diéu 228 Bo luat td tung dan sy nim
2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ciia UB thuong vu Qudc
Hoi.

Khong chap nhan yéu cau cta ba Pinh Thi Ph vé viéc budc 6ng Lé Vian H va
ba Tran thi H phai tra cho ba Ph quyén str dung dién tich dat 1a 14,8m? tai xom 5 x4
Mai Son, huyén Yén Mo, tinh Ninh Binh c6 vi tri kich thudc phia Bac giap dat ba
Ph dai 11,1m phia Nam giap dat 6ng H c6 kich thudc 11,1m phia Dong giap dat éng
H dai 1,35m phia Tay giap dat ong T dai 1,10m va 0,22 m.

Vé chi phi t6 tung Nguyén don ba Ph phai chiu toan bd chi phi xem xét tham
dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san da nop 1 1.900.00066ng
Vé an phi: Ba Ph phai chiu an phi dan sy so tham 1a 1.628.000d duoc trir di tién
tam Ung 4n phi dd ndp 300.000d. Ba Ph con phai ndp sd tién 1.328.000d
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr c6 trong ho so vu 4n di duoc xem
xét tai bién ban vé viéc kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching cit tai phién
hoa giai va cong khai tai phién toa va cin cit vao két qua tranh tung tai phién toa.
Toa an nhan dan huyén Yén M6 nhan dinh:



[1] V& thAm quyén: Tranh chap vé quyén st dung dét dugc quy dinh tai khoan
9 Diéu 26 cua B¢ Luat T6 tung dan sy. Toa an nhan dan cap huyén c6 thAm quyén
giai quyet dugc quy dinh tai diém a khoan 1 DPiéu 35 Bo luat TH tung dan sy.

[2] V& quan hé phap luat: Ba Dinh Thi Ph duoc nha nude céng nhan Quyén
str dung dat nam 2009. Theo quy dinh ctia phap luat ba Ph c6 quyén lam don dé nghi
Toa an giai quyét cac tranh chap lién quan ddi v6i phan tai san ctia minh. Toa an
nhan dan huyén Yén Mo thu ly vu &n la dung quy dinh cua phap luat. Can ctr vao
khoan 1 Diéu 39 B6 luat T tung dan su.

[3] Vé noi dung tranh chap: Nam 2008 ba Dinh Thi Ph nhan chuyén nhuong
QSDD tir 6ng Pham Vin B va ba Nguyén Thi H véi dién tich 200m? dét o tai thira
dat s6 870 to ban do PLO3. Nam 2009 ba Ph dugc UBND huyén Yén Mo cép gidy
chimg nhan QSDD vdi dién tich 200m? c¢6 kich thudc cac chiéu canh cu thé: Phia
Bic giap dudng xém c6 kich thuéc 11,10m; phia Nam giap dat mau nha éng Ch co
kich thuéc 11,10m; phia Pong gidp dat vuon cia ba L (ba L 1a me dé cua ba Pinh
Thi Ph) c6 chiéu dai 18m; phia Tay giap dat nha 6ng T c6 kich thudc 18m.

Pén thang 5/2021 ba Ph lam thi tuc chuyén nhuong cho em trai 1a Pham Van
G (em cung me khac cha) thi phat hién ra kich thuoc thuce te dang sir dung con thiéu
so vo1 gidy ching nhan dugc cap, dién tich thua dat thue té dang st dung con thiéu
so voi gidy ching nhéan la 16 ,3m?. Ba Ph cho rang gia dinh 6ng Lé Van H, ba Tran
Thi H d3 14n chiém 16,3m2. Do d6 ba Ph 1am don yéu cau ong H ba H phai tra lai
phan dit ma ba cho r.%mg ong H da 1an chiém. Tai budi hoa giai ba Ph rat mot phan
yéu cau khoi kién dé nghi Toa an budc 6ng H ba H phai tra lai cho gia dinh nha ba
phan dién tich dat cy thé 14,8m? o vi tri tir can: Phia Pong giap dat vuon nha ong
H c6 chiéu 1,35m; phia Nam giap dat vuon nha ong H rong 11,10m; phia Tay giap
v6i dat ong Pinh Van T ¢6 chiéu 1,1m va 0,22m; Phia Bic 1a du01 cua thira dat dang
bi thiéu c6 chiéu 11,10m ( trén dlen tich ndy c6 tuong bao xay bang da, két ndi bang
h6 mat cua nha 6ng H co chiéu dai 11,10m cao 1,6m). Can ctr dé ba Ph khoi kién,
ba Ph cho rang nha nudc di cap glay chtmg nhéan quyén sur dung dat, trong gidy
chtng nhén c6 kich thudc cac chiéu canh cu thé, nén khi chuyén nhuong tir ba Ph
sang cho anh G thi phat hién thira dat dang sir dung thiéu so véi gidy chting nhan
duoc cap.

Viéc nguyén don cin cir vao GCNQSDD dugce cép dé khoi kién 13 ¢6 co s.
Song thuc té xem xét dén bién dong ciing nhu qua trinh st dung dét cua cac ho thé
hién: Ngudn gbc dat ma ba Ph nhan chuyén nhuong vao nam 2008, trudc day la dat
ctia 6ng Pham Vian B va ba Nguyén Thi H dugc nha nudc cip vao nim 1997 véi
dién tich 200m? dit &, thira dat khong thé hién kich thudc cac chiéu canh va cung
chung thira dat 876 to ban do PL03, theo phuong an don dién d6i thira nam 2003 cia
UBND xi Mai Son, do dac dua vao can d6i dién tich 182m?nam trong ho 6ng Pham
Vin Th va ba Pinh Thi L ( Thé hién tai Bat luc 126 ) va dién tich 4p tho thé hién
trén phuong an don dién doi thira nim 2003 duoc do dac theo hién trang nim 2021
véi dién tich 1a 202,6m? dat 313 van ding té€n chu ho ba Pinh Thi L, ba L chua lam
thil tuc sang tén cho ba Ph. Nam 2008 ba Ph nhan chuyén nhugng QSDD tir ong
Pham Vin B va ba Nguyén Thi H véi dién tich 200m? dat & tai thira dat s6 870 to

6



ban d6 PL03. Nam 2009 ba Ph dugc UBND huyén Yén M6 cip gidy ching nhan
QSDP véi dién tich 200m? ¢ kich thudc cac chiéu canh cu thé: Phia Bac giap duong
x6m c6 kich thuée 11,10m; phia Nam giap dat mau nha éng Ch c6 kich thudc
11,10m; phia Dong giap dat vuon ctia ba L (ba L 13 me dé cua ba Dinh Thi Ph) c6
chleu dai 18m; phia Tay giap dat nha ong T c6 kich thudc 18m. Tai phién Toa hom
nay ba Dinh Thi Ph khang dinh nam 2008 va ndm 2009 ba dang cu trii tai mién nam,
chinh quyén 1ap hop dong chuyén nhuong ba khong c6 nha, ba khong biét va khong
ky vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat do.

Hoi dong xét xtr xét thdy: Khi 1am thu tuc chuyén nhugng quyén sir dung dat
tur ong B ba H sang cho ba P, co quan chuyén mon dé khong tuan thu ding quy dinh
cua phap luat, khong do dac thuc te khong moi nhitng ho lién ké chimg kién duoc
thé hién tai bién ban xac dinh mbc gidi lap ngay 26/01/2009. Tai bién ban co xéac
nhan dai dién cac ho lién quan (ong ph, g Ch, 6ng T) déu c6 chit ky ciia nhiing nguoi
lién quan. Nhung qua trinh giai quyét vu an, lay 101 khai ctia cac ho lién quan, déu
khang dinh chit ky trong bién ban xac dinh mdc gidi khong phai chit ky ciia ho, ho
khong duoc moi chimg kién viée co quan chuyén moén do dac. Ban than ong H 1a
can bd dia chinh, nguoi xac dinh tinh chinh xdc cua van ban cling khong xac dinh
duogc tinh phap 1y cia bién ban c6 hay khong su tham gia cua cac ho lién ké, khi do
dat da c6 tuong bao nha 6ng H hay chwa. Ong Pinh Vian V 1a x6m trudng, giai doan
nam 2008, x4c dinh chi do chiéu dai thtra dat chuyén nhuong t6i chan tudng bao 13
giap ranh gitra hai thira dat nha 6ng B ba H v6i nha 6ng H ba H; Ba H 1a nguoi
chuyén nhuong dat cho ba Ph xéac dinh, khi chuyén nhuong dit cho ba Ph thi tudng
bao nha 6ng H ba H da co tir trude thoi diém hai bén 1am hop dong chuyén nhugng
tir nha ba H ong B sang cho nha ba Ph; khi do dac dé xac dinh mdc gidi ba khong
duoc chimg kién, khong duge moi dé do dac xac dinh moc gidi (bat luc 84 va 95).
Tai phién toa ba Ph x4c dinh khi 1ap hop dong chuyén nhuong tir ong B ba H sang
cho ba, ba Ph khong biét, ba khéng dugc chimg kién ciing nhu ky vao hop dong.
Céc nhan chimg 1a hang xom, ciing nhu cac ho lién ké 6ng Ph va thg xdy tudng bao
cho nha ong H déu xéac dinh vao nim 1995 gia dinh 6ng H ra xdy nha va xdy tudng
bao bang da tir 46 cho dén nay van con nguyén ven.

Nhu vy thé hién sau khi nha nuéc cap dat & 200m? vao nim 1995 cho gia
dinh 6ng H ba H, gia dinh ong ba H da xay nha va khuon vién thua dat, twong bao
Xung quang bang da, bao vay ca thira dat ¢ 1an dat vuon. Pén nam 2003 thuc hién
viéc don dién doi thira, nha nudc méi dua vao phuong an trir dat rudng ngoai dong,
dat 313 cua cac ho 6ng H, ba Ph (chi ho ba L) vao trong dién tich dat vuon cac ho
dang str dung. Dién tich dat 313 co thay d6i thuc té cac ho dang sir dung. Hién nay
dién tich dat vuon nam trong thira dat 876 to ban d6 PL0O3 cua ba L va dién tich dat
vuon nam trong thtra 876 cua ho 6ng H (Ch) déu trén ho so dia chinh x4 Mai Son va
chua duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Phan dién tich dat & chia cho
ong B ba H trudc day duoc chia 200m? dat ¢, khong co kich thude cac chiéu canh
va cung chung véi dién tich dat vuon va dang tén chu ho ba L. Dién tich dat o va
dat 313 khong phan dinh 16 rang vi tri chi tiét dién tich nao 1a dat ¢ va vi tri nao 1a
dat 1an chiém dé dua vao phuong an don dién d6i thira ndm 2003 ciing nhu hé so dia
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chinh. Cac h¢ 6ng H, ba Ph ¢ 6n dinh tir ndm 1995 cho dén nam 2021 khi ba Ph lam
thii chuyén quyén sur dung dat cho anh Pham Vin G, khi do dac theo glay ching
nhan dugc cap nam 2009 madi sdy ra tranh chap Ba Ph cho rang 6ng H l4n chiém
phan dién tich 14,8m? 1a khéng c6 cin ctr dé chap nhén.

Tir nhan dinh néu trén c6 du can ci khong chip nhan yéu cau clia nguyén don
d6i v6i viéc budc gia dinh nha ong Lé Vin H tra lai phan dién tich 14,8m? ¢o vi tri
ttr can: Phia Dong giap dat vaon nha 6ng H ¢o chiéu 1,35m; phia Nam giap dat vuon
nha 6ng H rong 11,10m; phia Tay gidp v6i dat 6ng Dinh Van T ¢é chiéu 1,1m va
0,22m; Phia Bic 1a dudi cua thira dét dang bi thiéu co6 chiéu 11,10m. chi tiét c¢6 so
dd vi tri hai thira dat va vi tri tranh chép dat kém theo.

[4] Kién nghi v6i cip c6 thim quyén Uy Ban nhan dan huyén Yén M6 thu hoi
gidy chimg nhan da cap cho ba Pinh Thi Ph dé chinh 1y s6 liéu cho phu hop véi thuc
té khi 1am thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dat tir 6ng Pham Vin B va ba
Nguyén Thi H véi dién tich 200m? dat ¢ tai thira dat s 870 to ban d6 PLO03 sang cho
ba Dinh Thi Ph, khi lam thu tuc ¢6 sai sot vé s6 do thyc té.

[ 5] Vé chi phi té tung:

_ +D0i v6i s6 tien chi phi, xem xét tham dinh tai ché anh G da chi 2.000.000d;
tién do dac va tién dinh gia tai san 9.900.0004d. Tong 3 khoan 1a 11.900.000d (Muo1i
mot tri€u chin tram).

Do yéu c?tu ctia nguyén don khong duoc chap nhan nén nguyén don phai chiu.
Can cu cac Diéu 155, 156,157, 158, 163,164, 165 va bicu 166 Bo luat To tung dan
su.

[6] V& an phi:

+ Yéu cau nguyén don khong dugc chap nhan nén nguyén don phai ndp an phi
c6 gia ngach tuong ng voi phan dat khong duge chap nhén. Chi tiét 14,8m>x
2.200.000d/ ]m2=32.560.00066ng x 5% = 1.628.0004 ( Mot triéu sau tram hai nuoi
tam nghin dong )

+ Bi1 don khong phai chiu an phi
[7] V& quyén khang cdo: Cac duong su duoc quyén khang cdo theo quy dinh cia
phap luat.

Vi cac lé tréen,
QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Piéu 39; 155,
156, 157, 158, 163,164, 165, 166, 147, khoan 2 Diéu 244, Piéu 228 Piéu 271, Piéu
273 ciia Bo luat T4 tung dan su; Didu 158, Diéu 175, Piéu 176 Bo luat dan su; Didu
166, Diéu 169, Diéu 170, Diéu 203 Luat dat dai nam 2013; Diéu 26, Diéu 27 Tiéu
muc 1.1 Muc 1 Phan II ( Danh muc 4n phi) Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay
30-12 -2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung &n phi
va 1€ phi Toa an.



1. Tuyén x1r: Bac yéu cau khéi kién cta ba Pinh Thi Ph vé viéc budc ong Lé
Van H (tén goi khac Lé Van Ch) va ba Tran Thi H phai tra cho ba Pinh Thi Ph phan
dién tich dét 1a 14,8m? véi t can nhu sau (chiéu phia Bic giap v6i thira dat ba Dinh
Thi Ph véi chiéu 11,10m; phia Nam giap voi dat vuon 6ng Lé Vian H co chiéu
11,10m; phia Pong giap dat vuon ong Lé Vian H c6 chiéu 1,35m; phia Tay giap dat
nha 6ng Pinh Van T c6 chiéu 1,10m va 0,22m. Trén dién tich dit tranh chép co
tuong bao xay bang da, két nbi bang hd mat ciua nha éng H ¢6 chiéu dai 11,10m, cao
1,6m tudng duge xay tir nam 1995) Tai thira 876, to ban dd PL03, ban db dja chinh
x4 Mai Son 1ap nam 1997. (vi tri kich thuéc chi tiét cac thia dat 870; 879; 876 ¢o
so dd kém theo)

2. Kién nghi véi co quan nha nudc co tham quyen Uy ban nhan dan huyén
Yén Mo, tinh Ninh Binh thu h01 gidy chting nhan quyén sir dung dat da cap cho ba
Dinh Thi Phuong; Chinh ly s6 liéu trong viéc 1am thu tuc chuyen nhuong quyén st
dung dat theo hop dong s6 166/CN —QSDD&TS giira bén chuyén nhuong 6ng Pham
Vin B, ba Nguyén Thi H v6i bén nhan chuyén nhuong ba Binh Thi Ph dugc UBND
xa Mai Son xac nhan vao ngay 08/12/2008 theo dung trinh ty quy dinh cia phép
luat.

3. V& chi phi té tung: Do yéu ciu cta ba Ph khong dugc chdp nhan nén ba Ph
phai chiu chi phi xen xét tham dinh tai chd; chi phi do dac va dinh gia tai san ( Ba
Ph d4 chi tra khoan tién nay).

4. V¢ an phi: Ba Dinh Thi Ph phai nop an phi c6 gia ngach dbi véi yéu cau
khong duoc chdp nhén sb tién 1.628.000d (Mot triéu sau trim hai nuwoi tdm nghin
d6ng) dugce trir vao sd tién tam g an phi da nop 1a 300.000d (Ba trim nghin dong)
theo bién lai s6 AA/2021/0006281 ngay 04/3/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén Yén M6. Ba Dinh Thi Ph con phai nop sd tién an phi 1a 1.328.000 dong (
Mot tri€u ba tram hai muoi tam nghin dong) .

Céc duong sy dugc quyén khang cdo trong han 15 ngdy ké tir ngay tuyén an.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duge thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhdn: ' TM H()I },)ONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ninh Binh (1) THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Yén M6 (1);

- Chi cuc THADS huyén Yén M6 (1);
- UBND xa Mai Son, huyén Yén Mo(1);

- UBND huyén Yén Mb (1); baky

- Céc duong su (1);

- Ngudi c6 quyén loi NV lién quan(i);

- Luu HSq). Phan Ngoc Ha



TOA AN NHAN DAN CONG HO}SAA Xfi HO; CI(—iIU NI;}HIhA \1711’1;:T NAM
HUYEN YEN MO oc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH NINH BiNH

QUYET PINH
TAM NGUNG PHIEN TOA

TOA AN NHAN DAN HUYEN YEN MO TINH NINH BINH
Véi Hoi dong xét xir so tham gdm co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Phan Ngoc Ha
Céc Hoi tham nhan dén:
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1. Ong Nguyén Vian Huyén
2. Ong Pham Vin Ky

D3 tién hanh mé phién téa so tham xet xir vu an dan sy thy ly sO
09/2019/TLST- DS ngay 13 thang 5nam 2019, vé tranh chip “ vé hop dong muon
Nha & va quyén st dung dat ” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xu so
04/2020/QDXX-DS ngay 27 thang 8 nim 2020; quyét dinh hodn phién toa sd
03/2020/QDST-TCDS ngay 16/9/2020.

Xét thay: Can phai xac minh, thu thap b sung tai liéu, chimg cir ma néu khong
thuc hién thi khong thé gidi quyét duoc vu an va khong thé thuc hién dugc tai phién
toa.

Can ctr vao Didu 235 va Piéu 259 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015;

QUYET PINH:

1. Tam ngimg phién toa xét xir so tham vu an dan sy thu 1y s6: 09/2019/TLST-
DS ngay 13 thang 5 nam 2019.

2. Thoi gian tam ngung phién toa 1a 30 ngay.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU

-buong sy, ) Tham phan - Chi toa phién toa
- Vién kiém sat nhan dan cung cap;
- Luu ho so vu an.

Phan Ngoc Ha

11



