TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Poc l1ap — Tu do — Hanh phic

Ban an s6: 223/2023/DS-PT
Ngay: 27/9/2023 ‘
V/v: “Tranh chap hop dong dat coc”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba V3 Thi Thanh Phuong
Cdc Tham phdén: Ong Tran Vinh Yén
Ba Bui Lan Huong
- Thw ky phién toa: Ba Bui Thi Lién — Thu ky Toa an.
- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan tinh Dong Nai tham gia phién toa:
Ong Phung Dtrc Nam — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xur
phuc tham cong khai vu an dan su phic tham thu 1y s6 176/2023/TLPT-DS ngay
21/7/2023 vé “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do bén 4n dan sy so tham so 18/2023/DS-ST ngay 15 thang 5 ndm 2023
cua Toa an nhan dan huyén Cam My, tinh Bong Nai bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phac tham sé 217/2023/QD-PT ngay
11/8/2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi A, sinh nim 1974,

HKTT va noi cu tri: T6 X, ap L, Xxd Bao B, huyén Cam My, tinh Pong Nai.

- Bi don: Ong Phan Van T, sinh nam: 1967 va ba Cao Thi L& H, sinh nam:
1970.

Cung HKTT: Khu phd Sudi R, thi tran Long G, huyén Cam My, tinh Pong
Nai.

Cung noi cu tra: TO X, 4p L, X Bao B, huyén Cam MY, tinh Pong Nai.

- Nguoi khang cdo: Ong Phan Vian T va ba Cao Thi Lé H.

- Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén Cam My (Quyét
dinh khang nghi phtc tham s6 110/QDKNPT-VKS-DS ngay 29/5/2023).

(Ba A, 6ng T, ba H co mar)



NOI DUNG VU AN:
Theo ban an so thim,
- Theo nguyén don ba Nguyén Thi A trinh bay:

Ngay 15/5/2021 ba c6 ky horp dong dit coc de chuyén nhuong quyén s
dung dat d6i voi dién tICh 4.320,0 m* thudc thira dét sb 278, t& ban dd sb 5, toa lac
tai x Long G (nay thi trAn Long G), huyén Cam My, tinh Bong v6oi 6ng Phan Van
T, ba Cao Thi L& H voi gia chuyén nhuong la 840.000.000 d6ng. Sau khi ky hop
dong ba da giao sb tién 240.000.000 dong, khi giao sé tién nay cac bén thoa thuan
trir ra 16.200.000 dong 1a tién hoa héng khi mua ban dat, nén sd tién thuc té ba
giao cho vo chong ong T 1a 223.800.000 dong. Con lai s tién 600.000.000 dong
hai bén thoa thuan nhu sau:

Trong thoi han 60 ngay ké tir ngay 15/5/2021 dén ngay 15/7/2021 s& chong
du so tién con lai, con 6ng T va ba H co trach nhiém doi so hong, giao dat va tai
san gin lién véi dat, ra van phong cong chimg 1ap hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat.

Pén ngay 07/7/2021 6ng T ba H nhén tlep ctia ba sb tién 50.000.000 dong,
vai ngay sau vo chong 6 ong T tiép tuc nhéan s tién 500.000.000 dong. Hai lan nhan
tién nay déu do vo chong ong T yéu cau ba giao tién, sau khi nhan tién ong T 1a
nguoi truc tiép ghi vao mit sau cta hop dong dit coc ngay 15/5/2021. Con sb tién
50.000.000 dong hen dén ngay hai bén ra Van phong cong ching s& dua du tién,
con 6ng T, ba H thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Tuy
nhién, do thoi diém dich Covid bung phat nén hai bén khong thé thuc hién dugc
cac thda thuan.

Pén ngay 08/11/2021, vo chong éng T tlep tuc yéu cau dua tién va dé nghi
huy hét toan bd hop dong trude va lap mot hop d6ng méi, nén ba cé 1ap hop dong
ngay 08/11/2021. Noi dung: ba dé giao sd tién coc 815.000.000 dong, con lai sb
tién 25.000.000 dong s& giao khi cac bén cong chung hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, hai bén thoa thuan ba H, 6ng T ¢o trach nhiém déng thué ca
nhan, d6i s6 hong voi dién tich 4.320m? dén ngay 08/02/2022 6ng T, ba H s¢€ giao
) hong cho ba va den Vian phong cong ching Tran Thi Trac Linh dé lam thu tuc
chuyén nhuong quyen su dung dat. Nhung dén hen 6 ong T, ba H khong thuc hién
dugc thu tuc chuyen sang so hong vé6i dién tich 4.320m?, do dién tich thuc té chi
con khoang 2.100 m” Sau khi biét dién tich khong du ba ¢ yéu cau ong T, ba H
thue hién viéc doi s6 hong cho ba theo dién tich thuc té, tuy nhién 6ng T, ba H
khong thuc hién. Sau d6 cac bén c6 dén UBND thi tran Long G hoa giai nhung
6ng T, ba H khong ddng ¥ d6i s6 do sang s6 hong nén khong hoa giai dugc. Ba
cling dd thuong luong yéu cau ba H, 6ng T d6i s6 hong theo dién tich dét thuc té
nhung khong ong T, ba H ciing khong dong .

Do 6ng T, ba H vi pham thoa thuan trong hop ddng dit coc nén ba yéu cau
6ng T, ba H phai tra lai cho ba s tién dit coc ma ba da giao 1a 798.800.000 dong
va phat coc sb tién 798.800.000 dong. Tong sd tién 1a 1.597.600.000 dong.



- Theo bi don la éng Phan Vian T va ba Cao Thi Lé H trinh bay:

Ngay 15/5/2021 6ng ba c6 thoa thuan véi ba Nguyén Thi A vé viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat @i voi thira dat s6 278, to ban d6 sb 05 toa lac tai thi
tran Long G, huyén Cam MY, tinh Pong Nai. Ong ba thoa thuan gia tri chuyen
nhuong thira dat trén véi gia 200.000.000 ddng/1.000m? voi dién tich dt hon
4.000m? nhu trong gidy chimg nhan quyén sir dung dit céc bén thdng nhat 6 tién
chuyén nhuong cua thira dat 1a 840.000.000 dong.

Ngay 15/5/2021 ba A giao cho 6ng ba sb tién 240.000.000 ddng tién coc,
sau d6 ba A 14y lai s6 tién 16.200.000 dong, ba A néi day 1a tién hoa hong ban dat.
Sau khi giao tién thi ba A 1am hop dong dit coc, ndi dung do ba A viét, sau d6 6ng
ba va ba A cung ky tén, c6 Hoang Thi Binh ky tén nguoi lam ching. Trong hop
déng dit coc cac bén thoa thuin dén ngay 15/7/2021 thi ba A s€ giao cho 6ng ba
50 tlen chuyen nhuong dét con lai. Dén ngay 01/7/2021 thi vo chdng 6ng ba nhan
tiép s tién coc 50.000.000 dong tir ba A, lan thir 3 vao ngdy nao 6ng ba khong
nhd, nhung trong khoang thoi gian 60 ngay ma hai bén théa thuan véi nhau trong
hop dong coc thi ba A dén nha 6ng ba va giao tiép 500.000.000 dong, day la sb
tién chuyén nhuong ma ba A chong di cho 6ng ba theo thoa thuan, ong ba xac
dinh di nhan du tién chuyén nhuong tu ba A, nhung trong glay ghi con lai
50.000.000 dong 1a do ba A néi sb tién nay ba A giir lai dé dong thué thu nhap ca
nhéan cho vg chong 6ng ba, vo chong 6ng ba dong v nén ong T ghi nodi dung nhur
phia sau gidy dit coc ngay 15/5/2021 va ky tén, thoi diém d6 ba A néi 1a cir dé
nhu vay khong can lam thu tuc sang tén, néu ba A ban dat cho ai thi s& nhd vo
chdng ong ba 1én ky tén va s& cho 10.000.000 dong, ong ba di giao sd d6 cho ba
A va nghi di nhan du tién roi thi khi nao lam gidy to cling duoc. Khoang 01 tuan
sau 6ng ba biét dugc sb tién thué thu nhap ca nhan khong dén 50.000.000 dong
d6ng thoi toi mudn 16 rang nén moi ndi ba A lam thu tuc sang tén gidy to dat, lac
d6 vo chong ong ba véi ba A va ba Binh (nguoi di cung ba A) dén phong Cong
chtng Tric Linh dé 1am thi tuc, lic d6 6ng ba héi nguoi 1am trong Vian phong thi
biét duoc s6 tién thué thu thap ca nhan chi 16.000.000 dong, nhung ba A noi tir tir
roi 1am thi tuc cong ching, nhung dng ba nodi néu tir tir lam cong ching thi phai
tra tién cho ong ba vi tién thué thu nhap ca nhan chi 16.000.000 dong nén ba A
giao cho 6ng ba 25.000.000 dong, con 9.000.000 dong ba A néi khi nao di cong
chtmg gidy to thi giao cho dng ba sb tién ndy dé cho vui v&. SO tién nay ba A giao
cho ong ba trude ctra Phong cong chimg Tran Thi Trac Linh, nhung khong c6 ky
gidy to gi, cling khong 1am hop dong cong ching tai phong cong ching. Sau khi
nhan tién di vé nha thi ba A méi dua cho 6ng ba mot to gidy ma 6ng ba khong nhé
ndi dung dé éng ba ky tén vao, lac d6 6ng ba nghi ddy 1a gidy xac nhan da nhan du
tién mua ban dat va hen qua thang 02 1am thu tuc nén méi ky tén vao gidy nay.
Hop dong dat coc ghi ngay 08/11/2021 ma ba A ndp cho Toa an thi ong ba thay
chir ky va chir viét khong giéng chit ciia minh, ong ba chua xac dinh duoc day co
phai 14 chit ky ciia minh hay khong, con dau lan tay ong ba khong biét phai cia
minh hay khong, nhung 6ng ba nhé c6 ky vao mot to gidy khac cho ba A dua véi
noi dung nhan du tién va doi qua thang 02 lam thu tuc. Nén 6ng ba xac dinh



khong yéu cau Tda an lam thu tuc trung ciu giam dinh chir ky, d4u lin tay cua
minh trong hop dong dat coc ghi ngay 08/11/2021 ma ba A ndp cho Toa an. Ong
ba cting khong y€u cau phan t6 dé yéu cau Toa 4n giai quyét viéc tranh chip hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dét trong vu 4n nay.

Dbi voi yéu cau khai kién ciia ba A 6ng ba khong dong v, 1y do vo chong
ong ba véi A da thuc hién viée chuyén nhuong dét cho nhau, ong ba da nhan tién
day du, dat thi dit bo hoang 6ng ba ciing khong quan 1y, con tha tuc sang tén 12 do
ba A khong chiu lam.

- Theo nguoi lam chirng ba Hoang Thi Binh trinh bay:

Khong nhé ngay cu thé, khi ba qua nha ba A choi thi ba A c6 noi viéc
chuan bi ky két hop dong dit coc nham chuyén nhuong quyén sir dung dat dién
tich 4.320,0 m” vé6i ong T, ba H. Sau d6 ba di cing v6i ba A qua nha ba H. Ba c6
chung kién viéc ky hop dong dit coc hop dong, cic bén thoa thuan chuyén
nhuong dat véi dién tich 4.320m” véi gia 840.000.000 dong (hai bén thoa thuan
200.000.000 dong/sao), ba A giao cho H, ng T s 240.000.000 dong, ong T, ba H
giao cho ba A s6 do photo, s6 d6 goc ong T, ba H dang thé chp ngan hang. Céc
bén ¢o 1ap hop dong dit coc ba ¢ ky tén nguoi lam chimg.

Mot thoi gian sau, ba khong nhé cu the ‘ngay thang ba c6 di cung ba A qua
nha ba H dé yéu cau ba H lam thu tuc d6i so do sang so hong va lam hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dat cho ba A, thi ba H cho rang do tinh hinh dich
Covid nén yéu cau ba A cho ba H tam ung s6 tién 50.000.000 dong, cung ngay
hom d6 ba A giao sd tién 50.000.000 dong cho ong T, ba H. Ong T ghi mit sau
ctia hop ddng ma cac bén di ky trude do, ba co ching kién Mot thot gian sau, ba
A qua nha ba H dé giao cho ba H s6 tién 500.000.000 dong, ba co di cung ba A, sO
tién con lai khi nao ba H dbi s6 va 1am hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat thi ba A s& giao du. Pén ngay 08/11/2021 céac bén lai gip nhau va thoa thuan
lam lai hop déng dat coc, ndi dung thoa thuan nhu ba A trinh bay, cling trong hdm
d6 ba A di giao cho ba H s6 tién 25.000.000 dong. Pén ngay cac bén hen dé thuc
hién hop dong thi 6ng T, ba H khong thuc hién duoc viée doi s6 do sang s6 hong
1y do dién tich dat thuc té it hon dién tich dat thoa thudn mua ban. Ba A van dong
¥ yéu cau ba H, 6ng T thuc hién theo dién tich thuc té, con dién tich con thiéu s&
tinh sau nhung 6ng T, ba H khong dong y. Ba A c6 yéu cau tra lai s6 do nhung
ong T, ba H khong chiu nhan Iai.

Tai Ban an din sw so thim s6 18/2023/DS-ST ngay 15 thang 5 nam
2023 ciia Toa 4n nhan dan huyén Cim My cin cir cac Piéu 26; Diéu 35; Diéu
39; khoan 2, Biéu 92; Diéu 147; khoan 1, khoan 3 Diéu 228; khoan 2, Diéu 229;
Pidu 266, 271 va 273 ciia Bo luét t6 tung dan sy; céac Pidu 116, 117, 121, 123,
131, 274, 275, 328, 357, 468 cua BO luat dan su; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xw Chép phén toan bo yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi A vé
viéc “Tranh chap hop dong dat coc” do1 voi ong Phan Van T va ba Cao Thi Lé H.



1. Budc 6ng Phan Van T va ba Cao Thi Lé H phai lién déi thanh toan
cho ba Nguyén Thi A s6 tién 1.597.600.000 dong (mdt ty nim trim chin muoi bay
triéu sdu traim nghin) dong. Trong d0, sb tién dit coc 1a 798.800.000 (bay trim
chin muoi tdm triéu tdm trim nghin) ddng va tién phat coc 1a 798.800.000 (bay
trim chin muoi tAm triéu tim trim nghin) dong.

2. Budc ba Nguyen Thi A phai tra cho 6ng Phan Van T, ba Cao Thi Lé H
glay ching nhén quyén st dung dat s6 AP 392053 do Uy ban nhan dan huyén
Cam My, tinh Pong Nai cap ngay 09/12/2009 mang tén é6ng Phan Van T, ba Cao
Thi L& H.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé nghia vu thi hanh an, chi phi t6 tung, an phi
va quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 03/4/2023, bi don 6ng Phan Van T va ba Cao Thi Lé H c¢6 don khang
céo dé nghi cip phuc tham stra ban an dan sy so tham s6 18/2023/DS-ST ngay 15
thang 5 nam 2023 cta Toa an nhan dan huyén Cam My theo hudng bac toan bo
yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Ngay 29/5/2023, Vién kiém sat nhan dan huyén Cam M¥ ban hanh Quyét
dinh khang nghi phic tham s6 110/QDKNPT-VKS-DS dé nghi xem xét huy ban
an so thAm ctia Toa an Cam MY, 1y do: Toa an chua thu thap chimg ctr day di nén
chura lam rd dugc 16i ctia phia nao, khach quan hay chu quan.

Tai phién toa phuc tham: N guyén don gilr nguyen yéu cau khéi kién. Bi don
giit nguyén yéu cau khang céo, cu the yéu cau xem xét lai tién b01 thuong coc do
ong ba ban nguyén thira dat theo so do, ong ba khong biét gi vé viéc thiéu dat.
Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai thay d6i khang nghi ctia VKS huyén Cam
My, dé nghi stra an so tham. Céac bén duong sy khong thoa thuan dugc vé viéc
giai quyét vu an. Cac duong su khong cung cap thém tai liéu, chimg clir méi.

* Quan diém ciia dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Béng Nai tham gia
phién toa:

Vé viéc tudn theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an & cip
phuc tham cua Tham phan, Hoi dong xét xir va viéc chdp hanh phap luat cua
nguoi tham gia to tung d thuc hién ding cac quy dinh ctua B luat té tung dan su
nim 2015. Cac duong su tham gia phién toa thuc hién ddy du quyén va nghia vu
cua minh theo quy dinh cua phap luat.

Vé ndi dung vu an: Nguyén nhan din dén viéc hai bén khong thuc hién
duoc hop dong 1a do khi giao két hop dong dit coc thi dién tich dat dugc cip ghi
trong gidy CNQSD dit s6 AP 392053 do UBND huyén Cim My{ cip ngay
09/12/2009 mang tén 6ng Phan Van T, ba Cao Thi Lé H 1a 4320 m® nhung khi hai
bén thuc hién thu tuc ky két hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat thi biét
dugc dién tich dat theo ban dd dia chinh hi¢n hanh 1a 2.109,1 m2 dan dén su viéc
tranh chdp. Khi d6, bén dit coc (nguyén don) yéu cau bén nhan coc (bi don) phai
giao du sb dién tich dat hodc chi dong y thanh toan theo dién tich dét thyuc té
nhung bi don khong dong ¥ va cho rang s& thuc hién nhu cam két chuyén nhuong,



viéc thiéu dat 1a ngoai y mudn, ban than bi don ciing khong biét. Thyc té, sau khi
d3 nhan tong cong 815. 000.000 dong, ong T, ba H cling da giao gidy CNQSDD,
giao dat cho ba A dé 1am s6 va quan 1y dat. Qua trinh giai quyet Tda 4n so thAm
chua thu thap ddy du chtng ctr xac dinh nguyén nhan din dén sy chénh léch dit
nay; chua 1am viéc voi cac chu dét lién k& véi thira dat trén dé xac dinh viée ho ¢o
tranh chap gi hay khong; dién tich dat con thleu do ai dang quan ly, str dung. Tuy
nhién, co can cu dé xac dinh 02 bén khong tién t6i thuc hién viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat 1a do thiéu dat nhu thoa thuan ky dit coc ngay 15/5/2021.

Xét vé 13i: thay rang nguyén don khi ky két hop dong dit coc cling ¢6 16i da
khong xem xét, do dac dién tich thyc té ctia thira dat s6 278, to ban dd sb 5, toa lac
tai xa Long G (nay thi tran Long G), huyén Cam My, tinh Péng Nai ma ch1 can cu
vao gidy ching nhan QSDD dé ghi dién tich trong gidy. Bi don xac dinh khi ky
hop dong dat coc va qua cac lan sau d6 nhén tién, dd ban giao glay CNQSDD, ban
giao dat, nghi ring dién tich dét thuc té phu hop véi dién tich dat dugc ghi trong
56 do. Dén thoi diém giai quyét tranh chap, khong ¢ cin ctr dé xac dinh ong T, ba
H biét d¢at minh bi thiéu ma vin ban cho ba A. Ban than phia bi don van c6 thién
chi mudn chuyén nhuong cho nguyén don. Do vay, viéc 02 bén khong tiép tuc
thuc hién chuyén nhugng quyén str dung dat 1a do khach quan, khong ai phai chiu
thiét hai. Can hoan tra lai cho nhau nhiing gi da nhan 1a phu hop, dam bao dugc
quyén loi cho céc bén.

Tai phién toa phac tham, dai dién VKS tinh Dong Nai thay doi khang nghi
cua VKS huyén Cam My, dé€ nghi stra an so tham theo huéng hoan tra lai tién dat
coc cho nguyén don.

Do khang cdo cua bi don ong Phan Van T va ba Cao Thi L¢ H vé viéc
khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don phu hop mot phan vO1 quan
diém ctua VKS nén dé nghi toa an chap nhan. Dé nghi HPXX phtc tham stra mot
pI}an ban an dan su so tham sb 18/2022/DS-ST ngay 15/5/2023 ciia TAND huyén
Cam My.

+ Buoc 6r}g I?han Van T va ba Cao Thi ‘Lé H phai lién déi hoan tra cho ba
Nguyen Thi A s6 tién dat coc 1a 798.800.000 dong.

+ Budc ba Nguyen Thi A phai tra cho 6ng Phan Van T, ba Cao Thi L¢ H

glay ching nhén quyén st dung dat s6 AP 392053 do Uy ban nhan dan huyén

Cam My, tinh Pong Nai cp ngay 09/12/2009 mang tén 6ng Phan Van T, ba Cao
Thi Lé H.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé tha tuc o tung: an khang céo cua Cac bi don Phan Van T, Cao Thi
L¢é H va khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén Cam My lam trong thoi han



va ding quy dinh cta phap luat nén duoc chdp nhan dé xem xét theo trinh tu phiic
tham.

[2] Xét ndi dung vu an: Ngay 15/5/2021, ba A (bén coc - mua dat) va ong T,
ba H (bén nhan coc-ban dét) thoa thuin mua ban thira dat dién tich 4.320 m2 thudc
thira dat s6 278, t& ban d6 s 5, toa lac tai xa Long G (nay thi tran Long G), huyén
Cam MY, tinh Pdng Nai, dit da duoc cap Gidy ching nhan quyen sur dung dat sd
AP392053 do UBND huyén Cam My ky ngay 09/12/2009. Qua nhiéu lan giao nhan
tién, cac bén lap Hop dong dit coc ngay 08/11/2021 (BL59) ngoai ndi dung ghi
nhan vé dit mua ban con ghi nhan cac bén thoa thuan tién mua ban 1a 840.000.000
dong, dit coc 815.000.000 dong, sd tién con lai chwa giao 1a 25.000.000 dong.
Ngoai ra cac bén con co thoa thuan khac 1a 6ng T, ba H c6 trach nhiém doi s6 hong
d6i v6i dién tich 4.320 m2. Pén ngay 08/02/2022 ba A s& chong hét tién con lai.

[3] Xét khang cdo cua bi don: Tai phién toa, cac bén xac nhan s6 tién céac bén
da giao nhan 1a 798.800.000 dong. Vé Iy do dan dén viéc cac bén khong thé tiép tuc
thuc hién viéc ky két hop dong chuyén nhuong 12 do khi 02 bén di thuc hién thi tuc
ky hop dong chuyén nhuong thi duoc biét thira dat s6 278, to ban do s6 5 chi con
2.109,1 m2. Do myc dich s6 do sang s6 hong khong thuc hién dugc va ba A ciing
khong dong ¥ mua dat khi dat bi thiéu dién tich nén cac bén da khong thuc hién
viéc ky hop dong chuyén nhuong.

[4] Qua viéc do v& thira dat va xac minh tir Van phong diang ky dat dai huyén
Cam My, UBND thi trin Long G di x4c dinh thira dat s6 278, to ban do sd 5 (theo
ban d6 dja chinh nam 1996) nay duoc doi thanh thira s6 81, t& ban dd sd 13 (theo
ban d6 dia chinh nam 2014) va dién dat chi con 2.109,1 m2. Tuy nhién cic co quan
nay khong tra 10i duoc 1y do tai sao dién tich dat caa ong T, ba H giam chi con
2.109,1 m2. Vé gidy chtrng nhan quyén sir dung dat s6 AP392053 do UBND huyén
Cam My ky ngay 09/12/2009 ban chinh hién nay dang do ba A gitt. Ba xac nhan
trén giay chimg nhén khéng c6 ghi nhan néi dung chuyen nhuong hay bién dong gi
d6i voi dat. Bi don ciing xac nhan tr khi duoc cép s6 do dén nay, ong ba chua nhan
dugc bat ctr thong tin gi vé quy hoach hay thu hoi dat tir chinh quyén dia phuong
cling nhur 6ng ba khong béan dat cho bat ctr ai ngoai ba A.

[5] Tir d6 cho thay, viéc sut giam di¢n tich dat (nguyén nhan cua viéc cac bén
khéng thé thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat) tir 4.320 m2 con
2.109,1 m2 13 16i khach quan, khong do phia ngudi ban ciing khong do nguoi mua.
Do cac bén khong tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong do ddi twong chuyén
nhuong thay ddi dién tich nén cham dut viéc dit coc dé chuyén nhuong dat gifra cac
bén, cac bén hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan, cu thé: Ba A tra lai cho ong T, ba
H gidy chimg nhan quyén st dung dat; 6ng T, ba H tra lai cho ba A toan bo sb tién
coc da nhan la 798.800.000 déng. Vé dit chua thuc hién viée giao nén khong xem
Xét.

[6] Xét khang nghi ctia Vién kiém sat dé nghi stra ban an so tham cua Toa an
Cam My theo huong chép nhan mot phén khoi kién cua ba A, budc 6ng Phan Van
T va ba Cao Thi Lé H phai tra lai cho ba Nguyén Thi A s6 tién dat coc 1a



798.800.000 dong va budc ba Nguyen Thi A phai tra cho 6ng Phan Van T, ba
Cao Thi Lé H gidy chimg nhan quyén str dung dat. Xét thay khang nghi cua Vién
kiém sat pht hop voi nhan dinh cuia HDXX va tinh tiét su viéc nén chip nhén
khang nghi.

[7] Tir nhitng nhén dinh trén, HDXquhép nhan khéang céo cta bi don 6ng T
va ba H; chap nhan khang nghi cua Vién Kiém sat. Stra ban an so tham.

[8] V& 4an phi dan su phtic tham: Do stra ban 4n so thAm nén bi don khong
phai chiu &n phi.

[9] Doi voi dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Dong Nai tai
phién toa phu hgp véi nhan dinh cia HDXX nén chap nhan.

Vi nhitng lé trén, ’
QUYET DINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 Bo luat to tung dan sy ndam 2015; Nghi
quyét 326/2016/NQ-UBTVQH/14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi
Toa an.

Chép nhan khang céo cua bi don Pham Vin T, Cao Thi Lé H. Chép nhan
khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Cam My. Stra ban 4n dan sy so
tham sé 18/2023/DS-ST ngay 15 thang 5 nam 2023 cua Tda an nhan dan huyén
Cam My, tinh Pong Nai.

Can 913: khoan 3‘Biéu 26; Qiém a khoa}n 1 Piéu 35; diém a lghoén 1 Diféu 39;
khoan 4 Dicu ‘147; biéu 227, Dién 228; bicu 229; biéu 238; Dicu 266, bicu 271
va khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;

Can cir Diéu 463, 466, 468, 470 Bo luat dan su 2015; Nghi quyet
01/2019/ NQ-HDTP cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan
mot s6 quy dinh cta phap luat vé 13, 13i suat phat vi pham;

Can cu Ngh1 quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chép nhan mot ph::in yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi A vé
viéc “Tranh chap hop dong dat coc” doi voi ong Phan Van T va ba Cao Thi Lé H.

1. Budc ong Phan~ Van T Vérbél‘Cao Thi Lé H cung c6 nghia vu lién déi
thanh toan cho ba Nguyén Thi A s6 tién 798.800.000d (Bay tram chin muoi tam
tri¢u, tam tram nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n ctua nguoi duge thi hanh an (d6i Véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i caa s6 tién con phai thi hanh an
theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015,
trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.



2. Ba Nguyén Thi A phai tra cho ong Phan Van T, ba Cao Thi L¢ H 01
(mot) Glay ching nhén quyén st dung dat s6 AP 392053 do Uy ban nhan dan

huyén Cam MY, tinh Pong Nai cip ngay 09/12/2009 mang tén é6ng Phan Vin T,
ba Cao Thi L¢ H (ban chinh).

3. V& chi phi t6 tung: Ba A tu nguyén chiu chi phi t& tung voi tién
1.312.019d (mot tri€u ba tram mudi hai nghin khong tram muo1 chin dong). Ba A
da ndp du.

4. V& an phi:

- Anphi dan su so thim: Ong Phan Van T, ba Cao Thi L& H chiu an phi véi
SO tién 35.952.000d (Ba muoi 1am tri€u chin tram nam muoi hai nghin dong).

Ba Nguyén Thi A phai chiu an phi véi s tién 35.952.000d (Ba muoi 1im
triéu chin trim nim muoi hai nghin dong), trir vao sé tién 30.750.000d (ba muoi
triéu bay trim nim muoi nghin déng) tam ¢ng &n phi ba A da nop tai bién lai thu
tién s6 0001026 ngay 15/02/2022 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cam My.
Ba A phai nop s6 tien con lai 1a 5.202.000d (Nam tri¢u hai tram 1¢ hai nghin
dong).

- An phi dan sy phuc tham: Ong T, ba H khong phai chiu an phi. Tiép tuc
tam gitr sO tién tam Ung an phi 600.000 dong 6ng T, ba H da nop tai cac Bién lai
thu s6 0000056, 0000057 ngay 16/5/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Cam My dé dam bao thi hanh an.

5. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy, thot hi¢u thi hanh an dugc quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh an
dan sy.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an. /.

Not nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép huyén; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bong Nai;

- Chi cuc THADS cép huyén;
- BPuong su trong vu an;
- Luu.

(da xu)

Vo Thi Thanh Phwong



