TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THQ XUAN Doc 1ap - Ty do - Hanh phiic

TINH THANH HOA

Ban an sb: 07 /2020/DS- ST

Ngay: 09/3/2020
V/v Yéu ciu tuyén bd hop dong vo
hiéu

, _ NHAN DANH )
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- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trong Hién
Cdc Héi tham nhdn dan:
1. Ong Trinh Van Tho
2. Ong P Trong Hoanh

- Thw ky phién toa: Ba Cao Thi Binh- Thu ky toa an , toa 4&n nhan dan huyén Tho
Xuan
- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan dan huyén Tho Xudn tham gia phién tod: éng D6
Van Huy- Kiém sdt vién

Ngay 09 thang 3 ndm 2020 tai tru s¢ toa an nhan dan huy¢n Tho Xuan xét xu
so tham cong khai vu an thu 1y s6: 32/ 2019/TLST- DS ngay 27 thang 8 nam 2019
vé viéc: Yéu cau tuyén bd hop ddng vo hiéu , theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir
s6: 18/2018/QDXX-ST ngay 27 thang 12 nam 2019 ; Quyét dinh hoan phién toa
s6 01/2020/QDST-DS ngay 16/01/2020 va quyét dinh hodn phién toa s6 02/2020/
QDST- DS ngay 14 /02/ 2020, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Lé Van D, sinh nam 1992 - Ving mdt
Ngueoi dwoe nguyén don iy quyén : Anh Lé Van T, sinh nam 1970- Cé mdt
2. Bidon:  Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1973- Ving mdt lan thir 2

Anh Hodng Van N sinh nam 1991- Ving mdt lan thir 2
Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

Ba Lé Thi S, sinh nam 1943 — Viing mdt ¢6 ly do
Cac duong sy déu tri tai : Thon B, xa L,, huyén T, tinh Thanh Hoa

NOI DUNG VU AN:
Tai don khoi kién va qua trinh t6 tung tai toa an nguyén don anh Lé Van D,

ngudi dugc nguyén don iy quyén anh Lé Van T trinh bay:
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Anh Lé Van D va ba Lé Thi S ¢6 chung thira dat s6 788 to ban do s6 9,
dién tich 793 m2, ¢ théon D, xa L, huyén T, tinh Thanh Hoa. Giéy chimg nhan
quyén st dung dit sé AE 794681 do UBND huyén Tho Xuén cip ngdy 26/7/2006.
Vao ngay 25/6/2019 am lich ba L& Thi S datyy chuyén nhuong cho ba Nguyen
Thi L s6 dién tich dat 15m® kich thudc dai 2,5 x rong 6 (m) voi sd tién chuyén
nhuong la 4.000.000d, ba Nguyén Thi L 13 nguoi truc tiép giao dich viéc mua ban
dat, truc tiép giao tién cho ba Lé Thi Sanh, tuy nhién trong gidy viét tay chuyén
nhuong dat thi ba S viét nhuong cho N 2.5 x 6 m. Sau khi biét viéc ba S ban dt
cho ba L, anh N thi anh D g khong df)ng ¥ nén da khoi kién yéu cau toa an tuyén
bb hop dong chuyen quyén st dung dat gittaba S véiba L va anh N 1a vo hiéu.
anh D yéu cau ba L, anh Nghi tra lai di¢n tich dat ¢ mua ciia ba S cho anh va ba
S,bas tra lai sb tlen 4.000.000d choba L anh N .

Phén kién trac ba L dé xay dung trén phan dat mua ciia ba S ba L phai tu thio d&
va don di d€ tra lai nguyén trang dat choba S vaanh D .

Tai phién tdoa ngudi duge nguyén don Gy quyén van giit nguyén yéu cau
khoi kién

Tai ban ty khai ngay 30/9/2019 nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba
L€ Thi S thira nhan ba va chau noi 1a anh Lé Van D c6 chung thira dat 788 to ban
dd sb 9 dién tich st dung 793 m2 & thon B, xa L, huyén T, tinh Thanh Hoéa. Vao
ngay 25/6/2019 ba tu ¥ chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi L ngudi cung thén D
dién tich dat 15 m2 c6 cac canh 2.5 x 6 m, ba L truc tiép giao dich mua ban dat,
truc tiép giao tién cho ba S , tuy nhién manh dat ( nha ba L) lién ké voi dat nha ba
S dimg tén con trai ba L 1a Hoang Vin N nén trong gidy chuyén nhuong ba viét : «
ba S nhuong cho N 2,5 x 6 ( dat)”. Sau khi nhan tién ban dat 2 ngdy thi ba co
sang nha ba L noi chuyén xin tra lai tién va nhan lai dat, bA L c6 néi ba ctr vé di 5
ngay sau vo chong chau tra 101, tir 46 dén nay ba L khong co ¥ kién gi lai véi ba.
Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat chigitaba S vabal,anh N , khong qua
chinh quyén dia phuong. Sau khi giao tién nhan dat ba L tlen hanh xay tuong a6
dat trén phan dat doba S ban, nay chau bala Lé Van D kién yéu cau tda an tuyén
bo hop dong mua ban dat gitta ba va ba L v hi¢u ba ciling dong y , ba s¢ tra lai
tién va nhan lai dat da chuyen nhuong, ba cling déng ¥ tra tién dat ma gia dinh ba
L di db dé ton cao phan dat da chuyén nhuong.

Tai ban tu khai ngay 09/9/2019 va qua trinh t6 tung ba Nguyén Thi L trinh
bay : Vao ngay 25/6/2019 ba L& Thi S , sinh ndm 1943 tru tai : Thon D, xa L,
huyén T, tinh Thanh Hoa c6 viét gidy nhudng lai cho con trai ba 1a Hoang Van N
dién tich dat co kich thude 13 2.5 x 6 m voi gid tién 1a 4.000.000d( Bén triéu dong)
,ba 1a nguoi gap ba S giao dich mua dat va 1a ngudi truc tiép giao tién cho ba Lé
Thi S, viéc giao dich mua ban dat giita ba va ba S khong qua chinh quyén dia
phuong, dién tich dit ba nhan chuyén nhuong véi ba S thudc thira dat s 788, khi
mua dat ba dugc ba S cho xem gidy ching nhin quyén str dung ddt mang tén ba
L& Thi S vaanh L& Van D, anh Lé Van S con trai ba S da ding ra dong coc va
giao dat, hién nay gia dinh ba di xdy tudng rao bao dién tich dat nhin chuyén
nhuong ciia ba S dong thoi do thém dit dé ton cao phan dat d6 1én , nay anh D
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yéu cau huy hop dong ba dong y tra dat va yéu cau ba S tra lai so tién dat 1a
4.000.000d, tién ba xay dung tudng rao va tién d6 dat 3.500.000d, tong cong la
7.500.0004.

Tai ban tu khai ngay 20/9/2019 bi don anh Hoang Van N trinh bay : Anh la
con cuia ba Nguyén Thi L , vao ngay 25/6/2019 gitta me anh va ba Lé Thi S ¢6
mua ban chuyén nhuong mdt manh dat diéntich 15m? 25mx 6m,baS viét
gidy chuyén nhuong s6 dét trén cho anh 14 Hoang Vin N nhung ngudi truc tiép
giao dich mua béan dat, truc tiép giao tién 1a ba Nguyén Thi L , anh cling duoc biét
manh d4t ba S nhudng mot it cho anh mang tén ba S va Lé Van D, nay anh D
kién doi lai dat anh khong dong v vi anh da thuc hién day di nghia vu dbi voi ba S
hon nita anh khong ép budc ba S phai ban dat cho anh, tat ca la su tu nguyén va y
chi cua hai bén.

Tai ban ty khai ngay 26/12/2019 nguoi lam chiing anh Lé Van S trinh
bay : Anh la con trai cia ba L& Thi S, thang 6/2019 am lich m¢ anh ¢6 ban cho chi
Nguyén Thi L 13 hang x6m lién ké dién tich dat 15m2 ( 2,5 x6) m, viéc giao dich
gittaba S va chi L anh khong biét nhung khi chi Lan giao tién cho me anh thi anh
dugc chung kién, s6 tién chj L giao cho me anh 1a 4.000.000d (Bén triéu déng),
anh 1a nguoi do dat giao cho anh H chong chi L , kich thude dam dat me anh ban
cho chi L 1a 2,5 x6 m. Gidy ban dat me anh chuyén cho Hoang Vin N 1a con trai
ctia chi L Su viéc anh biét va trinh bay nhu trén l1a dung su that.

* Dai dién vién kiém sdt phdt biéu y kién:

+ V& viéc tuan theo phap luat cua toa an va duong sy trong qua trinh giai
quyét vu an : Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa so thim, thAm phan
va hoi dong xét xir déu thuc hién dang theo quy dinh cua bo luat TTDS. Nguyén
don, nguoi duge nguyén don uy quyén, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan da
thuc hién day du cac quyen va nghia vu theo quy dinh cta bg luat t6 tung dan su.
Bi don thuc hién chua day du quyén va nghia vu té tung theo quy dinh cta bo luat
td tung dan sy.

+ V& quan diém giai quyét vu an: Can ct khoan 1 DPiéu 64 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh Phi; Khoan 5 Piéu 14 Thong tu sb
02/2015 /TT-BTNMT ngay 27/01/2015 cua B6 tai nguyén va méi truong; Diém a
khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai; Diéu 122; 131 Bo luat Dan su chip nhan don khai
kién cta nguyén don, tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit giita
ba Lé Thi Sanh véi ba Nguyén Thi L va anh Hoang Vin N vé hiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa, can clr vao viéc xét hoi tai phién toa HDXX nhan dinh
[ 1] Vé tham quyén, t6 ‘tung : Nguyén don anh L& Van D yéu cau tuyén b
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Lé Thi S voi ba Nguyén Thi
L, anh Hoang Van N déu ¢6 noi PKHKTT : Thén b, xi L, huyén T, tinh Thanh

Hoa day la tranh chap hop dong dan sy. Can cu Diéu 26, Piéu 35, Piéu 39 xic
dinh vy an thudc thdm quyén giai quyét cta toa 4n nhan dan huyén Tho Xuan



[2] Vé quan hé tranh chip : Theo nguyén don anh Lé Van D trinh bay anh
va ba ndi anh c6 chung thira dat s6 788 to ban d6 s6 9, dién tich 793 m2, ¢ thon D,
xa L, huyén T, tinh Thanh, anh di lam Véng nhaba Lé Thi S dituy chuyén
nhuong mot phan thira dat cho ba Nguyén Thi L va anh Hoang Vin N, nay anh
yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén nhuong dit gitta ba Lé Thi S va chi Nguyén
Thi L, anh Hoang Vian N .Vi vy x4c dinh quan hé phap luat 1a tranh chap Yéu cau
tuyén bd hop dong vo hiéu

[3] V& noi dung: Xét yéu cau ctia nguyén don yéu ciu tuyén bd hop dong
mua ban chuyen nhuong dat gitra ba Lé Thi S véi ba Lé Thi L, anh Hoang Van N
v0 hi¢u , yéu cau ba Nguyen Thi L anh Hoang Van N tra 1a1 dién tich dat 15m’
tai thira s6 788, t& ban dd sb 9 dia chi : Thon P, x3 L , huyén T, tinh Thanh Hoéa
thay rang:

, Thira dat nay co6 dién tich 793m * da dugc UBND huyén Tho Xuan cip
gidy chirng nhan quyén stir dung dat s6 AE 794681 ngay 26/7/2006 cho ba Lé Thi S
vaanh Lé Van D .

Manh dat 13 tai san chung ciaba L& Thi S vaanh Lé Van D, viéc ba S tu ¥
chuyén nhuong mot phan dién tich 1a 15 m2 dat ma khong co su dong y cua anh
Lé Van D 14 vi pham diéu cAm cua luat, anh huong nghiém trong dén quyén va
loi ich cta anh D . Bén canh d6 viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba S
vaba L, anh N khong dugc cong ching, ching thuce tai co quan nha nude co tham
quyén la vi pham phap ludt dugc quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 167 Luat dat
dai nam 2013. Vi vay can tuyén bd hop dong mua ban chuyén nhugng quyén sir
dung dt giita ba Lé Thi S v&i ba Nguyén Thi L va anh Hoang Van N 1a v hiéu.

Vé giai quyét hau qua cta giao dich dan su: Do giao dich gitra ba L& Thi S
va ba Nguyén Thi L , anh Hoang Van N vi pham di€u cam cua phap luat nén céc
bén phai hoan trd cho nhau nhiing gi da nhan.

Viéc mua ban chuyén nhuong chi 1a thoa thuan mi¢ng, ba L da giao cho
ba S so tién 4.000.000d, ba L da xay tuong rao va do dat ton cao phan dat nén
trén dién tich da mua cua ba Sanh .

Tai bién ban dinh gié tai san ngay 26 thang 12 nam 2019 x4c dinh dam
dat ba S chuyén nhuong cho Ba L va anh N ¢ kich thude chiéu rong hudng tiy
giap thra dit ciaba S anh D 13 2,6 m bao tuong, trong 1ong 1a 2,5m ; Chiéu dai
huéng bic giap ddt ba S anh D 13 6, 55m . Chiéu rong hudng dong (bao tudng) 1a
2,73 m . Gia trj dam dét 1a 2.400.000d, ( nhung hai bén thoa thuan mua ban vai
nhau 13 4.000.000d) gi tri tién dat d6 ton cao lap nén 1a 660.000d, gia tri tuong
bao 13 171.562d. Nhu vay toan bo phan tuong rao ba L anh N da x4y nam trén
phan dit ba S khong chuyén nhuong cho ba L, anh N. Ba S phai c6 trach nhiém
giao tra lai cho ba L, anh N s6 tién da nhan 1a 4.000.000d va tién dat d6 dat ton cao
lap nén 13 660.000d, tong 1a 4.660.000d. Ba L va anh N phai thao d& toan bod
tuong rao di xay trén phan dit ciia ba S, anh D va phai giao tra lai toan bo sb dién
tich dat d3 mua béan va 1an chiém.



Xét vé 16i: Khi chuyén nhugng dat cho ba L, anh N ba S biét manh dat 1a
tai san chung cta ba va anh Lé Vin D , viéc ba S tu ¥ chuyén nhuong tai san
chung 12 trai véi quy dinh cua phap luat nén 18i lam cho hop dong chuyén nhuong
bi vo hiéu 1a thudc vé ba S . Tuy nhién ba L va anh N khi nhan chuyén nhuong
biét quyén st dung dit ciia ba S va anh N nhung van nhan chuyén nhuong véi ca
nhan ba S 13 vi pham diéu cAm ctia phap luat nén ba L va anh N ciing c6 mot
phan 16i . Nhu vay truong hop nay thudc véba S, ba L vaanh N .

[4] Vé 4n phi: Ba L, anh D phai chiu an phi DSST, ba S duoc mién an phi
DSST theo qy dinh cua phap luat.

[5] Vé chi phi thim dinh, dinh gia tai san: Nguoi duoc nguyén don uy
quyén anh Lé Van T di nép 3.000.000d chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san , tai
phién toa anh T ty nguyén chiu toan bo chi phi tham dinh, dinh gia, khong yéu cau
gi nén khong xem xét.

Vi cac I€ trén
QUYET PINH

Ap dung : DPiéu 122 ; Piéu 131; Khoan 1 Diéu 407 Bo luat Dan su; Cac diéu
26, 35, 39; Khoan 1 Diéu 147; Diéu 273 Bo luat t6 tung dan syu; Diém a khoan 3
Diéu 167 Luat Dat dai 2013; Khoan 1 Diéu 64 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh Phu; Khoan 5 Diéu 14 Thong tu s 02/2015 /TT-BTNMT
ngay 27/01/2015 cua Bo tai nguyén va moi trudng; Diém d khoan 1 Diéu 12;
Khoan 1 Piéu 24; Khoan 2 Diéu 26; Khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/NQ-
UBTVQHH ngay 30/12/2016 cta ty ban thudong vu qudc hoi.

Chép nhén don khoi kién ctia anh Lé Van D

Tuyén b6 : Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat giira ba Lé Thi S
va ba Nguyén Thi L, anh Hoang Van N 1a hop dong vé hiéu.

Budc ba L& Thi S phai hoan tra cho ba Lé Thi L va anh Hoang Van N s6 tién
4.660.000d, trong d6 4.000.000d 14 tién ba S nhan truc tiép tir ba Nguyén Thi L,
660.000d 1a gia trj tién dat ba Nguyén Thi L, anh Hoang Vin N d6 ton cao phan
dat da chuyén nhuong.

Ba Nguyén Thi L va anh Hoang Vin N phai thao d& buc tudng rao dai 6,
5§m va2,6m \{2‘1 giao tra lai toan bo dién tich dat cho ba L& Thi S anh Lé Van D,
tong dién tich dat phai tra 6, 55 mx 2, 6 m = 17,03 m” ¢o t&r canh nhu sau:
Chiéu rong huong Tay giap dat ba S 2, 6 m ( bao tuong); Chiéu rong huéng Bong
giap dat nha anh Nguyén Van B 2,73m ( bao tuong) ; Chiéu dai huéng Bic giap
dz}t ba S ( bao tuong) 6,55m; Ch1§u dai huong nam  giap dat anh N 6 m, dién tich
dat thudc thura dat so 788 to ban d6 s6 9 ¢ thon D, xa L, huyén T, tinh Thanh Héa.
Vé an phi : Ba Nguyén Thi L va anh Hoang Van N phai chiu 300.000d an
phi DSST, moi ngudi chiu 150.000d.
BaLé Thi S duoc mién an phi DSST.



Anh L¢ Van D dugc nhan lai 300.000d tién tam Gng an phi da ndp tai bién
lai thu tién s6 AA/2017/0004706 ngay 27/6/2016 cua chi cuc thi hanh 4n dan su
huyén Tho Xuan.

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dn ciia ngueoi dwoc yéu cau thi hanh
dn, néu nguwoi phai thi hanh an khéng chiu thi hanh hodc thi hanh khéng day di thi
phdi tra ldi doi véi sé tién chdm tra twong g véi thoi gian chdm trd véi mire 1di
suadt quy dinh tai khoan 2 Pieu 357 Bé ludt dan su 20135.

Truwong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ludt thi hanh an
dan si thi nguoi dwoc thi hanh dn dan s, nguoi phdi thi hanh dn dan sw cé quyén
théa thudn thi hanh dan , quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh an theo OP tai cac diéu 6,7 va 9 ludt thi hanh an déan sw . Thoi
hiéu thi hanh an dan sw dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 ludt thi hanh dn
dan su.

An xtr cong khai so tham, ving mat nguyén don, cic bi don va ngudoi co
quyén loi nghia vu lién quan, c6 mit ngudi dai dién theo uy quyén ciia nguyén
don.

Cac duong sy c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhén
dugc ban an hoic ké tir ngdy ban an duoc niém yét theo quy dinh cua bo luét t6
tung dan sy.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tho Xudn

- Chi cuc THADS huyén Tho Xuan,,

- Luu ho so

NGUYEN TRONG HIEN



