TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
Bén 4n sb: 106/2018/DS-PT
Ngay: 25-5-2018
VIV “Tranh chap quyéen st dung
dar

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thém phan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thu Trang.

Cdc Tham phén: Ba Vo Thi Hong Mai;

Ba Nguyén Thi Thity Phuong.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tric Linh, Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Tay Ninh.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhén dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thu Sinh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 02 va 25 thang 5 nam 2018, tai try s& Toa &n nhan dan
tinh Tay Ninh xét xir phtic thdm cong khai vu an thy ly s6 253/2017/TLPT-DS,
ngay 01 thang 11 nam 2017 v¢€ viéc “Tranh chap quyén st dung dat” do Ban an
dan sy so tham s6 49/2017/DS-ST, ngay 18 thang 9 nam 2017 cua Toa an nhan
dan huyén B, tinh Tay Ninh bi khéng cdo theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur
phtc tham so 65/2018/QD-PT, ngay 16 thang 4 nam 2018, giita cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1 Ba Pham Thi D, sinh nam 1963, ¢c6 mat;

1.2 Ong Tran Vin P, sinh nim 1965, ving mit;

Cung dia chi cu tra: Ap T, xa H, huyén B, tinh Tay Ninh.

Nguwoi dai dién hop phap cua ong P: Ba Pham Thi P — La nguoi dai dién
theo Gty quyén (van ban uy quyén ngay 28-11-2016).

2. Bi don: Ba Mai Thi G, sinh ndm 1960; dia chi cu tra: Khu phd L, thi
tran B, huyén B, tinh Tay Ninh, c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba G: Ong Nguyén Vin R —
Luat su Van phong luat su Nguyén Van R thudc Doan luat su tinh Tay Ninh, co
mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Pham Ngoc A, sinh nam 1956; dia chi cu tri: Khu phé L, thi trin
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B, huyén B, tinh Tay Ninh; dia chi tam tru: Ap L1, xa G1, huyén B, tinh Tay
Ninh, ving mit.

3.2 Chj Tran Kim T1, sinh nim 1986, ving mt;

3.3 Anh Nguyén Thanh P1, sinh nim 1988, ving mat;

Cung dia chi cu tri: Khu phé L, thi tran B, huyén B, tinh Tay Ninh.

4. Nguoi khang cdo: Ba Mai Thi G 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don ba Pham
Thi D trinh bay:

Ngay 16-01-2014, ba va chdng tén Tran Vin P ¢6 nhan chuyén nhuong tir
ba Pham Ngoc A phin dit c6 dién tich 154,9 m?, thira s6 40, to ban do sb 29
(ban dd dia chinh ndm 2005), toa lac tai khu phé L, thi trin B, huyén B, tinh Tay
Ninh, viéc chuyén nhugng 1ap thanh hop dong co cong chimg. Sau khi ky hop
ddng chuyén nhuong ba A di giao dat cho vo chong ba, dén ngay 08-10-2014,
Uy ban nhan dan (viét tit UBND) huyén B cap gidy chting nhan quyén sir dung
dat (viét tait GCNQSDD) s6 CH04921 cho vo chong ba dimg tén. Khoang thang
7 nam 2014, vo chong ba c6 dén phan dat nhan chuyén nhuong thi phat hién cac
cot ranh dat da bi nho 1én, ba G dang tién hanh x4y dung hang rao 1in sang phan
dat cta vo chong ba, tuy c¢6 ngin can nhung ba G van tiép tuc xay dung. Ngay
04-9-2015, ba G tiép tuc kéo rao kém ludi B40 hét phan dit cua vo chong ba.
Nay ba yéu cau ba G thao d& va di doi hang rao tra lai cho vo chong ba dién tich
dat néu trén.

Ong Tran Vin P thdng nhét véi 101 trinh bay va yéu cu cua vo ong 1a ba
b.

Bi don ba Mai Thi G trinh bay:

Phan dét c6 dién tich 154,9 m® ma ba D, 6ng P tranh chip c6 ngudn gdc
ctia cu Nguyén Thi K va cu Pham Vian B1 (1a ong ba ngoai cia ba) chét dé lai
cho me cua ba tén Pham Thi H1. Lic cu K, cu Bl con séng co cho chau rudt tén
Pham Van H2 1a cha ctia ba Pham Ngoc A ¢ nho trén dét. Viéc cho ¢ nho khong
1ap thanh vin ban va thoi diém d6 6ng ba ngoai cling nhu me cua ba khong co di
ké khai dang ky quyén sir dung dat. Ba khong biét viéc ba A ké khai dimg tén
QSDPD nhung dén thang 7-2014 ba A doi nha di nén ba rao dat lai, vi nghi 1a dat
cho & nho, nay ba A bo di tra dat lai. Do d6, ba khong dong ¥ voi yéu cau cta ba
D, Oong P.

Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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Chi Tran Kim T1 trinh bay: Chi 1 con ctia ba G, hién vo chong chi dang
séng chung nha véi ba G, viéc me cua chi lam hang rao trén dét tranh chap chi
khéng co6 ¥ kién, chi giao quyén quyét dinh cho ba G.

Anh Nguyén Thanh P1: Théng nhét voi 101 trinh bay va ¥ kién caa chi T1,
khong bo sung gi thém.

Ba Pham Ngoc A trinh bay: Phan dat vo chong ba B tranh chap voi ba G
c6 nguodn goc ctia dng ba ndi cia ba dé lai cho ong Pham Vin H2, ba Duong Thi
K1 (1a cha me cta ba) cit nha & tir trude nam 1975. Nam 2007, ba K1 dugc cip
GCNQSDD, khi lam thu tuc ké khai dang ky thi cadc hd gidp ranh trong dé c6 ba
G ky tén vao bién ban xac dinh ranh dat. Pén nam 2010, ba K1 chét, em cua ba
d3 nhuong quyén thira ké cho ba nén ba di dugc cap GCNQSDD vao nam 2012,
Pén nam 2014, ba chuyén nhuong lai phan dat trén cho ba B, 6ng P, khi chuyén
nhuong ba G biét nhung khong tranh chép, ngin can gi. Nay ba yéu cau ba G
thao do hang rao trd lai di¢n tich dét trén cho ba b, ong P.

Tai Ban dn Dan sw so' tham sé 49/2017/DS-ST ngay 18 thang 9 ndm 2017
ciia Toa dn nhdn dan huyén B da quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khoi kién tranh chap quyén s dung dat cia ba Pham
Thi D, 6ng Tran Vin P dbi v6i ba Mai Thi G.

Buoc ba Mai Thi G thao d& va di doi hang rao kém B40 tra lai cho ba b,
6ng P quyén sir dung phan dit c6 dién tich 154,9 m® thudc thira 40, to ban dd sb
29 (ban d6 dia chinh nam 2005), loai dat & do thi (OPT), duoc UBND huyén B
cap GCNQSDPD s6 CH04921 ngay 08-10-2014 cho ba Pham Thi P, 6ng Tran
Vin P ding tén, c6 tir can: Pong giap dat ba Mai Thi G dai 9,73m; Tay giap
duong nhua dai 14,21m; Nam giap dat ba G dai 10,93m; Bic giap dat ba H3 dai
529m + 7,1m + 1,9m + 0,5m.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi to tung va quyén khang céo
cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 04 thang 10 ndm 2017, ba Mai Thi G c6 don khang c4o toan bg ban
an so tham.

Tai phién toa, ba G gilr nguyén khang cao.

- Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don trinh bay: Ngudn
gbc phan dét tranh chap 1a cua cu B1 (6ng ngoai cua ba G) cho 6ng H2, ba K1
(cha me cua ba A) & nhd. Nam 2006, ba K1 lam tha tuc ding ky cip
GCNQSDD dbi véi thira 39, dién tich 203,6m” va ké khai ngudn gdc dat 1a cua
cha me chéng ba cho; déng thoi xac dinh tor can Nam gidp dat ba Mai Thi G, ba
Trinh Kim H3 13 khong pht hop véi thuc trang phan dat tranh chap. Do do, dé
nghi Hoi dong xét xtr xem xét phan dat cap cho ba Trinh Kim H3 hién nay c6
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dién tich 203,6 m’ thira 39 chinh x4c hay khéng vi ba K1 ciing di duoc cip
GCNQSDBD phan dit nay vao ngay 08-3-2007; bén canh d6, ba A dugc thira ké
tir ba K1 ciling phan dét nay c6 dién tich 203,6 m? thira 39 vao ngay 30-7-2012.
Viéc diéu chinh bién dong dét dai giita ba A va ba H3 dbi voi 02 thira 39 dién
tich 203,6 m? va thira 40 dién tich 154,9 m? trong khi cac ho da sur dung dat
trong thoi gian dai 1a khong c6 can ctr. Do vay, dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan khéng cdo ctua ba G.

- Y kién ciia dai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh T. ay Ninh:

+ V& t6 tung: Tham phan thu 1y vu 4n, thu thap chtng ct, chuan bj xét xir
va quyét dinh dua vu 4n ra xét xr déu bao dam ding quy dinh vé thoi han, nodi
dung, tham quyén cua Bo luat T tung dan su; HO1 déng x¢t xtr, Thu ky phién
toa thuc hién dang trinh tu, thu tuc doi véi phién toa dan su. Nhirng nguoi tham
gia td tung déu thuc hién dung quyén va nghia vu ctia minh, chip hanh t6t noi
quy phién toa.

+ Vé ndi dung: Can ctr vao két qua xac minh thuc té thé hién ngay 02-4-
2013 Vian phong ding ky dat dai tinh Tay Ninh — chi nhanh huyén B da diéu
chinh bién dong 02 thira dat 39, 40 ctia ba A va ba H3 1a do ding ky va cip
GCNQSDP nham thira so voi hién trang st dung. Ba G khang cao nhung khong
cung cip dugc chimg cir chimg minh cho yéu cau cta ba; do d6, dé nghi Hoi
déng xét xur ap dung khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy khong chép
nhan khang cdo cta ba G, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Can cik vao cdc chimng ci, tdi lidu dd dwoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, ¥ kién cia dai dién Vién kiém sdt, xét thdy :

[1] Xét khang cao ctiia ba Mai Thi G:

1.1 Ba G cho ring phan dit tranh chip c6 dién tich 154,9 m® thudc thira
40, to ban dd 29 1a cua cu B1 - ong ngoai cua ba cho 6ng Pham Van H2 cha cua
ba A ¢ nho, con viéc ba Duong Thi K1 ké khai va dugc cap GCNQSDD dién
tich 203,6 m* thudc thira 39, to ban d6 29 1a mot thira dat khac. Tuy nhién, cin
ctr vao hd so cip GCNQSDD ddi véi ba A ciing nhu bién ban xac minh ngay
06-4-2018 tai Van phong diang ky dét dai tinh Tay Ninh — chi nhanh huyén B thé
hién: Viéc ba A duoc cép GCNQSDb phﬁn dat tranh chép c6 dién tich 154,9 m?
thira s6 40 1a duge thira ké quyén st dung dat dién tich 203,6 m? thira s6 39 cua
ba K1 néu trén. Hién hd so chinh 1y bién dong ddi v6i phan dat nay da bi that lac
nhung 1y do ¢é sy khac nhau vé dién tich cling nhu s6 thira 1 do viéc dang ky va
cép GCNQSDD nham thtra so véi hién trang st dung, cu thé: Thuc té ba A quan
1y, st dung dién tich 154,9 m? thira 40 nhung lai dugc cép GCNQSDD dién tich
203,6 m? thira 39 va nguoc lai ba Trinh Kim H3 quan 1y, st dung dién tich 203,6
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m? thia 39 nhung lai dugc cdp GCNQSDP dién tich 154,9 m? thira 40. Vi vay,
ngay 02-4-2013 Vian phong dang ky dat dai tinh Tay Ninh — chi nhanh huyén B
d3 diéu chinh lai dé dtng véi thuc té sir dung.

1.2 Pbi vé6i viéc ba G trinh bay phan dat tranh chap cua cu B1 dé lai cho
ba Pham Thi H1 (me¢ cta ba), viéc 6ng H2 cat nha trén dét chi 1a cho & nho 1a
khong c6 co so. Béi 1€, trong S6 muc ké dit trén dia ban thi trin B, huyén B,
tinh Tay Ninh 1ap ngay 28-12-2000 do ba Duong Thi K1 dimg tén ddi véi thira
39 dién tich 203,6 m® (nay dugc diéu chinh thanh thira 40 dién tich 154,9 m?)
chtr khong phai cu B1 hay ba H1, ba G ding tén; dong thoi, ba G ciing khong
cung cip duoc chimg ctr ching minh cho 10i trinh bay ctia ba. Mt khac, tai
phién toa phuc tham ba G ciing thira nhan ong H2, ba K1 sir dung phan dét tranh
chap tir ndm 1972 nén viéc nam 2000 ba K1 ké khai va nim 2007 duoc cap
GCNQSDBD 1a phu hop. Piéu niy ciing c¢6 nghia ba B, 6ng P nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat tir ba A (dugc thira ké QSDD cua ba Kiéu) va da
dugc cip GCNQSDD la dung quy dinh ciia phap luat. Do d6, cap so tham chap
nhan yéu cau khai kién tranh chap quyén sir dung dat ciia ba D, ong P dbi véi ba
G la co can c.

[2] Tir nhitng nhan dinh trén, khong c6 cin cit chdp nhan 16i trinh bay cia
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don, yéu cau khang céo ctia ba
Mai Thi G, can giit nguyén ban an so tham.

[3] Vé tai san trén phan dét tranh chap: Qua xem xét, tham dinh tai chd
ngay 06-4-2018 thé hién ngoai nhiing tai san trén phan dat tranh chap duoc liét
ké trong bién ban xem xét, tham dinh ngay 09-02-2017, con c6 01 mai hién bang
thiét, don tay bang sit kich thudc 1,5m + 05m do ba G dung nim 2017. Do giir
nguyén ban 4n so thim nén can budc ba G tu thao d va di doi tai san néu trén ra
khoi phan dat tranh chap.

[4] V& chi phi t6 tung: Ba G phai chiu chi phi xem xét, tham dinh lai phan
dat tranh chp tai cap phuc tham véi s tién 1.200.000 dong.

[5] Vé an phi dan su phtc tham: Ba G phai chiu do khang cdo khong duoc
chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 DPiéu 308 ctia Bo luat TH tung dan su; Piéu 203 Luat Dat
dai nam 2013; cac Diéu 256, 688, 689 cua Bo luat Dan sy 2005; khoan 2 Piéu
27 Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27-02-2009 vé an phi, 1¢ phi Toa an;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 niam 2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi.
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1. Khong chap nhan yéu cau khang cdo cua ba Mai Thi G.

Giit nguyén Ban an dan su so tham sd: 49/2017/DS-ST ngay 18 thang 9
nam 2017 cua Toa 4n nhan dan huyén B, tinh Tay Ninh.

Chap nhén yéu cau khai kién tranh chip quyén sir dung dat ctia ba Pham
Thi D, 6ng Tran Van P d6i véi ba Mai Thi G.

Budc ba Mai Thi G thdo d& va di doi hang rao k€ém B40, 01 mai hién
bang thiét, don tay bang sét kich thudc 1,5m + 05m tra lai cho ba D, ong P
quyén su dung phﬁn dat c6 dién tich 1549 mz, thudc thira 40, t& ban dd sd 29
(ban d6 dia chinh nam 2005), loai dat & do thi (ODT), dugc UBND huyén B cip
gidy ching nhan QSDD sb CH04921 ngay 08-10-2014 cho ba Pham Thi D, éng
Tran Vian P dimg tén, c6 t can: DPong giap dat ba Mai Thi G dai 9,73m; Tay
giap duong nhya dai 14,21m; Nam giap dat ba G dai 10,93m; Béc giap dat ba
H3 dai 5,29m + 7,Im + 1,9m + 0,5m.

2. V& 4n phi:

2.1 An phi déan sy so tham:

Ba Mai Thi G phai chiu 9.236.500 déng (Chin triéu hai tram ba muo1 sau
nghin nim trim déng).

Hoan tra cho ba Pham Thi B, éng Tran Vin P 1.000.000 dong (Mot triéu
d6ng) tién tam Ung 4n phi so thim da ndp theo bién lai thu sé 0008128 ngay 25-
10-2016 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B, tinh Tay Ninh.

2.2 An phi dan sy phtic thdm: Ba Mai Thi G phai chiu 300.000 dong (Ba
trim nghin ddng), dugc khiu trir vao tién tam ung an phi d3 ndp véi sb tién
300.000 dong theo bién lai thu sé 0009162 ngay 04-10-2017 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén B, tinh Tay Ninh.

3. V& chi phi t tung;

3.1 Ba Mai Thi G phai chiu 4.500.000 dong (Bon triéu nam tram nghin
dong) chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san tai cap so tham; do
ba Pham Thi D, 6ng Tran Van P da nop s6 tién nay nén ba G c6 nghia vu thanh
toan lai s tién 4.500.000 dong cho ba B, ong P.

3.2 Ba Mai Thi G phai chiu 1.200.000 déng (MGt tri€u hai tram nghin
d6ng) chi phi xem xét, thim dinh lai tai san tai cAp phitic thim (da ndp xong).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cta Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua
Luat Thi hanh an dan su.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhi TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
0i nhan: P . ., e 4n

- VKSND tinh Téy Ninh; Tham phan — Chu toa phién toa

- TAND huyén B;

- Cac duong su;
- Luu: ho so; tap an./.

Lé Thi Thu Trang









