TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Pgc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 168/2021/KDTM -PT

Ngay: 25/10/2021
VIV : Tranh chdp hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom c0:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thay Linh.
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Xuan Tuan
Ba Ngb Tuyét Bing
- Thuw ky phién toa: Ba DS Thi Hanh 12 Tham tra vién Toa an nhan dan Thanh
pho Ha Noi
- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Ngi tham gia phién toa:
Ba Nguyen Bach Thién Linh - Kiém sat vién.

Ngay 25/10/2021 tai Tru s¢ Toa an nhin dan Thanh phé Ha Noi xét xir phtic
thim cong khai vu an Kinh doanh thuong mai thu 1y s6: 99/2021/TLPT-KDTM ngay
27 thang 05 nam 2021 vé tranh chip hop ddng tin dung do ban 4n Kinh doanh
thwong mai so tham s6 02/2021/KDTM-ST ngay 14 thang 01 nim 2021 cta Tda an
nhan dan quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi bi khang cdo theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xtr phuc tham sd: 424/2021/QD-PT ngay 29 thang 06 nam 2021 giira cac duong
su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP | (viét tit NGAN HANG 1)

Dia chi tru sa: 35 phd V, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Phan Buc T - Cha tich HDQT

Nguoi dai dién theo ty quyen: Ong Duong Van C - Gidm doc chi nhénh Trang
An. (Quyét dinh uy quyen so 804/QD-NGAN HANG | ngay 22/8/2019 cua Ngan
hang TMCP I).

Nguoi dugc ty quyén tham gia to tung: Ba Truong Thi Khanh L; Ong Nguyén
Vinh B; Ong Nguyén Ha T.A; Ba Nguyén Thi H (Quyét dinh iy quyén tham gia t
tung so 1028/Qb-NGAN HANG I.TA ngay 29/10/2019). Ong b, 6ng T.A, ba Hai cé
mat.



Bi dom: Cdng ty c6 phan C.
Dia chi: Tang 6, 242 H phé K, phuong K, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Ngoc Q- Giam déc (ving mit).
Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi Bich N, sinh nim 1972; (ving mat)

Dia chi: s6 165B Tap thé, phuong D, quan K, thanh phd Ha Noi.

2. Anh Hoang Puc B, sinh nim 1973; (vang mat)

3. Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1976, (vo anh B); vang mat

Cung dia chi: s6 11 t6 dan phé T, phuong B, quan B, thanh phé Ha Noi.

4. Anh Nguyén Manh G, sinh 1972, viang mit.

5. Chi Hoang Huong G, sinh 1976, vang mat

6. Chau Nguyén Hai N, (con anh G, chi G).

7. Chau Nguvén Hoang L, (con anh G, chi G).

(Chau N va chau L do anh G va chi G la nguoi dai dién).

Cung dia chi: s6 27 ngd 39 duong T, phuong B, quan B, thanh phd Ha Noi.
8. Anh Luong Manh A, sinh nim 1973; (vang mit)

9. Ba L& Ngoc D, sinh nam 1944; (C6 mat)

10.0ng Luong Ngoc M, sinh nim 1939; (Vang mat)

11. Anh Lwong Minh S, sinh nim 1971; ¢ mat tai phién tod, vang mit khi
tuyén an.

11.Chj Nguyén Anh T, sinh nim 1974; (vang mit)

12.Chau Luwong Ngan Ha P, sinh nam 2009, (con anh S, chi T)

13.Chau Luong Chi D, sinh nam 2010, (con anh S, chi T)

(Chau P va chau D do anh S va chi T Ia nguoi dai dién)

Cung dia chi: s6 43B Puong L, phuong N, quan B, thanh phé Ha Noi.
NOI DUNG VU AN:

1. Tai don khéi kign va qua trinh gidi quyét vu dn, dai dién theo uy quyén
Cuia nguyén don trinh bay:

Ngay 10/7/2018 Ngan hang TMCP I - Chi nhanh Trang An (viét tat 1a NGAN
HANG 1) va Cong ty c6 phan C (viét tit la Cong ty C) ky Hop dong tin dung han
muac 6 01/2018/8753337/HDTD. Theo ndi dung cua hop dong Ngan hang I cho
Cong tyHuyén Chau vay sé tién han muac 1a 38.000.000.000 dong (ba muoi tam ty
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ddng), thoi han cua han mac 12 thang. Muc dich st dung von vay: Han muc téi da
duogc st dung dé bd sung von luu dong, phat hanh bao lanh thanh toan phuc vu muc
dich kinh doanh vat liéu xay dung 1a 30.000.000.000 d¢éng. Han mac ti da dugc st
dung dé bd sung von luu ddng phuc vu muc dich kinh doanh mat hang ban buén cho
siéu thi 1a 8.000.000.000 dong. L&i suat vay quy dinh theo tirng hop dong tin dung cu
thé nhung t6i da khong qua 06 thang. LAi suat qua han: tdi da bang 150% l4i suat
trong han.

Téng du ng, bao Ianh thanh toan theo Hop dong nay di bao gom toan b du no
vay ngan han, du bao lanh cua khach hang tai Ngén hang duoc chuyen tiep tur cac
Hop dong tin dung ngan han cu thé, Hop dong cap bao lanh cy thé theo Hop dong tin
dung han mac so 01/2017/8753337/HDTD ngay 12/10/2017. Hop dong tin dung han
muc s6 01/2017/8753337/HPDTD ngay 12/10/2017 hét hiéu luc ké tir ngay Hop dong
nay co6 hiéu lyc.

‘Thuc hién hop d&}ng, Ngan hang | da giai ngan cho Cong ty C thong qua 12
hop dong tin dung cu thé:

1. Ngay 10/7/2018 s6 tien giai ngan 9.965.000.000 dong. Thoi han vay 07
thang tir ngay 11/7/2018 den ngay 11/02/2019; Lai suat vay 9,0%/nam. Lai suat qua
han: bang 150% lai suat trong han.

2. Ngay 13/7/2018 s6 tién giai ngan 9.478.000.000 dong. Thoi han vay 07
thang tir ngay 13/7/2018 den ngay 13/02/2019; Lai suat vay 9,0%/nam. Lai suat qua
han: bang 150% lai suat trong han.

3. Ngay 2/10/2018 so tien giai ngan 2.160.000.000 dong. Thoi han vay 04
thang tir ngay 2/10/2018 den ngay 8/02/2019; Lai suat vay 7,9%/nam. Lai suat qua
han: bang 150% lai suat trong han.

4. Ngay 4/10/2018 s tien giai ngan 910.000.000 dong. Thoi han vay 04 thang
tr ngay 4/10/2018 den ngay 8/02/2019; Lai suat vay 7,9%/nam. Lai suat qua han:
bang 150% lai suat trong han.

5. Ngay 5/10/2018 sé tién giai ngan 870. 000.000 dong. Thoi han vay 04 thang
tir ngay 5/10/2018 dén ngay 8/02/2019; L&i suat vay 7,9%/nam. LAi suat qua han:
bang 150% I4i suat trong han.

6. Ngay 8/10/2018 s tien giai ngan 200.000.000 dong. Thoi han vay 04 thang
tr ngay 9/10/2018 den ngay 11/02/2019; Lai suat vay 7,9%/nam. Lai suat qua han:
bang 150% lai suat trong han.

7. Ngay 8/10/2018 sb tién giai ngan 2.000.000.000 dong. Thoi han vay 07
thang tir ngay 9/10/2018 den ngay 9/5/2019; Lai suat vay 9%/nam. Lai suat qua han:
bang 150% lai suat trong han.

8. Ngay 11/10/2018 s6 tién giai ngan 810.000.000 dong. Thoi han vay 04
thang tir ngay 11/10/2018 den ngay 11/02/2019; Lai suat vay 7,9%/nam. Lai suat qua
han: bang 150% Il&i suat trong han.



9. Ngay 12/10/2018 s6 tién giai ngan 760.000.000 dong. Thoi han vay 04
thang tir ngay 12/10/2018 den ngay 12/02/2019; Lai suat vay 7,9%/nam. Lai suat qua
han: bang 150% l&i suat trong han.

10. Ngay 18/10/2018 sb tien giai ngan 1.000.000.000 dong. Thoi han vay 04
thang tir ngay 18/10/2018 den ngay 18/02/2019; Lai suat vay 7,9%/ndm. Lai suat qua
han: bang 150% l&i suat trong han.

11. Ngay 8/11/2018 sb tién giai ngan 4.800.000.000 dong. Thoi han vay 07
thang tir ngay 9/11/2018 den ngay 10/6/2019; Lai suat vay 9%/nam. Lai suat qua han:
bang 150% lai suat trong han.

12. Ngay 13/11/2018 s6 tien giai ngan 1.280.000.000 dong. Thoi han vay 04
thang tir ngay 13/11/2018 dén ngay 13/03/2019; Lai suat vay 7,9%/nam. Lai suat qua
han: bang 150% lai suat trong han.

Tong s6 tién Ngan hang da giai ngan cho Cong ty Cla 34.233.000.000 dong.
Tai san dam bao cho cac khoan vay trén la:

- B4t dong san tai thira dat s6 115, to ban d6 51-11-04, dia chi: s6 488 (nay 1a s6
592) phd Minh Khai, t6 27 phuong Vinh Tuy, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi
theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san gan lién voi
dat s6 CM188625 do S& tai nguyén va mdi trudng thanh phé Ha Noi cap ngay
03/05/2018 theo hop ddng thé chap sé cbng chimg 1816/2018/HDTC ngay
06/7/2018, Bang ky giao dich dam bao ngay 06/7/2018.

- Bat dong san tai thira dat s6 71, to ban déng 6G-111-34, dia chi: s6 43B
buong Lang, phuong Nga Tu S¢,quan DPong Pa, thanh phb Ha Noi theo Gidy chang
nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & s6 10109370574 do UBND thanh
phd Ha Noi cap ngay 10/07/2002 theo hop ddng thé chap sé cong chiing 03520.16
ngay 2/8/2016, Pang ky giao dich dam bao ngay 05/8/2016.

- Bat dong san tai thira dat s6 184, to ban dd sb 20, dia chi: phuong Pong
Ngac, quan Bic Tur Liém, thanh phé Ha Noi theo Gidy chirng nhan quyén sir dung
dat quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat sé CA 690686 do S¢ tai nguyén va
mdi truong thanh phd Ha Noi cip ngay 06/11/2015 theo Hop ddng thé chap sé cong
chung 2935/2018/HPTC ngay 31/10/2018, Pang ky giao dich dam bao ngay
01/11/2018.

Qua tr‘mh thuc hién nghia vu tra ng, Cong ty Cméi thanh toan duoc
768.042.658 dong tien lai.

Nay Ngan hang I khoi kién yéu cau Cong ty Cphai thanh toan cho Ngan hang
toan bo sé tien no gbc, no i cua hop dong Cap han mac tin dung sb
01/2018/8753337/HDTD ngay 10/07/2018 va cac hop dong tin dung cu thé tinh dén
ngay 13/01/2021 bao gom:

No gdc: 34.233.000.000 dong.



No I4i trong han: 6.404.371.179 dong
No I3i qua han: 2.776.249.562 dong.

~ bong thoi Cong ty Ccon phai tiép tuc chiu li phat sinh theo thoa thuan cho
den khi thanh toan xong khoan ng.

Truong hop Cong ty Ckhong thuc hién dugce nghia vu tra ng thi Ngan hang |
c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh &n c6 tham quyén xu Iy tai san dam bao [a 03 bt
dong san dd néu & trén dé thu hdi n.

Do 03 tai san nay khi thé chap cac bén thoa thuan bao dam cho toan bg khoan
vay cua Cong ty Cnén khi xt ly tai san the chap Ngin hang khong phén dinh tng tai
san dam bao cho tung nghia vu cu thé.

2. Bi don Cong ty cé phdn C: da duoc Toa an téng dat hop 1¢ nhung khong c6
161 khai.
3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ba Lé Thi D trinh bay: Nha dat tai chi 43B Puong Lang, phuong Nga Tu
So, quan Péng Pa, thanh pho Ha Noi theo Gidy chirg nhan quyén so hiru nha ¢ va
quyén st dung dat ¢ sd 10109370574 do UBND thanh phé Ha Nbi ciap ngay
10/07/2002 mang tén ba Lé Ngoc D va 6ng Luong Ngoc M. Nha ¢ dién tich str dung
59m2, dién tich xay dung 45m2. Dién tich dat 65,5m2, nha 02 téng.

Nam 2005 do bi giai phéng mat bang nén dién tich dat con lai la 45,9m2. Sau
do6 gia dinh ba pha nha 02 tang cli va xay dung lai thanh nha 05 tang trén dién tich dat
45,9mz2.

‘ Cudi nam 2013 vo Ch(k)ng,bé da cho con trai 1a Lwong Manh A toan bo nha 05
tang trén dién tich 45,9m2 va giay ching nhan dugc dang ky sang tén cho anh Luong
Manh A ngay 22/01/2014. Nhung khi lam sang tén cho anh A thi UBND quan lai can
Clr vao giay chuing nhan cti nén trong giay chuang nhan ghi la nha 02 tang, thuc t€ la
nha 05 tang nhu hién trang hién nay.

Ngay 02 thang 08 ndm 2016 anh A diing tai san la nha dét nay dé thé chap cho
Ngéan hang TMCP | dé bao l&nh cho Céng ty C.

~ Ngay 07/02/2018 anh A c6 1am hop dong ty quyen cho ba dé ba thay mat giai
quyet lién quan dén viéc xt ly tai san the chap véi Ngan hang TMCP .

Tir khi ba cho anh A nha dat dén nay hién trang nha dét khong thay doi gi so
vai khi the chap va khong cai tao sua chira gi.

Nay ba dé nghi Toa an xem xét noi dung sau:

Gia dinh ba dong ¥ tra no thay Cang ty co phan C sd tién no gbc va Iai tuong
dwong véi gia tri tai san dam bao la nha, dat cua gia dinh d¢ giai chap tai san. Ba de
nghi tra s6 no goc: 8.000.000.000 dong. B6i véi s6 ng 1ai dé nghi Ngan hang mién l&i
qua han va mot phan lai trong han cta khoan vay néu trén.



- Ba Pham Thi Bich N khong con ¢ dia chi cu tra nén khong téng dat duoc
truc tiep va khéng co loi khai. Cac thu tuc t6 tung dugc thuc hién niém yét theo quy
dinh cua phéap luat.

- Nhirng ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién quan khac di duoc Toa &n téng
dat hop 1é nhung déu ving mit.

Tai ban an kinh doanh thuong mai s6 02/2021/KDTM-ST ngay 14/01/2021,
Toa an nhan dan quan Ba Dinh da quyét dinh:

1. Chdp nhan yéu cau khoi kign cua Ngan hang TMCP | doi voi Cong ty co
phan C ve tranh chap hop dong tin dung.

2. Cong ty c6 phan C phai tra ng cho Ngan hang TMCP | s6 tién ng goc va lai
tam tinh dén ngdy  13/01/2021 theo hgp dong tin dung han mac s
01/2018/8753337/HPTD ngay 10/7/2018 va c4c hop dong tin dung cu thé ngay
13/7/2018, ngay 02/10/2018, ngay 10/7/2018, ngay 04/10/2018, ngay 05/10/2018,
ngdy 08/10/2018, ngay 11/10/2018 ngay 12/10/2018, ngay 08/11/2018, ngay
18/10/2018, ngay 13/11/2018.

Tong cong 1a : 43.413.620.741 ddng, trong do:
Géc: 34.233.000.000 dong.

LAi trong han: 6.404.371.179 dbng

L&i qua han: 2.776.249.562 dong.

Ké tir ngay 14/01/2021 cho dén khi thi hanh &n xong, Cong ty c6 phan C con
phai chiu khoan tién I3i cua sé tién no goc chua thanh toan theo muc 14i suit ma cac
bén thoa thuan trong hop ddng cap tin dung han mtc va cac hop ddng tin dung cu thé
nhung phai phu hop véi quy dinh caa phap luat.

3. Truong hop Cong ty ¢ phan C khong thuc hién nghia vy hodc thuc hién
nghia vu tra ng khong day du khoan ng néu trén thi Ngan hang TMCP | ¢6 quyén dé
nghi co quan Thi hanh an dan sy ké bién, phat mai tai san bao dam sau day dé thu hoi
no:

- Quyén sir dung dat & va tai san khéac gin lién voi dat tai thira dat sé 115, to
ban d6 51-11-04, dia chi: s6 488 (nay la s6 592) phd Minh Khai, to 27 phudng Vinh
Tuy, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi theo Glay ching nhan quyen su dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat s6 CM188625, sd vao s6 cap
GCN: CS 18901 do S& tai nguyén va mdi truong thanh phd Ha Noi cip ngay
03/05/2018 cho ba Nguy&n Thi Bich Ngoc. Theo hop dong thé chap bat dong san s6
cong chirng 1816/2018/HDTC ngay 06/7/2018 tai Phong cong chung. Pang ky giao
dich dam bao ngay 06/7/2018.

- Quyen s& hiru nha ¢ va quyén st dung dét ¢ tai dia chi thira dat s6 71, to ban
d6 6G-111-34, s6 43B Puong Lang, phuong Ngi Tu S0, quéan Dong Pa, thanh pho Ha
Noi theo Gidy chuing nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat ¢ s
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10109370574, hd so gbc s6 4816.2002.QDUB/20857.2002 do Uy ban nhan dan thanh
phé Ha Noi cap ngay 10/07/2002 cho ba Lé Ngoc D va dng Luong Ngoc M, diang ky
sang tén cho anh Luong Manh A tai Phong Tai nguyén va Moi truong Ha Noi ngay
22/01/2014 theo hop dong ting cho s6 1868/2013 ngay 31/12/2013 lap tai Phong
cdng chitng A18 thanh phd Ha Noi. Theo hop dong thé chap sé cdng chirng 03520.16
ngay 02/8/2016 tai Vian phong cong ching Van Xuan. Pang ky giao dich dam bao
ngay 05/8/2016 tai Vin phong dang ky dat dai Ha Noi chi nhanh khu vuc Ba Dinh,
Hoan Kiém, Péng Pa.

- Quyén sir dung dat & va tai san khac gan lién véi dat tai dia chi thua dat sb
184, to ban do s6 20, phuong Pong Ngac, quan Bac Tir Liém, thanh phé Ha Noi theo
Giay chirng nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sé
CA 690686, s6 vao so6 cap GCN: CS-BTL 01175 do S¢ tai nguyén va moi trudng
thanh phé Ha Noi cap ngay 06/11/2015 cho 6ng Hoang Btc B. Theo hop dong thé
chap bang bat dong san s6 cong chirng 2935/2018/HPTC ngay 31/10/2018 tai Phong
cdng ching Hoan Kiém.

S tién thu duoc tir vige xir 1y tai san thé chap néu trén s& duoc thanh todn toan
b khoan ng trong hop dong cap tin dung va cac hop dong tin dung cu thé néu trén,
néu du Ngén hang s& tra lai cho bén the chap, néu thieu thi bén vay ticp tuc tra cho
Ngan hang so tién thicu.

Ngoai ra Tda &n cip so tham con quyét dinh vé an phi va théng bao quyén
khang cao theo quy dinh cua phap luat.

~ Ngay 28/1/2021 ba Lé Ngoc D nop don khang cao dé nghi Toa an cap phic
tham xem xét lai cach tinh I&i suat cia Ngan hang.

Tai phién toa ba D d& nghi xem xét nghia vu bao dam nha dat tai 43B duong
Lang, phuong Nga Tu S¢, quan Dong Da, Ha Noi. Theo d6 ba dong y tra ng thay cho
Cong ty C8.000.000.000 (tam ty dong) tien goc va 200.000.000 dong (hai tram tri¢u
dong) tien l&i trong han dé Ngan hang | thuc hién giai chap doi vai tai san nay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Ngi phat biéu quan diém:

Ve thu tuc t6 tung: Toa &n nhan dan Thanh pho Ha Noi tién hanh thy ly va giai
quyét vu an dung quy dinh cua B luat to tung dan suy.

Vé viéc tuan theo phéap lujt to tung cua tham phan, HDXX va viéc chap hanh
phép luat ctia nguyén don, bi don ding qui dinh B luat to tung dan sy.

Vé noi dung: Pon khang céo ctia nguoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan trong
thoi han va hop €.

Hop dong tin dung va hop ddng thé chap duogc céc bén ky két trén co so tu
nguyén, myc dich va ndi dung cua hgp dong phu hop quy dinh cua phap luat. Tai san
the chap dugc dang ky dam bao theo quy dinh nén hop dong co hiéu luc phap luat.

Ngan hang ap dung l4i suat cho vay phu hop véi quy dinh tai Luat to chuc tin



dung va thong tu 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016.

Khéng cdo cia ba D d& nghi tra no thay cho Cong ty Cvéi gia tri gdc tuong
g tai san thé chip cua gia dinh ba . Tuy nhién hop dong thé chap céc bén thoa
thuan thuc hién nghia vu cho toan bo khoan vay nén viéc Ngan hang khoéng phéan
dinh ting tai san dam bao cho timg nghia vu cu thé 1a phi hop véi quy dinh tai diéu
301 BLDS 2005 (nay la diéu 291 BLDS 2015).

Pé nghi HDXX:
- Khéng chap nhan khang céo cua ba L& Ngoc D

- Giir nguyén ban an Kinh doanh thuong mai so tham s6 02/2021/KDTM-ST
ngay 14/01/2021 cua Toa an nhén dan quan Ba Dinh

- An phi xtr 1y theo quy dinh ctia phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai liéu, chitng cir da dwoc kiém tra, xem xét tai phién toa, két qud
viéc tranh tung tai phién toa, y kien cua kiem sdt vién, cac quy dinh cua phap luat,
Hoi dong xét xur nhdn dinh:

[1]. Vé viéc vang mit cua duong su: Phién toa duoc mad lan tht hai, Toa an da
triéu tap hop & d6i véi cac duong su. Bi don va nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan khéng khang céo vang mat. Cian cr quy dinh tai diéu 296 cua Bo luat td
tung dan sy, HDXX van tién hanh xét xu.

[2]. Xét khang cdo cua ba L& Ngoc D — HDXX thay rang:

Hop dong tin dung han mac s6 01/2018/8753337/HDPTD ngay 10/7/2018,
Ngan hang di giai ngan cho Cong ty Ctheo 12 Hop d6ng tin dung cu thé tir ngay
11/7/2018 dén ngay 13/11/2018 vai s tién goc 1a 34.233.000.000 ddng. Mic du
Cong ty Ckhdng cd 1oi khai tai Toa én song can ¢t cac bién ban lam viéc véi khach
hang ngay 9/1/2019, 1/3/2019, 14/3/2019, 20/3/2019 Cdng ty Ckhdng c6 y kién gi vé
s6 tién no goc va no lai da xac dinh trong bién ban va cam két s& thanh toan no l4i
qua han va mot phan no goc cham nhat ngay 31/3/2019. Tuy nhién bi don da khong
thuc hién nhu cam két va trong qué trinh Toa an cap so tham giai quyét, dng Nguyén
Ngoc Q 1a giam déc Cong ty Cda duoc triéu tap nhiéu lan nhung khong dén Toa an
lam viéc, khdng c6 ban khai va sau khi xét xir xong Toa an da giao ban an s
02/2021/KDTM-ST do Cong ty C do 6ng Q tryc tiép nhan. Pén nay bi don khong
khang cdo. Do dé khoan ng goc cua Hop ddng han mac sé 01/2018/8753337/HDTD
dugc Toa &n so tham chap nhan 14 ¢6 co so.

Xét yéu cau doi no 1ai: Theo 12 hop dong tin dung cu thé Ngan hang ap dung
d6i v6i khoan vay trong thoi han 04 thang mirc 14i suat 13 7,9%/ndm; khoan vay thoi
han 7 thang, 14i sudt 9%/nam. Lai suat qua han bang 150% lii suat trong han. Pdi
chiéu vin ban phap luit va quy dinh ndi bd cia NGAN HANG |, mirc 14i sudt ngan
hang cho Cong ty Cvay von 1a phu hop diéu 13 Thong tu 39/2016/TT-NHNN ngay
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30/12/2016 cua Ngan hang nha nudc quy dinh vé hoat dong cho vay cua to churc tin
dung. Khoan vay dugc chuyén no qué han tir khi két thuc thoi gian vay von quy dinh
tai tirng hop dong tin dung cu thé.

Trong qua trinh tra no, bi don méi thanh toan dugc 768.042.658 ddng duogc
Ngan hang trir vao no li trong han. Theo bang ké tinh Iai caa Ngan hang tinh dén
ngay 13/01/2021 s6 tién I4i bi don phai thanh toan cho nguyén don cua 12 hop dong
tin dung cu thé gdm I4i trong han 6.404.371.179 dong va lai qua han 2.776.249.562
d6ng. An so tham chap nhan bi don phai tra s6 tién 13i nay cho nguyén don 1a c¢6 cin
cu.

P6i vai tai san thé chap 1a nha dat tai 43B duong Lang, phuong Ngi Tu
S&,quan Pong Pa, thanh phé Ha Noi, ngay 2/8/2016 anh Luong Manh A da ky hop
ddng thé chap sb cong chiing 03520.16 tai Vin phong cong chiing Van Xuan.

Tai Piéu 2 cua hop dong quy dinh: tai san thé chdp la quyén sé hizu nha ¢ va
quyén s dung dat & thita dat sé 71, to ban dé 6G-111-34, s6 43B Puwong Lang,
phuwong Ngd Tw Sé,qudn Pong Pa, thanh phé Ha Néi theo Gidy ching nhdn quyén
s¢ hitu nha & va quyén si dung dat ¢ s6 10109370574, do UBND dan thanh phé Ha
Ngi cdp ngay 10/07/2002 cho ba Lé Ngoc D va 6ng Lwong Ngoc M, dang ky sang tén
cho anh Lwong Manh A ngay 22/01/2014. Bat ¢: 45,9m2, Nha ¢: dién tich xay dwng
nha 27,6m2, dién tich si dung 39,22m2, sé tang 02.

Diéu 4: Pham vi nghia vu bao dam cua tai san thé chap: Tai sdn thé chdp néu
tai diéu 2 dam bdo cho viéc thuc hién toan bg nghia vu phét sinh tir tat cd cac hop
dong tin dung dwoc ky két giza Ngan hang va bén vay trong khodng thoi gian ké tir
ngay 2/8/2016 dén ngay 2/8/2019 bao gom nghia vu tra ng goc, 13i, cac khodn phi....

Theo bién ban dinh gid ngay 2/8/2016 ciia Ngan hang thé hién tai san trén dat
la ngdi nha 05 tang, khdng con nha 02 tang nhu da ghi trong Giay chung nhan quyén
su dung dat va Hop dong the chap.

Tai bién ban xem xét tham dinh cua Toa an, dién tich dat thé chap cua anh
Luong Manh A thé hién trén dat nha 05 tang. Theo ba D (me anh A) cho biét nha xay
dung trudc khi thé chap va dén nay hién trang khong stra chita gi. Tuy hop dong thé
chap ghi tai san gan lién voi dat theo Gidy chitng nhan nhung tai khoan 3 diéu 3 cac
bén ciing di thoa thuan: Trwong hop bén thé chdp dau tie thém vao tai san thé chdp
thi phan tai san ting thém do dau tw ciing thuéc tai san thé chdp. Do d6 nha 5 tang
cling thudc tai san thé chip. Nha, dat da dugc diang ky giao dich bao dam ngay
5/8/2016 tai Van phong Pang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh khu vuc Ba Pinh, Hoan
Kiém, Pdng Pa. Do d6 Hop dong thé chip nha dat ciia anh A c6 hiéu luc phap luat.

Theo hop dong thé chap bat dong san cua anh Luong Manh A khong xac dinh
gia tri dam bao cy thé. Cac bén thoa thuan dam bdo cho viéc thuc hién toan bg nghia
vu nén HDXX khong c6 co sd chia tach nghia vu dbi vai nha dat nay. Khang céo cua
ba D dé nghi xac dinh nghia vy bao dam ddi voi nha, dat tai 43B duong Lang dé ba
thue hién tra no thay cho Cong ty Csé tién géc 8.000.000.000 dong khong duoc Ngan



hang déng y nén khong c6 co sd chap nhan.

Ddi v6i 02 bat dong san tai dia chi s6 488 (nay la s6 592) phd Minh Khai, t6 27
phuong Vinh Tuy, quan Hai Ba Trung, thanh pho Ha Noi cia ba Nguyén Thi Bich
Ngoc va bat dong san tai thua dat s6 184 to ban d6 sb 20, phuong Dong Ngac, quan
Bac Tur Liém, thanh phé Hg Noi cua 0ng Hoang buc B cling thé chap dam bao cho
khoan vay cua Cong ty C. An so tham cling da quy€t dinh xt Iy cac tai san dam bao
nay dé thuc hién nghia vu tra ng cho Cong ty Cva cac chu tai san nay khong khang
€ao, cac co quan c6 tham quyen khong khang nghi nén quyet dinh cua ban an so tham
tuyén xur Iy doi véi 02 tai san thé chap nay da cé hiéu luc phap luat.

Vé &n phi: Bé Lé Ngoc D sinh nam 1944 1a ngudi cao tudi va co don xin mién
an phi. Can cu dieu 12 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu
Quoc Hoi, ba D dugc mien an phi KDTM phuc tham.

Tir nhitng nhan dinh trén;

QUYET PINH

Cin cu diéu 317, 318 , 319 Bo luat dan su 2015; diéu 91 Luat cac T6 chuc tin
dung nam 2010;

Can cir khoan 1 diéu 40, 148, 308 Bo luat t6 tung dan su 2015;

Can ct Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006, Nghi dinh s

83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010, nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/2/2012 cua
Chinh phu;

~ Can cir dieu 12 Nghj quyet 326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban thuong vu
Quoc Hoi.

Xtr: Khdng chap nhan khéng céo caa ba L& Ngoc D.

Giit nguyén quyét dinh cta ban an Kinh doanh thwong mai so tham S(f)
02/2021/KDTM-ST ngay 14/01/2021 cta Toa &n nhan dan quan Ba Dinh, thanh pho
Ha Noi.

Vé an phi Kinh doanh thuong mai phuc tham: Ba Lé Ngoc D dugc mién an
phi KDTM phuc tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac diéu 6, 7, va 9 Luat thi hanh an dan su;
Thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan
Su.

Ban an phlc tham c6 Hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thanh phd Ha Ngi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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- Cuc THADS TP Ha Ngi

- TAND quégn Ba Dinh;

- VKSND quén Ba Dinh;

- Chi cuc THADS qudn Ba Dinh;
- Cac duong su;

- Luu HS, VP.

Lé Thuy Linh
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