TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 11-AN GIANG Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n so: 78/2026/DS-ST
Ngay: 15/05/2026

V/v tranh chip vé hop dong
vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11-AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Hung

~ Cadc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Thanh Liém va 6ng Huynh Cong
Can.

- Thuw ky phién toa: Ba VO Thi Thao, Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
11-An Giang.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dan khu vwe 11-An Giang tham gia phién
toa: Ba Lé Thi Thao, Kiem sat vién.

Ngay 15 thang 05 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan khu vyc 11-An
Giang, xét xtr so tham cong khai vu 4n thy 1y s6 113/2025/TLST-DS ngay 08
thang 10 nam 2025, vé viéc “tranh chap vé hop dong vay tai san”, theo Quyét
dinh dua vu 4an ra xét xu s6 147/2026/QDXXST-DS ngay 02 thang 04 nim
2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai cf) phan T2 (T3), tru so: Toa nha
T3, s0 E, pho L, Phuong T, Quan H, Thanh pho Ha No¢i (nay la Toa nha T3, so
E pho L, phuong C, thanh pho Ha Noi).
_ Nguoi dai dién theo phdp luat: Ong P4 Minh P - Chirc vu: Chu tich Hoi
dong Quan tri - T3
Nguoi dai dién hop phap cua ngan hang: Ong Nguyen Van b; 6ng Dang
Chi B; 6ng Huynh Minh T; Ong Nguyén Minh K; 6ng Nguyen Minh T1; dia chi:

A T, phuong N, thanh phd Céan Tho, 1a dai dién iy quyén (van ban uy ngiy
08/7/2025); 6ng T ¢6 mat.

2. Bi don: Ba Huynh Cao Thi My Q, sinh ndm 1984, Chirng minh nhan
dan 351743595 do Cong an tinh A cap ngay 19/02/2020; dia chi: ap M, xa N,
tinh An Giang; vang mat
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3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Khoa N, sinh
ngay 01/01/1985; dia chi: S6 C khom T, phudng M, tinh An Giang; vang mit

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién va ban ty khai, nguyén don Ngan hang thuong mai ¢6
phan T2 ¢ vin ban trinh bay: Ba Huynh Cao Thi My Q (sau day goi 1a "Khach
hang" da ky két véi Ngan hang TMCP T2 - T4 (T3) céc Hop dong tin dung sau
day: Hop dong cho vay theo han mac sé 173/2021/HDTD/AGG/01 ky ngay
31/03/2021: S6 tién giai ngan: 170.000.000d6ng; Muc dich vay: B6 sung van
lwu d6ng trong thoi gian san xuat 10a; Thoi han cho vay: 12 thang (tir ngay
02/04/2022 dén ngay 01/04/2023); Ngay dé nghi giai ngan: 01/04/2022; L&i suat
cho vay:

+ Lat suat ap dung ké tir ngay nhan no dau tién cho dén ngay 01/07/2022
la: 11,59%/nam:;

+ Lai suat 4p dung cho thoi gian tiép theo den ngay 01/04/2023: Lai suat
duogc diéu chinh dinh ky 3 théng mot lan va bang LA&i suat tiet kiém KHCN 12
thang caa T3 tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién do 2,00%/nam;

L&i suat no qua han duoc thé hién theo hop dong la 150% li trong han.
Phi tra no truéc han: mién phi

2. Tai san bao dam cho khoan vay theo Hop dong thé chap tai san so
173/2031/HDBD/AGG/01 ky ngay 31/03/2021, cu thé la:

Tai san: Quyén va loi ich phat sinh tir: Thira dat sé 30, to ban db sé 102;
Dia chi thira dat: X4 N, huyén C, An Giang (Nay la x4 N, tinh An Giang). Dién
tich 3657m? (Bang chit: Ba nghin sau trim nim muoi hai mét vudng); hinh thirc
st dung: Str dung riéng, Muc dich sir dung: Dat chuyén tréng laa nuéc, Thoi
han sir dung: Thoi han sir dung dat dén ngay 18/11/2022; Nguon goc sir dung:
Nhan chuyén nhuong dat dugc Cong nhan quyén sir dung nhu giao dat khong
thu tién st dung dat

Céc giay to ching minh quyén s hitu tai san: Giay chiing nhan quyen st
dung dat, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lien voi dat so DB 066693, So
vao so cap GCN: C504594 do S¢ T5 cap ngay 17/03/2021.

3. Sy kién vi pham: Khach hang d3 vi pham nghia vu tra ng doi voi T3 ké
tir ngay 05/08/2022 va phai chiu mac 14i suat ng qua han theo théa thuan trong
Hop dong cho vay, du no tam tinh dén ngay 09/7/2025 1a 276.752.643ddng
(trong d6: no gbc: 170.000.000ddng, 13i dén 09/7/2025 1a 16.406.674d6ng, l4i
phat qua han: 90.345.969d5ng)

4. Qua trinh thuong lugng va giai quyet Trong thoi gian qua, T3 d3 nhiéu
lan goi dién don dbc, guri thdng béo, tryc tiép xudng 1am viéc voi Khach hang dé
yéu cau thyc hién nghia vu thanh toan khoan vay nhung khéong gip duoc va
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khong c6 hoi am tir phia khach hang. Do viéc Khach hang khong thuc hién
nghia vu tra ng anh hudng den quyen loi hop phap cua T3 nén T3 tien hanh thu
tuc khoi kién @é thu hoi no.

5. Bé nghi:

a) Bugc Ba Huynh Cao Thi My Q thuc hién nghia vu thanh toan cho T3
Vo tong sb tién tam tinh dén ngay 09/7/2025 13 276.752. 643dong (trong do: no
goc: 170.000.000d6ng, 131 dén 09/7/2025 1a 16.406.674d6ng, 14 phat qua han:
90.345.969d6ng)

b) Yéu cau toa an tiép tuc cho tinh I3i ké tir ngay 10/7/2025 theo dung
thoa thuan trong cac Hop dong cho vay cho téi khi Ba Huynh Cao Thi My Q
thanh toan hét no cho T3. Viéc thanh toan toan bo cac nghia vu néu trén dugc
thuc hién mot 1an ngay sau khi Ban an Quyét dinh cia Toa 4n nhan dan c6 hiéu
luc phap luat.

c) Ké tir ngay Ban an Quyét dinh cua Toa an nhan dan cé hiéu luc phap
luat, néu Ba Huynh Cao Thi My Q khdng thuc hién hodc thuc hién khong day
du nghia vu thanh toan khoan ng néu trén va lai suat phét sinh thi T3 cd quyén
yéu cau Co quan c6 tham quyen tién hanh ké bién va phat mai tai san bao dam
cua khoan vay theo Hop dong thé chap tai san s6 173/2021/HDBD/AGG/01 ky
ngay 31/03/2021, cu thé Ia: Tai san: Quyén va lgi ich phét sinh ta: Thira dat s6:
30; To ban d6 so: 102;

d) Toan bo khoan tién thu dugc tir viéc ban xir 1y tai san bao dam dugc
dung dé thanh toan khoan no caa Ba Huynh Cao Thi My Q tai T3; truong hop
khoan tién thu duoc tir viéc ban xt ly tai san bao dam duoc khong du dé thanh
toan toan bo khoan no thi ba Huynh Cao Thi My Q van c6 nghia vu tra ng doi
vai khoan no con lai tai T3.

Tai phién toa, 6ng Huynh Minh T 1a nguoi dai dién hop phdp cia Ngan
hang trinh bay: Ngan hang giit nguyén yéu cau khoi kién theo don, tinh dén xét
xt ngay 15/05/2026 Huynh Cao Thi My Q con no vén gbc 1a 170.000.000dong,
tien 13i trong han 13 16.406.674 dong, 14i quéa han 1a 118.271.096dong; phat
cham tra 13i 5.629.754 dong.

Trong qué trinh giai quyét vu an, ba Huynh Cao Thi My Q, dng Nguyén
Khoa N khong gtri y kién cho Toa 4n.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 11-An Giang phat biéu ¥ kién
vé viéc tuan theo phép luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham
phan, Hoi dong xét xur, viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung ké
tir khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xet xur nghi an la dung voi
quy dinh cua phap luat. Y kién vé viée giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xet
XU ¢an ¢t cac Diéu 323, 463, 466, 468 Bo luat Dan su; biéu 91, 95 Luat Cac to
chuc tin dung, Piéu 49 Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 ctia Chinh
phu, dé xuat: Céng nhan hop dong cho vay, hop dong thé chép tai san gitta Ngan
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hang thuong mai ¢6 phan T2 véi Huynh Cao Thi My Q; chap nhan yéu cau khoi
Kién cia Ngan hang thuong mal co phan T2; Bugc ba Huynh Cao Thi My Q tra
cho Ngan hang thuong mai cd phan T2 so tién tinh dén ngay 15/05/2026 la
310.307.524 d6ng(trong d6 bao gébm: ng gbc 170.000.000dong, 14 trong han
16.406.674 dong, 1ai qua han 118.271.096d6ng, phat cham tra l4i 5.629.754
dong va tiép tuc chiu 1ai phat sinh sau ngay 15/05/2026 theo hop dong tin dung
s6 173/2021/HDTD/AGG/01 ky ngay 31/03/2021 trén phan vén gbc cho dén khi
tra xong;

Tiép tuc duy tri Hop dong thé chip quyén sa dung dat sé
173/2021/HDBD/AGG/01 ky ngay 31/03/2021, 14 Dién tich dat 3657m?, thira s6
30, to ban do s6 102, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 C504594 do
S¢ T5 cap cho ba Huynh Cao Thi My Q ngay 17/03/2021. Truong hop khoan
tién thu khong du dé thanh toan khoan no thi ba Q phai c6 nghia vu tra ng doi
véi khoan ng con lai cho dén khi tra xong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngan hang thuong mai co phan T2 khoi kién vu 4n dan sy tranh chap
hop dong dan sy véi ba Huynh Cao Thi My Q. Ba Q c6 noi cu tra trén dia ban
x& N. Can ctr cac Diéu 26, 35, 39 cta Bo luat T tung dan sy, Toa dn nhan dan
khu vuc 11- An Giang thy 1y giai quyét 1a dung theo quy dinh.

[2] Ba Huynh Cao Thi My Q, 6ng Nguyén Khoa N Vang mat nén Hoi
dong xét xtr tién hanh xét xir vang mit theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu
227, khoan 1 Diéu 228 ctia Bo luat T tung dén su.

[3] Ngan hang thuong mai co phan T2 khoi kién yéu cau ba Huynh Cao
Thi My Q tra t1en ng vay con thiéu tinh dén ngay 15/05/2026, ba Huynh Cao Thi
My Q con no sb tién von gbe 170.000.000d6ng. Theo hop ddng, cac bén di tu
nguyén giao két, noi dung thoa thuan phu hop véi quy dinh cho nén phét sinh
quyén va nghia vu giita cac bén, do ba Q vi pham nghia vu tra tién cho nén viéc
khai kién ctia Ngan hang thuong mai c6 phan T2 doi ba Q tra tién vay 1a ¢ can
ctr, phtt hop v6i quy dinh tai Diéu 91, 95 Luat céc to chire tin dung; Diéu 280 Bo
luat Dan sy nim 2015, Toa 4n chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

[4] Ngan hang thuong mai c6 phan T2 khdi kién yéu cau ba Huynh Cao
Thi My Q, phai tra i, Thay rang, theo hop dong, dugc xac 1ap trén co s tu
nguyén thoa thuan va duge thue hién giai ngan. Qua trinh thyc hién hop dong,
ba Q vi pham nghia vy thanh toan, nén Ngén hang thu:orng mai ¢ phan T2 khoi
kién y€u cau tinh lai phat sinh, tinh dén ngay xét xur ngay 15/05/2026, lai trong
han 13 16.406.674 dong, 13 qua han 1a 118.271.096ddng; phat cham tra lai
5.629.754 ddng. Theo hop ddng tin dung sé 173/2021/HDTD/AGG/01 ky ngay
31/03/2021, dugc giao két gitra cac bén, theo do cac bén thoa thuan lai suat vay
ap dung ké tir ngdy nhan no dau tién cho dén ngay 01/07/2022 1a: 11 ,59%0/nam;
Lai sudt ap dung cho thoi gian tiép theo dén ngay 01/04/2023: Lai suat duoc



diéu chinh dinh ky 3 thang mét lan va bang Lai suét tiét kiém KHCN 12 thang
ctia T3 tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién d6 2,00%/nam; LAi suit no quéa
han dugc thé hién theo hop ddng 1a 150% I&i trong han. Tién 14i cac bén thoa
thuan phu hop voi quy dinh cua phap luat dugc huong dan tai khoan 2 Piéu 8,
Nghi quyét s6 01/2019/NQ- -HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan t6i cao va phu hop voi an 1€ s6 08/2016/AL dugc
Ho6i ddng Tham phan Toa an nhén dan t6i cao thong qua ngay 17 thang 10 nam
2016, nén yéu cau tinh lai cia Ngan hang thuong mai c6 phan T2 dén ngay xét
xtr duge Toa 4n chap nhan va tién 13i phét sinh dugc tinh ké tir ngay tiép theo
ngay xét xtr so thim voi muc 14i theo hop dong tin dung.

[5] Déi vai yéu cau 1a ké tir ngay Ban an Quyét dinh cua Toa an nhan dan
co hi¢u luc phap luat, néu ba Huynh Cao Thi My Q khéng thuc hién hogc thyuc
hién khong day du nghia vy thanh toan khoan ng néu trén va lai suat phét sinh
thi T3 ¢ quyén yéu cau Co quan c6 tham quyeén tién hanh ké bién va phat mal
tai san bao dam cua khoan vay theo Hop dong thé chap tai san sb
173/2021/HDBD/AGG/01 ky ngay 31/03/2021, cu thé la: Tai san: Quyén va loi
ich phat sinh tir: Thira dat s6: 30; To ban d6 sb: 102. Hoi dong xét xtr xac dinh
day 1a viéc xr 1y tai san bao dam. Theo vin ban hop dong thé chap thi ba Q da
thé chap tai san theo Hop dong thé chap quyén st dung dat sb
173/2021/HDBD/AGG/01 ky ngay 31/03/2021 dugc giao két gitta Ngan hang
thuong mai ¢6 phan T2 va ba Huynh Cao Thi My Q. Tai san thé chap 1a Quyén
str dung dat theo Thura dat s6 30, to ban dd s 102; Dia chi thu:a dat: Xa N,
huyén C, An Giang (Nay la xa N, tinh An Giang). Dién tich 3657m>; ; theo Gidy
ching nhén quyén su dung dat, quyen s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 DB 066693, S6 vao s cidp GCN: C504594 do S¢ TS5 cap ngay
17/03/2021; Hop déng dugc Van phong C chi nhanh C1 vao s6 dang ky thé
chap, vi vay hop dong c6 hiéu luc phap luat phu hop quy dinh tai Piéu 280, 323
Bo luat Dan sy nam 2015 cho nén hop dong can dugc Hoi dong xét xtr duy tri
dé ¢am bao cho viéc thi hanh an.

[6] Theo két qua tham dinh tai chd ctia Toa an, dién tich dat thé chap, hién
do 6ng Nguyén Khoa N thué dé nuoi c4, Toa an da dua ong N tham gia té tung
vol tu cach nguoi co quyen lo1, nghia vy lién quan, qua trinh giai quyét, cac
duong sy khong gui y kién tranh chap cho nén Toa an khong xem xét giai quyet
giao dich thué dat trong vu 4n nay. Can cur An 18 56 11/2017/AL duoc Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan dén téi cao thong qua ngay 14 thang 12 nam 2017 Toa
an danh cho nguoi dang quan ly phan dat thé chap dugc quyén uu tién néu co
nhu cAu mua (nhan chuyén nhuong).

[7] V& chi phi: Chi phi xem xét thim dinh tai chd 1.000.000d6ng, Ngan
hang da tam nop va Toa an da thyc hién. Do yéu ciu ctia nguyén don dugc chap
nhan nén khong phai chiu chi phi nay. Can cit Biéu 156, 157 va 158 Bo luat t6
Tung dan su, bi don phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd va phai hoan tra
cho nguoi da tam ndp 1a Ngan hang.
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[8] Pdi v6i yéu cau trong trudng hop khoan tién thu duoc tir viéc ban xu
ly tai san bao dam duoc khong du dé thanh toan toan bo khoan ng thi ba Huynh
Cao Thi My Q van c6 nghia vu tra ng d6i véi khoan ng con lai tai T3... cin ctr
vao thoa thuan tai Biéu 6 cua Hop dong (muc 6,7) T3 6 quyén xi Iy bat cu tai
san nao thugc quyén s hitu, st dung hop phap cua khach hang dé thu hdi no
cho nén yéu cau nay cua ngan hang D Toa an chap nhan.

[9] V& an phi: Puong sy phai chiu an phi theo quy dinh ctia phép lut.
Vi cac lé trén, )
QUYET DINH:
Can ctr vao,
- Cac biéu 28, 35, 39, 147, 227 va 273 B luat T tung dan su;
- Cac Piéu 280, 323, 463, 466, 468 Bo luat dan sy;
- C4c Diéu 91, 95 Luat cac to chuc tin dung;

- C4c an lg: S6 08/2016/AL dugc Hoi dong Tham phéan Toa &n nhan dan
t6i cao thong qua ngay 17 thang 10 ndam 2016 va s6 11/2017/AL dugc Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan t6i cao thong qua ngay 14 thang 12 nam 2017;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu
Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi
va I¢ phi Toa an.

Tuyén xie: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang thuong mai co
phan T2 va x{ nhu sau:

1) Budc ba Huynh Cao Thi My Q c¢6 nghia vu trd cho Ngan hang thuong
mai ¢6 phan T2 sd tién gdm cac khoan sau: von goc 1a 170.000.000d6ng (Bang
chir: Mot tram bay muoi triéu dong), tién 1i trong han 1a 16.406.674 ddng
(Bang chit: Mudi sau triéu bon traim 1¢ sau nghin sau trim bay muoi bon dong),
lai quéa han 1a 118.271.096d6ng (Bang chit: Mot trim mudi tam triéu hai trim
bay muoi mét nghin khong tram chin muoi sau dong); phat cham tra l4i
5.629.754 dong (Bang chit: Nam triéu sau trim hai muoi chin nghin bay tram
nam muoi bén dong).

2) Ké tir ngay 16/05/2026, ba Huynh Cao Thi My Q c6 nghia vu tra cho
Ngén hang thuong mai ¢ phan T2 sb tién 14i phat sinh theo hop dong tin dung
s0 173/2021/HDTD/AGG/01 ky ngay 31/03/2021.

3) Trong truong hop ba Huynh Cao Thi My Q khong tra ng hoac tra
khéng du sé tién con ng cua Hop dong tin dung sé 173/2021/HDTD/AGG/01 ky
ngay 31/03/2021, thi Ngan hang thuong mai c6 phan T2 c6 quyén yéu cau Thi
hanh an dan su tinh An Giang xur ly tai san bao dam theo quy dinh cua phéap luat,
dé thu hdi no. Tai san thé chap 1a: Quyén sir dung dét theo Thira dét sb 30, to
ban d6 s6 102; Dia chi thira dat: X& N, huyén C, An Giang (Nay la x4 N, tinh An
Giang). Dién tich 3657m?*; theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so



hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DB 066693, SO vao sb cap GCN:
C504594 do S¢ T5 cp ngay 17/03/2021.

Trong truong hop khoan tién thu duoc tir viéc ban xir Iy tai san bao dam
duoc khong du dé thqanh toan toan bd khoan no thj ba Huynh Cao Thi My Q van
c6 nghia vu tra ng doi vai khoan ng con lai cho dén khi tra xong.

4) Danh cho 6ng Nguyén Khoa N dugc quyen uu tién néu co nhu cau mua
(nhan Chuyen nhuong) dién tich dat thuoc thira dat s6 30, to ban db sé 102; Pia
chi thira dat: X& N, huyén C, An Giang (Nay la x& N, tinh An Giang). Dién tich
3657m* theo Gidy chfrng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gin lién voi dat sé6 DB 066693, Sb vao sé cap GCN: C504594 do So T5
cap ngay 17/03/2021.

5) V& chi phi tb tung: Budc ba Huynh Cao Thi My Q c6 nghia vu tra cho
Ngén hang thuong mai c6 phan T2 sb tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a
1.000.000dong (Bang chit: Mot triéu dong).

6) Vé an phi dan sy so thim: Budc ba Huynh Cao Thi My Q phai chiu &n
phi so tham la 15.515.000 dong (Bang chit: Muoi 1am triéu ndm tram muoi l[am
nghin dong).

Ngan hang thuong mai co phan T2 khong phai chiu an phi dan sy so
tham, Ngan hang thuong mai ¢6 phan T2 duoc nhan lai sb tién tam tng an phi
6.918.000d0ng (Bang chit: Sau triéu chin tram mudi tam nghin dong) theo bién
lai s6 0003548 ngay 08/10/2025 cua Thi hanh 4n dan sy tinh An Giang.

7) Vé quyén khang cao: Trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong su
c6 quyén khang cao dé yéu cau Toa &n nhan dan tinh An Giang xét xir phuc
tham. Puong su vang mit thi thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dwoc ban an
hoic ban an dugc niém yét.

Treong hop bdn an, quyér dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Lugt Thi hanh an dan s thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguroi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw
nguyén thi hanh an hodc bi cueong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
7 va 9 Lugt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Pieu 30 Lugt Thi hanh &n dan su./.

Noi nhin: _ TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND khu vye 11-An Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh An Giang;

- THADS tinh An Giang;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Thanh Hiing






