_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Pic lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 111/2018/DS-PT
Ngay: 15-11-2018.
Ve viée: “T/c HDCNQSD dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cg:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Poan Ngoc Thién

Céc Tham phan: Ong Trinh Hoang Anh

Ong Nguyén Thanh Hiéu

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Hong Hanh - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Pqi dién Vign kiém sdt nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau: Ong Lé Vin
Thién - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 11 nam 2018, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing
Tau xét xtr phic thim cong khai vu an déan sy thu ly s6 86/2018/TLPT-DS ngay
10 thang 9 nam 2018 veé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sb 21/2018/DSST ngay 25-6-2018 ctia Toa an
nhan dan huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sé6 100/2018/QDPT-DS ngay 24 thang
9 nim 2018; Quyét dinh hodn phién toa sé 80/2018/QDP-VKS-DS ngay 15 thang
10 nim 2018; Thong bao vé viéc thay ddi thoi gian xét xir s 536/2018/TB-TA
ngdy 17 thang 10 nam 2018; Quyét dinh thay doi nguoi tién hanh té tung sb
179/2018/QD-VKS-DS ngay 18 thang 9 nam 2018, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba NTTL, sinh nim 1970 (ving mat).

Ho6 khau thuong tra: S6 257/8 LNH, phuong 8, Tp.Z.

Pia chi lién hé: S6 63 duong HVT, Phudng 7, thanh phd Z, tinh Ba Rja -
Viing Tau.

Nguoi dai dién hop phép cia nguyén don: Ba NTBV, theo gidy ty quyén
ngay 09 thang 5 nam 2018 (c6 mat).

Pia chi: S6 13 NTMK, phuong PN, thanh phé C, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Luit su Ding
Vin Quyén - Céng ty TNHH luat Viét Minh A Chau, thudc doan luat su tinh Ba
Ria - Viing Tau (c6 mat).

- Bi don: Ong NBS, sinh nim 1959 (vang mit).



Dia chi: S6 34 B HD, t6 24, khu phd 2, phuong XT, thi x3 LK, tinh Dong
Nai.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong BTB, sinh nam 1990 (c6 mit).

Dia chi: S6 1316 (s6 mdi 142) dudong BP, phuong PT, thanh phé C, tinh
Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng DTB:

Ba BNT, sinh nam 1963 (c6 mat).

Dia chi: S6 60, dwong BD, khu pho 2, phuong PT, thanh phé C, tinh Ba
Ria - Viing Tau. Theo van ban uy quyén ngay 05-9-2017.

2. S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh Ba Ria-Viing Tau.

Dia chi: S6 01 Pham Van Doéng, phuong PT, thanh pho C.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Déang Truong Hoang Khdi, Chuyéen
vién thudc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa X (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ngay 15/11/2016 va qud trinh t6 tung, nguyén don ba
NTTL va nguwoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ba NTTL va ong NDS c6 quan hé lam an vdi nhau tir 1au, nén 6ng NDS
néi voi BA NTTL: Ong cé dién tich dat 14.343m? thudc cac thira sd: 45, 59, 60,
126, 131 va 132, to ban dd sb 20, toa lac tai X4 TP, huyén X, tinh Ba Ria - Viing
Tau. Nguon gbc dat do 6ng nhan sang nhuong. Tai thoi diém nhan chuyén
nhuong dat, ong NBS 1a nguoi cd qudc tich nudc ngoai nén 6ng da nhd vo
chdong 6ng NPD, ba CTTT dtng tén va quan 1y dam.

Khi vé nudc, ong NDS yéu cau 6ng NPD, ba CTTT sang lai tén va giao lai
quyén st dung dét cac thira dat noi trén nhung khéng duoc chap nhan, nén 6ng
da khoi kién 6ng NPD, ba CTTT tai Toa an. Sau khi vé nudc do ong NDS gip
kho khin vé kinh té, khong co tién dé chi phi cho cudc sdng va viée khoi kién;
vi vay, ong NDS va Ba NTTL da xac 1ap hop dong hira thudng, theo d6 khi doi
lai duoc quyén s dung dat toan bo dién tich dat cc thira noi trén thi ong NDS
s& chia cho Ba NTTL 50% dién tich dat thang kién.

Ngoai hop dong htra thudng ké trén ong NDS da nhiéu lan viét gidy tay
chuyén nhuong cho Ba NTTL tong cong 5.671,5m? dat cua dién tich con lai sau
khi giao dat hira thuong thudc cac thira dat noi trén. Tong so tién nhan chuyén
nhuong quyén str dung dit Ba NTTL di giao du cho ong NDS 12 900 triéu dong
va 10.000 USD My, cac lan giao tién nhu sau:

+ Lan tha nhat: Ong NDS ghi trén Hop dong hita thuong (khong ghi ngay,
thang, nam) chuyén nhugng cho Ba NTTL 2.000m? dét, gia 300 tri¢u dong.

+ Lan thir 2: Ong NS chuyén nhuong cho Ba NTTL 1.000m? dat, gia 100
tri¢u dong.



+ Lan thtr 3: Ngay 25-9-2015 ong NPS chuyén nhugng cho Ba NTTL
1.000m? dat, khong ghi sb tién, nhung thuc té da giao cho 6ng NDS 200 triéu
dong.

+ Lan th 4: Ngay 26-10-2015 6ng NPS chuyén nhuong cho Ba NTTL
1.500m? dét, khong ghi s tién, nhung thuc té di giao cho ong NPS 300 triéu
dong.

+ Lan tht 5: Ngay 17-3-2016 ong NPS viét gidy tay chuyén nhuong cho
Ba NTTL thém mot phan dét c6 gia tri 10.000 USD My. Ong NBS x4c dinh chi
con lai 1500m? dat.

Y&u cau Toa an giai quyét:

+ Cong nhan cac hogp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita Ba
NTTL véi 6ng NDS dién tich dat 5.671,5m? thudc cac thira dat sb: 45, 59, 60,
126, 131 va 132, t& ban d6 sb 20, toa lac xa TP, huyén X.

+ Budc 6ng NDS phai giao dién tich dat 5.671,5 m? da chuyén nhugng cho
Ba NTTL thudc cac thiradat so: 45, 59, 60, 126, 131 va 132, t& ban do s6 20, toa
lac X TP, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Theo don khéi kién b6 sung ngay 17/8/2017, nguyén don yéu cau:

+ Tuyén huy hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra: Bén
chuyén nhuong 1a dng NS, bén nhin chuyén nhuong 6ng DTB 1ap ngay 29-3-
2017, sd coéng chimg 636, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD k¥ tai Vin phong
cong chimg X chuyén nhugng cac thira dat sd: 45, 59, 60, 126, 131 va 132, to
ban db s6 20 1an luot theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s6: CG 385715,
CG 385716, CG 385717, CG 385718, CG 385719 va CG 385720 toa lac xa TP,
huyén X, tinh Ba Ria Viing Tau.

+ Tuyén hay phan cap nhat chuyén nhuong ngay 04-5-2017 ctia Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén X tai cac Gidy chimg nhin quyén sir dung dét
s6: CG 385715, CG 385716, CG 385717, CG 385718, CG 385719 va CG
385720 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Ba Ria - Viing Tau cdp cung ngdy
02-3-2017.

- Ngay 28-5-2018 dai dién 1y quyén cia nguyén don c¢é don rit 01 phan
yéu cau khéi kién véi néi dung:

Rut toan b néi dung khoi kién ngay 15-11-2016 vé viéc yéu cau cong
nhén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng NDS voi Ba NTTL
dién tich dat 5.671,5 m? (dinh chinh lai 14 5.500 m?) tai cac thtra dat sd 45, 59,
60, 126, 131 va 132 déu thudc to ban d6 sb 20, toa lac x& TP, huyén X va viéc
budc 6ng NDS giao quyén st dung dat cac thira néu trén véi dién tich 5.500m?
cho Ba NTTL. Van giit nguyén yéu cau khai kién bo sung ngay 17/8/2017.

- Bi don ong NDS: , , ‘
Ké tir ngay thu Iy vu an, Toa an dé tién hanh tong dat day du, dung quy
dinh cac thu tuc t6 tung, nhung khong c6 mat nén khong co6 y kién gi; dong thoi



cling khong nhan duoc bat ky van ban hay tai lidu chimg cir ndo cua 6ng NDS
cung cap.

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng PTB va ngwoi dai dién theo iy
quyén trinh bay:

Hop dong hta thuong duge 1ap ngay 28-4-2014 giita Ba NTTL voi 6ng
NDS 1a do hai bén ty théa thuan, chua dugc UBND cip xd phudng va cong
ching chimg thyc. Gidy ban dét thém, gidy cam két duoc lap tai thoi diém khu
dat dang con tranh chdp chua thudc quyén st dung cua ong NPS ma do vo
chdng 6 ong NPD va ba CTTT dang st dung hop phap la khong ding quy dinh.

Ké tir ngdy ban an vu an giai quyét tranh chép quyén st dung dat gitra 6ng
NDS va ong NPD, ba CTTT co hi¢u luc phap luét dén nay gitta Ba NTTL va
6ng NDS khong lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nao khac. Do
d6 hop dong hira thuong ngdy 28-4-2014 duoc lap giita bén hta thuong dng
NDS, bén dugc hira thuong la Ba NTTL khong c6 gia tri phap ly.

Ong PTB nhéan chuyen nhuong quyén su dung dat cac thira sd: 45, 59,60,
126,131 va 132, t& ban dd s 20, toa lac xa TP, huyén X, tinh Ba Ria - Viing
Tau la ding quy dinh cua phap luat.

Pé nghi Toa an bac toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée yéu
cau tuyén huy toan bo Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 29-3-
2017 giita bén chuyén nhuong 6ng NDS véi bén nhan chuyen nhuong 6ng DTB
va toan bo ndi dung cap nhat thay doi sau khi cap quyén st dung dit do Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén X x4c nhan ngay 04-5-2017 ddi véi cac
thira dat 45, 59, 60, 126, 131 va 132 t& ban d6 s6 20 toa lac X& TP, huyén X, tinh
Ba Ria - Viing Tau.

Toan bo 06 thira dat ma ong PTB nhan chuyén nhuong tir ong NDS gia tri
tong cong la 07 ty dong, nhung cac bén thong nhat ghi trong hop dong 1a 640
triéu dong.

- Dai di¢n cua So Tai nguyén va Moi truong tinh BR-VT trinh bay:

Viée cap gidy chung nhan quyén st dung dat cho 6ng NDS thi trong thoi
gian cap, S Tai nguyén va Moi truong Tinh khong nhén dugc y kién nao vé
khiéu nai, hay yéu cau tam ngung. Nhu vay viéc cap Gidy chung nhén quyén sir
dung dét 14 dng quy dinh phap luat. Thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat
tir ong NDS cho 6ng BDTB dugc thuc hién dam bao dung quy dinh. Do vay So
Tai nguyén va Mbi truong Tinh khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cta nguyén
don.

Tai Bdn én dan sw so tham s6 21/2018/DS-ST ngay 25-6-2018 ciia Toa dn
nhan dan huyén X da tuyén XU

1. Dinh chi yéu cau khoi kién cua ‘nguyén don Ve viéc: Yéu cau bi don thuc
hién hop ddng chuyén nhuong QSD dat va glao quyén st dung dat dién tich dat
5.500m? thudc cac thira 45, 59, 60, 126, 131 va 132 t& ban do6 sb 20 toa lac xa
TP, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau cho Ba NTTL.

2. Bac yéu cau khoi kién cua nguyén don vé yéu cau tuyén hiy toan bo
Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 29-3-2017 giita bén chuyén
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nhuong ong NBS véi bén nhan chuyén nhugng 6ng PTB va toan bd ndi dung
cap nhat thay doi sau khi cdp quyén sir dung dat do Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai huyén X x4c nhan ngay 04-5-2017 dbi voi cac thira dat 45, 59, 60,
126, 131 va 132 to ban d6 sd 20 toa lac x& TP, huyén X, tinh Ba Ria - Viing
Tau.

3. Hay bo Quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi sb
03/2017/Qb- BPKCTT ngay 30-8-2017 ctia Toa an nhan dan huyén X. Hoan tra
cho Ba NTTL sd tién 50.000.000 dong da ndp theo quyét dinh budc thuc hién
bién phap bao dam.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t§ tung, an phi va quyén khang cao
cua cac duong su.

- Ngay 05-7-2018 ba NTBV la nguoi dién theo iy quyén ciia nguyén don
khang c&o todn bé Bdn an so tham, véi ndi dung:

1. Cap so tham dd vi pham diém g Piéu 138 ctia BLTTDS nam 2015 khi
tuyén huy bé Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi trong khi ban an
so tham chua c6 hiéu lyc phap luat. Dé nghi cip phiic tham giit nguyén Quyét
dinh 4p dung bién phap khan cdp tam thoi sb 03 ngay 30-8-2017 ctia TAND
huyén X.

2. Phan Hop dong htra thudng theo hop ddng ngay 28-4-2014, dng NDS
htra thuong cho Ba NTTL 7.171,5m? dat Ba NTTL di lam don khoi kién 6ng
NDS tai TAND thi x4 LK, tinh Pong Nai va da dugc Toa an thu 1y giai quyét 1a
khong dung thim quyén, vi pham diém g khoan 1 Diéu 40 BLTTDS nam 2015,
vi hop dong nay dugc thyc hién tai tinh Ba Ria- -Ving Tau.

3. Ngay 28- 5-2018 nguyén don lam don dé nghi TAND huyén X c6 cong
van ngan chan xuat canh ra nudc ngoai d01 v6i ong NDS nhung dén nay Toa &n
van khéng c6 cong van ngan chin viéc xuat nhap canh cua ong NDS.

4. TAND huyén X xét xir khong dung tham quyén theo quy dinh tai khoan
4 Piéu 34 BLTTDS nim 2015. Viéc thu Iy khong ding tham quyén ma khong
chuyen vu 4n cho TAND tinh giai quyét so thAm theo yéu cau khaoi kién vé vige
dé nghj huy GCNQSD dét 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

5. TAND huyén X bac yéu cau khoi kién cia nguyén don, budc nguyén
don phai chiu tién chi phi thim dinh, xem xét tai chd, do v&, dinh gia va tién chi
phi giam dinh chir ky, chir vét 1a khong ding tham quyén xét xir.

Pé nghi Hoi dong xét xir cdp Phiic tham huy toan bd Ban 4n dan su sd
21/2018/DS-ST ngay 25/6/2018 cia TAND huyén X. Yéu cau TAND tinh Ba
Ria-Viing Tau thu 1y giai quyét so tham vy an diing tham quyén theo quy dinh
cua phap luat t6 tung.

Tai phién toa phuc tham: Nguyén don Van gitr nguyén noi dung khai kién
bd sung ngay 17-8-2017 va rat mot phan yéu cau khang cao tai phan 2 va 5 Ve
tham quyén thu 1y, giai quyét hop dong htra thuong va vé phan chiu chi phi t6
tung. Nguoi dai di¢n cua ngudi c6 quyén lgi nghia vu 1ién quan PTB van gitr



nguyén quan diém ctia minh va dé nghi Hoi ddng xét xir bac khang cao cua
nguyén don, gilt nguyén ban an so tham Cac bén duong sy khong ai cung cap
tai liéu ching cir méi, khong ai yéu cau triéu tap thém ngudi lam chimg hodc
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan méi.

Luat su cua nguyén don co y kién cho rang;

Can ctr Hop dong htra thuong ngay 28-4-2014 gitra ong NDS va Ba NTTL;

Can ctr cac gidy ban dat glu:a ong NDS va Ba NTTL téng dién tich 5.500m?
dat, c6 du can ctr khang dinh viéc ong NS d3 hira thuong 7.171,5m? dat va
chuyén nhuong 5.500m? dat tai cac thira s6 45, 59, 60, 126, 131 va 132 td ban
d6 s6 20 toa lac x4 TP, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau cho Ba NTTL la c6
that. BA NTTL di hoan thanh nhimg cong viéc do 6ng NDS yéu ciu va giao du
tién nhung 6ng NDS chua giao dat, nén yéu cau hay toan bo Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 29-3-2017 giita ong NBS véi 6ng DTB; Hiy
toan bo ndi dung cap nhat thay doi sau khi cap quyén st dung dat ngay 04-5-
2017 cho ong PTB d6i vai cac thira dat néu trén dé dam bao cho viée giai quyét
tranh chap gitta BA NTTL va ong NDS d6i voi dt nay.

Do Toa an cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung vé tham
quyén giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xir huy toan b ban 4n so tham va
TAND tinh Ba Ria-Viing Tau thu 1y gidi quyét theo trinh tu so tham lai tir dau
theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 34 cia BLTTDS.

* Pai dién Vién Kiém Sdtphdt biéu quan diém vé vy dn:

+ Ve trinh ty thi tuc to tung: Toa 4n da thyc hién dung theo quy dinh cua
Bo luat t6 tung dan su. Nguoi tham gia t6 tung di thuc hién dung quyén va
nghia vu cua minh theo quy dinh cta phép luat.

+ V& nodi dung vu 4n: Xét thiy, dién tich dat ma é6ng NDS chuyén nhuong
cho 6ng PTB 1a doi twong dé bao dam thyuc hién nghia vy hta thuéng cia ong
NDS dbi véi Ba NTTL ma hai bén di ky két. Dé giai quyét yéu cau cia Ba
NTTL vé viéc huy HDCNQSD dat giita ong NPS véi 6ng DTB thi can xem xét
hop dong htra thuong néu trén ma hién nay TAND thi xa LK dang thu 1y giai
quyét. Trong trudng hop nay, TAND huyén X phai tam dinh chi viéc giai quyet
vu 4n theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 214 BLTTDS, cho két qua giai
quyét cia TAND thi xd LK vé hop dong hira thuong, méi giai quyét dugc vu an
nay.

Ngoai ra, nguyén don khoi kién yéu cau hity phan cap nhat chuyén nhuong
ngay 04/5/2017 ciia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén X tai cac
GCNQSD dat tir 6ng NDS sang tén cho ong DTB. Nhu vay, tham quyén xem
xét huy hanh vi hanh chinh nay ctia Chi nhanh VPBKD dai huyén X 1a thudc
tham quyén ctia TAND tinh Ba Ria - Viing Tau theo khoan 4 Diéu 34 cua
BLTTDS va khoan 3 Piéu 32 Luét tb tung hanh chinh, TAND huyén X xét xtr 1a
khong ding quy dinh.

Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang cdo cua nguyén don, hity ban an
so tham s 21/2018/DS-ST ngay 25/6/2018 ctia TAND huyén X.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u chiing ctr c6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa va y kién phat biéu
cua Vién Kiém sat. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung va quan hé phap luat tranh chép:

[1.1] Pon khang céo cua nguyén don duge 1ap dung thu tuc va con trong
thoi han quy dinh, nén duoc chap nhan dé xem xét theo trinh tu phuc tham.

Tai phién toa, nguyén don rat mot phan khang cdo. Xét thay, viéc rat mot
phan khang céo cua nguyén don la khong trai voi quy dinh cua phap luat,
khong lam anh hudéng dén quyén va loi ich hop phap cua cac duong sy khac,
nén dugc chdp nhin va dinh chi giai quyét phic tham d6i v6i nhitng ndi dung
nay. Cap phuc tham chi xem xét nhitng ndi dung con lai ciia khang céo theo
quy dinh.

[1.2] Can ctt vao don khéi kién ctia ba NTTL, Hoi dong xét xir so tham Xac
dinh quan hé phéap luat tranh chap cua vu 4n 1a ¢ ‘Tranh chap hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat”; vu an thudc tham quyen thu ly giai quyét so tham
cua Toa an nhan dan huyen X theo quy dinh tai Piéu 26 va Piéu 35B6 luat t6
tung dan su la c6 can cu.

[1.3] Do nguyén don rat mot phan khai kién vé “Yéu cau cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat” dién tich 5.500 m? va viéc giao dién
tich dat thudc céc thira s6 45, 59, 60, 126, 131 va 132 t6 ban d6 s6 20 toa lac tai
xa TP gitta ong NDS voi Ba NTTL, nén cp so tham da dinh chi giai quyét dbi
v6i phan yéu cau nay 1a hoan toan cd can ct.

Do nguyén don chi khai kién yéu cau tuyén “Huy toan bo Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat” ngay 29-3-2017 giita 6ng NPS véi 6ng
DTB va Huy toan bo n¢i dung cap nhat thay d6i ngay 04/5/2017 chuyén nhuong
dat cho 6ng DTB sau khi cp quyén st dung dat do Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai huyén X xac nhan d6i véi cac thira dat s 45, 59, 60, 126, 131 va 132
t& ban do s6 20 toa lac tai xa TP, huyén X do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Ba Ria-Viing Tau cap Gidy chimg nhén quyén st dung dat, nén xac dinh d6i
tuong tranh chap can duoc giai quyet la: “Yéu cau huy Hop dong chuyén
nhuong quyen su dung dat” va “Yéu cau huy ndi dung cip nhat thay d6i sau khi
cap quyén str dung dat”.

[1.4] Bi don ong NDS vang mit, mic du di dugc Toa 4n tién hanh tri¢u
tap hop 1¢ dé tham gia phién toa. Can cir quy dinh tai Piéu 227, 228 Bo luat t6
tung dén sy, tién hanh xét x{r ving mat 6ng NDS.

[2] V& ndi dung tranh chap va yéu ciu khang cio:



[2.1] Vé yéu cau tuyén hiy toan b¢ Hop dong chuyén nhwong quyén sie
dung dat ngay 29-3-2017 gita ong NDS voi ong DTB va huy toan bé noi dung
cdp nhdt thay doi sau khi cap quyén sir dung dat:

Nhan nhay, theo hd so diang ky quyen str dung d4t duoc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén X cung cap, cac tai liéu c6 trong hd so vu an thi
tong dién tich dat 14.343m? thudc cac thira 45, 59,60, 126, 131 va 132 to ban do
s0 20 toa lac xa TP, huyén X, tinh Ba Ria- Viing Tau c6 nguon goc do 6ng NBS
nhén chuyén nhuong tir ndm 2001 ma cd; Méc du sau do6 c6 sy tranh chap vé
quyén sir dung dét gitta ong NDS va ngum dung tén dang ky quyén sir dung dat
ho 6ng NDS, nhung dé duoc Toa an giai quyet bang mot ban an phuc tham c0
hiéu lyc phap luat sO 80/2016/DS-PT ngay 25-4-2016 cia TAND cap cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh. Ngay 02-3-2017 6ng NDS dugc s¢ Tai nguyén va MOi
truong tinh Ba Ria-Viing Tau cap gidy ching nhan QSD dat 1a diing quy dinh.

Tai cap so tham, phia nguyén don rit phan yéu cau khai kién 1ap ngay 28-
5-2018 vé viéc: Budc ong NDS thyc hién viee chuyen nhuong dién tich dat
5.500 m? va budc giao dat cho Ba NTTL, nén Hoi dong x€t XU can cr quy dinh
tai diém ¢ Piéu 217 Bo luat té tung dan sy, dinh chi d6i véi ndi dung khai kién
nay la co can ct.

Nguyén don cho rang: Ngay 28-4-2014 6ng NDS di lap hop dong hira
thudng quyén st dung dat cho Ba NTTL dién tich 7.171,5 m?. Tir nam 2014 dén
2015 ong NDS di viét gidy tay chuyén nhu:c_)’ng cho ba Lé tong cong 5.500 m?
thudc cac thira dat sd 45, 59,60, 126,131 va 132 to ban do s6 20 toa lac xa TP,
huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau. Nhung dén nay ong NDS khong nhimng khong
thuc hién cac hop ddng noi trén, nguoc lai da chuyén nhuong toan bd dién tich
dat sau khi Toa an da thu Iy vu an 13 hanh vi tau tan tai san va vi pham phap luat.

Xeét thay, do nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién vé yéu cau cong
nhén hop dong chuyén nhuong quyen str dung dét dién tich 5.500 m? thudc cac
thira dat sb: 45, 59,60, 126,131 va 132 td ban d6 s 20 toa lac x4 TP giita 6ng
NDS véi Ba NTTL, nén Hoi dong xét xir da dinh chi doi v6i noi dung khéi kién
nay theo quy dinh. Nén viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong NDS
va Ba NTTL trong vu 4n nay khong duoc xem xét. Nén khong cé co s dé xéac
dinh 6ng NDS ¢6 hanh vi gian di voi Ba NTTL trong viéc chuyén nhuong dét
hay khong.

Theo céac tai liéu chimg ctr ¢ trong hd so vu an thé hién, viéc chuyén
nhuong quyén st dung déat gitta 6ng NDS véi 6ng DPTB duoc thuc hién dang
trinh ty, thu tuc; ding tham quyén, dung ddi tuong, dung dién tich, ding muyc
dich str dung, phu hop quy dinh cua Luat dat dai. Ong DTB da dugc co quan co
tham quyén cap gidy ching nhan QSD dat va thyc té dang quan ly st dung dat
nén khdng co can cur dé chap nhan yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyen
sir dung dt 1ap ngay 29-3-2017 giita 6ng NDS véi 6ng DTB va hity phan cap
nhat chuyén nhugng ngiy 04-5-2017 ctia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai
huyén X d6i v6i cac thira dat dang tranh chap noi trén.



Tir nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, c6 du cin ct khang dinh viéc
ong NPS duoc co quan c6 thim quyén tinh Ba Ria-Viing Tau cip GCNQSD dit
theo quyét dinh ctia ban an da c6 hiéu luc phéap ludt 1a hoan toan ding quy dinh.
Viéc 6ng NDS 1ap hop dong chyén nhu:(mg quyén st dung dat cia minh khi da
dugc cadp GCNQSD dat 14,343m? nay cho 6ng PTB la dung quy dinh cua phap
luat va khong c6 can cir dé hay cac hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat
ciing nhu huy ndi dung cép nhat thay d6i sau khi cip quyén st dung dat tur ong
NDS qua 6ng DTB nhu yeu cau cua nguyén don. Nhu vay, tham quyén giai
quyét vu 4n van thudc Toa an nhan dan huyén X, khong can thiét phai chuyén
Tda an nhan dan tinh giai quyét theo yéu cau ctia nguyén don.

[2.2] Vé tranh chdp hop dong hira thuwong gita BANTTL va éng NDS:

Xét théy, tai phién toa phuc tham, dai dién cua nguyén don rat ndi dung
yéu cau khang cao nay, nén Hoi dong xét xtir phiic tham khong xem xet.

[2.3] Vé yéu cdu tiép tuc dp dung quyét dinh dp dung bién phdp khan cap
tam thoi cua Toa dn nhdn dan huyén X.

Xét thiy, viéc hiy bo quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sO
03/2017/QB-BPKCTT ngay 30-8-2017 cua Ho1 ddng xét xir tai cip so tham,
hoan tra lai cho nguyén don sé tién thyc hién bao dam 1a hoan toan dung quy
dinh. Boi 18, theo quy dinh cua phap luat thi co quan nao ra quyét dinh ap dung
bién phép khan cap tam thoi thi co quan d6 ¢6 quyén xem xét dé huy quyet dinh
ap dung bién phap khan cip tam thoi d6 khi xét thay viéc ap dung khan cap tam
thdi d6 khong con phu hop va khong can thiét. Nén khong c¢o cin cir dé chip
nhén yéu cau ctia nguyén don.

[2.4] Vé yéu cau TAND huyén X cé cong van ngan chin xudt canh ra nede
ngoadi doi véi éng NPS:

Xét thay, viec TAND huyén X khong lam cong van ngin chin xuat canh
ra nudc ngoai dbi vai ong NDS theo yéu cau ciia nguyén don 13 hoan toan c6 co
s0. Boi 1&: Chi khi nguoi yéu cau c6 cin cir chimg minh viéc ong NDS dang
thue hién cac thu tuc xuat canh dé nham tron tranh nghia vu di v6i minh thi can
clr vao yéu cau cia nguyén don Toa an s& xem xet ra quyet dinh ap dung bién
phap khan cip tam thoi dé ngan chin cAm 6ng NDS xuét canh ra nudc ngoai dé
thuc hiéc cac nghia vu trong vu an ddi voi nguyén don. Trong vu an nay, nguyén
don chi yéu cau Toa an giai quyét hay toan bo Hop ddng chuyén nhuong QSD
dat ngay 29-3-2017 giita bén chuyén nhuong 1a ong NDS v&i bén nhan chuyén
nhuong 12 6ng DTB va hay toan bd ndi dung cap nhat thay doi sau khi cdp QSD
dat ngay 04-5-2017 d6i voi cac thura dat thi Toa 4n s& xem xét tinh hop phap cua
cac vin ban nay dé quyét dinh huy hay khong huy. Viéc huy hay khong huy cac
van ban nay khong phu thudc vao su co mat hay Vang mat cua 6ng NDS va 6ng
DTB, néu nhu ho da dugc tong dat cac vin ban té tung cua Toa an hop 1¢ ma
van vang mit. Nén khong c6 co s¢ dé chap nhan theo yéu cau cia nguyén don.

[2.5] Vé yéu cau xem xet lai quyét dinh so tham vé viéc budc nguyén don
phai chiu cac chi phi to tung:



Xét thay, tai phién toa phuc tham, dai dién cua nguyén don rit ndi dung
yéu cau khang cao nay, nén Hoi dong xét xir phic tham khong xem xet.

[3] Vé chi phi tham dinh xem xét tai cho, do vé, dinh gia va giam dinh:
Cép so tham di tinh dung quy dinh, nén cip phic tham khong xem xét lai.

[4] vé an phi so tham: ’ 7
Cap so tham da tinh dting quy dinh, nén cap phuc tham khong xem xét lai.

Tir nhitg phén tich va nhin dinh néu trén, khong c6 can ctir dé chip nhan
yéu cau khoi kién va ndi dung khang cdo cua nguyén don, giit nguyén ban 4n so
tham.

[5] Vé an phi phuc tham: Do khang cao khong dugc chép nhan nén
nguyén don phai chiu toan bg.

Vi cdc lé trén,
QUYET PINH:

- Cn ¢t khoan 3 Diéu 289 cua B0 luat td tung dan su;

Pinh chi giai quyét phuc tham ddi véi nhitng ndi dung khang céo cua
nguyén don nhu sau:

+ Hop dong hira thuong ngay 28-4-2014, 6ng NPS huaa thuéng cho Ba
NTTL 7.171,5m? dat TAND thi xa LK, tinh Pong Nai thu 1y giai quyét 1a khdng
dung tham quyén, vi pham diém g khoan 1 Piéu 40 BLTTDS nim 2015, vi hop
ddng nay duoc thuc hién tai tinh Ba Ria-Viing Tau.

+ TAND huyén X bac yéu cau khai kién cua nguyén don, budc nguyén
don phai chiu tién chi phi t6 tung 1a khong dung tham quyén xét xu.

- Can cir Khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat td tung dan su, khong chép nhan
khang cdo ctia nguyén don, gitt nguyén Ban an so tham s6 21/2018/DS-ST ngay
25-6-2018 cua Toa an nhan dan huyén X.

- Cén ctr khodn 2, 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 244, Diéul38,
147, 227, 228 cua Bo luat t tung dan su; Can ctr Diéu 500, 501, 502 va 503 Bo
luat dan su;

- Can ct Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi Quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an.

+ Chép nhén viéc rat mot phan don khai kién ctia nguyén don;
+ Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don;

Tuyén xir:

1. Pinh chi yéu cau khoi kién cua nguyén don ba NTTL vé viéc: Yéu cau
bi don 6ng NDS thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén sur dung dat va giao
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quyén st dung dat dién tich dat 5.500m? thudc cac thia 45, 59, 60, 126, 131 va
132 to ban d6 s 20 toa lac Xa TP, huyén X, tinh Ba Ria- Vﬁng Tau.

2. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé: Tuyén hiy toan
bé Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 29-3-2017 giita bén
chuyén nhuong ong NBS vai bén nhan chuyen nhuong ong DTB va toan bd noi
dung cap nhat thay doi sau khi cip quyén st dung dat do Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén X xac nhan ngdy 04-5-2017 d6i véi cac thira dat sb 45,
59, 60, 126, 131 va 132 t& ban dd sb 20 toa lac xa TP, huyén X, tinh Ba Ria-
Viing Tau.

3. Huy bo quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi s 03/2017/QD
BPKCTT ngay 30/8/2017 cta Toa an nhan dan huyén X. Hoan tra cho ba NTTL
sb tién 50.000.000 (Nam muoi tri¢u) déng da nop theo quyét dinh budc thuc
hién bién phap bao dam s6 01/2017/QD-BPBD ngay 25/8/2017 cua Toa 4n nhan
dan huyén X; thé hién tai: Uy nhiém chi do Ngan hang NN&PTNT Viét Nam
Chi nhanh huyén X, tinh Ba Ria- Viing Tau lap ngay 29/8/2017, khach hang tra
tién: NTTL, s6 TK 6004205189218 tai Agribank X.

4. Vé chi phi tham dinh xem xét tai chd, do v&, dinh gia va giam dinh:
Cap so tham da tinh diing quy dinh, nén khong xem xét lai.

5. Vé an phi so tham: Cap so tham da tinh dung quy dinh, nén khong xem
xét lai.

6. V& 4n phi phiic thim: B& NTTL phai chju 300.000d0ng, can trir sO tién
dong tam g theo bién lai s6 0003192 ngay 05/7/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén X, Ba NTTL da nop du.

Ban 4n c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an (ngay 15/11/2018)

Tham phan-Chi toa phién toa

Poan Ngoc Thién
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