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V/v tranh chép,quyén su dung
dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Ngoc Vang.
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Tan Ting;
Ba Nguyén Thi Vinh.
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Bao Quéc - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Pong Thép.
- Pai dién Vién Kiém sdt nhan din tinh Péong Thdp: Ba Nguyén Ngoc
Trang - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngdy 07/9/2024, tai tru sé Toa 4n nhan dan tinh Pong Thap xét xur
phuc tham cong khai vu an thu 1y sé 156/2024/TLPT-DS ngay 26 thang 02
nam 2024 vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat”.

Do ban an déan su so tham sd 202/2023/DS-ST ngay 25 thang 9 niam
2023 cta Toa an nhan dan huyén Cao Lanh, tinh Pong Thép bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phac tham sd 327/2024/QB-PT
ngay 06 thang 5 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Téan T, sinh nim 1964; Dia chi: T6 C, khém
M, thi trin M, huyén C, tinh Pong Thép.

Pai dién theo iy quyén ciia ong T: Anh Tran Binh H, sinh nam: 1989;
dia chi: S6 B, duong T, phuong H, thanh phd C, tinh Pong Thép. (C6 mdt)

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Van H1, sinh nam 1970 (C6 mdt)



2.2. Ba Truong Thi Y, sinh nam 1966
Cung dia chi: T6 C, khom M, thi trin M, huyén C, tinh Déng Thap.

Pai dién theo iy quyén cua ba Y: Ong Téng Minh T1, sinh nim 1963;
Tb 5, khém M, thi tran M, huyén C, tinh Déng Thap. (Co mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ong H1, ba Y: Luat su Théi
Quang T2 — Van phong L; Pia chi: S6 B, dudng N, Phudng A, thanh phé C,
tinh Dong Thap. (C6 mdt)

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Tran Thi Bo B, sinh nim 1962 (Ving mdt)

3.2. Chi Tran Thi Thu T3, sinh nam 1989 (Vang mdt)

3.3. Chi Tran Thi Thanh X, sinh nam 1992 (Ving mdt)

3.4. Anh Tran Anh K, sinh nim 2001.

Cung dia chi: T6 C, khom M, thi trin M, huyén C, tinh Pong Thap.

Pai dién theo iy quyén cia anh K: Anh Tran DPinh H, sinh nam: 1989;
dia chi: S6 B, duong T, phuong H, thanh phb C, tinh Pong Thép.

3.5. Ba Nguyén Kim C, sinh nam 1972 (Vang mdt)

3.6. Anh Nguyén K1, sinh ndm 1999 (Ving mdt)

3.7. Chi Ha Thay V, sinh ndm 1997 (Ving mdt)

3.8. Chi Nguyén Y X1, sinh nim 1996 (Ving mdt)

Cung dia chi: T6 C, khom M, thi trin M, huyén C, tinh Pong Thép.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba C: Luat su Thai Quang
T2 — Van phong L; Dia chi: S6 B, duong N, Phuong A, thanh phé C, tinh
DPong Thap.

4. Nguoi khang cao: Ong Nguyén Van H1, ba Truong Thi Y - La bj
don.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién ghi ngay 17/01/2022, trong qud trinh gidi quyét vu
dn va tai phién toa so tham nguyén don éng Tran Tan T 1wy quyén cho éng
Tran Pinh H thong nhat trinh bay: Ngay 13/01/2020, 6ng T dugc S¢ tai
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nguyén va Mai truong tinh D cép gidy chimg nhan cac dién tich dat nhu sau:
Dién tich dat 188,9m? (dat & 10m?; dat trong cdy lau nam 187,9m?), thira 1447,
to ban dd s6 12, toa lac tai thi trAn M, huyén C, tinh Déng Thap. Dién tich dat
98,4m? (dét & 60m?; dat tré)ng cay lau nam 38,4m2), thira 1449, to ban dd s
12, toa lac tai thi trdin M, huyén C, tinh Péng Thap. Dién tich dat 137,1m” (d4t
o 8,9m2; dat tréng cay lau nam 128,2m2), thira 1450, t& ban dd s 12, toa lac
tai thi trAn M, huyén C, tinh Déng Thap.

Ngudn gbc cac dién tich dat néu trén 1a ctia cu Tran Ngoc C1 (ng nodi
6ng T) ting cho cu Tran Thi M (c6 6ng T), nim 1985 ba M chuyén nhuong lai
cho 6ng Tran Ngoc C2 (cha 6ng T) dén nam 2009 thi cu Tran Ngoc C2 ting

cho lai cho ong Tran T4n T.

Khoang niam 1996, cu Tran Ngoc C2 thiy 6ng Nguyén Van HI, ba
Truong Thi Y hoan canh kho khin, khong c6 chd & nén cho 6ng H1, ba Y mdi
nguoi cat 01 can nha tam (khong nhé kich thudc) trén dién tich dat khoang
50m* dé lam noi sinh séng v&i diéu kién 12 hang ndm phai tra cho cu Tran
Ngoc C2 s6 tién 50.000 déng va khi ndo cu C2 doi lai dat thi phai tra cho cu
C2.

Trong quéa trinh sinh song thiy phan dat ciia cu C2 con tréng chua st
dung nén 6ng H1, ba Y di coi ndi mé rong 1an chiém thém phan dat trong cua
cu C2.

Hién nay 6ng H1 dang quan 1y, st dung dién tich dit khoang 300m®
thudc thira 1450 + 1449, cing to ban d6 sd 12 do 6ng T ding tén gidy chimg
nhan quyén sir dung dat va ba Y quan 1y, st dung dién tich dat khoang 140m?,
thira 1447, to ban d6 s6 12 do 6ng T dung tén quyén sir dung dat.

Niam 2015, do gap kho khan vé kinh té nén ong T c6 1am don tranh chap
gui dén Uy ban nhan dan thi trAn M hoa giai dé nghi 6ng H1, ba Y mua lai
phan dat dang quan ly, sit dung nhung cic bén khong théng nhat véi nhau
dugc vé gia.

Nam 2019, 6ng T tiép tuc tranh chap voi 6ng H1, ba Y dugc Uy ban
nhan dén thi trdin M hoa giai nhung khong thanh.

Nay, 6ng Tran Tan T yéu cau Toa an huyén Cao Lanh giai quyét cac noi

dung sau day:
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Budc ong Nguyén Van HI tra lai dién tich dat khoang 300m?® thudc thira
1449 gdbm 60m* dat & do thi, 38,4m? dét trong cdy lau nam, thira 1450 dién tich
137,1m? gé)m 8,9m2 dat & do thi, 128,2m2 dat tréng cay lau nam, cung to ban
dd s6 12, toa lac tai thi tran M, huyén C, tinh Déng Théap. Yéu cau ong H1 phai

di doi toan b tai san, vat kién tric co6 trén phan dat tranh chap.

Budc ba Truong Thi Y trd lai dién tich dat khoang 140m? trong do6 bao
gé)m 01m?® dat & do thi, 139m? dt tréng cay lau ndm, thudc thira 1447, to ban
dd sd 12, toa lac tai thi trAn M, huyén C, tinh Déng Thap. Yéu cauba Y phai di

doi toan bo tai san, vat kién truc cé trén phan dat tranh chap.

Tai phién toa, ong Tran Tan T yéu cdu ong Nguyén Vian H1 tra sb tién
522.130.700 dong gia tri quyén st dung dat theo gia thi truong dién tich
97,6m* (gdm 8,9m’ dat & do thi va 88,7m” dét trong cdy ldu nim) thudc thira
1450, to ban d6 sd 12 va sb tién 737.430.200 dong gia tri quyén sir dung dat
theo gi4 thi trudong dién tich 66,7m’ (gdm 60m” dat ¢ do thi va 6,7m? dit trong
cay lau ndm) thudc thira 1449, to ban dd sb 12, téng cong budc 6ng HI1 co
nghia vu tra cho 6ng T sd tién 1.259.560.900 dong.

Tai phién toa, ong Tran Tan T yéu cau ba Truong Thi Y tra sb tién
573.661.400 dong gia tri quyén st dung dat theo gia thi truong dién tich
120,4m? (gém 01m? dat & d6 thi va 119,4m? dat trong cay lau nam), thudc thira
1447, td ban dd sb 12, dat toa lac tai thi tran M, huyén C, tinh Déng Thap.

Néu ong H1, ba Y khong dong ¥ tra gia tri quyén sir dung dat theo gia
thi truong thi 6ng T yéu cau 6ng H1, ba Y di doi nha, cong trinh x4y dung, vat

kién truc, tai san khac tra lai dién tich dat cho ong T.

Tai phién toa, ong T xac dinh cac dién tich dat ong H1, ba Y sir dung tir
trude dén nay 1a dat ¢ khong co viéc ong H1, ba Y chd dat, bom cat lam nén
nha. Ong T xac dinh ho cta 6ng T hién nay gom: Ong T, ba Bo B, chi T3, chi
X, anh K, ngoai ra khong con ai. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ban
chinh thudc céc thira 1447, 1449, 1450 cung to ban d6 s6 12, hién nay 6ng T

dang quan 1y, khong cam cd, thé chéap cho ai.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so tham bi don dng
Nguyén Van HI trinh bay: Ngudn goc dién tich d¢at ma ho 6ng H1 dang ¢ la
ctia 6ng, ba ngoai cua 6ng H1 (cu Khuu Thi G) dé lai cho cha, me 6ng H1 (cu
Nguyén Phuéc T4, cu L& Ngoc S). Trudc giai phong ong, ba ngoai cua 6ng H1
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da ¢ trén dat. Khi con nho dng H1 da ¢ trén dat, thoi gian cu thé thi 6ng H1
khéng nha.

Khi cha, me 6ng H1 st dung dat da lam nha & trén dat. Trong qua trinh
st dung dat, cha, me 6ng H1 di cho dat bdi dap nhiéu lan dé 1am nha ¢. Khéi
luong cu thé 6ng H1 khéng xac dinh dwoc. Trong qué trinh sir dung dat cha,
me dng H1 da stra nha nhiéu lan, khi stra nha cu C2, 6ng T biét nhung khong
c6 y kién hay tranh chap.

Me 6ng H1 chét khoang nim 1977. Cha 6ng H1 chét nim 2006. Sau
khi cha, me 6ng H1 chét thi 6ng H1 sir dung cin nha cua cha, me dé lai. Trong
qua trinh sir dung dat dng H1 tién hanh bdi dip dat nhiéu lan. Trudc day hién
trang sir dung dat 1a dat ham hé. Do phia giap rach Ba Khia dat bi & nén 6ng
H1 c6 tién hanh bdi dap dat, boi dip sé lwong bao nhiéu 6ng H1 khdng xéac
dinh duoc.

Niam 1997, 6ng H1 sira lai nha ban kién cd, khi stra nha ¢ hoi y kién
cua cu C2, 6ng T va cu C2, 6ng T dong y. Nam 2019, 6ng H1 xay nha kién cb
nhu hién nay, nha c6 két cau: khung cay thao lao, tuong bé téng, mai lop tol,
nén 16t gach men, cira sat. Trudc khi xay nha kién ¢6 6ng H1 va 6ng T c6 thoa
thuan, ong Hoa dong y tra cho dng T 100.000.000 dong tién dat dé ong H1
duoc xay nha va dng T dong y. Viéc thoa thuan cac bén co 1ap bién ban tai Uy
ban nhan dan thi trin M. Sau khi 6ng H1 xay nha xong thi dng T khéng dong
y.

Hién nay, ho 6ng H1 dang & trén dat gom: Ong H1, ba Nguyén Kim C,
sinh nam 1972, chi Nguyén Y X1, sinh nim 1996, anh Nguyén K1, sinh nim
1999, anh Nguyén D, sinh nim 2004 (bi han ché ning luc hanh vi), anh
Nguyén Vin T5 (chau 6ng H1), anh Nguyén Vin T6, sinh nim 1977 (chau ong
H1 da chuyén ho khau di noi khac), anh Nguyén Phuéc T7, sinh nim 1979,
anh Nguyén Vin T8, sinh nim 1983 (chau ong H1), chi Ha Thiy V, sinh nim
1997 (con dau 6ng H1). Anh T5, anh T7, anh T8, khong lam thu tuc tach ho
khau nhung da chuyén di noi khac sinh song da hon 04 nim nay va thuc té c6
tén trong ho khau cia dng H1 nhung khong sinh sdng chung ho véi 6ng H1L.

Hién nay, dién tich dat 6ng H1 dang & thi dng T da dugc cap quyén st
dung dat, cap thoi gian nao thi 6ng H1 khong biét, khi cap quyén sir dung dat
khéng hoi y kién cua ho 6ng H1 dang str dung dat.
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Nay, dng T khoi kién yéu cau dng H1 di doi nha tra dat, 6ng H1 khéng
dong y. Ong Hoa dong y tra cho ong T gia tri quyén st dung dat Ia
100.000.000 dong theo bién ban hoa giai cua Uy ban nhan dan thi tran M da
hoa giai nim 2019 ma 6ng H1 va 6ng T da thong nhat. Tai phién tda, 6ng Hoa
d6ng y tra sd tién 200.000.000 d6ng gia tri quyén su dung dat cho 6ng T hoic
ong Hoa ddng y tra gia tri quyén sir dung dat theo gia hoi ddng dinh gia da xéac
dinh. Ong H1 yéu cau cdng nhan dién tich dat dién tich 97,6m?* (gdm 8,9m?* dat
& do thi va 88,7m? dét trong cdy lau nam) thudc thira 1450, to ban dd sb 12 va
dién tich 66,7m’ (gébm 60m? dat & d6 thi va 6,7m? dét trong ciy lau nam) thudc
thira 1449, to ban d6 s 12, dét toa lac tai thi train M, huyén C, tinh Pong Thap.

Hién nay, ho dng H1 dang o trén dat gom: Ong H1, ba C, anh K1, anh
D (bi han ché nang luc hanh vi dan sy), chi V, ngoai ra khdng con ai.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so tham bi don ba
Trwong Thi Y 1y quyén cho 6ng Tong Minh T1 théng nhdt trinh bay: Ngudn
g6c dién tich dat ma ho dng T1 dang & 1a cua cu Tran Ngoc C2 (cu Tu C3).
Trudc day, dat bo hoang nén cha, me cua ba Y (cu Truong Van N, cu Lé Thi
S1) xin phép cu Tu C3 khai hoang lam nha . Cha, me ba Y 1am nha & trén dat
thoi gian nao thi ba Y khdng nhé. Khi con nhé thi ba Y séng chung vaéi cha,
me & trén dat.

Nam 1988, cu N chét. Ba Y va me tiép tuc séng trén dat. Nam 2006, cu
S1 chét. Sau khi cha, me chét thi ba Y & trén dat. Trudc ddy, trén dat ba Y da
lam 10 hu tiéu. Nam 2007, 6ng T1 (chong ba Y) méi di 1am gidy phép kinh
doanh. Truéc day, cha, me ba Y lam nha 14. Nam 2007, ba Y 1am lai nha c6 két
cau khung sat, mai lop tol, nén 14t gach men. Khi sira nha cu Tu C3 biét nhung
khong tranh chap.

Trong quéa trinh sir dung dat ba Y tién hanh chg cat 1ap nén nha, khoi
lugng bao nhiéu cat ba Y khong xac dinh dugc. Ngoai ra, ba Y trang xi mang
lam nén nha va 10 ha tiéu. Mdi nim ba Y déu nop cho cu C3 sb tién
50.000ddng/nam dé cu C3 di nop thué st dung dat. Dat tranh chip hién nay
6ng T duogc cap gidy chitng nhan quyén st dung dat, khi cip dat cho 6ng T ba
Y & trén dat nhung khong ai tién hanh lay y kién ciia ho ba Y. Ong T duogc cap
quyén sir dung dat nim nao thi ba Y khong biét.



Niam 2019, do cac bén co tranh chap va duoc hoa giai tai Uy ban nhan
dan thi trAn M, dng T y&u cau ba Y tra gié tri quyén str dung dét 1a 100.000.000
ddng. Ba Y khong ddng y tra 100.000.000 ddng, ba Y chi dong y tra cho éng T
60.000.000 dong vi dat ba Y st dung 1a dat trong cay 1au ndm. Sy viéc hoa giai
khong thanh.

Nam 1999, ba Y mua phan dat khac va 1am nha ¢ tir nam 1999 cho dén
nay. Dién tich dat trudc day ba Y & hién nay do 6ng Truong Vin T9, sinh nim
1964 (anh ruot cua ba Y) ¢, nhung hién nay éng T9 di lam an xa.

Lo hu tiéu do dng Tong Minh T1 san xuét ha tiéu. Khoang nam 2001, ba
Y 1a ngudi quan 1y 10 hu tiéu va dong thué mon bai hang nam.

Ba Y xac dinh cin nha trén dat 1a cua ba Y, nhung ba Y cho éng T9 6.
Nay, 6ng T khoi kién yéu cau ba Y di doi nha tra dat, ba Y khong dong y. Ba
Y yéu cau duoc tra gia tri quyén st dung dat dién tich dat can nha va 16 hu tiéu
cho éng T véi gia 60.000.000 dong.

Tai phién toa, ba Y dong y tra gia tri quyén st dung dat cho dng T voi
gia 1.000.000d6ng/m? hoic ba Y ddng y tra gia tri quyén sir dung dat theo gia
hoi dong dinh gia dd xac dinh. Ba Y yéu cau céng nhan dién tich dat 120,4m?
(gém 01m?® dat & d6 thi va 119,4m? dét trdng cdy lau ndm), thudc thira 1447, to
ban dd s6 12, dét toa lac tai thi trAn M, huyén C, tinh Déng Thap.

Tai Ban an so tham s6 202/2023/DS-ST ngay 25 thang 9 nim 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Cao Lanh di quyét dinh:

Chép nhan yéu cau cua ong Tran Tan T vé viéc yéu cau ong Nguyén
Vin HI tra 522.130.700 dong gia tri quyén st dung dat dién tich 97,6m” (gdm
8,9m? dat & do thi va 88,7m? dat trong cdy lau nam), thudc thira 1450, t& ban
d6 s6 12 va sd tién 737.430.200 dong gia tri quyén st dung dat dién tich
66,7m" (g6m 60m* dat ¢ do thi va 6,7m’ dat trong cay lau niam) thudc thira
1449, t& ban do sb 12, dat toa lac tai thi tran M, huyén C, tinh Déng Thap.
Tong cong budc 6ng Nguyén Van HI c¢6 nghia vu tra cho 6ng Tran Tan T sb
tién 1.259.560.900 dong (mot ty hai trim nim muoi chin triéu ndm trim sau

muoi ngan chin tram dong).

Chép nhan yéu cau cia 6ng Tran Tan T vé viéc yéu cau ba Truong Thi
Y tra s tién 573.661.400 dong gia tri quyén sir dung dat dién tich 120,4m”
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(gém 01m* dat & d6 thi va 119,4m” dat trong cdy lau ndm), thudc thira 1447, to
ban dd sb 12, dat toa lac tai thi trAn M, huyén C, tinh Déng Thap. Budc ba
Truong Thi Y c6 nghia vu tra cho 6ng Tran Tan T s tién 573.661.400 dong

(Nam tram bay muoi ba tri¢u sdu tram sau muoi mot ngan bon tram dong).

Cong nhan cho 6ng Nguyén Vian H1 dugc quyén quéan 1y, quyén sir dung
dién tich dat 97,6m? thudc thira 1450, to ban dd sb 12 (gdm 8,9m? dit ¢ do thi
va 88,7m? dat trong cdy lau niam), dugc x4c dinh trong pham vi cac mde: M10-
M9-M2-M1-M10, theo so d6 do dac ngay 01/03/2023 do Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai cung cép, dét toa lac tai thi trAn M, huyén C, tinh Déng Thép.

Cong nhan cho 6ng Nguyén Vian H1 dugc quyén quan 1y, quyén sir dung
dién tich dat 66,7m?, thudc thira 1449, to ban dd sb 12 (gdm 60m? dit & do thi
va 6,7m” dét trong ciy lau nam), duoc xac dinh trong pham vi cac mdc: M4-
M10-M9-M3-M11-M4, theo so d6 do dac ngay 01/03/2023, dat toa lac tai thi
tran M, huyén C, tinh Pong Thap.

Cong nhan cho ba Truong Thi Y duoc quyén quan 1y, quyén st dung
dién tich dat 120,4m® (gébm 01m?® dat & d6 thi va 119.4m? dét trdng cay lau
nam), duoc xac dinh trong pham vi cac moc: M8-M7-M6-M5-M8, theo so do
do dac ngay 01/03/2023, dat thudc thira 1447, to ban d6 sd 12, toa lac tai thi
tran M, huyén C, tinh Pong Thap.

(Kém theo so dé do dac cdc cac ngay 01/03/2023 ciia Chi nhdanh van
phong dang ky ddt dai huyén C va Bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay
01/03/2023 cua Toa an)

Pé nghi co quan nha nudc c¢6 tham quyén thu hoi dién tich dét theo do
dac thuc t& gdbm 97,6m? thudc thira 1450, dién tich 66,7m?, thudc thira 1449,
dién tich 120,4m?, thudc thira 1447, ciing t& ban do sb 12, cip cho ho ong Tran
Tan T dé cap lai cho 6ng Nguyén Van H1, ba Truong Thi Y.

Ong Tran Tan T, 6ng Nguyén Van H1, ba Truong Thi Y c6 quyén dén
co quan Nha nudc c6 tham quyén dé lam thi tuc diéu chinh, dang ky cap
quyén sir dung dat theo quy dinh cta phép lut.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac trudng hop co
quan thi hanh 4n c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tur

ngay c6 don yéu cau thi hanh an cuia nguoi dugce thi hanh an (461 véi cac
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khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan
tién 141 cuia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi xem xét thim dinh tai chd
va dinh gia tai san quyén va thoi han khang cdo, quyén, nghia vu va thoi hiéu
thi hanh an cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

- Ngay 06/10/2023, 6ng Nguyén Vian H1, ba Truong Thi Y khéang céo
yéu cdu xem xét lai ban an dan su so tham; khong chip nhan yéu cau cua
nguyén don.

- Tai phién toa phuc tham:

+ Ong Tran Pinh H trinh bay: Ong T giit nguyén khoi kién khong thoa
thuan dugc voi ong H1, ba Y vé giai quyét vu an.

+ Ong Nguyén Van H1 trinh bay: Ong H1 khang co yéu cau xem xét lai
ban 4n so tham va yéu cau dinh gi tai san lai.

+ Ong Téng Minh T1 trinh bay: Ba Y khang céo yéu cau xem xét lai ban
an so tham va yéu cau dinh gia tai san lai.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap phat biéu ¥ kién vé
giai quyét vu an:

+ Vé tb tung: Tham phan, Hoi déng xét xu, Thu ky va cac duong su,
Luat su déu thuc hién dung quy dinh cua phép luat.

+ Vé ndi dung: Xét thdy yéu cau khang cdo ctia 6ng H1 va ba Y 1a co
mot phan co so, nén dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan mot phan yéu cau
khang céo ctia 6ng H1 va ba Y; sira mot phan ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an da duoc tham tra tai
phién toa va cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Tran Tan T khéi kién 6ng Nguyén Van H1 va ba Truong Thi Y,
vé viéc tranh chip QSDD, Toa an nhan dan huyén Cao Léanh thy Iy giai quyét
la dung quy dinh cta phap luat. Ong H1 va ba Y khang cao trong thdi han 1a



hop 1é. Ong Thanh iy q cho 6ng Tran Dinh H, ba Y 1y quyén cho 6ng Téng
Minh T1, thu tuc uy quyén pht hop nén chip nhan. Nhimmg ngudi c6 quyén loi,
nghid vu lién quan duogc tridu tap hop 16 dén 1an thir hai nhung ving mit khong

c6 Iy do nén xét xur theo quy dinh.

[2] Theo 6ng T trinh bay dién tich dat tranh chip gom: Pat 6ng H1 dang
sir dung thira 1449 t& ban dd sb 12 dién tich 60m? (ONT), 38,4m” (CLN); thira
1450 to ban dd sb 12 dién tich 137,1m? gdm 8,9m? (ONT), 128,2m? (CLN).
Pit cua ba Y dang str dung thira 1447 t& ban dd sé 12 dién tich 01m? (ONT),
139m? (CLN); dat tai thi trAn M, huyén C, tinh Pong Thap. Ong T khéi kién
yéu cau 6ng H1, ba Y tra dat nhung sau d6 thi yéu cau tra gia tri dat theo hién
trang dang quan 1y sir dung. Ong H1 va ba Y khong dong ¥ theo yéu cau cua
ong T; ong H1 yéu cau duoc tiép tuc sir dung dat khong dong v tra gia tri dat,
néu phai tra gia tri dat thi mirc gia dat theo két qua dinh gia ciia Hoi dong dinh
gia tai san; ba Y yéu cau duoc tiép tuc str dung dat va s& tra gia tri dat theo két
qué dinh gia ciia Hoi dong dinh gia tai san.

Ong H trinh bay nguén gbc dat tranh chap 1a ciia cu Tran Ngoc C2 (cha
ctia ong T) duoc cac duong sy thira nhan. HO ctia cu C2 duoc cap gidy ching
nhan QSDD lan dau vao nim 1996. Nam 2010, cu C2 1ap thu tuc tang cho ong
T va dat thudc thira s6 94 to ban d6 s6 12, dén nam 2020 thi 6ng Thanh lap thi
tuc dang ky tach thira thanh cac thira s6 1447, 1449, 1450 to ban dd s6 12, gidy
chtng nhan QSDD cap cho ho ong T.

Ong H1 cho rang trudc nam 1975 thi ba ngoai 6ng H1 da & trén dat
nhung khong nhd thoi gian cu thé, sau d6 dé lai cho cha me ong H1 1a cu
Nguyén Phudc T4, cu Lé Ngoc S va da lam nha ¢, chd dat bdi dap khong nhé
khéi luong 13 bao nhiéu. Nam 1997, 6ng H1 co sira lai nha (xay tuong) dén
nam 2019 thi ong H1 x4y dung lai nha kién c¢6 nhu hién nay. Khi xay dung nha
c6 hoi ¥ kién ctia cu C2, 6ng T va dugc cu C2, 6ng T dong .

Ong T1 dai dién ba Y cho rang ngudn gbc dat 1a ciia cu C2 di bo hoang
nén cha me ba Y hoi xin cu C2 cit nha ¢, nhung ong T1 khong cung cap dugc
ching cir chimg minh viéc dat bo hoang, trong khi d6 ong T khong thira nhan
trinh bay cta ong T1. Theo 6ng T1 thi cha me ba Y di cat nha ¢ trudc nim
1980, dén khi cha me chét thi ba Y tiép tuc quan 1y str dung dat cho dén nay.
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Niam 2007, ba Y sira lai nha khung sit lop tol, nén 14t gach men, sau nay c6

1am 16 hu tiéu thi ba Y c6 xin phép va duoc sy dong ¥ ctia cu C2, dng T.

Tai Cong vin sd 1528/UBND-TNMT ngay 22/8/2023 ctia Uy ban nhan
dan huyén C y kién nhu sau: Dién tich dat thudc thira s6 1447, 1449, 1450 to
ban do s6 12 ¢6 nguon goc la cia cu Tran Ngoc CI (éng néi ciia éng T) sie
dung dén nam 1985 thi cu Tran Thi M (cé cia 6ng T) sir dung, sau d6 dén cu
C2 (cha ciia éng T) sir dung; cu C2 dwge cdp gidy chitng nhdn QSDD lan dau
thira ddt s6 12 to ban do sé 5 (ban do 299), véi hinh thirc Nha nwée céng nhdn
OSDD; khi cdp gidy chitng nhdn QSDD trén dit c6 nha ¢ ciia 6ng H1, ba Y va
con ciia cu C2 12 6ng T. Thita dat s6 1447, 1449, 1450 cing to bdan do sé 12
khéng c6 thuwe hién thi tuc cdp doi gidy chitng nhan OSDP. Thira dat s 1447,
1449, 1450 cing to bdan dé so 12 hién nay hé ong T dwoc S¢ Tai nguyén va
MGi truong cdp gidy chitng nhdn OSDP vao ngay 13/01/2020. Nam 2020 hé
ong T dwoc cdp gidy chitng nhdn OSDP do thuc hién ho so, thii tuc tich thira
dat va khéng cé quy dinh khi bién dong phdi ldy ¥ kién; viéc cdp gidy chimg
nhan QSDD cho ho ong T dung trinh tu thu tuc theo quy dinh.

Tai Cong vin sd 1663/UBND-HC ngay 07/8/2024 ciia Uy ban nhan dan
huyén C cung cép thong tin nhu sau: Can cit quy hoach sir dung dat dén ndm
2030 dwoc Uy ban nhdn dan Tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 114/0D-UBND-
ND ngay 20/5/2022 va Quyét dinh sé 323/0P-UBND-ND ngay 31/12/2023
phé duyét ké hoach sir dung ddt nam 2024 huyén C, vi tri thira s6 1447, thira s6
1449 va thita s6 1450 to ban do s6 12, toa lac tai thi tran M la dat ODT (6 d6
thi).

Vé quy hoach xdy dung: Theo quy hoach chung thi tran M dwoc Uy ban
nhdn ddn Tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 1310 ngay 06/8/2006, vi tri thira s6
1447, thita s6 1449 va thita s6 1450 to ban do so 12 la dat ODT tiép giap
duong C co ban dong b ha tang ky thudt khu vuwc. Viéc cdp gidy chimg nhdn
OSDD, khi ban an co hiéu luc thi hanh thi thuc hién theo quy dinh.

Qua d6 cho thay ngudn gbc 1a cta cu C2 1a cb co s&, nhung thuc té thi
cha me ctia 6ng H1 va ba Y di quan 1y st dung cét nha &, sau d6 6ng H1 va ba
Y tiép tuc st dung cho dén nay. Viéc cp gidy ching nhan lan dau khong c6
kién cta cac ho nay 1a chua phu hop. Tuy nhién tai budi hoa giai ciia Uy ban
nhan dan thi tran M thi 6ng H1, ba Y thira nhan dat tranh chap 1a cua ong T,
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nhung chi chwa théng nhat gia tri dat dé ong H1 va ba Y tra gia tri dat cho 6ng
T. Qua trinh giai quyét vu an thi 6ng T yéu cau ap dung gia dét theo ching thu
tham dinh gia cua Cong ty T10 do 6ng T cung cap, muc gia dit thd cu 1a
11.765.000d/m?, dit cay lau nam 1a 4.706.000d¢/m> Ong H1 va ba Y yéu cau
ap dung gia theo bién ban hoa giai tai Uy ban nhan dan thi tran M hoic theo
két qua dinh gia cua Hoi dong dinh gia tai san. Nay ong H1 va ba Y dong v tra
gia tri dat va yéu cau Hoi dong xét xtr phiic tham dinh gia dét lai tai thoi diém
hién nay. Cin ct két qua dinh gia tai san ngay 25/7/2024 (cip phuc thim dinh
gia lai voi mirc gia van phu hop véi két qua dinh gia cta cip so tham), dat tho
cu 1a 7.200.000d/m?, dat cay lau ndm 13 270.000d/m?, cu thé tinh thanh tién:

Dit cta 6ng H1: Thira s6 1450 dién tich 8,9m® (ONT) x 7.200.000d/m’ =
64.080.000d; dién tich 88,7m” (CLN) x 270.000d/m? = 23.949.000d. Thira sb
1449 dién tich 60m® (ONT) x 7.200.000d/m? = 432.000.000d; dién tich 6,7m?
(CLN) x 270.000d/m” = 1.809.000d. Tong cong 521.838.000d.

Dt ctia ba Y: Thira s 1447 dién tich 01m? (ONT) x 7.200.000d/m” =
7.200.000d; diéntich 119,4m* (CLN) x 270.000d/m* = 32.238.000d. Tdng
cong 39.438.0004d.

Vi vay 6ng H1 phai tra gia tri QSDD cho ong T s6 tién 521.838.000d.
Ba Y phai tra gia tri QSDD cho ong T s6 tién 39.438.000d 1a ¢ can cu, nén
khang c4o ctia 6ng H1 va ba Y 1a c6 mdt phan co so.

[3] Luat su bao vé quyén loi cho ong H1 va ba Y dé nghi chap nhan yéu
cau khang céo ctia 6ng H1 va ba Y 13 c6 mét phan co s nén chap nhan mot
phan.

[4] Pai dién Vién kiém sat Tinh dé nghi chdp nhan mot phan yéu cau
khang cdo cta 6ng H1 va ba Y; stta mot phan ban an so tham 13 ¢6 co s& nén
chap nhan.

Do d6 chap nhan mét phan yéu cau khang céo ciia 6ng H1 va ba Y; sira
mot phan ban 4n dan sy so tham. Cac phan khac khong co khang céo, khang
nghi c6 hiéu lyc phap luat.

[5] V& an phi dan sy phuc thim: Ong H1 va ba Y khong phai chiu tién
an phi.
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[6] V& chi phi dinh gi tai san lai: Tong s6 tién chi cho dinh gia tai san
lai tai cap phuc tham 1a 1.200.000d. Vay 6ng H1 phai chiu s6 tién 600.000d; ba
Y phai chiu s6 tién 600.000d. Ong ong H1 phai hoan tra lai cho ba Y sb tién
600.000d.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ct Diéu 100, Diéu 112, Diéu 203 Luat dit dai ndm 2013; Khoan 9
Diéu 26, Diéu 35, Piém a, ¢ khoan 1 Diéu 39; Khoan 1 biéu 147, Diéu 157,
Piéu 165, PBiéu 273, khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan su; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé

muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang cao cua 6ng Nguyén Van H1 va
ba Truong Thi Y.

Stra mot phan ban 4n dan sy so tham.

2. Chap nhan mot phan yéu cau ciia ong Tran Tan T vé viéc yéu cau ong
Nguyén Van H1 tra gia tri quyén st dung dat dién tich 97,6m’ (gém 8,9m” dét
& do thi va 88,7m” dat trdng cay 1au nam), thudc thira 1450, to ban dd sb 12 va
gia tri quyén sir dung dat dién tich 66,7m* (gdm 60m? dat & do thi va 6,7m?” dat
tréng cay lau nam) thudc thira 1449, to ban dd sb 12, dat toa lac tai thi trin M,
huyén C, tinh Pong Théap. Tong cong budc 6ng Nguyén Vian H1 c6 nghia vu
tra cho 6ng Tran Tan T s6 tién 521.838.000d.

Chép nhan mot phan yéu cau cua ong Tran Tan T vé viéc yéu cau ba
Truong Thi Y tra gid tri quyén st dung dét dién tich 120,4m? (gom 01m® dit &
d6 thi va 119,4m’ dat trong cay lau nam), thudc thira 1447, t& ban dd sb 12, dat
toa lac tai thi trAn M, huyén C, tinh Pong Thép. Budc ba Truong Thi Y co
nghia vy tra cho 6ng Tran Tan T sé tién 39.438.000d.

Cong nhan cho 6ng Nguyén Vian H1 dugc quyén quan 1y, quyén st dung
dién tich dat 97,6m? thudc thira 1450, t& ban dd sé 12 (gdm 8,9m’ dit & do thi
va 88,7m? dat tréng cay lau nam), dugc xac dinh trong pham vi céc mbc: M10-
M9-M2-M1-M10, theo so d6 do dac ngay 01/03/2023 do Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai cung cép, dat toa lac tai thi trAn M, huyén C, tinh Déng Thap.

13



Cong nhan cho 6ng Nguyén Vian H1 dugc quyén quan 1y, quyén st dung
dién tich dit 66,7m?, thudc thira 1449, t& ban dd sd 12 (gdm 60m?* dat & do thi
va 6,7m? dét trdng cay lau nam), dwoc xac dinh trong pham vi cac mdc: M4-
M10-M9-M3-M11-M4, theo so d6 do dac ngay 01/03/2023, dét toa lac tai thi
tran M, huyén C, tinh Pong Thap.

Cong nhan cho ba Truong Thi Y duoc quyén quan 1y, quyén st dung
dién tich dat 120,4m® (gdm 0lm® dat & d6 thi va 119,4m? dit trong cay lau
nam), dugc xac dinh trong pham vi cac mbc: M8-M7-M6-M5-M8, theo so dd
do dac ngay 01/03/2023, dat thudc thira 1447, to ban do s 12, toa lac tai thi
tran M, huyén C, tinh Pong Thap.

(Kém theo so do do dac cdc cac ngay 01/03/2023 ciia Chi nhdanh van
phong dang ky ddat dai huyén C va Bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay
01/03/2023 cua Toa an)

Pé nghi co quan nha nudc cd tham quyén thu hoi dién tich dat theo do
dac thuc t& gdbm 97,6m? thudc thira 1450, dién tich 66,7m?, thudc thira 1449,
dién tich 120,4m?, thudc thira 1447, ciing t& ban dd sb 12, cip cho ho ong Tréan
Tan T dé cip lai cho 6ng Nguyén Van H1, ba Truong Thi Y.

Ong Tran Tan T, 6ng Nguyén Vian H1, ba Truong Thi Y ¢6 quyén dén co
quan Nha nudc c6 thim quyén dé lam thua tuc diéu chinh, dang ky cp quyén
str dung dat theo quy dinh cta phap luat.

Ké tir ngay ban 4n c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngdy ¢
don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién
phai tra cho ngudi duogc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca céc
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di cta s6
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015.

3. Vé an phi:

3.1. An phi so tham:

Ong Nguyén Van H1 phai chiu 24.7873.520 ddng 4n phi dan su so tham.

Ba Truwong Thi Y phai chiu 1.971.900 dong an phi dan sy so tham.
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Ong Tran Tan T khong phai chiu an phi dan sy so thAim va dugc nhén lai
12.950.000 dong tién tam tng an phi di ndp theo bién lai sé 0014544 ngay
24/10/2022 cua Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén Cao Lanh, tinh Béng Thap.

3.2. An phi phiic tham:

Ong Nguyén Vin H1 khong phai chiu an phi dan su phtc thim. Hoan tra
lai cho 6ng H1 tién tam Gng 4n phi phtc thim d3 noép 300.000d theo bién lai
thu s6 0004500 ngay 06/10/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Cao
Lanh, tinh Dong Thép.

Ba Truong Thi Y khong phai chiu an phi dan su phuc thim. Hoan tra lai
cho ba Y tién tam tng an phi phtic thim da ndép 300.000d theo bién lai thu sb
0004505 ngay 06/10/2023 cia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Cao Lanh,
tinh Dong Thap.

4. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Cap so tham la: Ong Nguyén Van HI, ba Truong Thi Y phéi chiu
27.041.870 ddng chi xem xét tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san. Do ong Tran
Tan T d3 ndp sb tién 26.041.870 dong nén ong Nguyén Vian HI, ba Truong
Thi Y phai nop dé tra lai cho 6ng T. Ong H1, ba Y di nop sb tién 1.000.000
dong.

Cép phtic tham: Chi phi dinh gia tai san 1a 1.200.000d. Ong H1, ba Y
mdi ngudi chiu 600.000d. Do dng T1 1 ngudi dai dién theo ty quyén cta ba Y
d3 ndp tam mg va chi xong nén 6ng H1 c6 nghia vu tra lai cho cho ba Y sb
tién 600.000d.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan su thi nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an cé quyén
thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ddng Thép; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV va THA TAND tinh DT;

- TAND huyén Cao Lanh;

15



- Chi cuc THADS huyén Cao Lanh;
- Puong sy;
- Luu: VT, HSVA, TDS.

16

Nguyén Ngoc Vang



