TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO B Doc 1ap - Tw do- Hanh phic
TINH BAC GIANG

Ban 4n s6: 19/2020/DS - ST
Ngay 27 thang 5 nam 2020

VIV “Yéu cau tuyén bo giao dich
chuyen nhu’o’ng quyen St dung ddt
va tai san gén lién véi dat cé hiéu
lyc phap ludt”

, ‘ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO B

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:
Thdm phdn - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Vin Trudng.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Trinh Van Nhét;
2. Ong Pao Manh Tién.
- Thur ky phién toa: Ong Piang Vin Hung - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho B.
- Dai di¢nVién kiém sdt nhdn din thanh pho B tham gia phién Toa: Ba
Tran Thi Binh - Kiém sat vién.
Trong ngay 27/5/2020 tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phé B md phién toa
xét xUr so tham cong khai vy 4n dén sy da thu ly s6 10/2020/TLST-DS ngdy 15
thang 01 nam 2020 Ve viée “Yéu cdu tuyén bo giao dich chuyén nhuong quyén si
dung ddt va tai san gan lién véi dat ¢ hiéu luc phdp luat”; Theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xu s0 15/2020/QbBXX-ST ngay 25/3/2020; Quyéet dinh hodn phién toa
s0 11/2020/QDST-DS ngay 10/4/2020 va Quyét dinh tam ngung phién toa so
05/2020/QDST-DS ngay 27/4/2020 giira cac duong su:
* Nguyén don: Ong Nguyén Vian T (tirc Nguyén Thanh T), sinh nam 1959.
Dia chi: S6 597, duong L, phuong H, thanh phd B, tinh Bac Giang. (c6 mat)
* Péong bi don:
1. Ong Pham Qudc L, sinh ndm 1959. (vang mit)
2. Ba Nguyén Thi L1, sinh nam 1958. (vang mit)
Noi dang ky HKTT: T6 2, phuong T, thanh phd B, tinh Bic Giang.
1



~ Cung dia chi noi cu tra cubi cung: S6 nha 51, duong N, T6 3, phuong T, thanh
pho B, tinh Bac Giang.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién guan:
1. Ba Ta Thi Hoai G, sinh nam 1976.

Pia chi: S6 nha 597, duong L, phuong H, thanh phé B, tinh Bic Giang.
(vang mit, c6 don xin xét xir ving mét)

2. Vian phong cong chimg T, thanh phé B.
Pia chi: S6 14, H, phuong N, thanh phd B.

Do 6ng D4 Pinh T- Trudng vin phong lam dai dién. (vang mat, co don xin
x€t XU vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 1211212019, don khéi kién bé sung va qud trinh
16 tung tai Toa dn, nguyén don éng Neuyén Vian T (titc Nguyén Thanh T) ¢é mdt tai
phién Toa trinh bay:

Gia dinh 0ng Nguyén Vin T véi gia dinh 6ng Pham Quoc L, ba Nguyen Thi
L1 ¢ gan nhau va cing phuong T nén c6 quan hé quan biét. Vao thoi diém thang
8/2017 ong Nguyén Van T c6 nhin chuyén nhuong ctia dng Pham Qudc L va vo 1a
Nguyén Thi L1 thira dat s6 123, to ban d6 s 10, dién tich 115,4m? dat o, dia chi
thira dat: t6 dan phd s6 3, phuong T, thanh phd B, theo Gidy chiig nhan quyén sir
dung dat s6 CG 722000, sé vao sd cap gidy CS 02078, do s¢ Tai nguyén va Moi
truong cdp ngdy 13/01/2017. Hop ddng chuyén nhuong duoc Vin phong cong
chung T 1ap ngay 29/8/2017 tai Van phong cong chimg T gilra bén chuyén nhuong
(6ng Pham Qudc L va ba Nguyen Thi L1) véi bén nhan chuyén nhuong (6ng
Nguyen Vian T) d3 ky vao hop dong chuyén nhugng trudéc mat Cong ching vién
Nguyén Thi Hong B.

Trude d6, ngay 26/8/2017 ong Nguyén Vin T véi 6ng Pham Québc L va ba
Nguyén Thi L1 co lap Bién ban thoa thudn va cam két mua ban nha va dat & tai
thira dat s6 123, to ban d6 s6 10, theo d6, Ong T phai tra 6ng L, ba L1 600.000.000
dong va tra ng Ngan hang nong nghiép va phat trién noéng thén Viét Nam- Chi
nhanh Bic Giang II thay gia dinh 6 ong L, ba L1 toan b so tién du no goc va ng lai
tai ngan hang 1a 1.568.775.000 dong (Vi khi d6 6ng L, ba L1 da thé chap tai san
nay tai Ngan hang nong nghi€p va phat trién nong thoén Viét Nam- Chi nhanh Bic
Giang II dé vay véi s6 tién 1a 1.500.000.000 dong).

Ngay 27/8/2017, éng Nguyén Van T c6 ban giao cho ba L1 va éng L s tién 1a
600.000.000 dong. Ngay 28/8/2017 6ng L, ba L1 ban giao nha va dit ¢ cho Ong T.
Viéc ban giao nha dat c¢6 1ap Bién ban ban giao nha dat dudi sy ky nhan cia tat ca cac
thanh vién trong gia dinh 6ng L, ba L1.



Ngay 29/8/2017 tai Van phong cong ching T gitra 6ng L, ba L1 va Ong T c6 lap
Giay uy quyén c6 xac nhan cua Cong ching vién Nguyén Thi Hong B véi ndi dung
ong L, ba L1 uy quyén cho Ong T ndp tién vao ngan hang dé giai toa thé chip va nhan
ban chinh gidy chiing nhén quyén st dung dat, quyén so htru nha va tai san khac gan
lién voi dat 0 CG 722000 do S¢ tai nguyen va moi truong cap ngay 13/01/2017; dong
thoi ty quyén cho Ong T di x6a thé chap va xin xic nhan tinh trang dat tai co quan
nha nudc c6 thim quyén.

Thyc hién nghia vu ma hai bén da thoa thuan, cung ngay 29/8/2017, ong
Nguyen Vin T di thanh toan nét tién chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién v&i dat cho ong L, ba L1 bang viéc tra no thay cho 6ng L, ba L1 sO tién
goc va lai vay tai Ngan hang néng nghi¢p va phat trién nong thon Viét Nam- Chi
nhanh Béc Giang II 1a 1.511.818.750 dong (Vi khi d6 6ng L, ba L1 con du ng gdc
1a 1.500.000.000 ddong, no 13i 1a 11.818.750 dong), dong thdi x6a dang ky thé chap
trén gidy chimg nhan quyén str dung dat ngay 29/8/2017.

Tuy nhién, viéc cong chimg vao hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san khac gan lién véi dat khong duoc dong dau cong chung 1a vi ngay
28/8/2017, Co quan canh sat diéu tra Cong an thanh phé B co Cong van so
620/CV-CSDT gui Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phé B va UBND
phuong T v6i ndi dung: Thira dat ctia 6ng L, ba L1 dang c6 tranh chap dé nghi cac
co quan phdi hop giai quyét.

Ngay 22/4/2019, Co quan canh sat diéu tra Cong an thanh phé B ¢6 Cong vin
gui Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thanh ph6é B, UBND phuong T voi noi
dU[lg: Qua trinh xac minh, giai quyét thira dat cua ong L, ba L1 khong c6 tranh
chap.

Nga‘ly 23/4/2019, Chu :[ich UBND phu(‘mg T, Xac nhéquon xac nhan tinh trang
thira dét’n(f)i dung: Thtra dat s6 123, t& ban do so 10, tai ‘56 3, phu(‘)'ng T lghéng co
tranh chap, khong bi ké bién, khong c6 thong bdo hay quyét dinh thu hoi dat.

Sau khi Ong T xin dugc xac nhan tinh trang thira dat 1a dat khong co tranh
chap dé cung cap cho Van phong cong ching T hoan thién thu tuc cong chimg hop
dong chuyén nhuong gitra 6ng Pham Quoc L, ba Nguyén Thi L1 véi ong Nguyen
Van T tai thira dat sb 123, t& ban dd s 10, dién tich 115,4m? dia chi thira dat: T6 3,
phuong T, thanh ph B. Nhung Vin ‘phong cong ching T yéu cau Ong T, ong L va
ba L1 dén Van phong cong chung dé ky lai hop dong chuyen nhuong voi ly do qua
thoi han cong chimg. Ong T ¢6 tim gap ong L va ba L1 dé yéu cau ong L, ba L1 dén
Vin phong cong chimg ky lai hop dong nhung khong biét 6ng L va ba L1 hién tai
dang cu tri hodc lam viéc ¢ dau vi khong con ¢ noi & cii. Sau khi ban nha thi toan b
gia dinh ong L, ba L1 d4 chuyén nha di noi khac 6. Ong L, ba L1 di dau ong khong
duoc biét. Khi di 6ng L va Ly khong thong bao cho 6ng va chinh quyén dia phuong
biét. HO khau thuong tri cua 6ng L, ba L1 van con & phuong T ma chua dugc
chuyén di dau. Ong T c6 lién lac véi ong L bang dién thoai dé yéu cau ong va vo ong
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vé ky lai hop dong chuyén nhuong nhung 6ng L noi dang ¢ xa khong vé duoc va
ciing khong néi cho ong biét dia chi noi cu tri cu thé ¢ sé nha bao nhiéu, phuong
nao dau, chi noi voi ong la dang ¢ thanh phé Viing Tau va moi thi tuc chuyén
nhuong 6ng L, ba L1 dd 1am day du tha tuc va ky nhan diy du tai Van phong cong
chimg T va da ban giao tai san nha dat cho Ong T rdi, khi nao thu xép duoc cong
viéc thi ong L, ba L1 s& ra. Do khong doi dugc ong L, ba L1 nén Ong T da 1am don
khoi kién ra Toa 4n nhan dan thanh phd B.

Hién tai san nha, dat van dang duoc Ong T quan 1y sir dung on dinh, khéng c6
tranh chap voi ai.

Tai phién toa hom nay C)ng T gitr nguyén yéu cau khai kién, yéu cau Toa an
nhéan déan thanh phd B tuyén bo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha va tai san gin lién voi dat ky ngay 29/8/2017 gitra 6ng Nguyen
Vin T v6i ong Pham Qudc L, ba Nguyén Thi L1 d6i voi thira dat sb 123, to ban do
s6 10, dién tich 115,4m? tai té 3, phuong T thanh phd B 1 ¢6 hiéu luc phép luat.

Pong thoi, dé nghi Toa an tuyén ong Nguyén Vin T ¢c6 quyen tu minh dén cac
co quan nha nudc co tham quyén lam cac thi tuc dang ky quyén su dung dat va tai
san gan lién voi dat tai co quan Nha nude c6 tham quyén theo quy dinh ciia phap
luat.

Bi don la 6ng Pham Quéc L va ba Nguyén Thi L1 ¢6 dia chi noi cu tra cudi
cung 14 s6 nha 51 , duong N, t6 3, phuong T, thanh phé B, tinh Bic Giang. Ong L, ba
L1 ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, quyen s¢ hiru nha va tai san
khac gan lién voi dat tai thira dat s6 123, to ban d6 sb 10, dién tich 115,4m? tai dia
chi t6 3, phuong T thanh phd B cho Ong T, nhung ong L, ba L1 da khong con ¢ dia
chi s6 nha 51, dudng N, t6 3, phuong T, thanh phd B, tinh Bic Giang ma chuyén
sang noi & mdi nhung khong thong bao cho Ong T ciing nhu chinh quyén dia
phuong biét. Toa an di niém yét thong bao thy 1y, Yéu cau cung cip ching ctr, thong
béo phién hop cong khai ching ctr va hoa giai, Quyét dinh dua vu an ra xét xir va
Quyét dinh hodn phién toa tai dia chi cudi cuing ctia 6ng L, ba L1. Tuy nhién, éng L,
ba L1 khong dén Toa an lam viéc theo nhu gidy triéu tap ciing nhu khong dén phién
toa dé xét xtr vu an. Pay 1a 1an tha 3 ong L, ba L1 ving mat tai phién toa, Toa 4n tién
hanh xét xir vang mat ong L, ba L1 theo nhu quy dinh tai Diéu 227; khoan 1 Piéu
228 B9 luat t6 tung dén su.

NgQuoi co quyén loi, nghia vu lién quan la ba Ta Thi Hoai G vcfng mat tai
phién toa nhung co loi khai trinh bay:

Choéng ba Ta Thi Hoai G 1a 6ng Nguyén Vin T c¢6 nhan chuyén nhuong cia
6ng Pham Qudc L va ba Nguyén Thi L1 thira dat s6 123, to ban dd s6 10, dién tich
115, 4m? dat ¢, dia chi thua dat tai: t6 dan phd sb 3, phuong T, thanh phé B, theo
gidy chimg nhan QSD dit c6 sb phat hanh CG 722000, s6 vao sO cap gidy CS
02078, do s& Tai nguyén va Mdi truong cip ngdy 13/01/2017. Hop dong chuyén
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nhuong duoc Van phong cong chung T 1ap ndam 2017 bén mua va bén ban da ky
vao hop dong chuyén nhuong trudc mat cong chung vién.

S tién chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat thi Ong T
da tra day du cho ong L, ba L1. Gia dinh 6ng L, ba L1 cung cac con c6 Bién ban
ban giao toan bd gidy to' cung nha dat trén cho ong Nguyén Van T quan 1y va sir
dung 6n dinh tir d6 dén nay khong c6 tranh chip gi.

Nay Ong T d& nghi Toa an nhan dan thanh pho B tuyén bd Giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat gilra 6ng Nguyen Van T voi
6ng Pham Quéc L, ba Nguyén Thi L1 dbi voi thira dat s6 123, to ban do s6 10, dién
tich 115,4m? tai to 3, phuong T thanh phé B 1a c6 hi¢u luyc phap luat. Péng thoi, dé
nghi Toa an tuyén ong Nguyén Vin T co quyen tu minh dén céac co quan nha nudc
c¢6 thim quyén lam cac thi tuc dang ky quyén su dung dat va tai san gan lién véi
dat tai co quan nha nudc co thAm quyén theo quy dinh cua phap luat. Ba Giang
dong ¥ v6i toan bd yéu cau khoi kién ciia Ong T. Dé nghi Toa an chap nhan yéu
cau khoi kién cia Ong T.

Tién mua nha dat trén 1 tién chung cia vo chong ba. Viéc Ong T dtng tén bén
nhin chuyén nhuong c6 dugc ban bac thong nhat gitta ba va Ong T. Ba Giang
khong c6 y kién gi.

NQuoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Vian phong céng chimg T ving mdt
tai phién Toa nhung co loi khai trinh bay:

Ngay 29/8/2017, tai Van phong cong chung T voi sy c6 mat cua 6ng Pham
Quoc L, ba Nguyén Thi L1 va ong Nguyén Van T (Nguyen Thanh T) yéu cau Van
phong cong chimg T xac lap 2 hop dong, giao dich dan su do 1a:

- Hop dong uy quyén gitra nguoi uy quyen la 6ng Pham Quoc L va ba Nguyén
Thi L1 véi nguoi duge ty quyén 1a dng Nguyén Van T (Nguyén Thanh T).

- Hop d6ng chuyén nhuong quyqn st dung dat~va tai san gan lién v6i dat gitra
bén chuyén nhuong la 6ng Pham Qudc L, ba Nguyeén Thi L1 v6i bén nhéan chuyén
nhuong 1a 6ng Nguyeén Van T (Nguyeén Thanh T).

Ca hai hop dong, giao dich trén déu duoc cac bén ky (hodc diém chi) trudce
mat Cong ching vién, nhung chi co Hop dong iy quyén gitta nguoi uy quyén la
ong Pham Quoc L va ba Nguyén Thi L1 véi ngu:0’1 dugc iy quyén la ong Nguyén
Vin T (Nguyén Thanh T) duge Cong ching vién Nguyén Thi Hong B ky va dong
dau cong chimg. Con dbi voi Hop dong chuyén nhugng quyen sit dung dat va tai
san gin lién voi dat gitra bén chuyén nhuong 13 6 ong Pham Quéc L, ba Nguyén Thi
L1 v&i bén nhan chuyén nhuong la ong Nguyén Van T (Nguyen Thanh T) thi
khéng duge Cong ching vién ky, dong dau voi 1y do khong co gidy xac nhan tinh
trang dat theo nhu quy dinh cua phap luat vao thoi diém coéng ching 29/8/2017.
Pén khi cac bén co duoc gidy xac nhan tinh trang dat (ngay 23/4/2019) thi chi c6
bén nhan chuyén nhuong 6ng Nguyén Vin T (Nguyén Thanh T) c¢6 mit tai Van
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phong cong chung T ma khong c6 mat bén chuyén nhuong 1a ong Pham Qudc L, ba
Nguyén Thi L1 nén Van phong cong chimg T da khong thyuc hién viéc cong ching
doi voi hop dong nay 1a ding quy dinh cua phap luét.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat dé nghi hoan phién toa dé thu thap thém
tai liéu chung cur 1a:

1. Giam dinh chit ky va chit viét cua 6ng Pham Qudc L va ba Nguyén Thi L1
tai Bién ban thoa thuan va cam két mua ban nha va dat; Gidy bién nhén nhan tién
ban nha va Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
so voi chir ky va chit viét co thé duoc luu tai Cong an thanh phé B khi Cong an
thanh phd B giai quyét don ciia ba Pong Thi H t6 cao ba L1 chua tra hét tién mua
ban nha cho ba Hai.

2. Piéu tra x4c minh xem ong L, ba L1 hién dang linh lwong huu & dau dé biét
duoc hi¢n 6ng L, ba L1 cu tra ¢ dau?

3. Pé nghi triéu tap nguoi lam chung la anh Pham Van Lam, anh Pham Duy
Thanh va chi Nguyén Thi Linh.

Sau khi nghi an, HO1 dong xét xir quyét dinh khong hodn phién toa theo nhu
dé nghi cua dai dién vién kiém sat. V&i Iy do:

Viéc thu thap thém ching cir nhu yéu cau cua dai dién Vién kiém sat 1a khong
can thiét bai vi khi tham gia giao dich, 6ng L va ba L1 da ky, viét rd ho tén va diém
chi trudc mat cong ching vién dugc Van phong cong chimg T chiing nhan tai van
ban néu ¥ kién ngay 26/5/2020. Ngan hang ciing d cung cap chimg ctt Ong T ndp
s6 tién 1.511.818.750 ddng (trén 2/3 nghia vu trong giao dich). Nhimg chung cir
nay duoc Van phong cong chimg va ngan hang thira nhan nén khong phai chimg
minh theo nhu quy dinh tai Diéu 92 Bo luit t6 tung dan sy. Pay 1a nhing chung ctr
quan trong dé chimg minh giao dich da duoc thyc hién. Pai dién Vién kiém sat dé
nghi Toa an thu thip mau chir ky hién dang duoc luu trit tai Cong an thanh phd B
trong qua trinh giai quyét don t6 giac liy ra 1am mau vat dé so sanh giam dinh.
Nhung viéc giam dinh miu chir ky, chir viét dugc luu tai hd so so véi mau chil ky,
chit viét luu tai Cong an thanh phd B (néu c¢6) thi ciing khong c6 duwong sy nao cé
don yéu cau giam dinh.

Viée diél;l tra xdc minh xem ong L, ba L1 hién dang linh lvong huu ¢ dau la
khong cén thiét.

Vi¢c triéu tap nguoi lam ching 1a anh Pham Van L, anh Pham Duy T va chi
Nguyén Thi Lla khong can thiét boi 18 qua xac minh nhiing nguoi nay khong con
c6 mat tai dia phuong. Mat khac, viéc c6 mat cuia nhitng nguoi nay cling chi la
cing cd thém ngudn chimg ctr. Hién tai san khong tranh chip vé6i ai. Anh L, anh T
va chi L khong c6 tranh chdp voi Ong T. Yéu cau nay 18 ra phai duoc yéu cau tai
phién toa ngay 10/4/2020 va 27/4/2020.



Pai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh pho B phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn va trinh bay quan diém gidi quyét
doi véi vy dn:

- V& viéc tudn theo phap luat t tung: Tham phan va Hoi dong xét xir da chap
hanh dung quy dinh tai Dicu 48 B0 luat tc tung dan sy ndm 2015 va thuc hi¢n ding
cac quy dinh cta bo luat t6 tung dan sy vé phién toa so thim. Viéc chap hanh phap
luat cua nhirng nguoi tham gia t6 tung ké tir khi thy ly vu an cho dén trudc thoi
diém Hoi dong xét xir nghi an nguyén don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
da thyuc hién dang cac quyén va nghia vu quy dinh tai cac Piéu 70, Piéu 71 B luat
tb tung dan sy ndm 2015; Bi don thuc hi¢n chua dung cac quy dinh tai biéu 70,
Piéu 72 va Diéu 78 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015. Thoi han giai quyét vu an
dung theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 203 B6 luat té tung dan sy nam 2015.

- V€ nd1 dung:

Vi¢c diéu tra x4c minh chua dam bao, chua dua nguoi [am ching, chua gidm
dinh chir ky va chir viét theo nhu dé nghi cua Kiém sat vién.

Pé nghi Hoi dong xét xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Vin T
doi1 véi bi don 6ng Pham Qudc L va ba Nguyeén Thi L1.

2. Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat gitta ong Pham Qudc L, ba Nguyén Thi L1 véi ong Nguyén Vian T ky ngay
29/8/2017 d6i voi thira dat s6 123, to ban dd s6 10, dién tich 115,4m? tai dia chi: to
dan phd s 3, phuong T, thanh phd B, theo gidy chirng nhan QSD dét c6 sd phat
hanh CG 722000, sé vao sb cap gidy CS 02078, do s& Tai nguyén va Moi trudng
cap ngay 13/01/2017 1a khong ¢ hiéu luc phap luat.

V& an phi: Dé nghi giai quyét theo quy dinh ctia phap lut.
NHAN PINH CUA TOA AN
[1]. Vé thii tuc t6 tung:

[1.1]. Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la ba Ta Thi Hoai G va Van
phong cong chimg T vang mat tai phién toa nhung c6 don xin xur vang mit. Bi don
6ng Pham Quéc L va ba Nguyén Thi L1 vang mit tai phién toa nén Toa an xét xur
vang mat bi don va nguoi co quyén lo1, nghia vu lién quan theo nhu quy dinh tai
Diéu 227; khoan 1 Diéu 228 B0 luat td tung dén su.

[1.2]. Vé quan h¢ phap ludt tranh chdp va tham quyén giai quyét tranh chap
Quan h¢ tranh chap gifta Ong Nguyen Vin T v6i ong Pham Qudc L va ba Nguyén
Thi L1 1a tranh chap ‘Yéu cau tuyen bé giao dich chuyén nhwong quyén sir dung
ddt va tai san gan lién véi dat ¢é hiéu lwc phdp ludt”. Bi don c6 dia chi tai: S6 nha
51, duong N, T6 3, phuong T, thanh phé B, tinh Bic Giang. Tai san tranh chap co
dla chi tai to 3, phuong T thanh phd B. Do vay, thudc thim quyén giai quyét cua
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To6a an nhan dan thanh phd B theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; Piéu 35 va Piéu
39 B0 luat to tung dan su.

[1.3] Ve thoi hiéu khoi ki¢n: Theo quy dinh tai Diéu 429 B luat dan su nam
2015 quy dinh Ve Thoi hiéu khoi kién vé hop ddng: Thoi hiéu khoi kién dé yéu cau
Toa an giai quyét tranh chap hop ddng 13 03 niam, ké tir ngdy ngudi cd quyén yéu
cau biét hoic phai biét quyén va loi ich hop phap ctia minh bi xAm pham. Do vay,
tranh chip nay van con thoi hiéu khoi kién.

[2]. Vé ngi dung:

Vao thoi diém ngay 29/8/2017, ong Nguyen Van T c¢6 nhan chuyén nhuong
cua 6ng Pham Quoc Lvola Nguyen Thi L1 quyén su dung dat va tai san gan lién
voi dat tai thira dat s6 123, to ban dd sd 10, dién tich 115,4m? dat &, dia chi thira
dat: to dan phd sb 3, phuong T, thanh phd B, theo gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 CG 722000, s6 vao sb cap gidy CS 02078, do s& Tai nguyén va Mbi trudng
cap ngay 13/01/2017.

Gi4 chuyén nhugng do hai bén thoa thuan 1a Ong T tra tién mit cho vo chong
ong L ba L1 1a 600.000.000d (Sau trim triéu dong) va tra no thay cho 6ng L, ba L1
vao Ngan hang ndng nghiép va phat trién néng thon Viét Nam- Chi nhanh Bac Giang
Il véi s tién 1a 1.511.818.750 dong.

Sau khi thanh toan xong so tién cho 6ng L, ba L1 va cho Ngan hang thi 6ng
L, ba L1 lay gidy ching nhan quyén sir dung dat tir Ngan hang va di dang ky x6a
thé chap. Sau khi xo6a thé chap thi hai bén dén Van phong Cong ching T dé 1am thu
tuc chuyén nhuong cho Ong T. Viéc chuyén nhuong gitta hai bén c6 duoc lap
thanh van ban tai Van phong Cong chiing T nhung chua dugc cong ching vién
cong ching voi ly do:

Ngay 28/8/2017, co quan canh sat diéu tra cong an thanh phd B ¢6 Cong van
s6 620/CV-CSDT gui Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai thanh phé B va
UBND phuong T véi ndi dung: thua dat cia ong L, ba L1 dang c6 tranh chap dé
nghi cac co quan phdi hop giai quyét.

Ngay 22/4/2019, co quan canh sat diéu tra Cong an thanh phd B c¢6 Cong vin
gui Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thanh phd, UBND phuong T véi noi
dung: qua trinh xac minh, giai quyét thira dat ciia ong L, ba L1 khong co tranh
chap. Tuy nhién, Van phong Cong chung khong dong dau cong chung véi 1y do:
khong co6 gidy xac nhan tinh trang dat theo nhu quy dinh cua phap luat vao thoi
diém cong chimg 29/8/2017. Dén khi cac bén c6 duoc gidy xac nhan tinh trang dat
(ngay 23/4/2019) thi chi c6 bén nhan chuyén nhuong 6ng Nguyén Vin T (Nguyén
Thanh T) c6 mat tai Vian phong coéng ching T ma khéng c6 mit bén chuyén
nhuong 14 6ng Pham Quédc L, ba Nguyén Thi L1 nén Vin phong cong ching T da
khong thuc hién viéc cong ching d6i véi hop dong nay. Do 6ng L, ba L1 di khong
con cu tra tai dia phuong nén xay ra tranh chap. Nén Ong T dé nghi Toa an nhan
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dan thanh pho B tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat va tai san
gan lién véi dat gilra Ong Nguyen Van T v6i 6ng Pham Quoc L, ba Nguyén Thi L1
d6i voi thira dat sb 123, to ban dd sb 10, dién tich 115,4m? tai t6 3, phuong T thanh
phd B 1a ¢6 hiéu lyc phap luat.

Hoi dong xét xir xét thdy:

Giao dich chuyén nhuong quyen sir dung dat va tai san gan lién vé6i dat gitra
ong Nguyén Van T v6i 6ng Pham Quéc L, ba Nguyén Thi L1 dbi véi thira dat sd
123, t& ban do s6 10, dién tich 115,4m? tai to 3, phuong T thanh phd B 14 giao dich
du’c_)’c 1ap thanh van ban c6 chir ky cua cac bén trudc mat cong chung vién. Hai bén
ky két véi nhau 13 hoan toan tu nguyén va c6 nang luc hanh vi dan sy, muc dich va
ndi dung ctia giao dich khong vi pham diéu cam cua phéap luat, khong trai dao dic
x4 hoi. Trude khi ky két thi cac bén di 1ap van ban cam két va cac bén da thuc hién
dung cam két 13 bén nhan chuyén nhuong di thanh toan day du cho bén chuyén
nhuong, bén chuyén nhugng di ban giao day du gidy to va nha dat cho bén nhan
chuyén nhuong. Ngay 23/4/2019, Chu tich UBND phudng T da xac nhan don xac
nhan tinh trang thira dat noi dung: thira dat sb 123, to ban dd s6 10, tai to 3, phuong
T khong c6 tranh chap, khong bi ké bién, khong c6 thong bao hay quyét dinh thu
hoi dat. Nhu vay, giao dich da duogc thuc hién toan b trong thuc té. Theo khoan 2
Diéu 129 B luat dan su quy dinh: Giao dich dan sy da dwoc xac lap bdng van ban
nhung vi pham quy tdc bdt bugc vé cong chimng, chimg thuc ma mét hodc cdac bén
dd thuc hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi yéu cau ciia mét bén
hoac cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhan hiéu lyc cua giao dich do. Theo quy
dinh tai Diéu 188 Luat dat dai Piéu kién thyc hién cac quyén chuyén doi, chuyén
nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chap quyén st dung dat; gop
von bang quyén sir dung dat:

1. Nguoi st dung dat dugc thuc hién cac quyen chuyén doi, chuyen nhuong,
cho thugé, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chap quyén sir dung dat; gop von bang
quyén st dung dat khi c6 cac diéu kién sau day:

a) Co Gidy chimg nhén, trir truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 186 va
truong hop nhan thtra ké quy dinh tai khodn 1 Diéu 168 cua Luat nay;

b) Pat khong c6 tranh chap;

¢) Quyén sir dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an;

Do vay, Can chip nhan yéu cau khai kién cua ong Nguyén Van T yéu cau
Toa an nhén dan thanh phé B tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién v6i dat gitra ong Nguyén Vin T vo6i 6ng Pham Quoc L, ba
Nguyén Thi L1 ky ngay 29/8/2017 d01 v6i thira dat sd 123, t& ban d6 s0 10, dién
tich 115,4m? tai dia chi: t6 dan phd sb 3, phuong T, thanh pho B, theo gidy ching

nhan QSD dat c6 sd phat hanh CG 722000, s6 vao sO cap gidy CS 02078, do so Tai
nguyén va Moi truong cap ngay 13/01/2017 1a c¢é hiéu luc phap luat.
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[3]. Vé dn phi:

Ong Pham Qudc L va ba Nguyén Thi L1 phai chiu 4n phi do yéu cau ctia ong
Nguyén Van T dugc Toa an chip nhan. Do éng L, ba L1 1a ngudi da 60 tudi nén
thudc truong hop mién ndp an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghj
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Ong Nguyen Vian T khong phai chiu an phi do yéu cau cua Ong T duoc chép
nhan. Hoan tra Ong T tién tam tmg 4n phi d& nop.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Cin cir Dicu 26, Diéu 35; Diéu 39; Dicu 147; Bicu 227; Dicu 228; Dicu 244
Piéu 271; Diéu 273 cta Bo luat T tung dan suy; Piéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc Hoi.

‘ Can ct Diéu 116, Piéu 117, DPiéu 119, biéu 129, biéu 500, Piéu 501 va
biéu 502 B Luat dan sy nam 2015.

Can ctr Diéu 188 Luat dat dai.

Xu:

1. Chéap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don Ong Nguyen Van T (tuc
Nguyen Thanh T) dbi véi bi don 6 6ng Pham Quoc L va ba Nguyen Thi L1 Ve viéc
yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat gitra ong Nguyen Van T voi 6ng Pham Quoc L, ba Nguyén Thi L1 ky ngay
29/8/2017 d01 v6i thira dat s6 123, to ban db sb 10, dién tich 115 ,4m? tai dia chi: to
dan phd sé 3, phuong T, thanh pho B, theo gidy chimg nhan QSD dat c6 s phat
hanh CG 722000, sé vao sb cap gidy CS 02078, do s& Tai nguyén va Moi trudng
cap ngay 13/01/2017 1a c6 hiéu lyc phap luat.

Ong Nguyén Vin T c6 quyen ty minh dén cac co quan nha nudc co tham
quyén lam cac thu tuc dang ky quyén sur dung dat va tai san gan lién véi dat tai co
quan nha nuéc c6 tham quyén theo quy dinh ctia phap luat.

Ké tir ngdy ban 4n, quyét dinh c6 hi€u lyc phap luat (d6i véi cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tr ngay co
don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tit ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta so tién con phai thi
hanh an theo mirc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015.

2. V& an phi:

- Mién 4n phi cho 6ng Pham Qudc L va ba Nguyén Thi L1.
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- Tra lai cho 6ng Nguyén Van T s tién tam (mg an phi 300.000 dong (Ba
trdm nghin dong) theo bién lai s6 AA/2016/0000911 ngay 13/01/2020 tai Chi cuc
thi hanh 4n dan sy thanh pho B.

3. V& quyén khang céo:

Céc duong su c6 mit co quyén 1am don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké
tor ngay tuyén an, duong sy vang mat tai phién Toa c6 quyén khang cdo tir ngay
nhan dugc ban an hoac dugc tong dat hop I¢.

4. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh an dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND T. Bac Giang; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND tinh Bac Giang;

- VKS TP B,

- CCTHA dan su TP.

- Cac duong su,

- Luu HS, VP.

Nguyén Vin Truong
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